Sngbyen Pluss | Lgrenskog
Kr. 3590 000
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Videresalg av leilighet 27 i Hus 2
Sngbyen Pluss |Lgrenskog

Dette er et videresalg vedrgrende leilighet 27 i Hus 2 i Selvaags prosjekt Sngbyen Pluss. En lekker 2-roms
selveierleilighet i byggets 2. etasje, med vestvendt balkong pd 7,5 m? Leiligheten er tilknyttet Selvaags
Plussbolig® konsept.En Plussbolig er en god Selvaag-bolig, med en oppgradering i form av attraktive felles
serviceomrdader og hyggelig vertskap.

- Estimert ferdigstillelse mellom mai - august 2026

- 2-roms selveierleilighet

- Vestvendt balkong pd 7,5 m?

- Stilrent kjgkken fra HTH

- God takhgyde (ca. 2,55m i stue)

- 1-stavs eikeparkett

- Godt isolert og balansert ventilasjon gir godt inneklima og lave kostnader til oppvarming
- Plussbolig® med eksklusiv tilgang og bruksrett til det betjente Serviceomrddet (selskapslokaler, mgterom,
treningsrom, lounge m.m.)

- Fem drs reklamasjonsrett

- Lav dokumentavgift. Kun kr. 19 200

- Heis

- Neerhet til togstasjon

Fastpris: 3 590 000 BRA-i/BRA total: 35/37,5 m?
Ombkostninger: 60 290 Etasje: 2
Totalpris inkl. omkostninger: 3 650 290 Antall rom: 2

Felleskostnader per mnd: 4 116 (stipulert) Oppdragnsummer: 3-0003/ 26

Eierform: Eierseksjon Ansvarlig megler: Martin Killi Arnesen
Byggedr: 2026 Tittel: Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 909 34 214

E-post: martin@roislandco.no



SELVAAG BOLIG

Letlighetsnr.: e

SNGBYEN PLUSS HUS 2 Leilghetstype: ~ 2-A
Etasje: 2
KONTRAKTSTEGNING Antall rom: 2

Generell somhayde er 2,55 m.
Hirmlingshayde i nedhimlot ansal
&r minst 2,2m,

Biygget er ikke ferdig detaliert og
endringer i forbindelse

mad prosjektering og bygging
ma kunne paragnes,

hierunder aBe oppgithe areal my.
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J040: 202D,
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Balkong
7.5 m?

Plantegning fra Utbygger. Det medfelger kjellerbod pd ca. 25 m?
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lllustrasjon | Fasade med markering av beliggenhet. Avvik kan forekomme.

EISTTOSTIOO S kun veiledende, og avvik vil forekomme. Merk forbeholdstekst som ble vist ved start av modellen.

lllustrasjon | Utsikt fra den vestvendte balkongen pd ca. 7,5 m? Avvik kan forekomme.
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llustrasjon | Utsikt fra den vestvendte balkongen pd ca. 7,5 m2 Awvik kan forekomme.

OVERSIKTSPLAN

lllustrasjon | Utomhusplan. Avvik kan forekomme.

OVERSIKTSPLAN
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lllustrasjon av fasader med med markering av leilighetens beliggenhet.
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Etasjeplan med markering av leilighetens beliggenhet.

HUS 2 PLAN 3



lllustrasjon | Fasader. Avvik kan forekomme.



Benkeplate

Leiligheten leveres etter interigrkonseptet "Den dempede”. Den dempede stilretningen har flere nyanser av
harmoniske, varme gratoner.



lllustrasjon kjgkkenleveranse. Leiligheten leveres med kjgkken fra HTH. Kjgkkenet leveres klargjort for integrerte
hvitevarer (hvitevarer medfglger ikke).

lllustrasjon | Oversikt over prosjektet.



PLUSSLIVET

SERVICEOMRADET
— HJERTET | TILBUDET

Det 400 kvadratmeler stiore serviceomidet inkl. gjesterom pa
Snebyen Pluss rommer en rekke fosiliteter som kommer beboeme

iil gode.

Du meter ferst den bemannede resepsjonen og deretier ef
loungeomrade — med kaftebar og bibliotek. Her kan du sloppe
av med ferske aviser og kalfe, eller sl& av en prat med naboer
og gode venner. Man skjenner raskt hvordor Serviceomradet
ofte omiales som selve hjertet i Plusskonseptet®.

Videre innover finner du selskapslokalet, som har stort kjgkken
og dlt du trenger av dekkelay il selskaper. Du vil aldri mangle
plass til en bursdagsteiring, konfirmasjon eller bryllupsfest.

Far du ekstra overnattingsgjester har du dessuten tre gjesterom
tilgjengelige i hus 2.

Forden reningsglade finnes et velutstyrtreningsrom, med &pnings-
lider som passer bade A- og Bmennesker.

Serviceomradet innredes i et alirakiiv og fidlest design — og har
utsikt ut mot torget og felleshagen.



PLUSSLIVET

FASILITETENE

SELSKAPSROM

Selskapsrommet er ef allsidig og proktisk innredet rom for
selskap, meler og amangement. Modeme AVulstyr og irad-
lost nett. Avhengig av bordoppsett kan rommet ha plass for
naermere 40 personer. For bruk av selskapsrommet fil private
mater og arangement ma rommet reserveres hos verskap
pa forhand. For prival bruk gjelder det egne regler for bruk
av lokalet og ustyr, og det ma péregnes el mindre veder-
lag for renhold. Verskapet bistar gjeme med planlegging
av selskap og amangementer. Duker og servietter kan leies
gjennom resepsjonen.

KIGKKEN

Kjekkenet leveres med ali nedvendig ulshyr og dekketay, og
er fillenkt brukt for Pluss Service i filknyining fil servicetilbudet.
Beboerne er ogsa velkommen fil & benyite kjekkenet for
catering og annen filberedning av mat i forbindelse med
private selskap og amangementer. For god hygiene og frivsel
er det viklig af regler for bruk respekferes.

METEROM
For mindre meter finnes det et materom som stdr fil disposisjon
for alle, men for planlagt bruk kan det reserveres pa forhand.

| resepsjonen og serviceomradet vil det finnes filgang fil
iradlast netiverk for arbeid og fitid. Har du behov for utskrift

eller kopiering kan resepsjonen bista med det.

TREMNINGSROM

Treningsrommet er innredet og utstyrt med profesjonelt utstyr
og vil dekke et «nomall> freningsbehov. Rommet kan benyites
fritt i Apningstiden fil serviceomradet [06.00-24.00).
Verskapet vil sommen med leverandar av utstyret serge for
oppleering i riktig bruk av apparater. Verskapet vil ogsa
formidle tilbud om perscnlig frener og ta inifialiv fil felles
freningsakiiviteter.

LOUMNGE

| loungen byr Plussverten pd lterske aviser og varm kaffe.
De komforiable siolene inviterer (il siille avislesing, men her
er det ogsa rom for & sla av en prat med naboene. En egen
krok med TV-skjerm passer bra for & se fotballkamp, spesielt
om kona Kager pd bréak hjemmel

PLUSS:DHE
Ma nar milje og delingsekonomi er sa aktuel, hvorfor kke

dele pa verkizy, kjokkenredskaper eller andre duppeditter
man bruker noen f& ganger i aref2

Pluss:Dele er ment & vasre en lanebod for bade smatt og
stort, fdt med alskens nedvendigheter som mesteparten av
fiden bare ligger og samler stev i en skuff eller star stuet
vekk i boden. Tenk sa fint det er hvis krumkakejernet du
ikke har brukt pa 4 ar kan vaere til bruk for naboen. Eller
skiftenskkelen og den dlffor lange skjeteledningen. Kanskje
har du fil og med en symaskin som bare stér og verker efter
a bli brukt! Ting er fil for @ brukes — og slik sparer vi bade
miljg og penger. Har du noe liggende du kan tenkie deg &
bidra med fil fellesskapet2



PLUSSLIVET

GJESTEROM

liten plass fil overnatingsgjesters Via resepsjonen kan du booke gjesterom
innredet som hotellrom, inkl. bad med dusj og loalett. Du betaler kun el
mindre vederlag for renhold og sengetey. Pa Snabyen Pluss blir det efablert
to dobbelirom og et familierom med plass fil fire personer.

Alle rommene vil ligge 1 1. etasje av hus 2.
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llustrasjon | Plussbolig® med eksklusiv tilgang og bruksrett til det betjente Serviceomrddet (lounge, mgterom og
selskapslokaler mm.). Avvik kan forekomme.

llustrasjon | Plussbolig® med eksklusiv tilgang og bruksrett til det betjente Serviceomrddet (lounge, mgterom og
selskapslokaler mm.). Avvik kan forekomme.




llustrasjon | Plussbolig® med eksklusiv tilgang og bruksrett til det betjente Serviceomrddet (lounge, mgterom og
selskapslokaler mm.). Avvik kan forekomme.

llustrasjon | Plussbolig® med eksklusiv tilgang og bruksrett til det betjente Serviceomrddet (lounge, mgterom og
selskapslokaler mm.). Avvik kan forekomme.
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— Alt du trenger a vite

Adresse
@degérds vei 58, 1470 LORENSKOG

Matrikkel
Gnr. 106, bnr. 269

Eier
Selger: Gautam Kohli

Omradebeskrivelse

P& Lorenskog Stasjonsby er det lettvint & leve og bo -
samtidig som du med toget kun er en liten podcast
unna Oslo sentrum.

Larenskog Stasjonsby fgles som en rolig og
harmonisk base - hvor det er kort vei til det meste du
trenger. Mellom boligene er det gérdstun og grgnne
parker, med varierte oppholdsarealer du kan finne
roen i. For barnefamilier finnes bdade splitter nye Luhr
skole og Framtia barnehage innen gangavstand.

Det er nettopp ncerheten til togstasjonen som har
gitt navn til omrédet. Med fem minutters gange er
du pé Lgrenskog stasjon. Etter 17 minutter pd toget
er du pd Oslo S. Derfor er bdde jobb og opplevelser i
storbyen lett tilgjengelig, men du kommer ogsé raskt
hjem til et mer behagelig tempo ndr du gnsker det.

Nye Lgrenskog sentrum er ncert nok til at kommer
seg dit til fots eller sykkel. Med tog, buss eller bil er
det ogsd gode forbindelser til Lillestrgm og videre ut
mot Gardermoen.

Mange i Lerenskog Stasjonsby har et spesielt forhold
til Haneborgdsen som frilufts- og rekreasjonsomrade.
Asen baerer preg av utstrakt bruk med mange stier
bdde i og utenfor kartet, og ligger tett pd
leilighetene.

| tillegg har du flere mange turmuligheter i
fantastiske @stmarka, nypreparerte skilgyper om
vinteren og friske badevann om sommeren.

Larenskog har opplevd rivende utvikling de siste
drene, noe som har gitt en rekke muligheter innen
handel, kultur og offentlige tilbud. Mange fastboende
setter selvsagt pris pd det brede utvalget av butikker
som finnes bdde pé kjgpesenteret Metro nye Triaden
kispesenter.

Vegg-i-vegg, pd den andre siden av Metro, ligger
Lgrenskog Hus med blant annet kino, bibliotek samt

musikk- og kulturskole. Kulturhuset huser et vell av
teaterforestillinger, musikaler og konserter gjennom
hele dret.

Som ncermeste nabo med Stasjonsbyen finner du
verdens rdeste heldrsarena for sngopplevelser. SN@
tilbyr angrenn, alpint, freeski, snowboard og isklatring
under samme tak.

Tomt

Bytggetrinn 10g 2 p& Sngbyen Pluss vil bli etablert
pd tomt fradelt fra gnr 106, bnr 196 i Lgrenskog
kommunePlanlagt tomtegrense fremgdr av
tomtedelingsplanen i dette prospektet. For
omré&dene med arealformdl Friomrddet vil det bli
tinglyst erklcering om allmenhetens ferdselsrett.
Omrédene benevnt som Kolle og Park i plan for
tomteinndeling, vil bli overtatt og driftet av
Lorenskog Stasjonsby Driftsforening Park og Skog
hvor sameiene i Sngbyen Pluss er pliktige
medlemmer.

Tomtearealet for hele Sngbyen Pluss blir ca. 13 900
m? hvorav ca. 7 200 m? tilhgrer eierseksjonssameiet
(byggetrinn 10g 2). Det tas forbehold om at
Larenskog kommune kan kreve en annen fradeling
av tomten. Det tas ogsd forbehold om en annen
fradeling av tomtene dersom utbygger finner det
formdlstjenlig.

Areal og innhold

Totalt bruksareal BRA: 37,5 m?
BRA-i (innvendig i leiligheten): 35 m?
BRA-e (kjellerbod): 2,5 m?

TBA (balkong): 7,5 m?

Kjellerbod: Alle leilighetene far egen sportsbod.
Bodene vil hovedsakelig vaere lokalisert i
parkeringsskjeller. Bodene vil bli fordelt av Utbygger i
forkant av innflytting. Sportsboder fér en stgrrelse pd
minst 2,5 m? for leiligheter under 50 m?.
Sportsbodene blir plassert i garasjekjelleren Det
gjores oppmerksom pd at det i enkelte boder kan
forekomme installasjoner som ventilasjonskanaler,
feringer av VA-anlegget eller baeresystem. Slike
installasjoner kan redusere det faktiske
lagringsvolumet i sportsboden. Sportsboder er kun
ment for lagring av gjenstander som tdler
temperatur- og fuktsvingninger.

Arealbeskrivelse:
Alle arealer er hentet fra Utbyggers plantegning.



Arealet er beregnet ut fra Norsk standard NS
3940:2023. BRA-i: Internt arealet innenfor boligens
omsluttende vegger, inkludert sjakt. BRA-e: Eksternt
areal som boligen har eksklusiv bruksrett til, men
som ikke ligger i boligen, f.eks. kjellerbod. BRA-b:
Areal for innglasset balkong med veggareal. Total
BRA = Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b. TBA er
areal pd terrasse og balkong. Arealet oppgis ved salg,
men inngdr ikke i BRA. Oppgitt romareal er netto
romareal. De oppgitte arealer er & betrakte som
cirka-arealer. Partene har ingen krav mot hverandre
dersom arealet skulle vise seg @ vaere 5 % mindre /
stgrre enn det oppgitte areal.

Merknader til Utbyggers plantegning:

- Skyvedgrsfronter og garderober er stiplet inn i
salgstegningene for & vise mulig plassering, og er
ikke en del av leveransen.

- Hvitevarer er ikke en del av leveransen.

- Bad vil bli plassbygget eller levert som badekabiner.
- Det gjgres scerlig oppmerksom pd at
mgbleringsforslag angitt med heltrukne linjer p&
plantegningene ikke gjennomgdende tilfredsstiller
forskriftsmessige tilgjengelighetskrav.
Plantegningene er stedvis derfor ogsd vist med
stiplede linjer, som angir mgbleringsforslag i trad
med forskriftskrav i det aktuelle rommet.

Bebyggelse
Leveransen utfgres i henhold til teknisk forskrift av
2017 (TEK17).

Hoved-bceresystem utfgres i plassbygd betong og/
eller som prefabrikkerte elementer i tillegg til
stalbjelker og stalsgyler. Fasader utfgres i tegl og
med partier i trepanel i bygg 1og 2. Bygg 3 utfgres
med tre-plank og partier i trepanel. Valgt Igsning vil
tilfredsstille forskriftenes krav til lyd, brann,
baereevne, isolasjon, tetthet etc. Alle vinduer i
leilighetene leveres som trevinduer med utvendig
aluminiumskledning. | hus 1og 2 vil vinduene fd
samme farge utvendig og innvendig, i farge
antrasittgra.

Innvendig takhgyde i leilighetene er ca. 255 m.
Innkassinger og nedforede himlinger vil forekomme,
hvilket vil kunne redusere takhgyden i enkelte rom.
Enkelte rom, for eksempel kjgkken/stue kan ha
sprang i himling. Det monteres ikke taklister. Det md&
péregnes lokale innkassinger i himlinger grunnet
tekniske installasjoner og/eller beerebjelker.
Himlingshgyde i baderom er minimum 2,2 m.

Leiligheten leveres etter standard leveranse og
interigrkonseptet "Dem dempede". Den dempede
stilretningen har flere nyanser av harmoniske, varme
grdatoner. Grd er en sofistikert og elegant farge som
passer til alle rom. Grédnyansene hjelper med &
fremheve mbler og kunst og kommer best til sin rett
ndr du tilferer aksentfargene du liker best.

Standard veggfarge: NCS S1502-Y, tilsvarende Jotun
1391 Lys Antikkgrd. Dette er en lys, varm gréfarge.
Hele leiligheten males i denne fargen.

Himlinger, listverk og dgrer: NCS SO500-N tilsvarende
Jotun Klassisk Hvit

Lys 1-stavs eikeparkett er standard for alle
konseptene.

Alle innerdgrer leveres i farge NCS SO500-N,
tilsvarende Jotun Klassisk Hyvit.

Entré:

Innenfor inngangsdgren mgtes man av en lys entré
pd ca. 4,4 m2 Standardparkett er en lys 1-stavs
eikeparkett, Saga Premium Eik Coconut. Saga
Premium Coconut 1 stav gir rommet bade karakter
og et naturlig utseende. En fantastisk flott 1-stavs
parkett med sandtoner. Det varme og lune dekoret i
tillegg til en lett bgrstet overflate gir et fantastisk
inneklima. Parketten er faset pd 4 sider, og er
overflatebehandlet med matt lakk.

To-veis porttelefon med kamera.

Lampepunkt i tak m. bryter.

Tekniske installasjoner (skap) kan forekomme, og vil
kunne redusere entréens areal/lagringskapasitet.

Stue og kjskken:

Leiligheten har en stue pé& ca. 16 m? med dpen
kjgkkenlgsning. Det leveres et stilrent kjgkken fra
HTH etter valgt interigrkonsept.
Kjgkkeninnredning: Gréd NCS 5000-N.
Kjgkkenfronter: ZP Focus Grd.

Benkeplate: 637 Slate Stone benkeplate 20mm
laminat.

Handtak Line Antrasitt, 20cm.

Ventilator Rgroshetta Slide Sense safe i farge Sort.
Integrert komfyrvakt.

Innfelt LED-downlights med dimmer over benk.
Demping pé& skuffer og skap.

Oppvaskbenk med kum i rustfritt stdl. Intra Omnia
eller tilsvarende.

Standard kjgkkenkran er Azur med hgy tut fra
A-collection.

Standardleveranse er kun malt vegg over
kiskkenbenken.

Kjgkken leveres med skap for senere integrering av
kombiskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.
Hvitevarer inngar ikke i leveransen.

Balkong:

Fra stuen er det utgang til en vestvendt balkong pé
ca. 7,5 m? Det leveres tremmeguly, samt stikkontakt
og utebelysning.

For utsyn og soldiagram, se Selvaags interaktive
modell for illustrasjon. Lenke til simulator ligger
vedlagt i annonse.

Bad:
Leiligheten far et innbydende bad pd ca. 4,2 m2
Baderomsflis: Stardust Aquamarine



Gulvfliser: 30x30 cm grd, og mosaikk i dusj. Fuge med
farge tilsvarende flis med smal fuge. ca. 2-3mm
tykkelse pd fug. Nedsenket dusjsone

Veggfliser: 60x30 cm grd. Fuge med farge tilsvarende
flis med smal fuge, ca. 2-3mm tykkelse pd fug.

Baderomsinnredning: Gréd NCS 5000-N

Vegghengt toalett type Villeroy Boch Subway 2.0
toalett eller tilsvarende med softclose. Skjult sisterne,
innfelt i vegglivet.

Servantbatteri: ettgrep med opplgft (propp).
Dusjbatteri med termostat, dusjhode med slange pd
veggmontert stang.

Kvadratisk designsluk.

Hvite innfelte LED-downlights i tak med dimmer. LED
lyslist over alle speilskap i alle baderom.

Dobbel stikkontakt i overskap eller pé& vegg over
vask.

Stikkontakt til vaskemaskin og tgrketrommel.

Det leveres to forskjellige hovedtyper for
baderomsinnredning i prosjektet. Der det er tegnet
hvit benkeplate fra vegg til vegg vil dette bli levert
som heldekkende laminatbenkeplate med nedfelt
firkantet servant i porselen. Her leveres det med
skuffeseksjon under vask og det er avsatt plass til
vaskemaskin eller kombinert vask / tgrk under
benkeplate. Der det er tegnet inn en mindre servant
som ikke gar fra vegg til vegg vil dette bli levert som
et vegghengt servantmgbel med porselen og
skuffeseksjon.

Det leveres speilskap over vask.

Rettvinklete dusjvegger i herdet klart glass som kan
svinges inn i dusjnisjen ndr dusjveggene ikke er i bruk.
Det leveres vannbdren varme i badegulv.

Soverom:

Fra stuen via 2 plassbesparende skyvedgrer, er det
inngang til soverommet pé& ca. 8,4 m2

Det er avsatt plass til garderobelgsning.

Opplysninger ovenfor er hentet fra utbyggers
leveransebeskrivelse, plantegning og Kjgper 1sin
ordrebekreftelse/tilvalg. Interessenter mé gjore seg
godt kjent med disse dokumentene. Megler tar
forbehold om evt. feil i Utbyggers opplysninger.

Ferdigattest

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse p& eiendommen, da bygget ikke er
ferdigstilt p& salgstidspunktet.

Det er utbyggers plikt & fremskaffe ferdigattest pd
eiendommen. Det gjgres oppmerksom pd at
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest ma
foreligge far kjpper kan ta i bruk eiendommen. Kjgper
er gjort kient med at det kan ta lang tid i etterkant
av ferdigstillelse av et bygg, fer ferdigattest
foreligger. Kjgper kan ikke nekte overtagelse ved
manglende ferdigattest, dersom midlertidig

brukstillatelse foreligger.

Parkering
Det medfglger ikke parkeringsplass til denne
leiligheten.

Det blir etablert ca. 6 gjesteplasser i parkeringskijeller
til hele Sngbyen Pluss i tillegg til 3 parkeringsplasser
pé terreng for korttidsparkering.

Oppvarming

Boligene vil bli tilknyttet Akershus Fjernvarme for
oppvarming av badegulv, varmt tappevann, og
forvarming av ventilasjonsluft. Oppvarming av gvrige
rom skjer via panelovner. Fordelingsskap for
forbruksvann og varme plasseres i vegg i leilighetene
eller i baderomshimlingen. Det leveres fjernavleste
individuelle mdlere for oppvarming og varmt
tappevann i hver leilighet Forbruket avregnes 1-2
ganger i dret.

Det leveres sentralt balansert ventilasjonsanlegg
med varmegjenvinner plassert i garasje eller pd tak.
Tilluft fgres til stue og soverom. Avtrekk fgres fra bad
og kjgkken.

Tilvalg
Det er ikke bestilt tilvalg i denne leiligheten.

Standard interigrkonsept "Den dempede” er valgt,
ifglge ordrebekreftelse.

Det er ikke mulig & gjgre ytterligere tilvalg i boligen,
da frister er utlgpt.

Info energiklasse

Alle boenhetene vil bli energimerket. Energiattester
vil bli utarbeidet av selger i samarbeid med utfgrende
entreprengr etter at detaljprosjekteringen er
gjennomfgrt, og utleveres ved overtakelse av boligen.
Energimerkingen skal dokumentere at leilighetene
minst tilfredsstiller kategori C. Energimerking gir
relevant informasjon om hvor energieffektiv
eiendommen er. Karakterskalaen strekker seg fra A
(hgyest) til G (lavest). Se www.energimerking.no for
mer informasjon om energimerking av boliger.

Eiendommens utgifter

Stgrrelsen pé felleskostnadene er ikke fastsatt, men
stipulerte felleskostnader skal dekke sameiets
ordincere driftsutgifter, inkludert drift og vedlikehold
av Plussarealet, og avhenger av ytelsene sameiet
rekvirerer. Basert pd utkast til budsjett som er
utarbeidet av utbygger i samarbeid med
forretningsferer, er disse stipulert til ca. kr 45 pr. m2
BRA-i pr. mnd. Fastsettelse av fgrste ars
driftsbudsjett og felleskostnader vedtas pd sameiets
konstituerende sameiermgte. Felleskostnadene
fordeles i henhold til vedtektene.

Fglgende kostnader kommer i tillegg til mé&nedlige
felleskostnader:



- Kostnad kabel-TV og bredbdnd, stipulert til ca. kr.
411~ pr. seksjon pr. mnd.

- Kostnad fjernvarme som inkluderer varme i
baderomsguly, forvarming ventilasjonsluft og varmt
tappevann, stipulert til ca. kr. 12,- pr. m2 BRA-i pr.
mnd.

- Renovasjon kr. 485,- pr. seksjon pr. mnd.

- Kontigent Lgrenskog Stasjonsby Driftsforening Park
og Skog, stipulert til ca. kr 100,- pr. seksjon pr. mnd.

- Kostnader for Selvaag Pluss: 2-roms leilighet: kr. 1
125

Totale felleskostnader stipulert per maned for denne
leiligheten utgjer kr. 4 116

- Kostnadene for Selvaag Pluss indeksreguleres i
januar som angitt i serviceavtalen. Fgrste regulering
01.01.2026 med kostnadene over pr. januar 2025.

Formuesverdi

Boligen er nyoppfert og det foreligger derfor ikke
formuesverdi p.t. For mer informasjon, se
skatteetatens hjemmeside og kalkulator for
beregning av formuesverdi.

Regulering

Det foreligger godkjent rammetillatelse for prosjektet
Sngbyen Pluss. Omrddet rundt Sngbyen Pluss er
under utvikling og Kjgper oppfordres til & gjgre seg
kjent med reguleringsplanen for omrddet,
tilgrensende reguleringsplaner og kommunedelplan
for uregulerte omréder. Felt B6-B9 er ikke
detaljregulert p& ndvecerende tidspunkt. Kontakt
prosjektselger for naermere informasjon om
omkringliggende eiendommers reguleringsstatus.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver. Se vedlagte
grunnboksutskrift.

Adgang til Utleie

Boligseksjonene utgjgr kun én boenhet og ingen
separat utleiedel. Med unntak av de begrensninger
som fglger av sameiets vedtekter og av
eierseksjonsloven, har seksjonseierne full rettslig
radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt
pantsette, selge og leie ut sine seksjoner. Ethvert salg
eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til
sameiets forretningsfgrer med opplysning om hvem
som er ny eier/leietaker.

Overtagelse

Ifglge Selvaags sin hjemmeside for prosjektet, er det
per tid oppfart estimert ferdigstillelse/overlevering
mellom 01.05.2026 - 01.08.2026.

Diverse
Om prosjektet Sngbyen Pluss
Denne leiligheten ligger i Hus 2.

Hus 1, 2 og 3 med til sammen 70 leiligheter utgjer
forste byggetrinn i Sngbyen Pluss. Det er planlagt
ytterligere 140 leiligheter over tre byggetrinn.

Sngbyen Pluss, som Selvaag Bolig Lgrenskog AS
utvikler, utgjer tre delfelt (B2, B4 og B16) av
hovedprosjektet «Sngbyen» (tidligere markedsfgrt
som Lgrenskog Stasjonsby). Hittil er ca. 1200 av
boligene ferdigstilt eller under bygging. Over de neste
drene vil Sngbyen ferdigstilles med ytterligere ca. 750
boliger. Gjennomfgringen av og fremdriften av
Sngbyen vil bl.a. avhenge av markedsmessige
forhold. Utbyggingen er planlagt feltvis.
Boligprosjektet Sngbyen Pluss er planlagt med til
sammen 210 leiligheter fordelt pé 10 hus.

Boligprosjektet planlegges organisert som to eller tre
eierseksjonssameiere, men det legges til rette for
sammenslding til ett sameie ndr hele prosjektet er
ferdigstilt. Det vil etableres gjensidige rettigheter og
plikter til bruk, drift og vedlikehold av felles arealer og
anlegg mellom eierseksjonssameiene i Sngbyen
Pluss.

Utbygger for prosjektet er Selvaag Bolig Lgrenskog
AS (Org.nr. 996 645 355) som inngdr i Selvaag Bolig
ASA konsern.

Prosjektets hjemmeside: https://
www.selvaagbolig.no/akershus/snobyen/
snobyenpluss/

Plusskonseptet/Serviceavtale:

Det forutsettes at kjgpere av en Plussbolig
aksepterer Serviceavtalen, og dermed far eksklusiv
tilgang og bruksrett til det betjente Serviceomrdadet.
Serviceavtalen er tilgjengelig pd prosjektets nettside
og vil for gvrig inngd i kontraktgrunnlaget som
vedlegg til kigpekontrakt. Tjenestene som er
omfattet av Serviceavtalen og bruken av
Serviceomrddet er forbeholdt den som til enhver tid
bebor sameierens seksjon. Ved utleie av seksjonen
gjelder bruksretten for leietaker.

Forretningsfarer vil pd vegne av Plusskonseptet
innkreve 3 mdneder ekstra Serviceavgift som
startkapital til Plusskonseptet. Belgpet innkreves i
forbindelse med overtakelse av boligen.
Kapitalinnskuddet vil ikke bli avregnet mot mdanedlig
serviceavgift eller bli tilbakebetalt ved eventuelt salg
av seksjonen . Selger dekker merkostnaden med drift
av Plusskonseptet frem til overlevering av de siste
boligene. Det vil bli inngdtt Serviceavtale med 20 drs
varighet mellom Selvaag Pluss Service og
Boligsameiet for drift av Plusskonseptet. Antallet
leiligheter som vil selges med mulighet for & velge
bort serviceavtalen/Plusskonseptet vil vcere
begrenset oppad til 20 enheter av totalt 210 i
Sngbyen Pluss (Hus 1-10). Interessenter bes kontakte
Utbygger for ncermere informasjon om hvilke boliger
som gis muligheten til & velge bort tilknytning.



Larenskog Stasjonsby Driftforening Park og Skog
Det er etablert en Driftsforening for Sngbyen,
tidligere Lgrenskog Stasjonsby, heretter
«Driftsforeningen». Foreningens formdl er & eie, samt
sgrge for drift og vedlikehold av fellesarealer og
installasjoner, herunder veier, kolle, skogsomrdéder,
arealer til lek og rekreasjon, park, belysning og annen
infrastruktur som er ment til felles benyttelse for
beboerne i Sngbyen. Utbygger forbeholder seg retten
til & definere omfanget av nevnte arealer og
installasjoner under sin utvikling av Sngbyen Pluss.
Det vil bli tinglyst pliktig medlemskap i
Driftsforeningen for alle beboerne i Sngbyen Pluss.
Det gjgres oppmerksom pé at det vil bli tinglyst
erkleering om allmennhetens ferdselsrett over deler
av arealer og installasjoner underlagt
Driftsforeningen. Kostnader til drift og vedlikehold av
Driftsforeningen vil fordeles pé& foreningens
medlemmier, via Boligselskapene, med utgangspunkt
i antall boenheter i det enkelte Boligselskap.
Driftsforeningen ledes av et styre valgt fra de ulike
Boligselskapene, med 1-2 representanter fra hvert
sameie.

Forretningsfegrer:
Obos Eiendomsforvaltning AS er engasjert som
forretningsfgrer for sameiet.

lllustrasjoner:
3D-materiell er kun illustrasjoner og avvik kan
forekomme.

Sentrale lover

Dette er et videresalg av leilighet under oppfegring,
hvor selger er en profesjonell part som har kjgpt
boligen fra utbygger og selger denne videre. Ved
forbrukerkjgp felger bustadoppfgringslova av 13. juni
1997 nr. 43. Loven regulerer forhold hvor selger er
profesjonell og kjgper er forbruker. Iht. loven plikter
selger & stille garanti, heretter kalt § 12 som sikkerhet
for oppfyllelse av sine forpliktelser etter
kispekontrakt senest ved forbehold frafalt. § 12
garantien utgjer 3 % av kigpesum frem til
overtakelse. Belgpet gkes til 5 % av kjspesum og star
5 -fem- dr etter overtakelsen jf. buofl. § 12, 3 ledd.
Loven kan i sin helhet fds ved henvendelse til megler.
Loven finnes ogsd pd www.lovdata.no.

I tilfeller hvor kjgper er profesjonell iht.
bustadoppfgringslova, dvs. gjgr kjigpet som ledd i
nceringsvirksomhet, kan selger kreve at avtalen
reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3.
juli 1992 nr. 93 (avhendingslova). Loven kan i sin
helhet fas ved henvendelse til megler. Loven finnes
0gsé p& www.lovdata.no.

Det forutsettes at hjemmel overfgres til kigper.
Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to

boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med

eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet, er
kigper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjgting.

Omkostninger ved kjgp
I tillegg til kippesummen ma kjgper betale:

1: Dokumentavgift til staten, 25% av andel
tomteverdi: Kr. 19 200

2: Tinglysningsgebyr skjgte: Kr. 545

3: Tinglysningsgebyr pant : Kr. 545

4: Administrasjonsgebyr til utbygger: Kr. 40 000

Totale omkostninger: Kr. 60 290

Total kigpesum inkl. gebyrer/avgifter og evt. gvrige
kostnader: kr. 3 650 290

Kjgper betaler en oppstartskapital pé& 3 ganger
mdnedlige felleskostnad til sameiet.
Oppstartskapitalen blir overfgrt forretningsfgrer nar
sameiet er etablert og oppgjsrsmegler har fatt
utbetalingsanvisning av sameiets styre. Belgpet er &
anse som innskuddskapital til sameiet som ikke
tilbakebetales.

Forretningsfegrer vil pd vegne av Plusskonseptet
innkreve 3 mdneder ekstra Serviceavgift som
startkapital til Plusskonseptet.

Tilbud om l&nefinansiering

Megler formidler gjerne kontakt med rddgiver hos var
samarbeidspartner Sparebank 1Hallingdal og
Valdres. De har konkurransedyktige betingelser samt
rask og Igsningsorientert behandling av din
l&nesgknad. Rgisland & Co mottar et honorar for
denne formidlingen.

Betalingsbetingelser
Innbetaling av kispesum og omkostninger deles opp
i to innbetalinger:

1:10 % av kjspesum ved signering av kontrakt: kr. 359
000

Forste delinnbetaling mé veere fri egenkapital da det
ikke er mulig & fd sikkerhet i boligen ved
delinnbetaling 1. Alternativt md det avklares med
banken fgr bud inngis at det kan tas sikkerhet i en
annen bolig ved delinnbetaling 1.

2: Betaling i forkant av overtagelse (resterende
kigpesum og omkostninger): kr. 3 291290

Totalt kr. 3 650 290

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt Lov om hvitvasking. |
henhold til Lov av 01.06.18 nr. 23 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering (Hvitvaskingsloven),



er megler pliktig til & gjennomfgre identitetskontroll
av alle involverte parter, herunder fullmektiger. Dette
innebcerer bl.a. & bekrefte kunders og reelle
rettighetshaveres identitet pd bakgrunn av fremvist
gyldig legitimasjon eller p&d annen godkjent mdte,
samt & innhente opplysninger om kundeforholdets
formdl og tilsiktede art. Dersom slike kundetiltak ikke
kan gjennomfgres, kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfgre transaksjonen.
Hvitvaskingsloven pdlegger ogsé eiendomsmegler &
innhente redegjgrelse av midlenes opprinnelse. Dette
besvares av samtlige kjgpere herunder parter som
opptrer p& vegne av kjgper, ved en sdkalt
kundekontroll.

Hvis kjgper ikke bidrar til gjennomfgring av
kundekontrollen og dette fgrer til at transaksjonen
blir forsinket eller ikke kan gjennomfgres, vil dette
ansees som mislighold av avtalen og gi selger
rettigheter etter avhendingslova eller
bustadoppfgringsloven kapittel 5. | tilfeller der selger
ikke bidrar til gjennomfgring av Igpende
kundekontroll underveis i oppdraget, er det selger
som misligholder sine forpliktelser etter avtalen og gi
kjgper rettigheter etter avhendingslovens eller
bustadoppfgringsloven kapittel 4. Partene er selv
ansvarlige for eventuelle kostnader og ansvar dette
kan medfgre. Eiendomsmegleren eller
eiendomsmeglingsforetaket kan ikke holdes
ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne fé for
partene eller andre som har interesser i
eiendomshandelen.

Ved eventuelt tilbakehold av informasjon eller
mistenkelige transaksjoner, plikter
eiendomsmegleren & melde fra til @kokrim. Med
«mistenkelig transaksjon» menes transaksjon som
mistenkes & involvere utbytte fra straffbar handling,
eller som skjer som ledd i terrorfinansiering.
Manglende mulighet for kundekontroll kan ogsa
veere et forhold som gjgr transaksjonen mistenkelig.

Det anbefales at kjgper innbetaler kippesummen
som ikke kommer fra I@neinstitusjon, i en samlet
innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Selger forbeholder seg ogsd retten til & kreve
dokumentasjon av kjgpers finansiering.

Det kan ikke gjgres ansvar gjeldende mot
meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket
overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjgr vi
oppmerksom pd at interessenter kan bli registrert for
videre oppfglging.

Budgivning
Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt
denne salgsoppgaven.

Alle bud og budforhgyelser ma inngis skriftlig. |
tillegg ma legitimasjon veere fremlagt sammen med

signatur fra budgiver(e). Vi oppfordrer til & gi bud
elektronisk via GI BUD knappen pé finn.no, eller
roislandco.no. Da vil samtlige vilkdr bli oppfylt.
Eventuelle forhgyelser eller endringer av budet kan
bekreftes pd SMS eller pd e-post. Vi oppfordrer alltid
til @ kontakte megler pr. telefon i tillegg da
forsinkelser i SMS og mail kan forekomme.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
avbudrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, sé langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om
bud og forbehold. Dersom bud inngis med en frist
som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle
budrunden pd en forsvarlig méte som sikrer selger og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik
frist.

Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor
fristene som nevnt over.

Megleren skal, sé langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt. For
gvrig vil megler, pd forespgrsel fra andre, opplyse om
aktuelle bud pé& eiendommen, herunder relevante
forbehold.

Kopi av budjournal skal gis til kipper og selger
utenugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet formidles gjennom fullmektig.

I henhold til eiendomsmeglingsforskriften § 6-3 fgrste
ledd har megler en plikt til & oppfordre oppdragsgiver
(selger) til ikke @ ta imot bud direkte fra budgiver,
men henvise til megler. Megler oppfordrer partene til
d lese retningslinjene for budgivning vedlagt i
salgsoppgaven.

Et eventuelt bud fra selger til kjpper (sdkalte
«motbudy»), er avtalerettslig bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.

Budgiverens opplysning om han er forbruker eller
nceringsdrivende:

Avhendingsloven ble endret med virkning fra 1. januar
2022 og innebcerer blant annet at «<som den



em-forbehold ikke har virkning i forbrukerkjgp, jf.
avhendingsloven § 3-9 andre ledd, jf. § 1-2 tredje ledd.
Med forbrukerkjgper menes en kjgper av eiendom
som er en fysisk person og som ikke hovedsakelig
handler som ledd i nceringsvirksomhet. «Som den
em-forbehold kan imidlertid fremdeles tas utenfor
forbrukerkjgp. Hvorvidt eiendommen selges til en
forbrukerkjgper eller ikke, kan derfor ha betydning for
fordelingen av risiko mellom partene: hvis kjgperen er
forbruker, beerer selger ansvaret dersom
eiendommen ikke samsvarer med de krav til kvalitet,
utrustning og annet som fglger av avtalen, jf.
avhendingsloven § 3-1. Hvis kjgperen er profesjonell,
beerer imidlertid selger ansvaret for slike avvik bare i
den grad eiendommen er i vesentlig ringere stand
enn kjgperen hadde grunn til & regne med ut fra
kigpesummen og forholdene ellers.

Budgivers opplysning om han er forbruker eller ikke,
skal gis i forbindelse med formidling av budet, for
eksempel ved at det i budskjemaet krysses av for om
man er forbrukerkjgper eller ikke. Budgiver md
informere megler om han opptrer som forbruker eller
ikke-forbruker ved budgivning for at andre parter
involvert i budrunden kan ta stilling til forhold av
faktisk og rettslig art som er viktige i forbindelse med
avtalen. Megler har begrenset mulighet til &
kontrollere budgivers egenopplysning om
vedkommende er nceringsdrivende eller ikke, og
budgiverens skriftlige opplysning om han er
forbrukerkjgper eller ikke, mé legges til grunn.

Meglers vederlag

Meglers vederlag betales av selger og er avtalt til:
Fastpris: kr. 55 000

Markedsfgringspakke: kr. 17 990
Oppgjgrshonorar: kr. 6 950

Oppslag eiendomsregister: kr. 762,50

Megler har i tillegg krav pd dekning av utlegg. Alle
summer er inkl. mva.

Vedlegg salgsoppgave
Opprinnelig kispekontrakt
Vedtekter
Bustadoppfgringslova
Budsjett

Plankart
Reguleringsbestemmelser
Budskjema (Proff Videresalg)
Kontraktstegning
Ordrebekreftelse
Elektrotegning
Kjgkkentegning
Selvaag__Pluss

Salgsoppgavedato
08.01.2026



SELVAAG BOLIG

Prosjekt : Sngbyen Pluss hus 2 - leil. 21 - 38
Leilighet : 027

Tilvalg badekabiner
Bestilling sendt 14/10/2025

® Tilvalg badekabin STD - leil. 027 10:05

(Kr 0.00)

Kr 0.00

Kjokkeninnredning og tilbehor Frist - 08/10/2025
Bestilling sendt 14/10/2025
10:05

Kjokken
SB - 1 Kostnadsfritt tilvalg - konsept Den Dempede(Kr 0.00 * 1)

Kr 0.00

Kjokkenarmatur
SB - STANDARD Azur ECO hgy A-collection(Kr 0.00 * 1)

Kr 0.00

Frist - 08/10/2025

Bestilling sendt 14/10/2025
10:05

Maling

Standard farger
SB - Standard veggfarge konsept Den Dempede(Kr 0.00 * 1)

Kr 0.00

Parkett Frist - 08/10/2025

Bestilling sendt 14/10/2025
10:05

Parkett
SB - Standard - Saga Premium Coconut 1-stavs 14x180x1800mm(Kr 0.00 * 27.5)




Kr 0.00

Frist - 13/11/2025

Innerdarer
Innvendige darer
SB - Standard Easy lettdar(Kr 0.00 * 1)
Kr 0.00
Innvendige der mellom entré og stue-kjokken
SB - Standard Easy lettder(Kr 0.00 * 1)
Kr 0.00
Innvendig skyvedor
SB - Standard Easy glatt lett skyvedar, farge NCS S0500-N(Kr 0.00 * 2)
Kr 0.00
Konsepter Frist - 08/10/2025
Bestilling sendt 14/10/2025
10:05
“ Konsepter
3 E SB - Den Dempende(Kr 0.00 * 1)
":“:/ e
Kr 0.00

Totalt: Kr 0
Vilkar
For tilvalg gjelder de samme krav til kvalitet og overflater som for leiligheten for gvrig. For kjapers rettigheter og plikter er en
bestilling av tilvalg & anse som en utvidelse av kjgpskontrakten pa leiligheten. Herunder gjelder Bustadoppfaringslova.
Det informeres uttrykkelig om at tilvalg som bestilles etter fastsatt frist, ikke vil hensyntas. Ved bestilling etter fastsatt frist, vil

boligen leveres med standard leveranse. Kjoper bes derfor om a falge med pa gjeldende tilvalgfrist i var nettbaserte
tilvalgslesning, da kjgper baerer ansvaret for at frister overholdes.

Det vil vaere mulig & gjore andre tilvalg knyttet til kigkken enn det som tilbys i var nettbaserte tilvalgslasning. Ved et gnske om
dette ma kjoper selv ta kontakt med kjokkenleverandaren sa snart tilvalgfrister gjgres synlig i den nettbaserte lgsningen. Fastsatt
tilvalgfrist vil ogsa gjelde for disse tilvalgene.



Kjoper baerer ansvaret for at tilvalgsbestilling er korrekt og bes derfor om & kontrollere denne grundig fer innsending. Det er kun
de valg som er gjort via portalen eller hos vare underleverandarer, som vil leveres. Frem til fristens utlep vil kjgper fritt kunne
avbestille bestilte tilvalg. Ved anske om avbestilling av tilvalg etter fristen har gatt ut, vil det bli tatt betalt for arbeidet dette
medfgrer i form av et administrasjonsgebyr pa kr. 5 000,- inkl. mva. De deler av tilvalgene som allerede er satt i produksjon eller
kommet til utferelse pa byggeplass vil bli fakturert uavkortet. Dokumenterbare kostnader fra vare underleverandarer som resultat
av avbestilling vil ogsa bli fakturert kunde.

Alle aksepterte endringer vil bli gjort tilgjengelig for bestiller i tilvalglasningen under Min Side. Tilvalg og standard som fremgéar av
var nettbaserte tilvalgslasning ma godkjennes av bestiller med bruk av Bank-ID. Slik godkjenning ma foretas innen fastsatt frist for
tilvalg. Farst etter godkjenning og utlep av tilvalgfrist vil bestilling oversendes entreprengr.

Tilvalg og endringer som bestilles gjelder som tillegg til inngatt kjgpekontrakt. Totalbelap for bestilte tilvalg/endringer vil fremgé av
oppgjersoppstilling fra Selvaag Eiendomsoppgjer AS og forfaller til betaling innen overtagelse av boligen. Den henvises for gvrig
til Bustadoppferingslova §9.

Vi tar forbehold om endringer i underleverandarenes sortiment. Dersom slike endringer inntreffer, vil vi ta kontakt. Vi forbeholder
oss 0ogsa retten til & ta kontakt dersom tilvalg ikke lar seg gjennomfare eller det har oppstatt feil i vart oppsett. lllustrasjoner kan
avvike fra leveranse, samt at el-tegninger kun er ment a vise plassering av punkter. Tegning av baderom er ikke detaljprosjektert
av leverandgr, og det tas derfor forbehold om endringer av disse.

Det tas forbehold om feil i oppgitte priser. Ved feil vil kjgper bli kontaktet for aksept av ny pris, eventuell avbestilling. Det tas
forbehold om evt. endring i modeller pa tilvalgsprodukter. Ved endring vil nyeste modell leveres med samme funksjon.

Ved tvetydighet i de opplysninger som er oppgitt pa tegninger og andre dokumenter er det prospekt som er gjeldende. Av
prospekt kommer det fram at det ikke kan gjeres endringer pa fasade, herunder vinduer, utvendige darer, balkonger, terrasser og
rekkverk, beerekonstruksjon, fellesareal eller som bryter med forskriftsmessige krav og forutsetninger i offentlige tillatelser. Det kan
ikke bestilles tilvalg eller endringer som medfarer endringer av faste tekniske installasjoner som ventilasjon, sprinkler, elektro,
saniteer, vann og avlgp etc. Det kan ikke benyttes andre leverandgrer eller utforende ved kjop av tilvalg/endringer enn de som er
valgt for prosjektet.



SELVAAG BOLIG

SN@BYEN PLUSS HUS 2

KONTRAKTSTEGNING

Leilighetsnr.. 27
Leilighetstype:  2-A
Etasje: 2.
Antall rom: 2

Generell romhgyde er 2,55 m.
Himlingsheyde i nedhimlet areal
er minst 2,2m.

Bygget er ikke ferdig detaljert og
endringer | forbindelse

med prosjeklering og bygging
mé kunne paregnes,

herunder alle oppgitte areal mv.

Areal i henhold til NS
3940:2023.

BRA- er bruksarealet av en
boenhet som

ligger innenfor omsluttende
vegger, inkl, innvendige
vegger, sjakter, seyler o.l.

BRA-g er bruksarealet av alle

rom som ligger utenfor

boenhetan, men som tilherer
denne.

BRA er summen av BRA- og
BRA-e.

TBA er arealet av terrasser,
#pne balkonger og uteareal
tilknyttet boenheten.

Privat hageareal utgjer generelt

:Bamons_

T.5m?

arealet {il innside hekk. Der hvor
hekken skiller to private
utearealer, vil grensen mellom
hagene vaere midt hekk.

Plassering EL-skap er ikke
endelig prosjektert og derfor
ikke vist p& tegning.

Kjekkenlasning er forelepig.
Endelig I@sning vil fremgé av
egen tegning fra leverander.
Hvitevarer inngar ikke i
leveransen.

Selger har rett til & foreta mindre
justeringer / endringer
pa planiesning.

Antall og plassering av. evt.
panelovner er

ikke endelig prosjektert og derfor
Ikke vist p& tegning.

(selvsagt avhengig av lesning)

Nedhimlet areal

Overdekket areal

* @
2 3 4 Sm
malestokk 1:100

EEEEN
0 1

dato: 24.06.2024

EBRA m?
37,5

TBAm?

BRA- m? BRA-6 m?
35 2,5 7,5

Spor Arkitekter
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Bustadoppfaringslova - Kontrakt om kjop av bolig eller fritidsbolig som ikke er fullfort.
Bustadoppferingslova, som er vedlagt, gir kjgper rettigheter som ikke kan innskrenkes ved avtale, jf. lovens § 3.

Kontrakten brukes i avtaler mellom kjgper og selger om kjgp av ny bolig eller fritidsbolig med tomt nar boligen ikke er fullfart pa
avtaletidspunktet.

Kontrakten kan brukes ved salg av selveiet bolig, seksjonert bolig i boligsameier og andel i borettslag. Det samme gjelder ved salg av
fritidsbolig.

Blanketten er utarbeidet av komiteen SN/K 263 Forbrukerkontrakter til b ingslova oppnevnt av dard Norge. Komiteen har vaert sammensatt av medlemmer fra
felgende virksomheter: Arkitektbedriftene i Norge, Boligprodusentenes Forening, Byggmesterforbundet, Eiendom Norge, Entreprengrforeningen - Bygg og Anlegg (EBA), Finans

Norge, Fo adet, F tilsynet, Maskil p Forbund (MEF) og Norske Boligbyggelags Landsforbund (NBBL).

KONTRAKTSDOKUMENT
(for eierseksjonsbolig)

Prosjekt
Sngbyen Pluss
Leil. 27 uten parkering
Oppdragsnr. 22410300

1. Partene og deres representanter

Partene i kontrakten er:
Kjoper
Fornavn Etternavn Fedselsnummer

Adresse

Postnummer Poststed

E-postadresse Telefonnummer Mobilnummer
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og

Selger

Foretaksnavn Organisasjonsnummer
SELVAAG BOLIG LARENSKOG AS 996645355
Adresse

Postboks 13

Postnummer Poststed

0311 OSLO

E-postadresse Telefonnummer Mobilnummer
post@selvaagbolig.no 915 02 224

Representanter som kan forplikte partene i forbindelse med gjennomfaringen av kontrakten:
For kjgper:
Kjspere forplikter hverandre.

For selger:
Fornavn Etternavn
Stian Mgller-Karisen

Adresse
Silurveien 2

Postnummer Poststed

0380 Oslo

E-postadresse Telefonnummer Mobilnummer

stmk@selvaagbolig.no 900 78 712

Er ikke annet meddelt den andre parten, har representanten fullmakt til & fatte alle beslutninger tilknyttet kontrakten.

Dersom en part skifter representant, adresse, telefonnummer eller e-postadresse, skal den andre parten varsles skriftlig
omgéende.

Avtaler eller meldinger etter kontrakten kan gis ved elektronisk kommunikasjon, jf. bustadoppfaringslova & 6a

Kjeper aksepterer at avtaler og meldinger med videre etter kontrakten kan gis ved elektronisk kommunikasjon til e-postadressen
gk@ikohli.com eller en annen avtalt kommunikasjonsform.

[J Kjeper aksepterer ikke bruk av elektronisk kommunikasjon.

Alternativet som er valgt er merket med en hake.

2. Meglerloppgjsrsmegler
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Meglerforetak QOrganisasjonsnummer
Selvaag Eiendomsoppgjer AS 971155477
Adresse

Posthoks 13

Postnummer Poststed

0311 OSLO

E-postadresse Telefonnummer
hrs@selvaagoppgjor.no 916 43 085

Ansvarlig megler/oppgjersmegler
Hege Rervik Skaland

Oppgjersmeglers vederiag betales av selger.
Oppgjersmegler er bundet av lov om eiendomsmegling, men har ikke ansvar for partenes riktige oppfyllelse av denne kjgpekontrakten.

Oppgjegrsmegler er underlagt hvitvaskingsloven som blant annet innbefatter kundekontroll (herunder ID-dokumentasjon og PEP status)
og har plikt til & melde fra til @kokrim om eventueile mistenkelige transaksjoner. Alle innbetalinger skal skje fra godkjent norsk kredittyter
til oppgjersmeglers klientkonto.

Med mindre annet er avtalt sendes eventuelt signerte pantedokument(er) direkte til oppgjersmegler fra kjgpers bank eller annen
kredittyter.

3. Eierseksjonen/sameiet/hefteiser/felleskostnader

3.1 Eierseksjonen (heretter kalt boligseksjonen)

a) Kontrakten gjelder kjgp av boligseksjon i sameiet Sngbyen Pluss beskrevet som Sngbyen pluss hus 2 med leilighetsnummer 27
i 2 etasje som vist i vedlegg C.

b) Tilleggsdel il boligseksjonen:
Bodene planlegges tinglyst som tilleggsdel til boligseksjonene, en ideell andel av Parkeringseiendommen eller fellesareal med

eksklusiv bruksrett. Selger tar forbehold om en annen organisering av bodene. Bodene fordeles av Selger pa et senere tidspunkt.

c) Bruksretter eller andre rettigheter som falger boligseksjonen:

d) Andel av fellesareal pd annet enn sameiets tomt:
Planlagt tomtegrense fremgdr av tomtedelingsplanen i prospektet. For omrédene med arealformal Friomradet vil det bli tinglyst
erklzering om allmenhetens ferdselsrett. Omrédene benevnt som Kolle og Park i plan for tomteinndeling, vil bli overtatt og driftet
av Sngbyen Driftsforening Park og Skog hvor sameiene i Sngbyen Pluss er pliktige medlemmer. Kjgpere oppfordres til & gjgre
seg kjent med grense mellom friomrédene og utomhusomrédene tilhgrende eierseksjonssameiene.
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e) Annet:
Garasjekjeller planlegges organisert som fradelt anleggseiendom med eget gards- og bruksnummer, heretter benevnt
«Parkeringseiendommen», alternativt som naeringsseksjon i det respektive boligsameie.

Hver garasjeplass vil utgjere en ideell andel i Parkeringseiendommen. Parkeringsplassene tildeles av utbygger far innflytting.
Eventuelle usolgte plasser disponeres av utbygger. Parkeringseiendommen planlegges organisert som et tingsrettslig sameie
med realtilknytning, dvs. at eierandelene i Parkeringseiendommen knyttes opp mot den respektive seksjonen/boligen som
disponerer plassen.

Utbygger tar forbehold om annen organisering dersom det finnes nadvendig eller formalstjenlig, herunder oppdeling av Snabyen
Pluss i flere eierseksjonssameier, sammenslding med senere byggetrinn, og annen organisering av bodene. | stedet for
eierandeler i Parkeringseiendommen kan det bli tinglyst bruksrettigheter, eventuelt i kombinasjon med adkomstretter gjennom
garasjen(e), alternativt som tilleggsdeler til boligseksjonene.

Det er utarbeidet egne regler/vedtekter for sambruk og inntekts- og kostnadsfordeling for Parkeringseiendommen, og
gjesteparkeringsplassene. Ta kontakt med prosjektselger for naermere informasjon.

Det gjares oppmerksom p3 at et overskytende antall parkeringsplasser kan bli solgt til eksterne kjgpere, ogsa evt. uten
realtilknytning.

Selger forbeholder seg retten til & etablere ett eller flere sameier. Selger kan ogsa justere starreisen pa de enkelte sameier etter hva som
er hensiktsmessig ut fra utbyggingstakt, framtidig drift og bruksrettigheter. Dersom sameiet deles i flere sameier forbeholder selger seg
ogsa retten til & dele sameiets tomt og etablere ett sameie pa hver del.

3.2 Sameiets tomt

Eiet tomt som skal fradeles gardsnummer/bruksnummer 106 /196 i Larenskog kommune.
Nazermere beskrivelse av tomt:
Planlagt tomtegrense fremgar av tomtedelingsplanen i prospektet.

Tomten er regulert i henhold til plan nummer 2021008 av 14.06.2023 i Larenskog kommune.

3.3 Heftelser og lignende pa boligseksjonen

Kj@per har mottatt grunnboksutskrift for sameiets tomt datert 07.02.2024 og har gjort seg kjent med denne, jf. vedlegg D.

Boligseksjonen overdras fri for pengeheftelser, med unntak av at de andre seksjonseierne har panterett i boligseksjonen
inntil 2G for krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, i samsvar med eierseksjonsloven § 31.

Kjeper overtar boligseksjonen med de heftelser ut over pengeheftelser som framgér av nedenstéende.
a) Eksisterende heftelser ut over pengeheftelser som skal viderefares framgér av utdrag i vedlegg D.

b) Nye, kjente heftelser ut over pengeheftelser som kan eller vil bli tinglyst p& boligseksjonen:
Det gjgres oppmerksom pa at det vil bli tinglyst ytterligere servitutter/erklaeringer p& eiendommen, herunder gjensidige rettigheter
og forpliktelser i forhold til naboeiendommer til bruk, drift og vedlikehold av f.eks. veier, avkjgringer, avfallsbeholdere, kjgrearealer
i garasjekjeller, gangveier, felles boder, lekeplasser, grantarealer, vann og avigp etc. Kjgper kan ikke motsette seg eller kreve
prisavslag/ erstatning for tinglysninger av gvrige nadvendige erkiseringer/avtaler o.l. eller forhold palagt av myndighetene knyttet
til gjennomfaringen av prosjektet i dette eller fremtidige byggetrinn innenfor reguleringsplanen.
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c¢) Det kan bli tinglyst ngdvendige erklaeringer om bruksretter, adkomst med videre i forbindelse med fradeling av arealer,
etablering av sambruksarealer (arealer i sambruk mellom flere eiendommer) og seksjonering.

Det kan tinglyses bestemmelser om felles rettigheter og plikter med hensyn til bruk og vedlikehold av fellesarealer, felles
grentarealer, veier, ledninger med videre samt gvrige fellestiltak for de boligseksjoner som inngdr i prosjektet, og eventuelt
for gvrige eiendommer i omradet.

Stat, kommune, stramselskap, teleselskap, antenneselskap, sameie, borettslag, vel, huseierforening osv. har rett til &
etablere innretninger som ledninger, stolper, fordelingsskap, kummer og rgr av enhver art samt rett til adkomst til disse
innretningene.

Selger har ikke rett til 4 tinglyse erklaeringer som reduserer leveransens verdi, eller som er til ikke uvesentlig ulempe for
kijgper, med mindre erkleeringene er pakrevd som fglge av lov, forskrift eller andre tilsvarende krav.

3.4 Etablering av sameiet

Kjsper blir sameier i henhold til lov om eierseksjoner og har rettigheter og plikter i henhold til loven og de til enhver tid
gjeldende vedtekter.

For sameiet er det utarbeidet forslag til vedtekter, se vedlegg F. Selger har rett til 4 tilpasse vedtektene fram til

ekstraordinzert &rsmgte, forutsatt at det ikke pavirker kjgper negativt. Selger innkaller til ekstraordinzert &rsmete fortrinnsvis

far overtagelse av boligseksjonen for & velge styre til sameiet. Selger vil kunne veere eier og kan i sa tilfelle stemme p&

vegne av eventuelle usolgte boliger, se likevel eierseksjonsloven § 40. Hvis ekstraordingert &rsmgte holdes far overtakelse

av boligseksjonene, er det formelt kun selger som har stemmerett som eier av alle seksjonene. Det vil likevel farst bli

avholdt en avstemming hvor kjgpere av solgte boligseksjoner avgir en stemme per seksjon og hvor selger avgir stemme for

eventuelt usolgte seksjoner. Selger forplikter seg til & deretter avgi sine formelle stemmer i samsvar med det flertallet i

avstemmingen viser.

For at sameiet skal veere i drift ved overtakelsen, kan selger engasjere blant annet forretningsfarer, vaktmestertieneste og leverandar av
elektronisk kommunikasjon for sameiet for sameiets regning. Det ma paregnes rimelig bindingstid pa avtaler.

4. Forbehold om gjennomfgring av kontrakten

4.1 Selgers forbehold om gjennomfering av kontrakten

Selger tar folgende forbehold for gjennomfering av kontrakten:

Igangsettingstillatelse

Det tas forbehold om at igangsettingstillatelse er gitt innen 28.02.2025 .

Byggelan

Det tas forbehold om &pning av byggeldn innen 28.02.2025 .

Salg av en bestemt andel boliger

Det tas forbehold om at det innen 28.02.2025 er solgt boliger som utgjgr minst 60 % av totalverdien i prosjektet, jf. prisliste
per 14.05.2024 der prosjektets totalverdi er kr 376 185 000.00.

| tillegg har selger tatt falgende forbehold:

Annen finansiering

Det tas forbehold om at det er gitt tilfredsstillende byggeldnsfinansiering innen 28.02.2025 .
Andre forbehold

Det tas forbehold om at

Utbygger tar i tillegg falgende forbehold for gjennomfaring av kontrakten

« endelige offentlige godkjenninger av prosjektet, herunder igangsettingstillatelse
« endelig beslutning om igangsetting i prosjektselskapets styre

innen 28.02.2025 .

Ingen forbehold kan tas for lengre tid enn 18 maneder fra kontraktsinngdelsen.
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Selger skal uten ugrunnet opphold varsle kjgper skriftlig dersom grunnlaget for forbeholdene er falt bort, samt dato for
bortfallet. Selger kan ikke gjere forbehold om gjennomfering av kontrakten gjeldende etter oppstart av byggearbeidene.
Oppstart av byggearbeidene skal forstds pd samme méte som bustadoppferingslova § 12 andre ledd, fierde setning.

Selger er bundet av kontrakten dersom det ikke er sendt skriftlig melding til kjigper om at forbeholdet gjares gjeldende innen
21 kalenderdager etter utlgpet av den aktuelle fristen.
4.2 Kjopers forbehold om gjennomfaring av kontrakten

Kjeper tar ikke forbehold.

4.3 Renter av forskudd/delinnbetaling ved bortfall av kontrakt

Dersom kontrakten bortfaller p& grunn av forbeholdene, skal kjgper umiddelbart fa titbakebetalt innbetalt forskudd med
tillegg av:
Renter opptjent pa oppgjersmeglers klientkonto, med mindre rentene tit sammen utgjgr mindre enn et halvt rettsgebyr.

5. Kjgpesumlbetaling og garanti for forskuddsbetaling

5.1 Kjgpesum
Kjgpesummen utgjer kr 3 350 000.00.

Kjgpesummen inkluderer eventuell merverdiavgift.

| tillegg til kigpesummen kommer omkostninger, se 5.2.

5.2 Omkostninger

Kjaper skal betale fglgende i tillegg til kjgpesummen:

Dokumentavgift som beregnes av den del av kjgpesummen som utgjer andel av salgsverdien for tomten. Dette er normalt ndr prosjektet
gjelder nyoppferte bygg. Av den totale kjspesummen utgjer andel av salgsverdien for tomten kr 768 000.00.

Dokumentavgift kr 19 200.00
Gebyr ved tinglysning av skjste kr  500.00
Gebyr ved tinglysning av pantedokument per dokument kr  500.00
Gebyr for utskrift av pantattest kr .00
Annet:

Totale omkostninger forutsatt en panteheftelse kr 20 200.00

Det tas forbehold om endringer av stgrrelsen pa gebyrer og avgifter som er fastsatt av offentlige myndigheter. Kjgper tar
risikoen for slike eventuelle endringer.
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Omkostninger betales samtidig med sluttoppgjeret.

5.3 Felleskostnader

Felleskostnadene for boligen avgjeres av sameiet, jf. eierseksjonsloven §§ 27 g 29.
Boligens manedlige felleskostnader er stipulert til kr 2 174.00 for fgrste driftsar.

Felleskostnadene péalgper fra overtakelsen av boligen.

Kjeper er kjent med at felleskostnadene vil bli pavirket av sameiets drifts- og vedlikeholdsbehov, sameiets egne vedtak med
videre. Det tas forbehold om at selger kan justere felleskostnadene som fgige av endringer i budsjettpostene angdende
felleskostnader, jf. vediegg G.

Felleskostnadene er neermere angitt i vedlegg G.

5.4 Oppgjoeribetalingsplan

Alle innbetalinger etter denne kontrakten innbetales til oppgj@rsmeglers klientkonto 1503 34 87301

Kjgpesummen regnes ikke som betalt av kjgper fer kigpesummen og omkostninger er kommet inn pa klientkontoen, og
skriftlig melding fra kjigpers bank foreligger. Hvis betaling i forbindelse med overtakelse er lanefinansiert, ma dessuten
kjgpers eventuelle pantedokument vaere mottatt av oppgjersmegler i korrekt, utfylt, undertegnet og bevitnet stand. Opptjente
renter pd kjgpers innbetalinger tilfaller kjgper fram til andelen er overfart, med mindre selger far disposisjonsretten over
belgpet som falge av at det stilles garanti i medhold av bustadoppferingslova § 47. Opptjente renter vil kun bli utbetalt
dersom den enkelte parts rentebelgp overstiger et halvt rettsgebyr.

Belgpene kan utbetales til selger sd snart det er stilt garanti, jf. bustadoppfaringslova § 47, for hele det forskuddsinnbetalte
belapet, se 5.13
Betalingsplan:

Forskudd kr 100 000.00
Ved overtakelse, {(min 10% av kjgpesum): kr 3250 000.00
Total kjgpesum: kr 3350 000.00

Det skal framga at minst 10 % av kjgpesummen ikke skal betales til selger fer overtakelsen, men i forbindelse med
overtakelse, jf. bustadoppfaringslova § 47 farste ledd bokstav c.

Kjgper er ikke forpliktet til & betale noen deler av kjigpesummen far selger har stilt garanti for oppfyllelse av kontrakten, se
7.1.

Delinnbetaling/forskuddsinnbetaling ma vaere frie midler. Det vil si at boligen ikke kan benyttes som panteobjekt i
byggetiden.

5.5 Indeksregulering

Kjgpesummen skal ikke indeksreguleres

5.6 Sluttoppgjor

Restvederlaget skal innbetales til oppgjersmeglers klientkonto senest 2 dager fer overtagelse. Belppet skal std uavkortet
pa oppgjersmeglers klientkonto fram til boligen er tinglyst pa kjgper og kjgper har overtatt.

Dersom selger skal ha utbetalt kigpesummen fer kjgper er registrert som eier i grunnboken, skal selger stille garanti, jf.
bustadoppferingslova § 47, fram til det er dokumentert at kjgper er registrert som eier i grunnboken.
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5.7 Betaling

Kjaper skal betale i henhold til avtalt betalingsplan, se 5.4. Dersom betalingsdato ikke er avtalt, skal betaling skje innen 14
kalenderdager etter at kjgper har mottatt avdrags- eller endringsfaktura. Kjgper har likevel rett til forlengelse av
betalingsfristen dersom vilkarene i bustadoppferingslova § 51 er oppfylt.

Ved forsinket betaling skal kjgper betale forsinkelsesrente i henhold til forsinkelsesrenteioven (rentel.) av belgpet selger ikke
far disposisjonsretten over.

Ved forsinket betaling av deloppgjer, sluttoppgjer eller endrings- eller tilleggsarbeider kan selger, jf. bustadoppfaringslova &
55, harett til &

a) kreve at kjgper betaler renter og erstatning for rentetap,
b) stanse arbeidet og kreve tilleggsvederlag,
c) heve avtalen, jf. bustadoppferingslova § 57, og kreve erstatning,

d) nekte overtakelse, jf. bustadoppferingslova § 55 andre ledd.

5.8 Deponering av omtvistet belgp

For deponering av omtvistet belap gjelder bustadoppferingslova § 49.

5.9 Vesentlig betalingsmislighold

Ved vesentlig betalingsmislighold av kjgper har seiger rett til & heve denne kjgpekontrakten. Mangtende oppgjer utover 30

dager etter forfall anses normalt som vesentlig mislighold dersom selger har gitt forutgdende varsel om heving med minst 14
dagers frist. Det mé likevel tas hensyn il starrelsen pd den utestiende betalingen og &rsaken til forsinkelsen, if. bufl. § 57.

Selger tar forbehold om & kunne heve kontrakten selv om kjgper overtar eller flytter inn i boligen eller skjate eller festedokument er
tinglyst eller gitt kjgper far det totale oppgjaret er gjennomfart, jf. bustadoppfaringslova § 57 andre ledd.

5.10 Finansiering

Kjgper skal selv sgrge for finansieringen

5.11 Justering for endringer og tilleggsarbeid

Partene kan kreve justering av kjgpesummen ved endringer og tilleggsarbeid etter bustadoppfaringslova § 42, se 9.1.
Selger kan kreve tilleggsvederlag for ngdvendige kostnader som kommer av forhold pa kjgpers side, jf.
bustadoppfaringslova § 43.

Nye offentligrettslige krav som gjelder for selgers ytelse, anses som kjgpers forhold bare dersom selger ved
kontraktsinngaeisen ikke burde regnet med de nye kravene. Selger skal uten ugrunnet opphold varsle kigper om dette.

5.12 Gebyrer og avgifter

Med mindre annet er avtalt saerskilt, skal alle gebyrer og avgifter i forbindelse med utbyggingen, samt tilknytningsavgifter for
elektrisitet, vann, kloakk og lignende, veere inkludert i kjigpesummen.

Salgsomkostninger, samt bestillingsgebyr, ordregebyr, ekspedisjonsgebyr og gebyr for skriving av faktura, kan ikke kreves i
tillegg til kigpesummen.

5.13 Selgers garanti for forskuddsbetaling

Ved innbetaling til oppgj@rsmeglers klientkonto kreves det ikke at det stilles garanti for forskuddet, jf. bustadoppfaringslova §
47. Forskuddet er & anse som kjgpers og kan ikke utbetales fra oppgjgrsmeglers klientkonto til selger uten at det stilles
selvskyldnergaranti.

6. Tinglysning

Skijgte utstedes pa vegne av selger. Dokumentet oppbevares hos oppgjgrsmegler inntil tinglysing finner sted.

Partene gir fullmakt til at oppgjersmegler kan péfere eiendomsbetegnelse i skjgtet s snart dette foreligger.
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All tinglysning av dokumenter foretas av oppgjgrsmegler.

Det m& paregnes at ekspedisjon og tinglysing tar noe tid etter at overtagelse er gjennomfert. Det tas forbehold om utsatt
overskjgting som falge av unormalt lang saksbehandlingstid i kommunen/kartverket knyttet til deling/seksjonering av
eiendommen, og som ikke skyldes forhold hos selger. Utsatt overskjating som felge av slike forhold regnes normait ikke
som forsinkelse, jf. bustadoppferingslova § 17.

7. Garanti for oppfylielse av kontrakten

7.1 Selger

Selger stiller garanti for oppfyllelsen av sine forpliktelser etter kontrakten straks etter avtaleinngdelsen, jf. bustadoppfaringslova § 12.
Kigper har rett til & holde tilbake hele kjgpesummen fram til det er dokumentert at det foreligger slik garanti.

Forbehold om annen finansiering eller andre forbehold i 4.1 er uten betydning for tidspunktet for selgers garantistillelse.
Garantien skal utgjgre kr 100 500.00 , som tilsvarer minst 3 % av kjgpesummen. Fra overtakelsestidspunktet skal garantien
pkes til kr 167 500.00 , som tilsvarer minst 5 % av kjgpesummen, og som skal gjelde i 5 ar etter overtakelsen.

Selger har utstedt et pantedokument (sikringsobligasjon) til oppgjersmegler som lyder pa et belgp minst tilsvarende den
totale kjppesummen (vederlaget for tomten, vederlaget for boligen og omkostninger). Pantedokumentet inneholder ogsé en
urddighetserkleering. Pantedokumentet er tinglyst, eller skal tinglyses, av oppgjersmegler. Pantedokumentet tiener som
garanti for partenes rettigheter og plikter etter avtalen.

Oppgjsrsmegleren skal vederlagsfritt besgrge pantedokumentet slettet ndr oppgjar mellom partene er avsluttet og skjgtet er
godtatt til tinglysning.

Dersom reklamerte forhold er utbedret ved utlgpet av feméarsperioden, som garantien gjelder, kan selger kreve at kjgper
skriftlig bekrefter dette dersom det er ngdvendig for 3 avvikie garantistillelsen. En slik bekreftelse endrer ikke kjgpers gvrige
rettigheter etter kontrakten.

7.2 Kjaper

Kjeper stiller ikke sikkerhet.

Kjepers sikkerhetsstillelse bortfaller ved kontraktsmessig oppfyllelse.

8. Selgers tidsfrister

8.1 Selgers frist til & ha boligen klar til overtakelse

Selger forventer ferdigstillelse av boligen innen 3 kvartal 2026, men dette tidspunktet er forelgpig og ikke bindende og
utlpser ikke dagmulkt. Dette begrenser ikke bustadoppfgringslova § 10 tredje ledd.

Na&r selgers forbehold for gjennomfering av kontrakten etter 4.1 er bortfalt, skal selger fastsette en overtakelsesperiode.
Selger skal skriftlig varsle kjgper om ndr overtakelsesperioden begynner og slutter, og den skal ikke veere lenger enn 3
maneder.

Overtakelsesperioden er bindende, og det beregnes dagmulkt fra utlgpet av denne.

Senest 10 uker fgr ferdigstillelse av boligen skal selger gi kigper skriftlig melding om endelig overtakelsesdato, som skal
veere innenfor overtakelsesperioden. Kjgper far da rett til & kreve dagmulkt fra den endelige overtakelsesdatoen.

8.2 Varsling ved forsinkelse

Selger skal innen rimelig tid varsle kijgper dersom det oppstar forhold som vil medfgre at selger blir forsinket med sin
utfgrelse.
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8.3 Tilleggsfrist

Selger har rett til tilleggsfrist dersom vilkarene som er nevnt i bustadoppfaringslova § 11 er oppfylt.

8.4 Forsinkelse

Dersom selger er forsinket i henhold til bustadoppfaringslova § 17, kan kjgper etter lovens kapittel Il kreve dagmuikt, holde
igien kigpesummen, kreve erstatning eller heve avtalen.

9. Endringer

9.1 Endringerltilleggsarbeideritilvalgsliste

Kjgper kan ikke kreve & fa utfart endringer eller tilleggsarbeider som vil endre kjgpesummen med 15 % eller mer.

Prosjektet og dets priser er basert p& at prosjektet skal giennomfgres rasjonelt og med serieproduksjon. P4 denne bakgrunn har selger
utarbeidet en seerskilt endringsliste for & bestille endringer i utferelse. Kjgper gjgres oppmerksom pa at endringer ut over endringslisten
er ikke-standardiserte og forbundet med saerskilte kostnader, blant annet til prosjektering, administrasjon med videre.

Kjaper kan ikke kreve endringer eller tilleggsarbeid dersom dette vil fare til ulemper for selger som ikke stdr i forhold til
kigpers interesse i & kreve endringer eller tilleggsarbeider, jf. bustadoppferingslova § 9 andre ledd.

Selger skal skriftlig klargjere for kjgper de kostnadsmessige og tidsmessige konsekvensene av de endringene eller
tilleggsarbeidene kjgper krever. Partene avtaler endringer skriftlig.

Betaling for endringer og tilleggsarbeider skal gjares sammen med sluttoppgjaret. Mot garanti fra selger etter
bustadoppfaringslova. § 47 kan selger kreve at kjgper betaler forskudd for vederlag for endringer eller tilleggsarbeider.
Alternativt kan selger kreve at kjgper stiller sikkerhet for selgers krav pa tilleggsvederlag.

9.2 Selgers rett til mindre endringer

Selger har rett til & foreta mindre endringer i konstruksjon og materialvalg som ikke reduserer leveransens kvalitet elier
verdi, uten at dette gir rett til endring av kjgpesummen.

Selger kan ogsa gjere endringer som fglge av endringer i offentligrettslige krav.

Selger skal sd langt det er praktisk mulig informere kjgper om slike endringer.

10. Forsikring

| byggeperioden er sameiets eiendom forsikret av selger.

Selger skal sgrge for at sameiets eiendom er forsikret til 2 uker etter at alle boligene er overtatt. Sameiet skal deretter tegne
egen forsikring dersom ikke annet tidspunkt for & overta forsikringen er avtalt mellom selger og sameiet.

Kj@per mé& selv tegne innbo- og lgsereforsikring fra overtakelsen.

11. Forhandsbefaring

Selger innkaller til forh&ndsbefaring, som gjennomfares ca. 2 uker fgr overtakelse. Formélet med forhdndsbefaringen er &
avdekke eventuelle feil pa et tidlig tidspunkt. Forhdndsbefaringen innskrenker ikke kjgpers rettigheter ved overtakelse.

12. Overtakelse og sluttoppgjer

12.1 Overtakelse

12.1.1 Overtakelsesforretning

© Standard Norge, Byggblankett 3427:2023, utgave 2:2024 Side 10 av 15



g Standard
Norge Utgave 2:2024

Kjaper skal overta boligen ved overtakelsesforretning.
Selger skal innkalle til overtakelsesforretning etter bustadoppfaringslova § 15.

Det er en forutsetning for & avholde overtakelsesforretning at det foreligger midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Hvis
det foreligger midlertidig brukstillatelse ved overtagelse, skal selger framskaffe ferdigattest sa snart grunnlaget for dette er

oppfylt.
12.1.2 Protokoll ved overtakelsesforretning
Ved overtakelsesforretningen skal seiger fgre protokoll, som skal angi:
a) hvem som er til stede;
b) eventuelle mangler som pavises;
c) frist for utbedring av paviste mangler;
d) hvorvidt boligen overtas eller nektes overtatt;
e) deponert belgp som betaling for omtvistet del av kjigpesummen, jf. bustadoppferingslova § 49;
f) tilbakeholdt belap.

Begge parter skal ha ett underskrevet eksemplar av protokollen, eller en elektronisk signert versjon av protokolien.

12.1.3 Virkninger av overtakelse
Ved overtakelsen inntrer falgende virkninger:
a) Risikoen for boligen gar over fra selger til kjzper.
b) Reklamasjonsfristen etter bustadoppferingslova § 30 farste ledd andre punktum og andre ledd starter & lape.
¢) Eventuell dagmulkt stanser.
d) Selger far krav pa sluttoppgjer.

e) Kjgper overtar ansvaret for & forsikre boligen.

12.1.4 Vilkar for oppgjer med selger

Dersom det ikke stilles ngdvendig garanti, jf. bustadoppfaringslova § 47, kan oppgjeret med selger farst giennomfares etter
at flgende vilkar er oppfylt:

a) Overtakelse er gjennomfart. Dersom det foreligger mangler, kan kjgper holde tilbake eller deponere omtvistet belgp jf.
bustadoppfaringslova § 49.

b) Kjeper er registrert som hjemmelshaver i grunnboken.
@vrige vilkér for utbetaling til selger er at sikringsdokument til oppgjarsmegler er tinglyst, at kjgpers eventuelle
pantedokument er tinglyst, at garanti etter bustadoppfaringslova § 12 er stilt, at pantefrafall fra samtlige kreditorer foreligger,
og at oppgjersmegler har mottatt oppgjersinstruks fra selger.

12.1.5 Ferdigstillelse og ferdigbefaring av fellesarealer/fullmakt til styret
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Ferdigbefaring av fellesarealer giennomfares med styret. Kjgper gir med sin underskrift p& denne kontrakten styret (valgt blant kjgpere),
eventuelt representantene som er vaigt av de framtidige eierne, fullmakt til & gjennomfere ferdigbefaring av fellesarealer. Dersom styret
ikke er valgt pa overtakelsestidspunktet av boligen, eller kun bestér av mediemmer utpekt av selger, skal selger fgr overtakelsen av
boligen innkalle de framtidige eierne til & velge minst 2 personer som skal foreta ferdigbefaringen.

Kjoper er kient med at arbeid pa utearealer eller fellesarealer vil kunne bli ferdigstilt etter at kjgper har overtatt boligen, avhengig av
arstid.

Manglende ferdigstillelse av utearealer eller fellesarealer gir som hovedregel ikke kjgper rett til & nekte overtakelse av

boligen. Dersom utenomhusarbeider ikke er fullfert ved overtakelse av boligen, skal forholdet behandles p& samme mate

som en mangel. Kjgper kan holde tilbake kr 1 000.00 av kjgpesummen p& oppgjgrsmeglers konto inntil disse arbeidene er
ferdigstilt. Belgpet ma minst representere verdien av seksjonens andel av gjenstdende arbeid.

12.2 Dokumentasjon
Senest ved overtakelsesforretningen skal selger overlevere tegninger godkjent av kommunen i forbindelse med endelig
byggesgknad. Selger skal ogsa levere bruksanvisning til kigper.

12.3 Utfarelse

Kjgper gjgres oppmerksom pa at det i overganger, slik som mellom vegg/vegg og vegg/tak, kan forekomme
sprekidannelser, for eksempel som falge av krymping av betong, treverk eller plater, uten at slike forhold ngdvendigvis er &
anse som en mangel.

12.4 Naturlige forhold ved utfgrelse i byggeperioden

Kjeper er innforstatt med og aksepterer de ulemper som naturlig falger med under giennomfaring av byggeprosjektet, ogsa
etter at innflytning har funnet sted.

13. Mangler og reklamasjon

Dersom det foreligger en mangel i henhold til bustadoppfaringsloven, kan kjgper etter lovens kapittel IV holde igjen del av
kigpesum, kreve mangelen rettet, kreve prisavslag, kreve erstatning eller heve avtalen.

En mangel som burde veert oppdaget ved overtagelse, ma gjgres gjeldende av kjgper sa snart rad er.

Kjzper mister retten til & gjgre andre mangler gjeldende dersom kjeper ikke varsler selger om at mangelen blir gjort
gjeldende innen rimelig tid etter at kjgper oppdaget, eller burde ha oppdaget, mangelen. En mangel kan ikke gjeres
gjeldende senere enn 5 &r etter overtakelsen, med mindre selgeren har patatt seg & svare for mangler i lengre tid. Selger
kan likevel ikke gjere gjeldende at det er reklamert for sent dersom mangelen skyldes at selger, eller noen selger er
ansvarlig for, har handlet grovt uaktsomt eller i strid med god tro. Retten til & gjere en mangel gjeldende kan ga tapt etter
reglene om foreldelse i foreldelsesloven.

14. Avbestilling

Det vises til bestemmelsene i bustadoppferingslova §§ 52 og 53.

15. Tvister

Selger er tilsluttet slik tvistenemnd som er omhandlet i bustadoppferingslova § 64 andre ledd. Se www.boligtvistnemnda.no. Partene er
enige om & behandle tvistesaker i tvistenemnd. Dette hindrer ikke partene i 4 bringe saken inn for det ordinzere rettsapparatet.

Med de begrensninger som felger av bustadoppfaringstova § 64 andre ledd, kan partene velge & bringe en tvist direkte inn
for det ordinzere rettsapparatet.
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16. Ettarsbefaring

Selger skal uoppfordret innkalle til befaring av boligen om lag ett &r etter overtakelsen. Selger skal fgre protokoll pd samme
mate som ved overtakelsesforretningen. Protokollen skal underskrives av begge parter. Det vises ellers til
bustadoppfaeringslova § 16.

Begge parter skal ha ett underskrevet eksemplar av protokollen, eller en elektronisk signert versjon av protokollen.

17. Informasjonsplikt om lgnns- og arbeidsvilkar

Det informeres om at selgers arbeidstakere minst skal ha de lgnns- og arbeidsvilkdr som falger av
allmenngjgringsforskrifter.

18. Videresalg av denne kontrakten

Selger aksepterer videresalg av denne kontrakten pa falgende vilkar:

Selger forbeholder seg rett til & nekte enhver overdragelse av rettsposisjoner i henhold til kigpekontrakten fgr overtakelse har funnet
sted. Ved selgers eventuelle godkjennelse av en

slik overdragelse, skal selger kontaktes for neermere informasjon om kontraktsmal som skal benyttes. Selger forbeholder seg videre rett
til & stille vilkdr for aksept av overdragelse, herunder krav om solidaransvar eller krav om garantistillelse. Pakrevde endringer av
garantier ved en evt. overdragelse

bekostes av kjgper. Det vil ikke bli gitt samtykke til overdragelse av kontrakt de siste 60 dager far overtakelse. Til dekning for selgers
administrasjonskostnader vil kjgper bli belastet et administrasjonsgebyr pd kr. 40 000,- inkl. mva. Eventuell endring av eierskap mellom
neerstdende eller fraftil kjspers selskap etter bud/aksept vil kreve selgers forutgdende samtykke. | den forbindelse vil det palgpe et
administrasjonsgebyr pa kr. 10 000,- inkl. mva. til selger. Det vil ikke bli gitt samtykke til endring av eierskap de siste 60 dagene far
overtagelse. Dersom kjgper er profesjonell (ikke forbruker) tilbyr selger seg & forholde seg til ny kigper og & bistd med bestilling av
oppfyllelsesgaranti (buofl. §12) under fglgende forutsetninger:

« fullmakt utformet av selger er overlevert selger i original senest 60 dager fer overtagelse.

« kjgper bekoster garanti.

« kigper belastes et administrasjonsgebyr pa kr. 40 000,- til selger.

Ta kontakt med selger for naermere informasjon.

19. Tolkingsregler

Dersom kontraktsdokumentene inneholder motstridende bestemmelser, gjelder yngre bestemmeiser foran eldre, spesielle
bestemmelser foran generelle og bestemmelser utarbeidet szerskilt for denne kontrakten foran standardiserte
bestemmelser.

Ytelse som framgdr av de vedlagte tegningene, omfattes av kontrakten, selv om den ikke er tatt med i
leveransebeskrivelsen. Dette gjelder likevel ikke dersom det uttrykkelig er angitt i leveransebeskrivelsen at ytelsen ikke
inngdr. Dersom en ytelse er ulikt angitt pd tegning, i leveransebeskrivelse eller i salgsoppgave (prospekt), gjelder
leveransebeskrivelsen.

20. Sarlige bestemmelser

INNBETALING AV KJIBPESUM

Innbetalinger skal komme fra kj@pers konto i norsk bank eller norsk bank/l&neinstitusjon.

PERSONOPPLYSNINGER

Kigper aksepterer at selger behandler personopplysninger om kjaper med det formal & forberede og gjennomfare avtalen.
FELLESKOSTNADER OG SELVAAG PLUSS

Folgende kostnader kommer i tillegg til manedlige felleskostnader:

« Kostnad kabel-TV og bredbdnd, stipulert til ca. kr. 350,- pr. seksjon pr. mnd.

» Kostnad fjernvarme som inkluderer varme i baderomsgulv, forvarming ventitasjonsluft og varmt tappevann, stipulert til ca. kr. 12,- pr.
m2 BRA pr. mnd.
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» Felleskostnad enkel parkeringsplass, stipulert til ca. kr. 200,- pr. mnd. pr. plass.

« Kostnader for Selvaag Pluss:
2-roms leilighet: 1 100,-
3-roms leilighet: 1 300,-
4-roms leilighet: 1 550,-

« Kostnadene for Selvaag Pluss indeksreguleres i januar som angitt i serviceavtalen. Farste regulering 01.01.2025 med kostnadene over
pr. mai 2024

21. Vedlegg
Folgende kontraktsdokumenter inngdr i kontrakten:

Vedlegg Nummer Ikke relevant
Bustadoppfaringsiova A 6 0
Leveransebeskrivelse B 3 O
Tegninger: C
- fasadetegning 3 0
- snittegning a
- plantegning 1 O
- kjskkentegning @]
- romskjema 3 O
Grunnboksutskrift med angivelse av heftelser D 7 0
Parkeringsavtale E
Vedtekter F 5 O
Sameiebudsjett G 4 (m]
Borettslagets budsjett H
Situasjonsplan ) 3 @]
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser J 8 ]
Matrikkelbrev K
Festekontrakt L
Salgsoppgave M 3 0
Utomhusplan N 3 0O
Faktureringsplan o
Annet ] O
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Vedlegg Nummer Ikke relevant

Prisliste 2

Kjeper har fatt vedleggene ovenfor og har gjort seg kjent med innholdet i disse.

22. Underskrifter

Dette kontraktsdokumentet med bilag er signert elektronisk. Kontraktsdato er dato for siste elektronisk signatur pa dette
kontraktsdokumentet.

Navn kigper Navn selger
Stian Mgller-Karisen

SELVAAG BOLIG LORENSKOG AS
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet Sngbyen Pluss, og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet
og kommunale reguleringsbestemmelser, byggetillatelse, kommunens behandling av seksjoneringssgknad,
endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av
naeringsseksjoner parkering, anleggseiendom(er), utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i
sameiet

UTKASTTILVEDTEKTER
for

Sngbyen Pluss Sameie org. nr.

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sngbyen Pluss Sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av XXX boligseksjoner og 1 naeringsseksjon
parkering pa eiendommen gnr. XXX, bnr. XXX i Larenskog kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Bruksenhetens hoveddel og evt tilleggsdeler kommer frem av tinglyst seksjoneringsvedtak
med vedlegg.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(4) Deler av sameiets fellesareal omfatter konseptet «Plussbolig®» og disponeres av
Selvaag Pluss Service AS. Dette er beskrevet naermere i pkt. 3.2 og 3.3, samt i egen
Serviceavtale som er inngatt med Selvaag Pluss Service AS, jfr vedlegg 2

Areal som disponeres av Selvaag Pluss kan bli seksjonert som egen naeringsseksjon.

(5) Felt B2, B4 og B16 i Larenskog Stasjonsby som har fatt navnet Sngbye Pluss skal det
oppfares 10 boligblokker med underliggende garasjekjeller. Det er til sammen 210 leiligheter
i prosjektet og ca 400m? fellesareal (Selvaag Pluss).

Prosjektet skal deles opp i 4 byggetrinn.

* BT1 bestar av hus A pa felt B2 og hus 4 og 5 pa felt B4, totalt 70 leiligheter.

* BT2 bestar av hus B og C pa felt B2, totalt 28 leiligheter.

* BT3 bestar av hus 6 og 7 pa felt B16, totalt 32 leiligheter.

* BT4 bestar av hus 1, 2 og 3 pa felt B4, totalt 80 leiligheter.

Prosjektet kan bli organisert i ett, to eller flere eierseksjonssameier, med naeriingsseksjon
parkering evt. egne anleggseiendom(mer) for underliggende garasjekjeller. Utbygger
[Selvaag Bolig ASA] tar forbehold om endelig organisering av prosjektet.
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1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebragken bygger pa hoveddelens BRA-i areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder
og parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA-i. For naeringsseksjon parkering
fastsettes en vektet sameierbrgk basert pa areal/evt antall p-plasser som inngar i seksjonen.

1-4 Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne

Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til seksjonseierne.
Seksjonseierne kan reservere seg mot @ motta meldinger elektronisk. Styret skal informere
seksjonseierne i rimelig tid far ny kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en
betryggende og hensiktsmessig mate.

Nar en seksjonseier skal gi meldinger og lignende til sameiet, kan han eller hun gjere dette
ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten sameiet
har fastsatt for dette formalet.

Krav i loven om at meldinger og lignende skal veere eller gis skriftlig, er ikke til hinder for
elektronisk kommunikasjon.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjape eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn sammenhengende.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.
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(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nadvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:

1. Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnti (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Enerett til bruk
3-2.1 Enerett til bruk for boligseksjoner seksjon nr: XXX-XXX tilknyttet Pluss

Falgende seksjoner er iht opprinnelige kjgpekontrakter omfattet av og har pliktig tilknytning
konseptet «Plussbolig®» fra Selvaag Pluss Service AS; seksjon nr: XXX-XXX, og gnr XXX.
og bnr. XXX, seksjon XXX-XXX, se vedlegg 2

Iht. til tinglyst erklaering og lov om eierseksjoner § 25 har disse seksjoner, etter
bestemmelsene i Serviceavtalen, enerett til & benytte den delen av sameiets fellesareal eller
naeringsseksjon som er beskrevet under i pkt 3-3 og markert pa vedlegg 3

@vrige seksjoner har ikke rett til & benytte fellesareal eller naeringsseksjon som disponeres
av Selvaag Pluss Service AS med mindre de inngar avtale om tilknytning til konseptet
3
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«Plussbolig®» med Selvaag Pluss Service AS. Styret/forretningsfarer fgrer oversikt over
seksjoner som har inngatt avtale tilknytning til konseptet «Plussbolig».

Endring i etablerte eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte bergrt.

3-3 Serviceomrade - Plusskonsept

Serviceomradet er en del av sameiets fellesareal, alternativ vil det etablert som egen
naeringsseksjon, jfr vedlegg 1 og 3 og disponeres og driftes av Selvaag Pluss Service AS i
henhold til serviceavtale inngatt mellom sameiet og Selvaag Pluss Service AS. Selvaag
Pluss Service AS har vederlagsfri bruksrett til serviceomradet sa lenge Serviceavtalen varer.
Selvaag Pluss Service AS har rett til & kreve betaling for bruk av selskapslokale og gjesterom
i serviceomradet og oppebeerer inntektene fra dette. Nar det gjelder varighet, innhold i
tjienesten og avrige detaljer Serviceavtalen, vises det til selve avtalen, se vedlegg 2.
Serviceavtalen oppbevares av styret og alle sameiere har rett til & gjgre seg kjent med
denne.

Tjenestene som er omfattet av avtalen og bruken av Serviceomradet er forbeholdt den som
til enhver tid bebor sameierens seksjon og som er tilknyttet konseptet «Plussbolig®» Ved
utleie av seksjonen gjelder bruksretten for leietaker.

Bruken av serviceomradet reguleres neermere av Serviceavtalen inngatt med Selvaag Pluss
Service AS og de egne husordensreglene for serviceomradet som er avtalt ved denne
avtalen.

Det er fastsatt egne husordensregler for serviceomradet. Disse husordensreglene er
avtalefestet og kan ikke endres av sameiet uten samtykke fra Selvaag Pluss Service AS.

3-3 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler og parkeringsregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Parkeringsplasser

4-1 Organisering

P-plasser er etablert i eget garasjeanlegg under bebyggelsen. Garasjeanlegget bestar av ca.
XXX parkeringsplasser. P-plassene er organisert i en egen naeringsseksjon nr XXX som
utgjer et tingsrettslig sameie, kalt Sngbyen Pluss Garasjesameie.

XXX antall p-plasser har bod i bakkant i tilknytning til p-plassen og kan bli seksjonert som
tilleggsdel til boligseksjon, slik det fremkommer av tinglyst seksjonering for eiendommen.

Garasjeanlegget kan alternativ bli fradelt og etablert som egen anleggseiendom.
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4-2 Disposisjonsrett eierandel i naringsseksjon parkering

4-2.1 Rettslig disposisjonsrett

Hver p-plass i naeringsseksjon XXX (parkering) utgjer en ideell eierandel i denne. Sameiere i
naeringsseksjon XXX (parkering) er seksjonseiere i sameiet og evt andre som har ervervet p-
plass fra utbygger. Eierandel til p-plass gir bruks- og adkomstrett til naermere bestemt p-
plass slik det fremkommer av vedlagte liste/oversikt.

Eierandel i naeringsseksjon XXX (parkering) kan dersom den ikke selges eller overfgres
sammen med eierseksjon i Sngbyen Pluss Sameie kun selges eller overfgres til andre
seksjonseiere eller boligselskap innenfor utbyggingsomradet «Sngbyen»

Utbygger [Selvaag Bolig ASA] forbeholder seg retten til & selge sameieandel med rett til
parkeringsplass til andre seksjonseiere i gvrige boligselskaper eller til andre boligselskaper
som etableres innenfor utbyggingsomradet Sngbyen, eller til selskap som driver med
bildelingslgsning o.l.

Sameiers eierrett (hjemmel) til den respektive eierandel i naeringsseksjon XXX (parkering) vil
ved den farste kjgpers overtagelse av hver enkelt plass ved garasjeanleggets ferdigstillelse
bli registrert pa den respektive sameiers seksjon i grunnboken ved tinglysning (realkobling).
Dersom den ideelle andelen i neeringsseksjon XXX (parkering) ikke skal fglge tilhgrende
seksjon i Sngbyen Pluss Sameie ved senere salg, ma selger eller kjgper selv overfgre den
ideelle eierandelen til kigper/kjgpers seksjon, jfr 2. og 3.avsnitt.

Neermere bestemmelser om rettigheter og plikter fremkommer av Sngbyen Pluss
Garasjesameies vedtekter, se vedlegg 4.

4-2.2 Fysisk bruk av garasjekjeller og parkeringsarealer.

Alle eiere i neeringsseksjon XXX (parkering) og evt. eier av p-plass seksjonert som
tilleggsareal, eller andre som diponerer p-plass, ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt
i vedtekter og husordensregler for bruk av garasjekjeller og for atkomst til sameiets eiendom.

All ferdsel pa eiendommen og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og slik at
annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere
utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Parkeringsareal kan kun benyttes som oppstillingsplass for bil/MC, med mindre annen bruk
er godkjent av styret i Sngbyen Pluss Sameie.

4-3 Drift, vedlikehold og administrasjon naringsseksjon XXX (parkering) Sngbyen
Pluss Garasjesameie og garasjeanlegget

Sngbyen Pluss Sameie v/ styret er ansvarlig for drift, vedlikehold og administrasjon av
garasjeanlegget med felles adkomst-, kjgrebane, parkeringsarealer, port og andre felles
funksjoner knyttet til garasjekijeller.

Sngbyen Pluss Sameie v/ styret har administrasjonsansvar for naeringsseksjon XXX
(parkering); Sngbyen Pluss Garasjesameie.
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4-4 Kostnader

Kostnader til drift, vedlikehold og administrasjon av garasjeanlegget med felles adkomst-,
kjgrebane, parkeringsarealer, port og andre felles funksjoner knyttet til garasjekjeller skal
fordeles med likt belgp pr p-plass som disponeres, enten det p-plass som inngéar
naeringsseksjon XXX (parkering) eller p-plasser som er seksjonert som tilleggsareal.

Det samme gjelder gvrige felles drifts og vedlikeholdskostnader som blant annet:

sngrydding/feiing

rengjgring av garasjekjeller

forsikring for garasjen

strem/oppvarming i garasjekjeler

sprinkling og ventilasjon i garasjekjeller

sngmelteanlegg tilknyttet nedkjering til garasje

andre felles utgifter knyttet til drift og vedlikehold i garasjekjeller U1
kostnader til tilgangsstyring/portapner eller tilsvarende.

S ol el

Felleskostnader for p-plass skal innbetales til Sngbyen Pluss Sameie.

Inntekter og kostnader vedrgrende garasjeanlegget, naeringsseksjon XXX (parkering) og p-
plasser seksjonert som tilleggsareal med kjgre- og adkomstarealer i garasjeanlegget kan
fares i et eget underregnskap under Sngbyen Pluss Sameies regnskap.

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybridbiler

(1) Det er forberedt felles el-opplegg for lading av el-biler fra [Leverandar] i sameiet.
Ved ettermontering av ladepunkt skal det kun benyttes ladere av samme fabrikat som
installert anlegg, som kobles som en utvidelse av eksisterende installasjon, slik at
funksjonalitet for effektfordeling og forbruksavlesing opprettholdes likt for alle brukere.

(2) For senere montering av ladepunkt ma det sgkes styret om samtykke, og samtykke
forutsetter at eiendommens el-anlegg taler senere etableringer. Seksjonseieren ma ved slik
senere etablering selv bekoste godkjent teknisk opplegg, kabling, uttak og egen maler for
forbruk. Styret skal motta skriftlig melding (kopi fra installatar) nar godkjent montering er
foretatt. Styret kan ikke nekte uten saklig grunn.

Det er en forutsetning at stram kun benyttes til lading for drift/funksjon av kjgretey og at alle
kostnader dekkes av den som disponerer/eier den gjeldende parkeringsplass.

Styret er berettiget til & fierne kabler og annet utstyr som ikke er godkjent i henhold til
ovennevnte.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
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ber tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er il stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

o inventar

° utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

o apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

° skap, benker, innvendige dgrer med karmer

o listverk, skillevegger, tapet

o gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

o vegg-, gulv- og himlingsplater

o ror, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
o innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og skonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner eller
konstruksjonsmessig vedlikehold av balkonger/terrasser.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

7
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(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, lekeplasser og gragntarealer forsvarlig ved like.

Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som
ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er nadvendig, og utbedring
av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene, konstruksjonsmessig vedlikehold av balkonger/private terrasser, eller
reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, samt rar eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjiennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gijennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

(6) Drift og vedlikehold av serviceomradet med tilhgrende inventar er fordelt mellom sameiet
og Selvaag Pluss Service AS i den inngatte Serviceavtalen, hvor det i avtalens § 8.3 Drifts
og vedlikeholdsansvar for Serviceomradet, innredning og utstyr fremkommer fglgende:
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
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«Pluss Service [er] ansvarlig for Iapende fornyelse og utskifting av inventar og utstyr
slik at Serviceomradet til enhver tid fremstar med samme standardnivé som ved
oppstart dog hensyntatt naturlig elde og slitasje.

Pluss Service skal sagrge for og bekoste vanlig vedlikehold av overflater, mgbler,
inventar, Igst utstyr og kjiskkenmaskiner i Serviceomradet.

Sameiet skal sgrge for og bekoste vedlikehold og fornyelser, herunder utskiftninger
av faste installasjoner sa som peis, ventilasjon, vindusflater, dgrer, raropplegg, laser,
gulv, himlinger, vegger, elektriske ledninger fra apparattavie eller sikringsboks,
maskiner som ikke naturlig harer inn under Plusskonseptet, annet elektrisk utstyr og
tekniske installasjoner. Opplistingen er ikke uttemmende.

Brukerne plikter & behandle inventar med tilbarlig aktsomhet. Skader som skyldes
uaktsom bruk kan kreves erstattet av Sameiet.

Pluss Service er ikke ansvarlig for bygningstekniske mangler. Pluss Service har
imidlertid rett og plikt til & besarge utfart for Sameiets regning ngdvendige
utbedringstiltak, skadebegrensende eller forebyggende tiltak som ikke kan utsettes
uten fare for skade pa lokaler, inventar, utstyr eller bygningen for gvrig.

Utgifter forbundet med drift og vedlikehold som ikke omfattes av det ordinsere
vedlikehold av Serviceomradet, herunder oppvarming, strem, gass og ordineere
felleskostnader skal betales av Sameiet.

Pluss Service besarger og bekoster normalt innvendig renhold av Serviceomradet.
Utvendig vask av vinduer, darer og fasade omfattes ikke av renholdsplikten. »

Denne fordelingen er avtalefestet og kan ikke endres av sameiet uten samtykke fra Selvaag
Pluss Service AS.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

(3) Kostnader til kommunal renovasjon skal fordeles med likt belgp pr. seksjon.

(4) Kontingent eller felleskostnader til Larenskog Stasjonsby Driftsforening [eller tilsvarende
forening/utomhussameie om opprettes] skal fordeles med likt belgp pr. seksjon.
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(5) Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt
tappevann i, vannbaren varme/radiatoranlegg etc. Det er installert individuell maling for hver
eierseksjon. Kostnadene til fiernvarme skal fordeles iht. malt forbruk, dersom det ligger til
rette for dette. Det kreves inn et manedlig akontobelgp til dekning av seksjonseiers forbruk il
fiernvarme, som avregnes i henhold til avtalt periode. Det samme gjelder kostnader til
kommunalt vann- og avlgp, forutsatt at det installert maler for dette i hver seksjon.

(6) Eiere av p-plass i neeringsseksjon XXX (parkering) og p-plasser seksjonert som
tilleggsareal skal kun dekke kostnader til garasjeanlegget slik det kommer frem av
vedtektenes pkt 4-3 og 4-4.

(7) For basistjenester iht Serviceavtale med Selvaag Pluss Service AS svarer Sameiet en
fast manedlig avgift uavhengig av den enkelte sameiers eller sameiets forbruk
("Serviceavgiften”). Serviceavgiften faktureres for alle boligseksjoner tilknyttet
«Plusskonseptet» samlet. Det vises til §2.3 Serviceavgift i Serviceavtale, jfr vedtektenes § 3-
2 og 3-3.

Ved ikrafttredelse jfr. § 2.3 i Serviceavtalen er prisen fastsatt til kr XXXX,- inkl. mva per
maned for 2- roms, kr kr XXXX,- inkl. mva pr maned for 3-roms og kr XXXX,- inkl. mva for 4-
roms.

| tillegg tilkommer drift og vedlikeholdskostnader for serviceomradet, som fordeles etter
sameierbrgk.

Serviceavgiften kan endres. Ved sammenslaing av to eller flere seksjoner beregnes 50 % av
serviceavgiften i tillegg per ekstra seksjon som innlemmes i seksjonen.

(8) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(9) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av vedtektenes pkt 6.

(10) Enhver endring av fordelingsnakkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmaotet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogséa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak p4 eiendommen dersom arsmgatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrgk.
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet Sngbyen Pluss, og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet
og kommunale reguleringsbestemmelser, byggetillatelse, kommunens behandling av seksjoneringssgknad,
endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av
naeringsseksjoner parkering, anleggseiendom(er), utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i
sameiet

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.
7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjar mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.

Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmetet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.
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(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhdndsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremoter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmagatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmeatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet felger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstadende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjiennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.
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(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmeotets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for magtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmgate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

(3) Styret beslutter hvordan arsmeatet skal gjennomfares. Arsmatet skal giennomfares som
fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av
stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mate kan settes
frem. Fristen kan tidligst Iepe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmgtet
skal behandle, og ma veaere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal
fremme krav om fysisk mgte. Dersom arsmatet ikke giennomfares som fysisk mgte, ma
styret sgrge for en forsvarlig gjennomfering og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til arsmegte er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen
kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for &
bekrefte deltakernes identitet.

9-3 Innkalling til arsmeate

(1) Styret innkaller til &rsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgatet skal behandle. Skal arsmgtet kunne

behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
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(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet:

1 behandle styrets arsrapport

2. behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
3. velge styremedlemmer

4 behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinzert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i &rsmgatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmeatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgte for a avgjere forslag som er fremsatt i motet.

14



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet Sngbyen Pluss, og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet
og kommunale reguleringsbestemmelser, byggetillatelse, kommunens behandling av seksjoneringssgknad,
endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av
naeringsseksjoner parkering, anleggseiendom(er), utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i
sameiet

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stedet pa arsmeatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere il
stede pa arsmgatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til a4 ta med
en radgiver til &rsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmetet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgate
(1) I arsmgtet har hver boligseksjon 1 stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte
stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjares saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
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c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfagring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmatet.

(2) Huvis tiltakene fagrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen
pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar
eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

PN~
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9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

1. et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende

2. ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

3. et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

4. palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller

ens naerstaende.
Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfoerer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfaerer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmeatet. Revisor tjenestegjgr inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

1. eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

2. bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til a bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet Sngbyen Pluss, og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet
og kommunale reguleringsbestemmelser, byggetillatelse, kommunens behandling av seksjoneringssgknad,
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3. bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.
fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngéar i bruksenhetene.
boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.
naeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

samleseksjon: en seksjon som omfatter alle bruksenheter med samme formal.
sameiebrak: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.
reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.
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11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmeatet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

11-5 Medlemskap Lorenskog Stasjonsbys Driftsforening for Park og Skog

Sameiet , og seksjonseierne har rett og plikt til & veere medlem av Lerenskog Stasjonsbys
Driftsforening for Park og Skog, [eller i tilsvarende Forening eller Utomhussameie som
opprettes]. Sameiet er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av Lgrenskog Stasjonsbys
Driftsforening for Park og Skog og til & bzere sin forholdsmessige del av utgiftene. Neermere
bestemmelser om rettigheter og forpliktelser for Larenskog Stasjonsbys Driftsforening for
Park og Skog fremgar av vedtektene for driftsforeningen.

11-6 Medlemskap/eierskap i felles utomhussameie/driftsforening/varmesentral i
«Sngbyen»

Sngbyen Pluss Sameie har rett og plikt til & vaere medlem/eier av evt. utomhussameier/drifts-
velforening, fiernvarmesentraler som blir opprettet innenfor utbyggingsprosjektet "Sngbyen”.
Slik rett og plikt kan bli tinglyst pa sameiets eiendom.
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Sameiet er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av og til & baere sin forholdsmessige del
av utgiftene til de utomhus sameier/drifts- velforeninger, fiernvarmesentraler som blir
opprettet.

Utbygger vil fastsette naermere bestemmelser om rettigheter, forpliktelser og
kostnadsfordeling for de utomhussameier/drifts-velforening, fiernvarmesentraler som blir
etablert og Sngbyen Pluss Sameie er forpliktet til & etterleve disse.

11-7 Organisering Sngbyen Pluss — medvirkningsplikt til
sammenslaing/reseksjonering

Felt B2, B4 og B16 i Larenskog Stasjonsby som har fatt navnet Sngbye Pluss skal det
oppfares 10 boligblokker med underliggende garasjekjeller. Det er til sammen 210 leiligheter
i prosjektet og ca 400m? fellesareal (Selvaag Pluss).

Prosjektet skal deles opp i 4 byggetrinn.

* BT1 bestar av hus A pa felt B2 og hus 4 og 5 pa felt B4, totalt 70 leiligheter.

* BT2 bestar av hus B og C pa felt B2, totalt 28 leiligheter.

* BT3 bestar av hus 6 og 7 pa felt B16, totalt 32 leiligheter.

* BT4 bestar av hus 1, 2 og 3 pa felt B4, totalt 80 leiligheter.

Prosjektet kan bli organisert i ett, to eller flere eierseksjonssameier, med egne
anleggseiendom(mer) for underliggende garasjekjeller.

Av hensyn til fremtidig drift, vedlikehold og forvaltning, forbeholder utbygger [Selvaag Bolig
ASA|] seg retten til & sla sammen eierseksjonssameiene til ett eierseksjonssameie, dersom
dette finnes formalstjenlig. Eierseksjonssameiet og sameierne vil vaere forpliktet til &
medvirke og samtykke til sammenslaing og reseksjonering, slik at prosjektet kan organiseres
som ett eierseksjonssameie.

Alternativt kan eierseksjonssameiene selv beslutte sammenslaing.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmeatene i de
bergrte sameiene for & treffe en beslutning om sammenslaing.

11-8 Midlertidige bestemmelser i byggetiden

Utbyggingsprosjektet "Sngbyen” en del av det starre utbyggingsomradet «Lgrenskog
Stasjonsby» er planlagt gjennomfaert ved utbygging i flere byggetrinn, med flere
boligeiendommer, felles utomhusarealer, anleggseiendommer, felles driftsforening mv.
Utbygger Selvaag Bolig ASA, evt den disse utpeker, og deres rettsetterfglgere star fritt til &
igangsette og ferdigstille byggetrinn.

Selvaag Bolig ASA har som utbygger av eiendommene i «Lgrenskog Stasjonsby» rett til &
utfere nedvendige bygningsmessige arbeider for & fullfere prosjektet. Denne retten omfatter
etablering av adkomst over og under bakken, etablering av gregntanlegg, fradeling,
sammenfayning og tilknytning av bygningsmassen og anleggelse av kulverter. | forbindelse
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med utfgringen av disse arbeidene har utbygger rett til & ha stdende anleggsmaskiner, utstyr,
brakker m.v., gjerder og skilt pa eiendommene.

Inntil utbyggingsprosjektet «Larenskog Stasjonsby» er ferdig utbygget, er sameiet og
seksjonseierne forpliktet til & yte ngdvendig medvirkning til at utbygger, evt den utbygger
utpeker, kan gjennomfare en helhetlig utbygging i samsvar med utbyggers/selgers planer og
med de endringer som evt. blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til & la
utbygger/selger vederlagsfritt benytte deler av sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for
adkomst, plassering lagring av utstyr/rigg med mer som er ngdvendig i anleggsperioden

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfelger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i arsmatet nar
utomhusanlegg og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i utbyggingsprosjektet”
Sngbyen”.

#Vedlegg 1: Tinglyst seksjonering

#Vedlegg 2: Serviceavtale Selvaag Pluss Service AS

#Vedlegg 3: Arealer med enerett til bruk, jfr pkt 3-2

#Vedlegg 4: Vedtekter neeringsseksjon XXX (parkering) Sngbyen Pluss Garasjesameie
#Vedlegg 5: Oversikt over garasje p-plasser/fordeling

20



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet Sngbyen Pluss, og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet
og kommunale reguleringsbestemmelser, byggetillatelse, kommunens behandling av seksjoneringssgknad,
endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av
naeringsseksjoner parkering, anleggseiendom(er), utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i
sameiet

#Vedlegg 4: Vedtekter for Sngbyen Pluss Garasjesameie

UTKAST TIL VEDTEKTER
FOR

Sngbyen Pluss Garasjesameie

Fastsatt av utbygger «Selvaag Bolig ASA» som hjemmelshaver, ifb med salg av p-plasser
prosjektet "Sngbyen Pluss”

Vedtektene tiltredes ved kjgp av p-plass i gnr. XXX bnr. XXX, snr. XXX i Lgrenskog
kommune

§1
Navn

Sameiets navn er Sngbyen Pluss Garasjesameie.

§2
Hva sameiet omfatter

Sameiet omfatter eiendommen gnr. XXX, bnr. XXX, snr. XXX, i Larenskog som er en
naeringsseksjon med tilleggsdeler bestaende av biloppstillingsplasser og med bruks og
adkomstrett til kjgrebane og adkomstarealer i Sngbyen Pluss Sameie.

Sameierne eier en ideell andel av sameiets eiendom, og er i henhold til vedtektene tildelt
spesielle rettigheter og plikter til deler av sameiets eiendom.

Sameiet bestar av andeler med en sameiebrgk, som fordeler seg som falger;

1 andel for p-plass til bil, hver utgjgrende 1/ XXX til sammen XXXIXXX

3
Formal

Formalet er & drifte og forvalte seksjon XXX, parkeringsarealet med kjgrebane og
adkomstarealer til det beste for eierne av sameiet.
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§4
Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av en eller flere p-plasser i seksjonen slik det
naermere er bestemt i disse vedtekter, jf. § 6, og har for gvrig lik rett til & utnytte
parkeringskjellerens fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 falger en tegning over garasjen med angivelse av parkeringsplassene med
nummerering. Styret/forretningsfarer farer oversikt over hvem som til enhver tid er disponerer
eksklusiv bruksrett av de ulike p-plasser.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser uten at de
bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette, med mindre annet fremkommer av disse
vedtekter.

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjar
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3, og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

All ferdsel i sameiets eiendom og i kjigrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og
slik at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade unadig forvoldes. Det er ikke tillatt &
parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Det er ikke tillatt & drive neeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom. Det er heller ikke
tillatt & drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er
parkert pa sameiets eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av styret iht.
§12.

For etablering av Ladepunkt for el-bil og ladbare hybridbiler gjelder pkt 4-5 i vedtektene for
Sngbyen Pluss Sameie:
(1) Det er forberedt felles el-opplegg for lading av el-biler fra [Leverandgr] i sameiet.
Ved ettermontering av ladepunkt skal det kun benyttes ladere av samme fabrikat som
installert anlegg, som kobles som en utvidelse av eksisterende installasjon, slik at
funksjonalitet for effektfordeling og forbruksavlesing opprettholdes likt for alle brukere.

(2) For senere montering av ladepunkt ma det sgkes styret om samtykke, og
samtykke forutsetter at eiendommens el-anlegg téler senere etableringer.
Seksjonseieren ma ved slik senere etablering selv bekoste godkjent teknisk opplegg,
kabling, uttak og egen maler for forbruk. Styret skal motta skriftlig melding (kopi fra
installatgr) nar godkjent montering er foretatt. Styret kan ikke nekte uten saklig grunn.

Det er en forutsetning at stram kun benyttes til lading for drift/funksjon av kjgretay og
at alle kostnader dekkes av den som disponerer/eier den gjeldende parkeringsplass.

Styret er berettiget til & fjerne kabler og annet utstyr som ikke er godkjent i henhold til
ovennevnte.
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Alle sameiere i garasjesameiet ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i Sngbyen Pluss
Sameies vedtekter og husordensregler for bruk av p-kjelleren og for atkomst til eiendommen.

§5
Rettslige disposisjoner

Alle sameierne har en ideell andel i sameiet iht. eierbrgk angitt i tinglyst skjate. Utbygger
Selvaag Bolig ASA av prosjektet "Sngbyen” vil eie de parkeringsplasser/boder som ikke er
solgt.

Sameieandel med rett til parkeringsplass i seksjon XXX kan bare pantsettes, selges og for
@vrig disponeres over innenfor rammen av disse vedtekter jf. § 6. Skjate pa slik sameieandel
skal pafares egen erklaering om dette.

Enhver rettslig disponering av sameieandel skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til
styret i Sngbyen Pluss Sameie eller til sameiets styret eller til forretningsfarer med
opplysning om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjaps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det
som uttrykkelig fglger av disse vedtekter.

Sameierne kan ikke kreve oppl@sning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14
og 15.

§6
Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass

En sameieandel gir bruksrett til en eller flere bestemte p-plasser i sameiets eiendom i forhold
til eierbrgk. Rettigheten til bruk av den enkelte p-plass er fordelt av utbygger forbindelse med
det fgrste salget av p-plassene/sameieandelene, herunder fordeling av HC-plasser.

Parkeringsplassene i sameiets garasjeanlegg er fordelt pa sameierne slik det fremgar av
vedlagte bruksplan — Vedlegg 1.

Eierandel i naeringsseksjon XXX (parkering) kan dersom den ikke selges eller overfgres
sammen med eierseksjon i Sngbyen Pluss Sameie kun selges eller overfgres til andre
seksjonseiere eller boligselskap innenfor utbyggingsomradet «Sngbyen»

Utbygger [Selvaag Bolig ASA] forbeholder seg retten til & selge sameieandel med rett til
parkeringsplass til andre seksjonseiere i gvrige boligselskaper eller til andre boligselskaper
som etableres innenfor utbyggingsomradet Sngbyen, eller til selskap som driver med
bildelingslgsning o.l. eller til andre.
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Sameiers eierrett (hjemmel) til den respektive eierandel i naeringsseksjon XXX (parkering) vil
ved den farste kjgpers overtagelse av hver enkelt plass ved garasjeanleggets ferdigstillelse
bli registrert pa den respektive sameiers seksjon i grunnboken ved tinglysning (realkobling).
Dersom den ideelle andelen i neeringsseksjon XXX (parkering) ikke skal fglge tilhgrende
seksjon i Sngbyen Pluss Sameie ved senere salg, ma selger eller kjgper selv overfare den
ideelle eierandelen til kjigper/kjgpers seksjon, jfr 3. og 4.avsnitt.

Nar det gjelder evt. bytte av HC-plass gjelder bestemmelsen i pkt 4-6 i vedtektene til
Sngbyen Pluss Sameie.

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan
denne kreve at styret pdlegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass.
Bytteretten gjelder bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet. Styret bor tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av
sokers seksjon. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert
behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven
er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig
sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen.
Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

§7
Ordinaert sameiermote
Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermatet.

Sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar en eller flere sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. En
sameier kan mate med fullmektig og har ogsa rett til & ta med en radgiver til sameiermatet.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for matet og siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hayst
20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet samt bestemt angi de saker
som skal behandles i sameiermgtet. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma
vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet vaere gjengitt i
innkallingen. Med innkallingen skal ogsa falge styrets beretning med revidert regnskap.
Innkalling kan sendes pr e-post, forutsatt at sameiers e-postadresse er registrert hos
styret/forretningsferer.
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet Sngbyen Pluss, og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet
og kommunale reguleringsbestemmelser, byggetillatelse, kommunens behandling av seksjoneringssgknad,
endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av
naeringsseksjoner parkering, anleggseiendom(er), utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i
sameiet

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermgtet. Uten hensyn til dette skal
det ordinaere sameiemgtet behandle:

1. Styrets arsberetning
2. Styrets regnskap for foregaende kalenderar

3. Valg av styre

Arsberetning, regnskap og evt revisjonsberetning skal senest en uke far ordinaert
sameiermgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i sameiermgatet.

§8
Ekstraordinaert sameiermoate

Ekstraordingert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om
det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstra-
ordineert sameiermgte med minst 3 og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa
samme mate som for ordinaert sameiermate, jf. § 7.

§9
Sameiermotets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebroken. Hver sameier har stemmerett iht. sin
sameiebrgk, jf. § 2 over.

Med mindre annet fglger av vedtektene, gjelder som sameiermgtets beslutning det som
flertallet av stemmene beregnet etter sameiebrgken er avgitt for. Blanke stemmer anses som
ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

d) titak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over

vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

e) samtykke til at avtale om forretningsfarsel gjgres uoppsigelig for et lengre tidsrom enn
6 maneder
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet Sngbyen Pluss, og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet
og kommunale reguleringsbestemmelser, byggetillatelse, kommunens behandling av seksjoneringssgknad,
endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av
naeringsseksjoner parkering, anleggseiendom(er), utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i
sameiet

Faelgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealet ved like,

2) innfgring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader
enn bestemti § 14.

3) endring av denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§10
Styret

Sameiet skal ha et styre. Styret i Sngbyen Pluss Sameie utgjer sameiets styre med mindre
sameiermgtet fastsetter at garasjesameiet selv skal velge et styre.

Styret skal i sa fall besta av 3 medlemmer som velges av sameiermatet. Styrets leder
velges seerskilt.

Styret skal sgrge for administrasjon, vedlikehold og drift av eiendommen (seksjon XXX), og
ellers sgrge for forvaltingen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak
i sameiermgatet. Styret kan ansette forretningsfarer. Avtalen ma ha en oppsigelsesfrist som
ikke ma overstige seks maneder.

Dersom sameiermgatet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjoneerer. Det
pahviler styret & gi forretningsfgrer og andre funksjonaerer instruks, fastsette
Ilonn/godtgjgrelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgatelederen har stemt for.
De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmaette styremedlemmer.

§ 11
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet Sngbyen Pluss, og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet
og kommunale reguleringsbestemmelser, byggetillatelse, kommunens behandling av seksjoneringssgknad,
endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av
naeringsseksjoner parkering, anleggseiendom(er), utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i
sameiet

Styrets adgang til a forplikte sameiet

Med mindre sameiermgtet beslutter noe annet, representerer styreleder og ett styremedlem i
fellesskap sameiet og forplikter det med sin underskrift.

Styret har rett til & representere sameierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & giennomfare beslutninger
truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast
eiendom.

Styret kan ogsa gjere gjeldende krav sameierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter
seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

§12
Ordensregler

Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen
av sameiets formal. For gvrig gjelder ordensregler fastsatt av Sngbyen Pluss Sameie

§13
Vedlikehold
Eiendommen skal holdes forsvarlig ved like.

Styret kan gjennomfare palegg gitt av offentlige myndigheter vedrarende eiendommen.

27



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet Sngbyen Pluss, og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet
og kommunale reguleringsbestemmelser, byggetillatelse, kommunens behandling av seksjoneringssgknad,
endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av
naeringsseksjoner parkering, anleggseiendom(er), utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i
sameiet

§14
Felleskostnader og regnskap

Kostnader til drift, vedlikehold og administrasjon av garasjeanlegget med felles adkomst-,
kjgrebane, parkeringsarealer, port og andre felles funksjoner knyttet til garasjekjeller skal
fordeles med likt belagp pr p-plass som disponeres, enten det p-plass som inngar
naeringsseksjon XXX (parkering) eller p-plasser som er seksjonert som tilleggsareal.

Det samme gjelder gvrige felles drifts og vedlikeholdskostnader som blant annet:

J sngrydding/feiing

. rengjgring av garasjekjeller

. forsikring for garasjen

. stram/oppvarming i garasjekjeler

. sprinkling og ventilasjon i garasjekjeller

. sngmelteanlegg tilknyttet nedkjgring til garasje

. andre felles utgifter knyttet til drift og vedlikehold i garasjekjeller U1
. kostnader til tilgangsstyring/portapner eller tilsvarende.

Felleskostnader for p-plass skal innbetales til Sngbyen Pluss Sameie.

Inntekter og kostnader vedrgrende garasjeanlegget, naeringsseksjon XXX (parkering) og p-
plasser seksjonert som tilleggsareal med kjgre- og adkomstarealer i garasjeanlegget kan
fores i et eget underregnskap under Sngbyen Pluss Sameies regnskap.

Sngbyen Pluss Garasjesameie er pliktig til & etablere egen regnskapsfarsel dersom dette
ikke ivaretas av Sngbyen Pluss Sameie. Se ogsa vedtektene for Sngbyen Pluss Sameie.

§15
Betaling av felleskostnader

Den enkelte sameier skal innbetale et akontobelgp til dekning av sin andel av de arlige
felleskostnadene. Belgpets stgrrelse fastsettes av sameiermeotet eller styret slik at de
samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville palgpe
i lgpet av ett ar.

§ 16
Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierne solidarisk ansvarlig. Den enkelte sameier hefter
imidlertid i regressomgangen ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.
Dersom en sameier saledes har mattet bzere en stgrre andel av felleskostnader enn han
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet Sngbyen Pluss, og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet
og kommunale reguleringsbestemmelser, byggetillatelse, kommunens behandling av seksjoneringssgknad,
endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av
naeringsseksjoner parkering, anleggseiendom(er), utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i
sameiet

etter sameieforholdet er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har
betalt for lite.

§17
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret forsikringsselskap som er
godkjent til & drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes
og at forsikringspremie betales.

§18
Sameieloven

Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning naerveerende vedtekter ikke
regulerer forholdet.

00000

Vedlegg - Parkeringsoversikt
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Kapittel I. Verkeomrade m.m.

§ 1. Verkeomrade

Lova gjeld avtalar mellom entreprener og ein forbrukar om oppfering av ny eigarbustad. Dette omfattar
a. avtale om oppfoering av bygning til bustadferemal og avtale om arbeid som vert utfert direkte som ledd
i slik oppforing, og
b. avtale om rett til fast eigedom med ny eigarbustad nér arbeid som entrepreneren stér for, enno ikkje er
fullfert pa avtaletida. Likt med dette skal reknast avtale om vidaresal av slik rett.

Kapittel IX gjeld avtalar mellom ein konsulent og ein forbrukar om planlegging av oppfering av
bygning til bustadferemal eller planlegging av arbeid som vert utfert direkte som ledd i slik oppfering.

Oppfoering av ny eigarbustad omfattar her i lova 0g oppfering av fritidshus. Eigarseksjon vert rekna som
eigarbustad. Full ombygging skal reknast likt med oppfering.

0 Endra med lover 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002), 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr.
1570, med verknad for avtalar om videresal inngatt etter 1 juli 2011).

§ 1a. Burettslagbustader

Reglane om rett til fast eigedom med eigarbustad, jf. § 1 forste ledd bokstav b, gjeld tilsvarande for
avtale mellom forbrukar og bustadbyggjelag eller annan yrkesutevar om rett til bustad som er knytt til eller
skal knytast til andel i burettslag, dersom arbeid som er omfatta av avtalen, ikkje er fullfert pa avtaletida.
Overforing eller teikning av andel 1 burettslaget skal reknast som heimelsoverforing dersom burettslaget har
heimel til eigedommen.

Avtalen skal opplyse om kontantvederlag, andel fellesgjeld i burettslaget og den samla summen av desse
belopa.

Burettslaget kan gjere gjeldande krav som knyter seg til fellesareal eller felles rettar eller plikter elles.

0 Faoyd til med lov 6 juni 2003 nr. 39 (ikr. 15 aug 2005 iflg. res. 17 juni 2005 nr. 603), endra med lov 3 sep 2010 nr. 54
(ikr. 1 jan 2011 iflg. res. 3 sep 2010 nr. 1238).

§ 1b. Eigarseksjonssameige

Styret i eit eigarseksjonssameige kan gjere gjeldande krav som knyter seg til fellesareal etter reglane i
eierseksjonsloven § 60 forste ledd tredje punktum.

0 Foyd til med lov 16 juni 2017 nr. 65 (ikr. 1 jan 2018 iflg. res. 15 sep 2017 nr. 1393).

§ 2. Partane

Som forbrukar vert rekna ein fysisk person som ikkje hovudsakleg handlar som ledd i neringsverksemd.

Lova gjeld berre dersom entrepreneren har gjort avtalen som ledd i naeringsverksemd, medrekna tilfelle
der organisasjonar eller offentleg verksemd mot godtgjersle stér for yting som er ledd i oppfering av ny
eigarbustad.

0 Endra med lov 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002).
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§ 3. Avtalen

Det kan ikkje avtalast eller gjerast gjeldande vilkar som er dérlegare for forbrukaren enn det som folgjer
av foresegnene i lova her.

Partane kan krevje at avtalen vert sett opp skriftleg.

§ 4. Tilhovet til anna lovgjeving
Foresegnene i lova her gjeld berre sa langt ikkje anna felgjer av lov av 13. mai 1988 nr. 27 om kjep.
For avtale om rett til fast eigedom som ikkje er omfatta av § 1 forste ledd bokstav b, gjeld lov av 3. juli

1992 nr. 93 om avhending av fast eigedom eller lov av 20. desember 1996 nr. 106 om tomtefeste om ikkje
anna gar fram av lova her.

§ 5. Vagnaden for sending av melding
Dersom ein part gjev melding i samsvar med lova og sender ho pé forsvarleg mate, og ikkje anna

framgar, kan sendaren gjere gjeldande at meldinga er gjeven i tide sjolv om ho vert forseinka eller pa annan
mate ikkje kjem fram slik ho skulle.

§ 6. Skadebotansvar

Foresegnene om skadebotansvar for entrepreneren og konsulenten gjeld ikkje for tap som folgje av
personskade eller for tap i naering. For slikt tap og for tap som ikkje er folgje av avtalebrot, gjeld allmenne
skadebotreglar.

Ein entreprener kan ikkje fraskrive seg ansvar for tap utanfor naring som forbrukaren lir pa grunn av
tingskade.

§ 6 a. Bruk av elektronisk kommunikasjon

Krav i lova her om at avtale eller melding mv. skal vere skriftleg, er ikkje til hinder for bruk av
elektronisk kommunikasjon om forbrukaren uttrykkeleg har godtatt dette.

0 Foyd til med lov 21 des 2001 nr. 117 (ikr. 1 jan 2002 iflg. res. 21 des 2001 nr. 1475).

Kapittel Il. Ytinga fra entreprengren

§ 7. Utfering og materialar
Entrepreneren skal utfore arbeidet pa fagleg godt vis og elles vareta forbrukarens interesser og omsynet
til miljoet med tilberleg omsut. S& langt tilheva gjev grunn til det, skal entrepreneren samra seg med eller

rettleie forbrukaren.

Entrepreneren skal halde dei materialane som trengst, om ikkje anna gar fram av avtalen eller tilhova.
Materialane skal ha vanleg god kvalitet med mindre annan kvalitet er avtalt.
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§ 8. Plikt til frarading

Ma entreprengren ut fra sin fagkunnskap sja at forbrukaren ikkje er tent med & fa arbeidet utfert etter
avtalen, skal entreprengren seie frd om det. Arbeidet skal stansast til entrepreneren far samradd seg med
forbrukaren, dersom det ma reknast & gagne forbrukaren.

Har entreprengren ikkje sagt fré til forbrukaren eller ikkje stansa arbeidet i samsvar med forste ledd,
skal entreprenerens krav pé vederlag ikkje vere storre enn det sannsynleg ville ha vore dersom entrepreneren
hadde oppfylt plikta etter forste ledd. Entrepreneren kan likevel f4 dekt kostnader ut over dette sa langt det
er rimeleg, nar berre det samla vederlaget ikkje blir sterre enn verdien det utferte har for forbrukaren.

§ 9. Endringar ogq tilleggsarbeid

Forbrukaren kan krevje endringar i arbeidet og péleggje entrepreneren a utfere tilleggsarbeid som star i
samanheng med den ytinga som er avtalt, og som ikkje i omfang eller karakter skil seg vesentleg fra denne
ytinga.

Forbrukaren kan likevel ikkje krevje endringar eller tilleggsarbeid dersom dette ville fore til ulemper for
entreprengren som ikkje stér i hove til forbrukarens interesse i & krevje endringa eller tilleggsarbeidet.

Det kan avtalast pa ferehand at forbrukaren ikkje kan krevje endringar eller tilleggsarbeid som vil endre
vederlaget med 15 prosent eller meir.

Entrepreneren kan krevje at tinging pa endringar eller tilleggsarbeid blir gjord skriftleg.

Foresegner om vederlaget i samband med endringar eller tilleggsarbeid star i § 42.

§ 10. Tida for utfering

Entreprengren skal overhalde fristar som er avtalte for overtaking, for fullfering av arbeidet eller delar
av det og for heimelsoverforing.

Entreprengren skal i samrad med forbrukaren leggje opp framdrifta av arbeidet slik at det blir teke
rimeleg omsyn til medverknad fra forbrukaren og til andre oppgaver som skal utforast i tilknyting til
arbeidet.

Er det ikkje avtalt fristar som nemnde i forste ledd, skal entrepreneren ta til med arbeidet snarast rad
etter at forbrukaren har sagt fra om det. Arbeidet skal deretter utferast med rimeleg framdrift og utan unedig
avbrot.

§ 11. Tilleggsfrist

Entrepreneren kan krevje lenging av avtalte fristar dersom

a. forbrukaren krev endringar eller tilleggsarbeid som seinkar arbeidet,

b. arbeidet blir seinka fordi forbrukaren eller nokon som forbrukaren svarer for, ikkje medverkar i
samsvar med avtalen, eller arbeidet blir seinka pa grunn av andre omstende som forbrukaren svarer
for, eller

c. arbeidet blir seinka pa grunn av ei hindring utanfor entreprengrens kontroll, og det ikkje er rimeleg &
vente at entrepreneren kunne ha rekna med hindringa pé avtaletida, eller at entrepreneren skal unngé
eller overvinne folgjene av hindringa.
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Blir arbeidet seinka pa grunn av ein underentreprener som etter avtale med entrepreneren skal utfore
arbeidet eller delar av det, har entrepreneren krav pa tilleggsfrist dersom underentrepreneren ville ha hatt
krav pa tilleggsfrist etter forste ledd.

Fristlenginga etter forste ledd skal svare til den seinkinga som dei nemnde omstenda har medfert, med
tillegg for nedvendig avbrot i arbeidet, og med tillegg eller frddrag for ulemper eller foremoner
entrepreneren har hatt av at arbeidet méa utskuvast til ei anna arstid.

Entrepreneren har berre krav pé fristlenging etter forste ledd dersom melding om kravet er gjeve
forbrukaren utan ugrunna opphald etter at entrepreneren vart merksam péa det omstendet som gjev krav pa
lenging.

§ 12. Garanti for oppfylling av avtalen

Entrepreneren skal stille garanti for oppfyllinga av avtalen. Ei slik plikt gjeld likevel ikkje dersom ein
pa avtaletida kan rekne med at vederlaget ikkje vil overstige to gonger grunnsummen i folketrygda.

Entrepreneren skal stille garantien straks etter avtaleinngainga. Er det i avtalen teke atterhald om opning
av byggjelan, sal av eit bestemt tal bustader eller loyve om igangsetjing, er det likevel tilstrekkelig at
entreprengren stiller garantien straks etter at atterhalda fell bort. Det same gjeld ved atterhald med
tilsvarande verknad fra forbrukaren si side. Entrepreneren skal i alle hove stille garantien for byggjearbeida
tek til.

Garantien skal gjelde fram til fem &r etter overtakinga og dekkje ein sum som minst svarer til ti prosent
av vederlaget. For krav som blir gjorde gjeldande pé eit seinare tidspunkt enn i samband med overtakinga,
kan garantisummen likevel vere fem prosent av vederlaget.

For avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 ferste ledd bokstav b), skal garantien gjelde fram til fem ar
etter overtakinga og dekkje ein sum som minst svarer til fem prosent av vederlaget. For krav som blir gjorde
gjeldande for overtakinga, kan garantisummen likevel vere tre prosent av vederlaget. Dessutan gjeld § 47
andre og tredje ledd om garanti for forskotsbetaling.

Ved avtalar om rett til bustad som er knytt til eller skal knytast til andel 1 burettslag, jf. § 1 a, skal
garantisummen i andre og tredje ledd reknast pa grunnlag av den samla summen av kontantvederlag og
andel fellesgjeld i burettslaget.

Garantisten kan ikkje ta atterhald om avgrensing av ansvaret pa grunn av manglande premiebetaling
eller anna mishald fra entreprenerens side. Det kan ikkje setjast frist for melding til garantisten om krav som
er gjorde gjeldande i tide overfor entrepreneren. Har forbrukaren svart pa ferespurnad fra garantisten om kva
krav som er gjorde gjeldande innan fristane, gjeld ansvaret berre krav som er nemnde i svaret fra
forbrukaren.

Garantien kan ogsé gjerast gjeldande av forbrukaren sine rettsetterfolgjarar. Garantisten kan ikkje ta
atterhald som avgrensar denne retten.

Garanti skal gjevast i form av sjelvskuldgaranti eller tilsvarande fra eit finansforetak som har rett til &
tilby slik teneste i Noreg. Likt med garanti skal reknast deponering av pengesum i finansforetak som nemnt i
forste punktum pa tilsvarande vilkar.

Til det er dokumentert at det ligg fore garanti i samsvar med paragrafen her, har forbrukaren rett til &
halde att alt vederlag.

0 Endra med lover 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr. 1570, med verknad for garantiavtalar
inngatt etter 1 juli 2011), 16 des 2016 nr. 94 (ikr. 1 jan 2017 iflg. res. 16 des 2016 nr. 1585), 15 mai 2018 nr. 18 (ikr. 1
jan 2019 iflg. res. 15 mai 2018 nr. 723).
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§ 13. Saerskilte krav til entreprengrens yting ved visse avtalar

Dei krava til entreprenerens yting som folgjer av paragrafen her, gjeld for avtalar om rett til fast
eigedom med ny eigarbustad (§ 1 ferste ledd bokstav b), og elles nar entrepreneren stér for det hovudsaklege
av bade planlegging og oppfering av bustaden.

Dersom eigedomsdelar eller faste innretningar som trengst for & ta bustaden i vanleg bruk, ikkje hayrer
med til det entrepreneren skal yte, skal desse delane eller innretningane nemnast serskilt i avtaledokumentet
eller 1 eit vedlegg. Er ikkje det gjort, skal slike delar og innretningar reknast & hoyre med til det
entreprengren skal yte, med unntak for delar og innretningar som forbrukaren métte skjone ikkje hoyrde
med.

Er ikkje anna avtalt, skal entrepreneren syte for tilkomst til byggjeplassen, for opplagsplass,
byggjestraum, oppvarming og snerydding i byggjetida, fjerning av restar og avfall og for liknande tiltak som
trengst for fullferinga av arbeidet.

Er ikkje anna avtalt, skal entrepreneren halde arbeid pa forbrukarens eigedom trygda fram til
overtakinga. Trygdeavtalen skal 0g omfatte materialar som er tilforte eigedomen. Forbrukarens rettar som
medtrygda etter lov av 16. juni 1989 nr. 69 om forsikringsavtaler § 7-1 andre ledd kan ikkje fravikast i
trygdeavtalen. Til det er dokumentert at det ligg fore trygd 1 samsvar med foresegnene her, har forbrukaren
rett til & halde att alt vederlag.

§ 14. Overtaking
Overtaking skjer ved overtakingsforretning.

Er arbeidet fullfert, og forbrukaren har flytta inn i bustaden, er ytinga overteke sjolv om det ikkje er
halde overtakingsforretning.

Ved overtakinga
a. gar vagnaden for ytinga over fra entrepreneren til forbrukaren, jf. § 45,
b. tek reklamasjonsfristane til, jf. § 30,
c. stansar eventuell dagmulkt, jf. § 18,
d. far entrepreneren krav péa sluttoppgjer, jf. § 46.

§ 15. Overtakingsforretning

Etter at entreprengren har meldt fra til forbrukaren om nér arbeidet blir fullfert, kan kvar av partane med
minst sju dagars varsel kalle inn til overtakingsforretning med synfaring av entreprenerens yting.

Let den eine parten vere & mete til overtakingsforretning utan gyldig grunn, kan den andre parten
gjennomfore overtakingsforretning aleine. Er det forbrukaren som uteblir etter innkalling fra entrepreneren,
gjeld dette likevel berre dersom det i skriftleg innkalling er gjort merksam pa

a. feresegna 1 forste punktum i leddet her,

b. foresegnene i § 30 andre ledd om at manglar som forbrukaren burde ha oppdaga ved
overtakingsforretninga, ma gjerast gjeldande sé snart rad er, og

c. at overtaking har dei verknader som elles er nemnde i § 14 tredje ledd.

Forbrukaren kan nekte & overta ytinga dersom det ligg fore mangel som gjev rimeleg grunn til nektinga.

Ved overtakingsforretninga ber det forast protokoll som begge partane far eit underskrive eksemplar av.

https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1997-06-13-43?q=bustadoppf 6/19



01.10.2023, 19:02 Lov om avtalar med forbrukar om oppfgring av ny bustad m.m. (bustadoppfgringslova) - Lovdata

§ 16. Seinare synfaring

Kvar av partane kan krevje at det blir halde ei synfaring av entreprenerens yting nér det er gatt om lag
eitt ar etter overtakinga.

Vert synfaring etter krav fra entrepreneren ikkje gjennomfert fordi forbrukaren let vere & medverke,
gjeld foresegnene i § 30 tredje ledd likevel, dersom forbrukaren i skriftleg melding pa ferehand er gjort
serskilt merksam pa dette.

Kapittel lll. Forseinking pa entreprengrens side

§ 17. Forseinking

Ytinga er forseinka dersom overtaking ikkje kan skje til den tida forbrukaren har rett til & krevje etter §§
10 og 11. Det same gjeld dersom arbeidet eller delar av arbeidet ikkje er fullfert eller heimelsoverfering
ikkje skjer til dei tidene forbrukaren har rett til & krevje.

Er ytinga forseinka, kan forbrukaren
a. krevje dagmulkt etter § 18,
b. heve avtalen etter § 20,
c. krevje skadebot etter § 19 eller § 22,
d. halde attende vederlag etter § 24.

Dersom entreprengren ikkje i tide oppfyller andre plikter etter avtalen, gjeld feresegnene om forseinking
tilsvarande sé langt dei hover, likevel ikkje foresegnene om dagmulkt.

§ 18. Dagmulkt

Dersom overtaking ikkje kan skje til den tida forbrukaren har rett til & krevje etter §§ 10 og 11, kan
forbrukaren krevje dagmulkt for kvar dag forseinkinga varer.

Dersom ikkje hggare mulkt er avtalt, skal dagmulkta vere 1 promille av det samla vederlaget
entrepreneren skal ha. Omfattar avtalen eigedomsrett til grunnen, skal lagaste sats likevel vere 0,75 promille.
Dagmulkta skal ikkje i noko tilfelle vere mindre enn ein halv prosent av grunnsummen i folketrygda pa det
tidspunktet forseinkinga oppstod. Dagmulkt kan ikkje krevjast for meir enn 100 dagar.

Forbrukaren kan krevje dagmulkt utan omsyn til gkonomisk tap.

§ 19. Skadebot

Forbrukaren kan berre krevje skadebot for tap som overstig dagmulkta, dersom tapet kjem av at
entreprengren eller nokon som entrepreneren svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i strid med heider
og god tru elles.

I tidsrom nér det ikkje vert rekna dagmulkt, kan forbrukaren krevje skadebot
a. for tap som folgjer av at arbeidet eller delar av arbeidet ikkje er fullfert til den tida forbrukaren kan
krevije,
b. for tap som felgjer av at heimelsoverforing ikkje skjer til den tida forbrukaren kan krevje.

Skadebota skal dekkje skonomisk tap sa langt entrepreneren rimeleg kunne rekne med tapet som ei

folgje av forseinkinga. Forsemer forbrukaren & avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, blir skadebota sett
ned tilsvarande.
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For skadebot i hevingstilfella gjeld § 22.

§ 20. Heving

Forbrukaren kan heve avtalen dersom forseinkinga inneber eit vesentleg avtalebrot. Forbrukaren kan og
heve avtalen dersom det er klért at det kjem til & oppsté forseinking som nemnd i forste punktum.
Forbrukaren kan berre heve avtalen dersom det er gjeve melding til entrepreneren om hevingskravet for
overtaking.

Vert avtalen med entrepreneren heva fordi entreprenerens yting er forseinka, kan forbrukaren og heve
avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entrepreneren dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkér for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entrepreneren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

I slike tilfelle kan forbrukaren jamvel heve avtalen med entrepreneren dersom avtalen om rett til
grunnen blir heva pé grunn av forseinking. Blir begge avtalane heva, skal hevingsoppgjeret skje etter § 21
tredje ledd.

§ 21. Verknadene av heving

Vert avtalen heva, har entrepreneren krav pa vederlag for det som er utfort i samsvar med avtalen.
Vederlaget skal fastsetjast pa grunnlag av dei prisane som er avtalt, eller dersom dette ikkje let seg gjere,
etter foresegnene i § 41 andre ledd.

Etter heving skal entrepreneren i rimeleg omfang sikre utfert arbeid og materialar og utstyr som finst pa
byggjeplassen. Forbrukaren har rett til & gjere seg nytte av utstyr og materialar som finst pa byggjeplassen,
og som trengst til fullferinga av arbeidet. For den bruken skal det betalast eit rimeleg vederlag.

Ved avtalar om rett til fast eigedom med ny eigarbustad (§ 1 forste ledd bokstav b), kan forbrukaren
krevje at hevingsoppgjeret, i staden for etter forste og andre ledd, skal skje ved at kvar parts plikt til &
oppfylle fell bort. Er avtalen heilt eller delvis oppfylt, har kvar part krav pé a fa att det som er ytt.
Entrepreneren kan krevje vederlag for verdireduksjon som forbrukaren svarer for. Ein part kan likevel halde
attende det som er motteke, til den andre parten gjev fré seg det mottekne. Det same gjeld nér parten har
krav pé skadebot eller rente, og det ikkje blir gjeve fullgod trygd for kravet.

Forer hevinga til at ein bustad som er teken over, skal tilbakeforast til entrepreneren, skal forbrukaren

fore slikt forsvarleg tilsyn med bustaden som er rimeleg etter tilhgva. Forbrukaren kan krevje dekt
nedvendige kostnader med tilsynet.

§ 22. Skadebot ved heving

Ved heving kan forbrukaren krevje dekt nedvendige meirkostnader som folgjer av at andre mé fullfore
arbeidet. I tillegg kan forbrukaren krevje bett anna skonomisk tap som forseinkinga forer til, sa langt
entreprengren rimeleg kunne rekne med tapet som ei folgje av forseinkinga. Forsemer forbrukaren a
avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, blir skadebota sett ned tilsvarande.

Forbrukaren kan ikkje krevje dagmulkt for tida etter hevinga, og padregen dagmulkt gar til fradrag i
skadebot etter forste ledd andre punktum.

§ 23. Lemping av ansvar

Dagmulkt eller skadebot kan setjast ned dersom det vil verke urimeleg for entrepreneren ut fra omfanget
av arbeidet, storleiken av tapet og tilhova elles.
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§ 24. Forbrukarens rett til & halde attende vederlag

Har forbrukaren krav som folgje av forseinkinga, kan forbrukaren halde tilbake s& mykje av vederlaget
som er nedvendig for & sikre at kravet vert dekt.

Kapittel IV. Manglar ved entreprengrens yting

§ 25. Mangel

Det ligg fore mangel dersom resultatet ikkje er i samsvar med dei krava som folgjer av avtalen eller av
foresegnene i §§ 7, 9 og 13. Mangel ligg likevel ikkje fore dersom avviket kjem av forhold pa forbrukarens
side.

Mangel ligg 0g fore dersom resultatet ikkje er i samsvar med offentlegrettslege krav som er stilt i lov
eller i medhald av lov. Dette gjeld likevel ikkje dersom tilhgva viser at forbrukaren for sé vidt ikkje bygde pa
entreprenerens sakkunnskap og vurdering, eller ikkje hadde rimeleg grunn til & gjere det.

§ 26. Manglande opplysningar

Mangel ligg 0g fore dersom forbrukaren for avtalen vart gjord ikkje har fatt opplysningar om arbeidet,
materialane eller eigedomen som entreprengren kjende eller matte kjenne til, og som forbrukaren hadde
grunn til & rekne med & fa. Dette gjeld likevel berre dersom ein kan gé ut i fra at det har verka inn pa avtalen
at opplysningane ikkje vart gjevne.

§ 27. Urette opplysningar

Mangel ligg og fore dersom resultatet ikkje svarer til opplysningar om eigenskapar eller bruk som er
gjevne 1 samband med avtaleinngdinga eller ved marknadsforing
a. av entrepreneren eller pa entreprenerens vegner, eller
b. av nokan annan i eigenskap av eller pa vegner av materialleverander eller tidlegare salsledd.

Forste ledd gjeld likevel berre dersom ein kan ga ut i fra at opplysningane har verka inn pa avtalen, og
opplysningane ikkje er retta i tide pa ein tydeleg mate.

§ 28. Tidspunktet for mangelsvurderinga

Om ytinga fra entrepreneren har mangel eller ikkje, skal avgjerast ut fré tilheva pa
overtakingstidspunktet sjelv om mangelen viser seg forst seinare.

Entrepreneren svarer og for feil som oppstar seinare, dersom arsaka til feilen er eit avtalebrot fra

entrepreneren. Det same gjeld dersom entrepreneren ved garanti eller pa annan mate har teke pa seg ansvar
for eigenskapar eller anna ved ytinga fram til eit seinare tidspunkt.

§ 29. Forbrukarens krav som falgje av mangel
Ligg det fore mangel, kan forbrukaren

a. halde attende vederlag etter § 31,
b. krevje mangelen retta etter § 32, krevje prisavslag etter § 33 eller heve etter § 34,
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c. krevje skadebot etter § 35.

For andre feil ved entreprenerens oppfylling gjeld foresegnene om manglar sé langt dei haver.

§ 30. Reklamasjon

Forbrukaren mistar retten til & gjere ein mangel gjeldande dersom det ikkje er gjeve melding til
entreprenegren om at mangelen blir gjord gjeldande innan rimeleg tid etter at forbrukaren oppdaga eller burde
ha oppdaga mangelen. Ein mangel kan ikkje gjerast gjeldande seinare enn fem ar etter overtakinga.
Entrepreneren kan likevel ha teke pé seg & svare for manglar i lengre tid.

Vil forbrukaren gjere gjeldande manglar som var eller burde ha vore oppdaga ved overtakinga, ma dette
gjerast sa snart rad er dersom overtakinga skjer ved overtakingsforretning.

Naér det blir halde seinare synfaring etter § 16, ma forbrukaren gjere gjeldande manglar som var eller
burde ha vore oppdaga, sé snart rad er.

Entrepreneren kan ikkje gjere gjeldande at det er reklamert for seint etter denne paragrafen, om
mangelen kjem av at entrepreneren eller nokon entrepreneren svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i
strid med heider og god tru elles.

Retten til & gjere ein mangel gjeldande kan og bli mista etter reglane om forelding i foreldingslova.

0 Endra med lov 15 juni 2007 nr. 36.

§ 31. Forbrukarens rett til a halde attende vederlag

Har forbrukaren krav som felgje av mangelen, kan forbrukaren halde tilbake sd mykje av vederlaget
som er nedvendig for a sikre at kravet vert dekt.

§ 32. Retting av mangel og skade

Forbrukaren kan krevje at entrepreneren rettar ein mangel om ikkje rettinga vil fore til kostnader eller
ulemper som ikkje stér i rimeleg heve til det forbrukaren oppnar. Skade som mangelen har fort til pa arbeid
eller eigedom som er omfatta av avtalen mellom forbrukaren og entreprengaren, skal og rettast dersom
skaden er ei naerliggjande og parekneleg folgje av mangelen.

Vil forbrukaren gjere gjeldande ein mangel, har entrepreneren krav pa a fa rette mangelen dersom
rettinga kan skje utan vesentleg ulempe for forbrukaren, og forbrukaren heller ikkje elles har sarleg grunn til
a setje seg imot retting.

Retting skal skje innan rimeleg tid etter at forbrukaren har gjort mangelen gjeldande og har gjort det
mogleg for entrepreneren & rette. Skal det vere synfaring etter § 16, kan retting utsta til etter synfaringa
dersom det ikkje er til ulempe for forbrukaren.

Retting skjer for entreprenarens rekning. Entrepreneren skal bere tilkomstutgifter, utgifter til
konstatering av mangelen og andre utgifter som er ei direkte og nedvendig folgje av rettinga. Entrepreneren
kan likevel krevje pristillegg for arbeid og materialar som ikkje er omfatta av prisen, og som ville ha vore
nedvendige jamvel om ytinga hadde vore utan mangel fra forst av.
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§ 33. Prisavslag

Dersom ein mangel ikkje blir retta i samsvar med § 32, kan forbrukaren krevje prisavslag. Dette gjeld
likevel ikkje dersom forbrukaren avslar retting som entrepreneren har rett til & utfere etter § 32 andre ledd.

Prisavslaget skal vere lik kostnadene for forbrukaren med & fa mangelen retta, bortsett fra slike
kostnader som er nemnde i § 32 fjerde ledd tredje punktum. Blir kostnadene urimeleg hoge i hove til det
mangelen har & seie for forbrukaren, skal prisavslaget vere lik den verdireduksjonen som mangelen
medferer. Prisavslaget skal likevel minst tilsvare det entrepreneren har spart ved ikkje & levere mangelfri

yting.

§ 34. Heving

Forbrukaren kan heve avtalen dersom mangelen inneber eit vesentleg avtalebrot. Forbrukaren kan og
heve avtalen for overtakingstidspunktet dersom det er klért at ytinga kjem til & f& ein slik mangel som nemnd
i forste punktum.

Om verknadene av heving gjeld § 21 tilsvarande.

Vert avtalen med entrepreneren heva pé grunn av mangel ved entreprenerens yting, kan forbrukaren og
heve avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprengren dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkér for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entreprenegren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

I slike tilfelle kan forbrukaren jamvel heve avtalen med entrepreneren dersom avtalen om rett til
grunnen blir heva pa grunn av mangel. Blir begge avtalane heva, skal hevingsoppgjeret skje etter § 21 tredje
ledd.

§ 35. Skadebot ved mangel

Okonomisk tap som kjem av ein mangel, og som ikkje er dekt ved prisavslag etter § 33, kan forbrukaren
krevje bett utan at det ligg fore skyld pa entreprenerens side. Dette gjeld likevel ikkje s& langt entrepreneren
godtgjer at mangelen oppstod pa grunn av ei hindring utanfor entreprengrens kontroll, og det ikkje er
rimeleg & vente at entrepreneren kunne ha rekna med hindringa pa avtaletida, eller at entrepreneren kunne ha
overvunne eller unngatt felgjene av hindringa.

Ligg &rsaka til mangelen hos ein underentreprener som etter avtale med entrepreneren skal utfere
arbeidet eller delar av det, er entrepreneren ansvarsfri berre dersom underentrepreneren og ville vere
ansvarsfri etter foresegnene i forste ledd.

Forbrukaren kan jamvel krevje skadebot for skade pa ting som ikkje stér i nokon ner og direkte

samanheng med entreprengrens yting. Men dette skadebotansvaret fell bort dersom entreprenegren godtgjer at
tapet ikkje kjem av feil eller forseming pa entreprengrens side.

§ 36. Omfanget av ansvaret
Skadebota skal svare til det skonomiske tapet forbrukaren har hatt (utlegg, prisskilnad, tapt
arbeidsforteneste, tingskade m.m.). Dette gjeld likevel berre tap som ein rimeleg kunne ha rekna med som ei

mogleg folgje av mangelen.

Forsemer forbrukaren & avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, ma forbrukaren sjolv bere den
tilsvarande delen av tapet.
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Ansvaret kan setjast ned dersom det vil verke urimeleg for entrepreneren. Ved vurderinga legg ein vekt
pé storleiken av tapet samanlikna med tap som til vanleg oppstér i liknande tilfelle, og tilheva elles.

§ 37. Krav mot bakre ledd

Forbrukaren kan gjere sitt krav som folgje av mangel gjeldande mot ein tidlegare avtalepart som har
gjort avtalen som ledd i neringsverksemd, i same mon som mangelen kan gjerast gjeldande av
entreprengren eller annan avtalepart.

Avtale som innskrenkar det kravet entrepreneren eller ein annan avtalepart har, kan ikkje gjerast
gjeldande mot forbrukaren i sterre mon enn det som kunne ha vore avtalt mellom forbrukaren og
entrepreneren.

Ved krav mot tidlegare avtalepart gjeld foresegnene om reklamasjon i § 30 tilsvarande for tilhovet
mellom forbrukaren og den tidlegare avtaleparten.

I den mon forbrukaren gjer gjeldande krav mot entrepreneren som 0g kunne ha vore gjort gjeldande mot
ein tidlegare avtalepart, gjeld reklamasjonsfristen i § 30 forste ledd andre punktum for vidare mangelskrav
fra entrepreneren mot den tidlegare avtaleparten, dersom ikkje anna felgjer av avtalen mellom entrepreneren

og den tidlegare avtaleparten. Foresegna her gjeld tilsvarande for vidare krav mellom tidlegare avtalepartar
som folgjer av at forbrukaren har gjort gjeldande mangelskrav.

§ 38. Tredjepersons ansvar for opplysningar
Ein person som ikkje har mangelsansvar etter § 37, svarer andsynes forbrukaren etter reglane 1 § 35
dersom vedkomande har gjeve slike opplysningar om ytinga som § 27 nemner, pa vegner av entreprengren

eller i eigenskap av eller pa vegner av tidlegare leveranderledd.

For krav som nemnt i forste ledd, gjeld foresegnene om reklamasjon i § 30 tilsvarande.

§ 39. Rettsmangel

Har ein tredjeperson eigedomsrett, panterett eller annan rett i det entrepreneren skal yte, gjeld
foresegnene om manglar tilsvarande, om ikkje forbrukaren etter avtalen skal overta heftet. Forbrukaren kan
likevel ikkje krevje retting etter § 32.

Forbrukaren kan likevel alltid krevje skadebot for tap som folgje av at det som entrepreneren skal yte,
tilheyrde ein annan enn entrepreneren da avtalen vart inngatt, dersom forbrukaren ikkje kjende eller burde
kjenne til det.

Gjer ein tredjeperson krav pé a ha rett i det som entrepreneren skal yte, og dette vert motsagt fra
entreprengren, gjeld foresegnene i forste og andre ledd tilsvarande nér kravet ikkje er klart ugrunna.

§ 40. Offentlegrettslege radvaldsband

For avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 ferste ledd bokstav b), gjeld feresegnene om manglar
tilsvarande i heve til offentlegrettslege radvaldsband eller offentlegrettslege tyngsler pé eigedomen.

Kapittel V. Forbrukarens yting
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§ 41. Fastsetjing av vederlaget
Forbrukaren skal betale det vederlaget som er avtalt.

I den mon det ikkje er avtalt kva vederlag entrepreneren har krav pé, skal forbrukaren betale eit vederlag
som dekkjer nedvendige kostnader og eit rimeleg péslag.

Dersom entreprengren har gjeve eit prisoverslag, skal vederlaget ikkje overstige den oppgjevne summen
vesentleg, og hogst med 15 prosent. Denne foresegna gjeld likevel ikkje dersom det uttrykkeleg er avtalt ei
anna grense for vederlaget, og heller ikkje 1 den mon entrepreneren har krav pa tilleggsvederlag etter §§ 42
eller 43.

Det er entreprengren som mé godtgjere ein pastand om at vederlaget er oppgjeve som eit prisoverslag
eller som ei ikkje bindande prisopplysning.

Vederlaget skal reknast a vere oppgjeve med meirverdiavgift innrekna, om ikkje forbrukaren ma ha visst
at avgifta ikkje var innrekna.

Entrepreneren har ikkje krav pa tillegg for prisstiging utan at det er avtalt skriftleg.

§ 42. Justering for endringar og tilleggsarbeid

Partane kan krevje justering av vederlaget som folgje av endringar og tilleggsarbeid i den mon det
folgjer av den opprinnelege avtalen eller er fastsett i saerskilt skriftleg avtale om endringane eller
tilleggsarbeidet.

Elles kan justering av avtalt vederlag berre krevjast
a. dersom krav pa tillegg eller fradrag er framsett i samband med kravet om endringar eller
tilleggsarbeid, eller
b. i den mon den andre parten maétte skjone at endringane eller tilleggsarbeidet ville fore til eit slikt krav.

Justering av vederlaget etter andre ledd skal skje pa grunnlag av nedvendig kostnadsauke eller
oppnaeleg innsparing for entrepreneren med tilsvarande endring av entreprengrens paslag.

§ 43. Tilleggsvederlag i andre tilfelle
Entrepreneren kan krevje tilleggsvederlag for nedvendige kostnader som kjem av forhold pa

forbrukarens side, med tilsvarande endring av entreprenerens paslag. Entrepreneren kan likevel ikkje krevje
tilleggsvederlag pa grunn av manglande medverknad dersom forbrukaren har krav pé tilleggsfrist etter § 51.

§ 44. Vederlag for ferebuing m.m.

For utgreiingar, teikningar, utarbeiding av pristilbod og for liknande ferebuing for ytinga er bestilt, skal
forbrukaren berre betale vederlag dersom det er opplyst eller teke atterhald om det pé forechand.

§ 45. Vagnaden for ytinga
Forbrukaren skal ikkje betale for arbeid eller materialar som blir skadde eller gér tapt ved ei hending for

overtakinga som ikkje kjem av forhold pa forbrukarens side. Entreprenegren har 0g vagnaden for materialar
som forbrukaren har skaffa, dersom dei er overlatne til entrepreneren.
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§ 46. Betalingstid

Er ikkje betalingstida avtalt, skal forbrukaren betale nar entrepreneren krev det etter overtaking. Ved
avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 forste ledd bokstav b), kan entreprengren berre krevje betaling mot
heimelsoverfering.

Det kan avtalast at forbrukaren skal stille garanti eller gje trygd pa annan mate for rett betaling. Blir
ikkje trygd gjeven i samsvar med avtalen, skal dette reknast likt med manglande betaling.

§ 47. Forskotsbetaling

Avtale om at forbrukaren skal betale avdrag eller forskot pa entreprenerens vederlag, gjeld berre sa langt
a. verdien av arbeid som er utfert pa eigedomen, saman med materialar som er tilforte eigedomen, minst
svarer til det som til kvar tid er betalt,
b. det ikkje kviler salspant eller andre hefte pa materialar som er innbygde eller tilforte eigedomen, og
som skal betalast ved avdraget, og
c. minst ein tiandedel av vederlaget ikkje skal betalast for overtakinga.

Ved avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 ferste ledd bokstav b), kan det berre avtalast forskotsbetaling
etter forste ledd dersom betalinga skal skje etter at forbrukaren har fatt overfert heimelen til eigedomen utan
andre hefte enn dei som forbrukaren skal overta, eller det er stilt garanti som nemnd i tredje ledd.

Sjelv om vilkéra i forste ledd bokstav a og b ikkje er oppfylte, kan det avtalast at forbrukaren skal betale
avdrag mot sjelvskuldgaranti fra ein finansinstitusjon som har rett til 4 tilby slik teneste i Noreg. § 12 sjette
og sjuande ledd gjeld tilsvarande.

0 Endra med lover 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr. 1570, med verknad for garantiavtalar
inngétt etter 1 juli 2011), 16 des 2016 nr. 94 (ikr. 1 jan 2017 iflg. res. 16 des 2016 nr. 1585).

§ 48. Rekning, sluttoppgjer og gebyr

Forbrukaren kan setje som vilkér for betaling av avdrag og sluttoppgjer at entrepreneren legg fram
rekning som kan kontrollerast. Tillegg for prisstiging, justering av vederlaget etter § 42 og tillegg etter § 43
skal gé fram serskilt.

Har forbrukaren fatt rekning for sluttoppgjer, kan entrepreneren ikkje seinare krevje retting av
sluttoppgjeret. Dette gjeld likevel ikkje dersom det er teke sarskilt atterhald eller forbrukaren matte forsta at
det var feil i rekninga.

Rekning for sluttoppgjer utan atterhald er bindande for forbrukaren dersom innvending ikkje er reist
seinast ein manad etter at rekninga er motteken. Dette gjeld likevel ikkje dersom l4gare vederlag folgjer av

avtalen, eller dersom kravet er urimeleg.

Entreprengren kan ikkje krevje bestillingsgebyr, ordregebyr, ekspedisjonsgebyr, gebyr for skriving av
rekning e.l. 1 tillegg til vederlaget.

§ 49. Deponering av omtvista vederlag

Er det avtalt at sluttoppgjeret skal vere betalt for overtaking eller for heimelsoverfering, og noko av
vederlaget er omtvista, skal betalinga likevel reknast for & vere skjedd dersom den omtvista delen er
deponert etter foresegnene i andre og tredje ledd og resten er betalt.

https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1997-06-13-43?q=bustadoppf 14/19



01.10.2023, 19:02 Lov om avtalar med forbrukar om oppfgring av ny bustad m.m. (bustadoppfgringslova) - Lovdata

Deponering skal skje ved & setje pengesummen inn pa ein konto i ein finansinstitusjon som har rett til &
tilby slik teneste i Noreg. Pengane, renter medrekna, skal berre kunne disponerast av forbrukaren og
entreprengren i lag. Finansinstitusjonen skal likevel utbetale fra kontoen i samsvar med rettskraftig dom
eller anna avgjerd som har verknad som rettskraftig dom.

Er det sett vilkr om deponering av ein sterre sum enn entreprenegren har krav pa, kan forbrukaren
krevje rente og skadebot for rentetap etter lov av 17. desember 1976 nr. 100 om forsinket betaling m.m. fra
deponeringstidspunktet for den overskytande delen. Renteinntekt péa den tilsvarande delen av den deponerte
summen skal gé til fradrag i kravet. Om forbrukarens plikt til & betale rente og skadebot for rentetap gjeld §
59.

§ 50. Forbrukarens medverknad

Skal forbrukaren eller nokon forbrukaren svarer for, levere teikningar, skaffe materialar eller medverke
pa anna vis, skal medverknaden ytast til den tida som er avtalt, og elles til slik tid at det blir teke rimeleg
omsyn til utferinga av entreprenerens arbeid.

§ 51. Tilleggsfrist

Forbrukaren kan krevje lenging av fristar for betaling og medverknad dersom
a. betalinga eller medverknaden blir seinka pa grunn av entreprenerens forhold, eller
b. betalinga eller medverknaden blir seinka pa grunn av ei hindring utanfor forbrukarens kontroll, og det
ikkje er rimeleg & vente at forbrukaren kunne ha rekna med hindringa pé avtaletida, eller at
forbrukaren skal unnga eller overvinne folgjene av hindringa.

Blir betalinga eller medverknaden seinka pa grunn av ein tredjeperson som forbrukaren svarer for, har
forbrukaren krav pa tilleggsfrist dersom tredjepersonen ville ha hatt krav pa tilleggsfrist etter andre leddet.

Kapittel VI. Avbestilling

§ 52. Avbestilling

Forbrukaren kan avbestille ytinga eller delar av den for overtaking.

For arbeid som er utfort for avbestillinga, kan entrepreneren krevje vederlag. Vederlaget skal fastsetjast
pé grunnlag av dei prisane som er avtalt, eller dersom dette ikkje let seg gjere, etter foresegnene i1 § 41 andre
ledd.

Entreprengren kan vidare krevje skadebot for ekonomisk tap sa langt forbrukaren rimeleg kunne rekne
med tapet som ei folgje av avbestillinga. Dette gjeld og tapt forteneste sé langt det blir godtgjort at det ikkje
var mogleg & oppna ei tilsvarande forteneste ved oppdrag fré andre. Ved utmélinga gjeld elles foresegnene i
§ 36 tilsvarande.

Skadebot etter tredje ledd kan likevel ikkje krevjast dersom avbestillinga kjem av at forbrukaren ikkje
kan gjere seg nytte av arbeidet, yte nedvendig medverknad eller betale pa grunn av ei hindring som ligg
utanfor forbrukarens kontroll, og det ikkje er rimeleg a vente at forbrukaren kunne ha rekna med hindringa
pé avtaletida, eller at forbrukaren skal unnga eller overvinne folgjene av hindringa.

§ 53. Avbestilling som omfattar rett til grunn
§ 52 andre til fjerde ledd gjeld ikkje nér avbestillinga omfattar rett til grunn (jf. § 1 forste ledd bokstav

b). I slike tilfelle kan entrepreneren krevje skadebot for gkonomisk tap sa langt forbrukaren rimeleg kunne
rekne med tapet som ei folgje av avbestillinga. Ved utmélinga gjeld foresegnene i § 36 tilsvarande.
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Dersom heile ytinga etter avtalen med entrepreneren vert avbestilt, kan forbrukaren og avbestille ytinga
etter avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entrepreneren dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entrepreneren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

Retten til avbestilling gjeld utan omsyn til om avtalen om grunnen er oppfylt, men entrepreneren kan
setje som vilkar for avbestilling at ytingane etter avtalen om rett til grunnen blir forte attende. Skadebot kan
krevjast etter foresegnene i forste ledd.

§ 54. Avbestillingsgebyr

I staden for skadebotansvar etter § 52 eller § 53 kan avtalen fastsetje ei normalskadebot
(avbestillingsgebyr) ved avbestilling. Normalskadebota lyt verke rimeleg i lys av foresegnene i § 52 og § 53.
Unntaka fra skadebotplikta i § 52 fjerde ledd gjeld tilsvarande.

Kapittel VII. Forseinking pa forbrukarens side

§ 55. Entreprengrens krav ved forseinking

Dersom betaling eller medverknad fra forbrukarens side ikkje blir ytt til dei tider entrepreneren kan
krevje etter §§ 46, 47, 50 og 51, kan entrepreneren
a. stanse arbeidet og krevije tilleggsvederlag etter § 56, jf. § 43,
b. heve avtalen og krevje skadebot etter §§ 57 og 58,
c. krevje rente og skadebot for rentetap etter § 59.

Omfattar avtalen rett til grunn (§ 1 ferste ledd bokstav b), har forbrukaren ikkje krav pa overtaking eller
heimelsoverfering for betaling og medverknad er ytt i samsvar med avtalen, sja likevel § 49 om heve til
deponering av omtvista belap.

§ 56. Stansing av arbeidet

Betaler forbrukaren ikkje avtalt avdrag eller forskot pa entreprenerens vederlag til rett tid, kan
entrepreneren gje forbrukaren varsel om stansing. Betaler ikkje forbrukaren snarast rad etter at han har
motteke eit slikt varsel, kan entrepreneren stanse arbeidet. Entrepreneren skal likevel i rimeleg omfang sikre
utfort arbeid og materialar og utstyr som finst pa byggjeplassen. § 58 tredje ledd gjeld tilsvarande.

Blir arbeidet stansa, kan entrepreneren krevje tilleggsvederlag etter § 43.

Foresegnene i forste og andre ledd gjeld tilsvarande dersom det er klart at betalinga kjem til & bli
forseinka, og forbrukaren pé forespurnad ikkje gjev fullgod trygd for betalinga.

§ 57. Heving

Entreprengren kan heve avtalen dersom forseinking med forbrukarens betaling eller medverknad
inneber vesentleg avtalebrot. Entrepreneren kan og heve avtalen dersom det er klart at det kjem til & oppsta
slik forseinking, og forbrukaren pa ferespurnad ikkje gjev fullgod trygd for oppfyllinga.

Entreprengren kan ikkje heve avtalen etter overtaking eller etter at skoyte eller festedokument er tinglyst
eller gjeve forbrukaren. Hevingsretten star ved lag om entrepreneren har teke atterhald om det, eller om

forbrukaren ikkje held fast ved avtalen.

Nar forbrukaren har betalt, kan entrepreneren ikkje heve avtalen med mindre det er gjeve melding til
forbrukaren om hevingskravet for eller straks entrepreneren fekk vete om betalinga eller medverknaden.
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§ 58. Verknadene av heving

Blir avtalen heva, har entrepreneren krav pa oppgjer som om forbrukaren hadde avbestilt pa
hevingstidspunktet (§ 52 eller § 53).

Etter heving skal entrepreneren i rimeleg omfang sikre utfort arbeid og materialar og utstyr som finst pa
byggjeplassen.

Entrepreneren har ikkje krav pa & fa attende delar av arbeid som er utfert pa forbrukarens eigedom, eller
betalte materialar som er tilforte eigedomen, om ikkje anna folgjer av gyldig atterhald.

Er avtale om rett til grunnen gjort med nokon annan enn entrepreneren, og oppferinga av bustaden er eit

vilkar for avtalen om rett til grunnen, kan entrepreneren krevje at ytingane etter den avtalen blir ferte attende
dersom avtalen mellom entreprengren og forbrukaren blir heva pa grunn av mishald fra forbrukaren.

§ 59. Rente og skadebot for rentetap

Ved forseinka betaling kan entrepreneren krevje rente og skadebot for rentetap etter lov 17. desember
1976 nr. 100 om renter ved forsinket betaling m.m.

Kapittel VIIl. Langvarig avbrot

§ 60. Langvarig avbrot

Kvar av partane kan seie seg loyst fra avtalen dersom arbeidet ma avbrytast eller ikkje kan kome i gang
pé grunn av omstende som nemnde i § 11 forste ledd bokstav c eller § 51 forste ledd bokstav b, i sa lang tid
at foresetnadene for avtalen blir vesentleg endra. Likt med avbrot av arbeidet skal reknast utsetjing av
overtaking eller heimelsoverforing.

Foresegnene i § 21 gjeld tilsvarande dersom ein av partane seier seg loyst fra avtalen etter forste ledd.
Partane har ikkje krav pa skadebot.

Dersom ein av partane seier seg layst fra avtalen etter forste ledd, kan kvar av partane krevje at ytinga
etter avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entrepreneren, gar attende dersom

a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkér for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entrepreneren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

Kapittel IX. Skadebotansvar for konsulent

§ 61. Verkeomradet for kapitlet

Foresegnene i dette kapitlet gjeld konsulentavtalar med forbrukar.

Med konsulentavtale er det meint ein avtale mellom ein sjelvstendig oppdragstakar (konsulenten) og ein
oppdragsgjevar (forbrukaren, jf § 2) om planlegging av oppfering av bygning til bustadferemal eller
planlegging av arbeid som vert utfort direkte som ledd i slik oppfering.

Foresegnene i kapitlet gjeld berre dersom konsulenten skal utfere arbeidet som ledd i naeringsverksemd,
medrekna tilfelle der organisasjonar eller offentleg verksemd stér for planlegging mot godtgjersle.

0 Endra med lov 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002).
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§ 62. Fraskriving av skadebotansvar pa grunn av feil

Konsulenten kan ikkje fraskrive seg skadebotansvar som han eller ho har etter allmenne reglar pa grunn
av feil.

§ 63. Reklamasjon

Forbrukaren mistar retten til & krevje skadebot pa grunn av feil dersom det ikkje er gjeve melding til
konsulenten om kravet innan rimeleg tid etter at forbrukaren oppdaga eller burde ha oppdaga feilen. Kravet
kan ikkje meldast seinare enn fem é&r etter overtakinga av den ytinga som oppdraget knyter seg til, om ikkje
konsulenten har teke pa seg & svare for feil i lengre tid.

Konsulenten kan ikkje gjere gjeldande at det er reklamert for seint etter denne paragrafen om tapet kjem
av at konsulenten eller nokon konsulenten svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i strid med heider og
god tru elles.

Kapittel X. Tvisteloysing

§ 64. Tvisteloysing

Denne faresegna gjeld avtalar med forbrukar om oppfering av eigarbustad, jf. § 1, og konsulentavtalar
med forbrukar, jf. § 61.

Dersom det pa grunnlag av avtale mellom entreprenerane eller konsulentane sine organisasjonar og
Forbrukarradet er skipa ei nemnd for tvistar om avtalar som gar inn under lova her, og som er godkjend etter
godkjenningslova, kan kvar av partane leggje fram for nemnda ein tvist der nemnda er kompetent. S& lenge
tvisten er til forehaving i nemnda, kan ikkje entreprengren reise sgksmal om same tvisteemnet.

0 Endra med lover 14 des 2001 nr. 98 (ikr. 1 jan 2002 iflg. res. 14 des 2001 nr. 1416), 17 juni 2016 nr. 29 (ikr. 1 juli 2016
iflg. res. 17 juni 2016 nr. 703), 23 juni 2020 nr. 98 (ikr. 1 jan 2021 iflg. res. 23 juni 2020 nr. 1285).

Kapittel XI. Endringar i andre lover. Ikraftsetjing

§ 65. Endringar i andre lover

Desse foresegnene i andre lover endrast slik: — — —

§ 66. lkraftsetjing

Lova gjeld fra den tid Kongen fastset.! Lova far berre verknad for avtalar som blir gjorde etter at ho tek
til & gjelde.

§ 65 nr. 1 (endringar i lov av 18. mai 1979 nr. 18 om foreldelse av fordringer), § 65 nr. 3 (endring i lov
av 23. desember 1988 nr. 104 om produktansvar) og § 65 nr. 6 (endring i lov av 25. august 1995 nr. 57 om
pakkereiser) tek likevel til & gjelde straks. Endringane i lov av 18. mai 1979 nr. 18 om foreldelse av
fordringer gjeld ogsa tidlegare oppkomne krav som ikkje er forelda nér lova tek til & gjelde.

1 Fra 1 juli 1998 iflg. res. 3 okt 1997 nr. 1072.
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PLANNR 2021008
BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
ODEGARDEN FELT B4 OG B16 - PRIVAT
§ 1 Avgrensning

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket 2021008.

§ 2 Formal

Omradet reguleres til:
Bebyggelse og anlegg
e Boligbebyggelse — blokkbebyggelse - felt BBB1, BBB2 og BBB3

Samferdsel oq teknisk infrastruktur

o Kjoreveg

e Fortau

o Gang/sykkelveg

e Annen veggrunn — teknisk anlegg
e Annen veggrunn — grgntareal

Gronnstruktur
e Naturomrade
e Friomrade
e Park

§ 3 Fellesbestemmelser

3.1 Overvannshandtering

Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljprosjektering.
Planomradets overvannslasning skal vaere dimensjonert slik at det kan handtere 200-
ars regn med klimafaktor 1,5 for hele planomradet. Den lokale
overvannshandteringen skal veere i trad med den helhetlige omradeplanen for
overvannshandtering pa ddegarden. Lasninger for overvannshandtering skal
fortrinnsvis veere apne og planlegges slik at det kan innga som et bruks- og
trivselselement i utearealene. Krav om lokal overvannshandtering gjelder ogsa i
bygge- og anleggsperioden. Overvann skal handteres pa en slik mate at man unngar
erosjon i fyllinger og ev. skjeeringer.

3.2 Atkomst

Adkomst til planomradet er vist med piler pa plankartet. Avkjarsel i nord skal kun
brukes av utrykningskjaretay og til varelevering, flytting, handverkere o.l. Avkjgarsel i
sor tillates i tillegg som adkomst til parkeringsplasser pa terreng. Utforming av
avkjarslene skal godkjennes av kommunen. Avkjgrsler, herunder frisiktlinjer, skal
utformes iht. Larenskog kommunes krav.

Kjgreatkomst til parkeringsplasser under terreng skal vaere via parkeringskjeller i felt
B2 i detaljreguleringsplan 035 @degarden — felt B2, B3, B5 og B14, vedtatt 14. mars



2018. Kjoreatkomst og oppstillingsplass for renovasjonsbil skal plasseres langs
Jdegards vei.

3.3. Dokumentasjonskrav - Utomhusplan
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan for
utearealer, friomrade og park iht. rekkefalgekravene i § 11.2 og 11.4-11.6.

Planen skal vise eksisterende og fremtidig terreng og vegetasjon, treer og terreng
som skal bevares, plassering og utforming av gangstier, utforming og materialbruk i
uteoppholdsarealer, lekeapparater, levegger, stattemurer, utforming av avkjgrsel fra
offentlig vei, gang- og kjareareal, sykkelparkering, belysning, adkomst og
oppstillingsplass for utrykningskjeretoy, plassering av brannvannsuttak,
renovasjonslgsning, sngopplag, stigningsforhold og overvannshandtering, samt
nettstasjon og atkomst til denne.

3.4. Dokumentasjonskrav — grunnundersgkelse

Ved sgknad om igangsettingstillatelse skal det sendes inn grunnundersgkelse for
planomradet, som skal ligge til grunn for geoteknisk prosjektering. Geoteknisk
prosjektering skal dokumentere omradestabilitet og fundamenteringsmetode.

3.5. Dokumentasjonskrav — overvann
For det kan gis igangsettingstillatelse skal plan for overvannshandtering som er
godkjent av kommunen foreligge.

3.6. Dokumentasjonskrav — plan for naturomrade

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes plan for naturomrade
iht. rekkefalgekravet 11.3. Planen skal veere godkjent av kommunen far
rammetillatelse kan gis.

Planen skal vise eksisterende og fremtidig terreng og vegetasjon, treer og terreng
som skal bevares, plassering og utforming av gangstier, og hvordan
fordrgyningsanlegget er integrert i naturomradet. Planen skal ogsa redegjore for
massehandtering og tiltak for bekjempelse av fremmede arter.

Planen skal ogsa vise hvordan hensyn til naturmiljg H560 er ivaretatt.

§ 4 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr.1)

4.1. Boligbebyggelse - blokkbebyggelse — Felt BEB1 og BBB2
4.1.1. Utnyttelse
Maks tillatt utnyttelse er 12 000 m2 BRA. | tillegg tillates nettstasjon pa inntil 30 m2.

Malbare plan som har himling lavere enn 1,5 m over terrengets gjennomsnittsniva
rundt bygningen, regnes med i bygningens bruksareal med 50 % av planets
bruksareal. Plan som har himling lavere enn 0,5 m over terrengets gjennomsnittsniva
rundt bygningen, regnes ikke med i tillatt maksimal utnyttelse.

Overdekket sykkelparkering skal ikke regnes med i maks tillatt utnyttelse.

4.1.2. Bruk



Innenfor felt BBB1 skal det innpasses min. 400 m2 BRA lokaler til felles bruk for
boligene i planomradet, for eksempel resepsjon, treningsrom, fellesrom,
felleskjokken, gjesterom eller mgterom. Lokalene skal ligge i 1. etasje, lett tilgjengelig
for boligene. Deler av arealene skal ligge i bebyggelsen langs @degards vei og disse
skal ha innganger bade mot felles uterom og Jdegards vei. Det kan ikke gis
brukstillatelse for nye boliger i planomradet far fellesarealene er etablert og boligene
er sikret tilgang til fellesarealene.

4.1.3. Plassering

Byggegrenser i plankartet gjelder for bebyggelse. Langs @degéards vei skal
bebyggelsen plasseres i byggegrensen mot gst. Mellom byggene i felt BBB2 skal det
vaere min. 8 m.

Balkonger som er min. 2 m over terreng, utkragede karnapper pa inntil 1 m dybde og
min. 3 m over terreng, pergolaer, apen overdekket sykkelparkering forstatningsmurer
pa maks 0,5 m, renovasjon, interne veier og andre tiltak som ikke kan forstas som
bebyggelse tillates utenfor regulert byggegrense. For bebyggelsen langs @degards
vei tillates takoverdekket inngang etablert pa inntil 1,5 m utenfor byggegrense mot
Jdegards vei.

Utenfor regulert byggegrense, mot offentlig vei, gjelder likevel de begrensninger som
falger av vegloven.

4.1.4.Hoyder

Bebyggelsen skal oppfares innenfor maksimale hgyder som er angitt pa plankartet.
Tekniske takoppbygg tillates i inntil 3 meters hayde over maksimal kotehgyde og kan
maksimalt utgjere 20 % av den samlede takflaten. Takoppbygg for heis- og
trappehus tillates etablert i fasadeliv. Dvrige takoppbygg skal i starst mulig grad
legges tilbaketrukket fra fasadeliv og min. 1,5 m.

| felt BBB1 gjelder falgende for det sarligste bygget, angitt med maks kote 212,0:
Mellom kote 206,0 og kote 212,0 tillates bebyggelse kun pa 60 % av byggets
bebygde areal (BYA). Byggets nordfasade skal veere inntrukket min.10 m fra
byggegrensen mot nord. | tillegg skal fasade mot sgr trekkes inn min. 3 meter mellom
kote 209,0 og 212,0.

Bebyggelsen i felt BBB2 tillates med sokkeletasje.

4.1.5. Utforming

Bebyggelse og tilharende anlegg skal tilpasses terrenget og utformes slik at det
oppnas gode, definerte uterom. Bebyggelsen skal oppfares med flate tak og
takoppbygg, installasjoner og bygningsmessige elementer pa tak skal integreres i
den arkitektoniske utformingen.

Alle leiligheter skal ha tilgang til privat uteplass, balkong eller takterrasse. Balkonger
kan krage maksimalt 2,5 m fra fasadeliv. Samlet lengde av balkonger kan maksimalt
utgjere 70% av lengden av hver fasade.

Bebyggelsen skal utformes med inngangspartier som tydelig markeres i fasaden.



Underjordisk parkeringskijeller skal ikke eksponeres over terreng, med unntak av del
av fasade mellom byggene i BBB2. For dette omradet skal hgydeforskjellen i storst
mulig grad tas opp med en beplantet skraning. Eksponerte murer skal tildekkes med
vegetasjon.

Bebyggelsen i BBB1 skal utformes som apen kvartalsbebyggelse, med
hovedmateriale i tegl. Lange fasader skal brytes opp med enten balkonger,
karnapper, markeringer eller sprang i fasaden. Alle bygg skal ha innganger mot felles
gardsrom. | tillegg skal bebyggelsen mot @degards vei ha inngang fra gate.

Bebyggelsen i BBB2 skal utformes som frittliggende punkthus med sokkeletasjer som
skal fglge terrengfallet. Punkthuset mot nord skal ha toppetasje tilbaketrukket mot
nordvest. Punkthus mot sgr skal ha toppetasje tilbaketrukket mot sgrvest.
Hovedmateriale skal veere av tre med god arkitektonisk kvalitet. Byggene skal ha
felles atkomstplass, som hovedinnganger skal orienteres mot.

4.1.6. Krav til utearealer

Utearealer skal ha utforming og innhold for varierte aktiviteter, tilpasset alle alders-
og brukergrupper og utformes slik at de kan brukes til alle arstider. Det skal settes av
tilstrekkelig plass til lek. Lekearealets starrelse skal utgjere minst 5 m? pr bolig. Det
skal veere god kvalitet pa mablering og materialbruk pa lekeplassene».

| tilknytning til inngangspartier og atkomst skal det anlegges minimum 6 plasser for
sykkelparkering. Fra felles utearealer skal det sikres gode gangforbindelser til

tilliggende friomrade, parkareal og naturomrade. Det skal etableres tydelige skiller i
form av material- og vegetasjonsbruk mellom private og felles/offentlige utearealer.

Uterommene skal utformes pé en slik mate at det ikke oppfordrer til ugnsket kjgring,
f.eks. med variasjon som visuelt gir inntrykk av en smalere kjorevei, samtidig som
myke trafikanter hensyntas. Utformingen skal ikke hindre fremkommelighet for
utrykningskjoretay.

Utearealene skal gis en god og naturlig tilpasning mot eksisterende terreng med
hensyn til terrengforming og beplantning.

Eksisterende kolle med vegetasjon skal bevares i starst mulig grad og gis en naturlig
overgang, uten skjeeringer/mur mot tilliggende terreng. Nytt terreng skal fremsta som
en naturlig del av kollen.

Uteoppholdsarealer skal etableres med en variert vegetasjon. Vekstjordlaget i
omrader for vegetasjon skal gis disse minimumsdybdene:

- Gressplen og eng: min. 250mm,

- Stauder, gras og lave busker (opp til 0,7m): min. 500mm
- Store busker/ sma treer (opp til 1,5m): min. 600mm,

- Treer: min. 1000mm. (min 6 m3 pr tre)

Minimum 20 % av nytt terreng innenfor felles uteoppholdsarealer skal ha tykkelse pa
vekstjordlaget som tillater planting av treer.



Der det er boligareal i 1. etasje mot @degards vei, skal utearealene mot veien
utformes for a skjerme for innsyn, med vegetasjon med parkpreg. Arealene mot
@degards vei skal ikke fremstd som privatisert.

Minste tillatte uteoppholdsareal pr. bolig er 25 m2, inkl. private balkonger, takterrasser
og markterrasser. Hoveddelen av uteoppholdsarealet skal veere pa terrengniva.
Maksimum 7 m2 av minste tillatte uteoppholdsareal kan veere pa privat
terrasse/balkong/forhage. Uteoppholdsareal skal ha gode lysforhold og ikke ha
stayniva over anbefalte grenseverdier. Internveier som ikke er tilrettelagt for vanlig
kjoretrafikk kan medregnes. 50 % av oppstillingsplass for utrykningskjeretay kan
medregnes nar de inngar som en naturlig del av uteoppholdsarealet.

4.1.7. Leilighetsfordeling

Det tillates etablert maksimalt 150 leiligheter. Innenfor hvert byggefelt skal det sikres
en variert sammensetning av leilighetsstarrelser. Samlet skal planomradet ha
falgende leilighetsfordeling:

- Maksimum 20 % av leilighetene skal veere under 45 m2 BRA
- Minimum 25 % av leilighetene skal vaere over 75m2 BRA,

Minimumsstgarrelse pa leilighetene er 35mz2. Ensidige leiligheter mot nord, @st og
stoyutsatt fasade tillates ikke.

4.1.8. Parkering

Bilparkering:

Det skal regnes 1-1,1 parkeringsplasser pr. bolig, inkl. gjesteparkering. Minimum 5 %
av plassene skal tilrettelegges forflytningshemmede. Minimum 10 plasser pr. 100
leiligheter skal settes av til gjesteparkering. Det skal opprettes 3 biloppstillingsplasser
pa gateplan til varelevering, hjiemmetjeneste o.l. Utover dette tillates ikke bilparkering
pa terreng. Parkering skal lgses i parkeringsanlegg under terreng og plassene skal
veere uavhengig av hverandre. Samtlige plasser, med unntak av de tre plassene pa
gateplan, skal tilrettelegges med mulighet for etablering av ladepunkt for elbiler.

Sykkelparkering:
- Min. 2 sykkelplasser pr. boenhet

4.1.9. Stoy

For utendgrs stayniva gjeres Klima- og miljgdepartementets "Retningslinje for
behandling av stay i arealplanlegging” (T-1442/2021), tabell 2 eller senere vedtatte
forskrifter/ retningslinjer som erstatter disse, gjeldende.

| byggetiden gjares Klima- og miljgdepartementets "Retningslinje for behandling av
stgy i arealplanlegging” (T-1442/2021), kapittel 6, eller senere vedtatte forskrifter/
retningslinjer som erstatter disse, gjeldende.

Det tillates etablert bebyggelse med stayfalsomt bruksformal i gul staysone iht.
T1442/2021 under fglgende forutsetninger:

| alle boenheter skal minimum 50 % av antall rom til steyfalsomt bruksformal,
herunder minimum 1 soverom ha =< Lden 55 dB ved apningsbart vindu.



Det skal ikke settes opp stayskjerm langs @degards vei gjennom planomradet.

4.1.10. Renovasjon

Renovasjon, inkludert ngdvendig oppstillings- og mangvreringsareal, skal lases langs
@Jdegards vei, og innenfor byggeomradet. Anlegg for renovasjon skal utformes
arealeffektivt og skjermes fra uteoppholdsarealer og gangforbindelsen i friomradet
ved bruk av vegetasjon. Renovasjon skal lgses som nedgravde avfallsbrgnner med
kun nedkast over terreng. Farge og type pa nedkast skal veere tilpasset
nabobebyggelsens nedkast.

4.2 Boligbebyggelse - blokkbebyggelse — Felt BBB3

Innenfor formalet gjelder reguleringsplan 2018001 Jdegarden — felt B2, B3, B5 og
B14, vedtatt 14.03.2018. | tillegg gjelder bestemmelsesomrade #1 Parkeringskjeller,
ref.§ 8.

§ 5 Samferdsel og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr.2)

Veianleggene (Kjoreveg, Fortau, Gang- og sykkelveg, Annen veggrunn — teknisk
anlegg og Annen veggrunn — grgntareal) skal veere offentlige og opparbeides som
vist i plankartet.

Det skal legges vekt pa god terrengtilpasning.

Annen veggrunn — teknisk anlegg skal tilrettelegge for trygge og tydelige
fotgjengeroverganger ved krysning av @degards vei.

§ 6 Gronnstruktur (pbl. § 12-5 nr.3)

6.1. Naturomrade
Omradet skal veere offentlig.

Omradet skal veere et naturomrade. Falgende stiforbindelser skal etableres:
- Sti fra Svarttjernbekken til ddegards vei ved turvei T2 i detaljreguleringsplan
2018001. Stien skal utformes som et enkelt trakk.
- Sti fra SN@ med direkte forbindelser til ddegards vei og til felt BBB1. Stiene
skal opparbeides med topplag av grus.

Stiene skal ha god tilpasning til landskapet og ta hensyn til viktige naturverdier.
Stiene skal legges utenom hensynssone for naturmiljg.

Endelig utforming og plassering av stier skal godkjennes av kommunen.

For del av naturomradet som ligger utenfor hensynssone naturmiljo skal
terrengoppfylling og reetablering av vegetasjon gi en naturlig overgang mellom
bebyggelse og opprinnelig terreng. Arealene skal utformes med naturlik terrengform
og beplantes med stedegen vegetasjon.

Ved terrengoppfylling skal det brukes toppjord tilsvarende jordsmonnet innenfor
hensynssone — naturmiljg. Det er ikke tillatt & bruke forurensede masser.



Eksisterende fordrayningsanlegg skal integreres i naturomradet og beplantes med
stedegen vegetasjon, uten at funksjonen som fordrgyningsanlegg svekkes.

6.2. Friomrade
Omrade skal veere felles for boligene i felt BBB1 og BBB2, samt allment tilgjengelig.

Eksisterende kolle med vegetasjon skal bevares i storst mulig grad og gis en naturlig
overgang, uten skjeeringer/mur mot tilliggende terreng.

Innenfor friomradet skal det etableres gangsti fra parken til ddegards vei, som skal
ha stiforbindelse til gardsrom i BBB1 og BBB2. Gangstien og stiforbindelsen skal ha
veere universelt utformet og tilrettelagt for helarsbruk. Langs gangstien skal det
etableres traer og vegetasjon, slik at traséen fremstar som et tydelig grantdrag over
hele strekningen, fra parken i vest til @degéards vei i gst. Gangstien fra parken til
Jdegards vei skal opparbeides med grusdekke. | en sone inntil 5 m fra vei tillates
permeabelt kjgresterkt dekke.

@vrige stiforbindelser i boligomradet skal veere enkelt opparbeidet med et naturlig
preg.

Traséene skal ha god tilpasning til landskapet og skal ta hensyn til viktige natur- og
verneverdier. Terrenginngrep skal begrenses og det sgkes a bevare mest mulig av
eksisterende vegetasjon.

6.3. Park

Omradet skal veere allment tilgjengelig. Parken skal opparbeides med universell
utforming og ha sammenhengende gangforbindelser til gangsti i sgrvest og gangsti i
friomradet i sgrast. Parken skal tilrettelegges for opphold og for bruk av alle
aldersgrupper. Parken skal utformes med parkmessig vegetasjon og tilrettelagte
utsiktspunkter. Det skal veere god kvalitet pa mablering og materialbruk.

§ 7 Hensynssone — hensyn gronnstruktur H540

Innenfor hensynssonen skal eksisterende landskapsform, traer og vegetasjon
bevares/reetableres. Det er ikke tillatt med bygge- eller anleggstiltak innenfor
omradet.

§ 8 Hensynssone — hensyn naturmiljo H560

Innenfor hensynssonen skal eksisterende vegetasjon beholdes og kantvegetasjon
mot bekkelgp bevares. Det er ikke tillatt med bygge- eller anleggstiltak innenfor
omradet. Tiltak eller bruk som kan forringe omradets naturmiljg tillates ikke.

§9 Bestemmelsesomrade # 1 parkeringskjeller
Innenfor bestemmelsesomradet tillates det etablert underjordisk parkeringskijeller
med boder og tekniske rom.

§ 10 Bestemmelsesomrade # 2 nettstasjon

Innenfor omradet tillates etablert nettstasjon pa inntil 30 m2. Nettstasjonen skal gis en
god og stedstilpasset utforming i samsvar med dens funksjon, og ikke framsta
skjemmende for omradet.»



§ 11 Rekkefolgebestemmelser (pbl. § 12-7 nr.10)

11.1. Krav om miljgoppfalgingsplan

Ved sgknad om rammetillatelse skal det foreligge en miljgoppfalgingsplan, som
beskriver tiltak for & hindre eller redusere miljgbelastningen av tiltaket i bygge- og
anleggsfasen, samt bekjempelse av fremmede arter. Planen skal i tillegg redegjare
for massehandtering.

11.2. Opparbeidelse av uteoppholdsarealer

Far boliger tas i bruk skal uteoppholdsarealer, iht. krav til uteoppholdsareal for de
respektive boligene, veere ferdig opparbeidet. Dersom arstiden vanskeliggjor dette,
kan midlertidig brukstillatelse gis. Uteoppholdsarealene skal da ferdigstilles senest i
forbindelse med neste vekstsesong.

11.3. Opparbeidelser i naturomrade

For bebyggelsen i BBB1 tas i bruk, skal terreng vaere reetablert og gangstier ferdig
opparbeidet, iht. §§ 6.1 og 3.3. Dersom arstiden vanskeliggjor dette, kan midlertidig
brukstillatelse gis. Naturomradet skal da ferdigstilles senest i forbindelse med neste
vekstsesong.

11.4. Opparbeidelse av gangstier i friomrade
For bebyggelsen i BBB2 tas i bruk, skal gangstier i friomradet veere ferdig
opparbeidet, iht. § 6.2 og 3.3.

11.5. Opparbeidelse av park

For bebyggelsen i BBB2 tas i bruk, skal parken veere ferdig opparbeidet, iht. § 6.3 og
3.3. Dersom arstiden vanskeliggjar dette, kan midlertidig brukstillatelse gis. Parken
skal da ferdigstilles senest i forbindelse med neste vekstsesong.

11.6. Opparbeidelse av veianlegg

For bebyggelsen i BBB1 og BBB2 tas i bruk, skal veianleggene innenfor
planomradet, samt opparbeidet overgangsfelt mellom B4 og torget i st veere
etablert.

11.7 Anleggsperioden

Det skal vaere sikret trafikksikre forbindelser for myke trafikanter forbi planomradet
gjennom hele anleggsperioden. En plan som viser eventuelle midlertidige adkomster
samt sikrer forbindelser for myke trafikanter skal vaere godkjent av bergrt
veimyndighet for det gis igangsettingstillatelse.

11.8 Dokumentering av tilstrekkelig skole- og barnehagekapasitet
For det gis rammetillatelse skal tilstrekkelig skole- og barnehagekapasitet veere
dokumentert.

11.9 Allmennhetens tilgjengelighet
For arealer som er forutsatt & veere allment tilgjengelig, skal dette vaere sikret for det
kan gis brukstillatelse for ny bebyggelse i planomradet.

Vedtatt av Larenskog kommunestyre i sak 087/23 den 14.06.2023
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BUDSKJEMA

Videresalg av leilighet under oppfering | Oppdragsnr. 3-0003/26

Budgiver har lest salgsoppgaven og inngir bud pa bakgrunn av salgsoppgave og ytterligere undersgkelser.
Undertegnede gir herved bindende bud pa kjgp av fglgende eiendom:

EIENDOM

Adresse og matrikkel

@degards vei 58, 1470 Lagrenskog - Leilighet 2-27 i prosjektet Sngbyen Pluss.
Gnr. 106, Bnr. 269 i Lgrenskog kommune.

Belgp

Tilbudt kjgpesum (NOK):

+ offentlige avgifter og gebyrer, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Klokkeslett og dato

Budet er gyldig til:

Bud ma vaere gyldig til kl. 12:00 forste virkedag etter siste annonserte visning)

@nsket overtagelsesdato:

Eventuelle forbehold:

FINANSIERINGSPLAN

Egenkapital disponibel som bankinnskudd

Egenkapital etter salg av bolig eller annen eiendom

Annen egenkapital

Laneinstutisjon (kontaktperson med kontaktinfo):

Sum finansiering

Undertegnede er innforstatt med de salgsvilkar/avtalebetingelser som er redegjort for i denne salgsoppgaven, takst, tilhgrende vedlegg
samt opplysninger fra forretningsferer herunder regnskap, vedtekter og ordensregler. Undertegnede er innforstatt med at ovennevnte
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bud er bindende for meg/oss nar det er kommet til selgers kunnskap. Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med
tilhgrende vedlegg samt a ha besiktiget eiendommen. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med
endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Jeg/Vi er kient med at meglerkontoret har plikt til & gi selger og kjgper kopi av budjournalen.

BUDGIVER 1 BUDGIVER 2

Navn

Fodselsnummer

Adresse

E-post

Telefon

Sted/dato

Underskrift

Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma
vedlegges budskjema. vedlegges budskjema.

Legg ID her Legg ID her

Roisland & Co Eiendomsmegling AS - avd Boligsalg
Org.nr. 994 194 410
Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo tif: 21 04 3232  post@roislandco.no  www.roislandco.no
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FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunniag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 0g §
6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa
eiendommen.Avsiutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivningFar budgivning oppfordres
budgiver 4 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuelt salgsoppgave og teknisk rapport med
vedlegg.

GJENNOMFO@RING AV BUDGIVNING:

1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdra%sgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags%iver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-
si%natur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa Ian%t det er ngdvendig, a
orientere oEpdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer
eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle
budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.;

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og muli% holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin'anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte "motbud”), avtalerettslig er et bindende tiloud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjaper.

Roisland & Co Eiendomsmegling AS - avd Boligsalg
Org.nr. 994 194 410
Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo tIif: 21 04 3232 post@roislandco.no  www.roislandco.no
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SELVAAG BOLIG

SN@BYEN PLUSS HUS 2

KONTRAKTSTEGNING

Leilighetsnr.: 27
Leilighetstype:
Etasje: 2.

Antall rom: 2

2-A

Generell romhayde er 2,55 m.
Himlingshgyde i nedhimlet areal
er minst 2,2m.

Bygget er ikke ferdig detaljert og
endringer i forbindelse

med prosjektering og bygging
ma kunne paregnes,

herunder alle oppgitte areal mv.

Areal i henhold til NS
3940:2023.

BRA-i er bruksarealet av en
boenhet som

ligger innenfor omsluttende
vegger, inkl, innvendige
vegger, sjakter, sgyler o.l.
BRA-e er bruksarealet av alle
rom som ligger utenfor
boenheten, men som tilhgrer
denne.

BRA er summen av BRA-i og
BRA-e.

TBA er arealet av terrasser,
apne balkonger og uteareal
tilknyttet boenheten.

Privat hageareal utgjer generelt
arealet til innside hekk. Der hvor
hekken skiller to private
utearealer, vil grensen mellom
hagene vaere midt hekk.

Plassering EL-skap er ikke
endelig prosjektert og derfor
ikke vist pa tegning.

Kjokkenlgsning er forelgpig.
Endelig lgsning vil fremgéa av
egen tegning fra leverander.
Hvitevarer inngar ikke i
leveransen.

Selger har rett til & foreta mindre
justeringer / endringer
pa planlgsning.

Antall og plassering av. evt.
panelovner er

ikke endelig prosjektert og derfor
ikke vist pa tegning.

(selvsagt avhengig av Igsning)

Kjokken
16,0 m?

Balkong
7.5m?

Nedhimlet areal

Overdekket areal

Overskap

Privat hage

D

EEEEE
0

4 5m
malestokk 1:100

dato: 24.06.2024

Fasade mot vest

BRA m?

37,5

TBAm?

BRA-i m? BRA-e m?

35 2,5

7,5

Spor Arkitekter
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Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:
HTH Prosjektavdeling HTH Prosjektavdeling AS Model: Focus Hvit (ny hvit)
, Stregmsveien 245 Tilbudsnr: PR433365 , Tegningsnr: 1
Revidert: 2025-06-08, Revisionsnr: 2
0668 OSLO Opprettet: 2025-06-08
STASJONSBYEN PLUSS Selger: Linda Grgndahl Gjerde Skala: 1:23 (Dybdemal er ekskl. fronter)
, Kj.type 5-3 Leil.type 2A Lev. uke/ar: 0 2024 Ordrenr:
Tegningen er kun en visuel visning (C) Copyright HTH Kjgkkenforum
og ikke en ordre bekreftelse. www.hth.no
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Kunde/Leveringsadresse: Butik: Info:
HTH Prosjektavdeling HTH Prosjektavdeling AS Model: Focus Hvit (ny hvit)
, Strgmsveien 245 Tilbudsnr: PR433365 , Tegningsnr: 1
Revidert: 2025-06-08, Revisionsnr: 2
0668 OSLO Opprettet: 2025-06-08
STASJONSBYEN PLUSS Selger: Linda Grgndahl Gjerde Skala: (Dybdemal er ekskl. fronter)

, Kj.type 5-3 Leil.type 2A

Lev. uke/ar: 0 2024

Tegningen er kun en visuel visning

og ikke en ordre bekreftelse.

Ordrenr:
(C) Copyright HTH Kjgkkenforum

www.hth.no
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Tegningen er kun en visuel visning

og ikke en ordre bekreftelse.

Ordrenr:
(C) Copyright HTH Kjgkkenforum

www.hth.no
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Leilighet H0203")

Bad
4.1 m?

-

Iy
=
@

N

)4 ]
Tomrer )
Sov vitak }
g4 m? 16,0 m?
L N S

-Balkong
7,9 m?

Telefon og data
' Vegguttak Cat6 1xRJ45

Alarm og brann
Roykdetektor med summer
Auvstillingsbryter

Lyd, adgangskontroll og signal

Svarapparat
¢  Trykknapp
Lampe

m  Case 1x12W 1140Im 3000K Asym Sort

Bryter
¢ Bryter 1/16A m/boks
¢ Bryter 2/16A m/boks
Y Serievender 16A m/boks
& Lysreg. for gl.lamp m/boks 300W

Sentral og kurser
= Skap A 200/420

Stikkontakt
72 Stikkontakt 2/16A+j dobbel m/boks
2 Stikkontakt 2/16A+j dobbel m/klapplokk m/boks
2 USB lader dobbel
v Stikkontakt 2/16A+j
' Stikkontakt 2/25A+j teknisk
+2  Stikkontakt 2/16A+j dobbel
T Stikkontakt 2/16A+j m/boks
Takuttak (DCL) for tilkobling av belysning

Dot
Tk

2
Transformator/Motor
7 Rearavsl.u/b 20

Koblingsboks
Boks for 20mm PVC

Reor

Korrugert rgr PVC 16mm

Panelovn
—~— Panelovn h=30cm 400W m/e.term.

=— Panelovn h=40cm 1000W m/e.term.

Gardermoen Elektro AS
Sngbyen PLUSS

NB! Utforming av bygingselementer (himlinger , kasser, sgyler, vinduer, dgrer m.m.) pa denne tegningen kan fravike noe fra kundetilvalgstegningen fra Entreprengr
[Tegningen kan kun benyttes til & vurdere El-punkter og Elektro-tilvalg og ikke gvrig utforming av leiligheten.

Endelig plassering av punnkter kan fravike pa grunn av bygningsmessige konstruksjoner.
Underlaget elektropunktplanen er vist pa er i s& mate veiledende. Stikkontakter og brytere blir plassert til naerliggende stender.
Bygget er ikke ferdig detaljert og mindre endringer i forbindelse med prosjektering og bygging ma paregnes

Lgrenskog

SIGN: MB DATO: 77.08.2025 - Post@plusconsult.ne

GODKJENT: DATO: cc!rl'].ssult_ www.plusconsult.no

Elektro MALESTOKK: FILNAVN:  Stas6012 REV.

H0203 - Leilighet 27 1:50 - A3 | TEGNNR: E-PL-2-02-400-04
ERSTATNING FOR: ERSTATTET AV:

Tilvalgstegning

HENVISNING:

BEREGNING:

INFO:
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TEGNFORKLARING
PLAN- OG BYGNINGSLOVEN § 12-5

1. BEBYGGELSE OG ANLEGG

Boligbebyggelse - blokkbebyggelse

2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

<

o_Kjgrevei

<)
(]

o_Fortau
o_Gang-/sykkelvei

o_Annen veigrunn - tekniske anlegg

° ° | 2
> (o) m 2
(S &

OLVE] o_Annen veigrunn - grgntareal

3. GRONNSTRUKTUR
Naturomrade
FRI Friomrade

Park

PLAN- OG BYGNINGSLOVEN §§ 12-6 og 12-7

BESTEMMELSESOMRADER

- ==
E ~*12_ 4 Vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg

JURIDISKE LINJER OG PUNKTSYMBOL

— - Planens begrensning
Formalsgrense
_— Byggegrense
_— — Regulert senterlinje
- Avkjgrsel
STREKSYMBOLER

Koordinatbestemt eiendomsgrense

Ikke koordinatbestemt eiendomsgrense

Kartopplysninger N

Kilde for basiskart: Lgrenskog kommune
Dato for basiskart: 04.04.2023 L
Ekvidistanse: 1m

Koordinatsystem: UTM sone32 / Euref89

Hgydegrunnlag: NN2000 f - - - " Malestokk
Forslagstiller: Planen er utarbeidet av:
Selvaag Bygg ASA Spor Arkitekter AS

DETALJREGULERINGSPLAN MED BESTEMMELSER FOR:

Odegarden B4 og B16

REVISIONER: DATO: SIGN.:
SAKSBEHANDLING IFGLGE PLAN-OG BYGNINGSLOVEN

VARSEL OM OPPSTART 16.03.2021 Spor Arkitekter AS
FORMANNSKAPETS 1.GANGS BEHANDLING SAK 173/22 19.10.2022 VegHop
KOMMUNESTYRETS 1.GANGS BEHANDLING SAK 146/22 16.11.2022 VegHop

OFFENTLIG ETTERSYN I TIDSROMMET 29.11.2022-19.01.2023 | VegHop
FORMANNSKAPETS 2.GANGS BEHANDLING SAK 107/23 07.06.2023 VegHop
KOMMUNESTYRETS VEDTAK SAK 087/23 14.06.2023 VegHop
KUNNGJ@RING VEDTAK 03.07.2023

B

Arealplan ID

LARENSKOG KOMMUNE
@ Teknisk sektor - regulering 202 1 008




Med forbehold om endringer

AVTALE

mellom

SELVAAG PLUSS SERVICE AS
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SAMEIENE | SN@BYEN PLUSS
UNDER STIFTELSE

Serviceavtale sameiene i Sngbyen Pluss
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Serviceavtale sameiene i Sngbyen Pluss

Denne avtale er inngatt den 00.00.202X mellom

(2) [SELVAAG PLUSS SERVICE AS] [org nr. 989 518 526] (”Pluss Service”) og
(2) [SAMEIENE | SN@BYEN PLUSS] under stiftelse [org nr.00000] ("Sameiet ")
(3) [Fremtidige seksjonseiere/boligsameier som tiltrer Avtalen]

Samlet betegnet “Partene”
vedrgrende leveranse av Plusskonseptet til Sameiet ("Avtalen”):

Tjenestene som er omfattet av Avtalen og bruken av Serviceomradet (jf. pkt. 8.1) er forbeholdt den som til enhver
tid bebor sameierens seksjon. Ved utleie av seksjonen gjelder bruksretten for leietaker.

1. BAKGRUNN

"Plusskonseptet” er betegnelsen pa et konsept som utvikles, eies og forvaltes av Selvaag Bolig ASA eller andre
selskaper i Selvaag Bolig-konsernet. Boliger som bygges etter Plusskonseptet omtales som ”PlussBoliger®."

Plusskonseptet innebaerer at Sameiet tilrettelegges med et system for organisering, formidling og levering av et
utvalg tjenester, aktiviteter og opplevelser til sameierne, tilpasset deres behov og gnsker. Det overordnede
formalet med Plusskonseptet er a skape en bedre boform ved a tilrettelegge for en enklere og mer innholdsrik
hverdag for sameierne.

Pluss Service er en kommersiell aktgr som har som formal 3 tilby flere saerskilt tilrettelagte servicetjenester
innenfor Plusskonseptet til Sameiet og fremtidige seksjonseiere/boligsameier som tiltrer avtalen av Pluss Service

mot vederlag, som beskrevet i pkt. 2

Avtalen regulerer innhold, formidling og de naermere forretningsmessige vilkar for tjenester som skal leveres fra
Pluss Service, enten direkte eller giennom underleverandgr(er) som Pluss Service inngar avtale med.

Avtalen skal danne grunnlaget for et langsiktig og godt samarbeid mellom Sameiet og Pluss Service.

PlussBolig® er et registrert varemerke. Retten til 3 omtale boligen som PlussBolig® fglger Avtalen.
Ved utlgp eller oppsigelse av avtalen bortfaller retten til 3 benytte benevnelsen PlussBolig®.

Fremtidige seksjonseiere/boligsameier i gvrige byggetrinn pa tomtene kan bli tilknyttet Plusskonseptet ved a
tiltre denne avtale. De angjeldende fremtidige seksjonseiere/boligsameier vil ved 3§ tiltre denne avtale ogsa ha

bruksrett til arealer og fasiliteter som tilbys og driftes av Pluss Service.

Tilsvarende vil alle seksjonseiere/boligsameier som er tilknyttet Plusskonseptet gis bruksrett til eventuelle areal
i fremtidige sameier som omfattes av Plusskonseptet.
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Serviceavtale sameiene i Sngbyen Pluss

2. PLUSSKONSEPTET

Plusskonseptet bestar av to komponenter, benevnt PlussBasis og PlussMeny

2.1 PlussBasis

(”PlussBasis”) er betegnelsen pa standardpakken som skal tilbys mot serviceavgift som beskrevet i punkt 2.3.
PlussBasis omfatter en rekke ulike tjenester, som er nzermere beskrevet i salgsprospekt.
Tjenestene vil tilbys sameierne enten via:
a) Etfysisk serviceomrade i bygget eller et av de gvrige bygg som inngar i omradet Sngbyen Pluss som vist
i salgsprospekt eller
b) Eninformasjonsside eller andre digitale distribusjonskanaler

2.2 PlussMeny

Ytterligere servicetilbud tilpasset sameiere vil kunne bli utviklet av Pluss Service, og vil i sa fall tilbys de enkelte
sameierne ("PlussMeny”). Slike tjenester er ikke omfattet av standardpakken PlussBasis, og vil kreve saerskilt
avtale mellom sameier og Pluss Service. Avtale om PlussMeny vil bl.a. regulere innhold, omfang og Pluss Service-
vederlag.

PlussMeny vil kunne veaere organisert pa ulike mater, herunder bdde som engangstjenester og/eller
abonnementstjenester. Et eksempel pa innholdet i PlussMeny er beskrevet i salgsprospekt.

Sameierne star fritt til 3 avtale benyttelse av PlussMeny tilbudet. Pluss Service star fritt til & markedsfgre
PlussMeny overfor sameierne pa den maten som vurderes mest hensiktsmessig av Pluss Service, herunder f.eks.
ved oppslag i Serviceomradet (se punkt 8.1).

23 Serviceavgift

For PlussBasis svarer Sameiet en fast manedlig avgift uavhengig av den enkelte sameiers eller Sameiets forbruk
(”"Serviceavgiften”). Serviceavgiften faktureres for alle seksjoner samlet. Det vises til pkt. 9.2

Pr. salgsstart for fgrste byggetrinn i Sngbyen Pluss er prisen fastsatt til kr. 1.100.- for 2-roms leiligheter, kr. 1.350.-
for 3-roms leiligheter og kr.1.550 for 4-romsleiligheter inkl. mva. per seksjon per maned.

Serviceavgiften kan endres som beskrevet i pkt. 9.4.

Ved sammenslaing av to eller flere seksjoner beregnes 50 % av serviceavgiften i tillegg per ekstra seksjon som

innlemmes i seksjonen.

3. VERTSKAPET

Vertskapet er ansatt i Pluss Service, og er tilgjengelig i resepsjonen pa dagtid alle hverdager. | den faste
serviceavgiften utgj@r vertskapets arbeidstid 37,5 timer per uke, tilsvarende 1 arsverk. Pluss Service dekker Ignn
og sosiale kostnader for vertskapet, i tillegg til opplaering og vikarer i forbindelse med ferier og fraveer.
Vertskapet har som hovedmal a utgve vertskapsrollen for beboerne pa en slik mate at det bidrar til en enklere
hverdag med fokus pa trygghet, service og opplevelser.

Som ansatt i Pluss Service har vertskapet ansvar for etablering, drift og utvikling av PlussBasis i henhold til

Serviceavtalen. Vertskapet er ansvarlig for at service og kvalitet er i henhold til fastsatt standard og gjeldende
lover og forskrifter.
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Serviceavtale sameiene i Sngbyen Pluss

For gvrig vises til beskrivelse i Salgsprospekt.

4.

4.1

SAMARBEIDSFORHOLD

Generelle forutsetninger for samarbeidet

Pluss Service har det overordnede ansvaret for innhold og leveransen av Pluss Service i henhold til Avtalen.

Utviklingen av tilbudet skal skje under hensyntagen til formalet med avtalen, jf. punkt 1.

For a sikre at Pluss Service blir tilpasset sameiernes gnsker og behov, er partene enige om at et naert samarbeid

mellom Sameiet og Pluss Service er ngdvendig og hensiktsmessig. Sameiet er ogsa innforstatt med at en vellykket

giennomfg@ring av Plusskonseptet er avhengig av at Sameiet og sameierne bidrar aktivt. Partene forplikter seg til

a opprette og vedlikeholde et slikt naert samarbeid.

Ved gjennomfgring av samarbeidet skal det legges vekt pa a skape gjensidig tillit, og dette vil spkes gjennom en

apen dialog med regelmessige tilbakemeldinger og forventningsavklaringer.

4.2

a)

Generelle regler for samarbeidet

Serviceutvalg

Hver av Partene har plikt til 3 delta i et eget samarbeidsutvalg for Sngbyen Pluss («Serviceutvalget»).
Serviceutvalget vil vaere underlagt bestemmelsene i punkt 4.2. Serviceutvalget skal blant annet drgfte
forhold knyttet til drift m.v. av Serviceomradet og innholdet i tjenestene fra Pluss Service m.v. Dersom flere
eierseksjonssameier har rett til bruk av Serviceomradet, skal minst en representant fra styret i hvert
eierseksjonssameie vaere representert i Serviceutvalget.

Trivselsgruppe

For stgrst mulig nytte og glede av Plusskonseptet kan vertskapet velge 3 etablere en trivselsgruppe med 3-5
beboere. Gruppen vil vaere radgivende, og skal gjiennom sitt arbeid bidra med ideer og forslag til aktiviteter,
opplevelser og servicetilbud som kan skape engasjement og trivsel for beboere i alle aldre.

Trivselsgruppen er uavhengig av styret i boligsameiene, jf. pkt. 4.2 bokstav a), og kan ikke fatte formelle
vedtak pa vegne av Sameiet/ene vedrgrende Avtalen.

Informasjonsutveksling

Samarbeidet skal struktureres slik at det ivaretar den ngdvendige Ippende dialog mellom Pluss Service og
Serviceutvalget. Dette slik at utviklingen og organiseringen av Pluss Service ivaretas.

Partene er i den forbindelse forpliktet til & utveksle alle opplysninger som er ngdvendige for utfgrelse og
ivaretakelse av rettigheter og plikter etter Avtalen. Pluss Service skal aktivt sgke de opplysninger som er
ngdvendige for utfgrelse av Pluss Services forpliktelser etter Avtalen, og Sameiet skal pa forespgrsel gi Pluss
Service alle opplysninger som er ngdvendige i denne forbindelse.

Myndighetskrav m.v.

Pluss Service skal under utfgrelsen av de forskjellige servicetjenestene holde seg Igpende informert og rette
seg etter de lover, forskrifter og annet regelverk som gjelder for det virksomhetsomradet den enkelte
servicetjeneste dekker.
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Pluss Service plikter i rett tid & innhente og opprettholde alle ngdvendige godkjennelser og tillatelser fra
offentlige myndigheter som kan innhentes i Pluss Service’ navn. Sameiet skal sa langt det er ngdvendig bista
Pluss Service i denne forbindelse.

Sameiet plikter i rett tid & innhente og opprettholde alle andre tillatelser og godkjennelser. Pluss Service
plikter pa Sameiets anmodning a bista med innhenting av godkjennelser og tillatelser som har sammenheng
Pluss Service og som kun kan innhentes i Sameiets navn.

e) Samarbeidsmgter
Serviceutvalget skal avholde samarbeidsmgter hvor innholdet i Pluss Service tilbudet skal drgftes. Mgtene
skal avholdes innenfor slike tidsrammer at eventuelle generalforsamlingsvedtak kan forberedes og
gjennomfgres.

Serviceutvalget og de enkelte eierseksjonssameier plikter & holde Pluss Service orientert om mgteplaner og
saker styret behandler som har sammenheng med Pluss Service. Pluss Service skal gis anledning til 3 fremme
saker for styret i Sameiet/ene, og gis mgte- og talerett hvor dette anses pakrevet.

4.3 Underleverandgrer

Pluss Service er berettiget til 3 benytte underleverandgrer for oppfyllelse av sine plikter etter Avtalen.

5. OVERDRAGELSE AV RETTIGHETER OG PLIKTER

Pluss Service star fritt til 3 overdra alle Pluss Service’ rettigheter og plikter etter Avtalen til andre selskaper i
konsernet Selvaag AS eller tredjemann. Dersom overdragelsen skjer til tredjemann, kan overdragelsen ikke
gjennomfgres fgr 30 dager etter Sameiet er blitt varslet, og gitt mulighet til 3 uttale seg om overfgringen.

6. ENDRINGER | SERVICETJENESTENES OMFANG

Endringer i innholdet og/eller omfanget av Pluss Service kan skje med 30 dagers skriftlig varsel. Endringene av
mindre vesentlig karakter eller omfang kan skje uten varsel. Endringer som vil endre karakteren av
Plusskonseptet i vesentlig grad kan ikke skje fgr 90 dager etter at Sameiet har fatt skriftlig varsel med mulighet
til 4 uttale seg om endringen.

Endringer i Plusskonseptet som er gnsket av Sameiet og som gker kostnadene, gir Pluss Service rett til & justere
Serviceavgiften med virkning fra datoen endringen iverksettes. Slik endring skal om mulig varsles av Pluss Service
seks uker f@r iverksettelse. Enhver endring gjgres uansett pa bakgrunn av enighet mellom partene.

7. AVTALEPERIODEN - VARIGHET OG OPPH@R

7.1 Varighet

Avtalen Igper fra overtagelse av fgrste bolig i Sngbyen, og avtaleperioden er 15 ar.
Avtalen kan ikke sies opp i avtaleperioden.
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7.2 Opsjon for forlengelse

Pluss Service har rett til & forlenge avtalen med inntil fem ar regnet fra utlgpet av den opprinnelige
avtaleperioden ("Opsjon”). Opsjonen kan gjgres gjeldende for hele eller deler av Avtalen.

Opsjonen utgves pa eksisterende vilkar, dog slik at Partene har rett til & kreve at vederlaget justeres i
overensstemmelse med bestemmelsene i punkt 9. Melding om utgvelse av Opsjonen skal meddeles skriftlig ved
brev, eller pa annen betryggende mate.

Dersom Opsjonen ikke skal gjgres gjeldende, ma dette meddeles sameiet skriftlig senest seks maneder fgr
utlgpet av inneveerende avtaleperiode, jf. punkt 7.1. Avtalen opphgrer i sa fall ved utlgpet av 15-arsperioden
uten naermere oppsigelse.

7.3 Oppsigelse ved utlgpet av 20-arsperioden

Dersom Pluss Service benytter seg av opsjonen for forlengelse i pkt. 7.2., foreligger det en gjensidig rett til
oppsigelse av avtalen ved utlgpet av 20-arsperioden. Oppsigelse av Avtalen skal vaere skriftlig og skal vaere den
oppsagte part i hende minst seks maneder fgr opphgrsdato. | motsatt tilfelle Igper avtalen i ett ar til, fgr den
opphgrer uten ytterligere oppsigelse.

8. SERVICEOMRADET, UTSTYR, VEDLIKEHOLD MM.

8.1 Serviceomradet

Pluss Service skal ha sitt driftssted i lokaler eid av Sameiet eller i lokaler som eies av et av de andre sameiene i
omradet Sngbyen Pluss, og som Sameiet er gitt bruksrettigheter til («Serviceomradet»). Serviceomradet er
etablert slik som det er vist i salgsprospekt «Plusskonseptet». Serviceomradet inkl. gjesterommene utgjgr ca. 400
kvm BRA.

Plusskonseptet vil bli tilbudt sameierne fra Serviceomradet innenfor naermere fastsatte tidsrammer, jf. Bilag 1,
med mindre annet blir uttrykkelig avtalt med Sameiet eller den enkelte sameier. Sameierne vil bli tildelt en
personlig npkkelbrikke som gir adgang til Serviceomradet ved innflytting i Sameiet.

Pluss Service har vederlagsfri bruksrett til Serviceomradet sa lenge Avtalen gjelder.

8.2 Innredning og utstyr

Sameiet skal stille Serviceomradet til disposisjon for Pluss Service, og Pluss Service skal ved overtagelse sgrge for
at Serviceomradet er utstyrt med inventar og driftstilbehgr for den tiltenkte bruk. Pluss Service innehar
eiendomsretten til alt inventar og driftstilbehgr i Serviceomradet.

Utforming, design og innredning av Serviceomradet er en del av Plusskonseptet. Pluss Service har rett til 3
profilere Servicecomradet med tilliggende innganger og fellesomrader med ngdvendig skilting og profilelementer
som underbygger Plusskonseptet. Ved opphgr av avtalen vil dette bli fjernet og arealet satt tilbake til opprinnelig
stand.

Serviceomradet vil i tillegg kunne bli utsmykket med norsk og internasjonal samtidskunst. Bildene vil i hovedsak
veere i Selvaag Gruppen AS’ eie, og lanes ut til Pluss Service for utsmykning av Serviceomradet.
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8.3 Drifts og vedlikeholdsansvar for Serviceomradet, innredning og utstyr

Fra oppstart og i hele avtaleperioden er Pluss Service ansvarlig for Igpende fornyelse og utskifting av inventar og
utstyr slik at Serviceomradet til enhver tid fremstar med samme standardniva som ved oppstart, dog hensyntatt
naturlig elde og slitasje.

Pluss Service skal sgrge for, og bekoste vanlig vedlikehold av overflater, mgbler, inventar, |gst utstyr og
kigkkenmaskiner i Serviceomradet.

Sameiet skal sgrge for a bekoste vedlikehold og fornyelser, herunder utskiftninger av faste installasjoner sa som
peis, ventilasjon, vindusflater, dgrer, r@ropplegg, sanitaeranlegg, laser, gulv, himlinger, vegger, elektriske
ledninger fra apparattavle eller sikringsboks, maskiner som ikke naturlig hgrer inn under Plusskonseptet, annet
elektrisk utstyr og tekniske installasjoner. Opplistingen er ikke uttsmmende.

Sameierne plikter & behandle inventar med tilbgrlig aktsomhet. Skader som skyldes uaktsom bruk kan kreves
erstattet av Sameiet.

Pluss Service er ikke ansvarlig for bygningstekniske mangler. Pluss Service har imidlertid rett og plikt til 3 besgrge
utfgrt for Sameiets regning ngdvendige utbedringstiltak, skadebegrensende eller forebyggende tiltak som ikke
kan utsettes uten fare for skade pa lokaler, inventar, utstyr eller bygningen for gvrig.

Utgifter forbundet med drift og vedlikehold som ikke omfattes av det ordinzre vedlikehold av Serviceomradet,
herunder oppvarming, strgm, gass og ordinaere felleskostnader skal betales av Sameiet.

Pluss Service besgrger og bekoster normalt innvendig renhold av Serviceomradet. Utvendig vask av vinduer,
dgrer og fasade omfattes ikke av renholdsplikten.

Pluss Service oppebzrer inntektene fra utleie av gjesterom, mgte- og selskapsrom, samtidig som Pluss Service
dekker driftskostnader knyttet til utleie av rommene.

8.4 Endring av Serviceomradet

Sameiet kan ikke kreve ominnredning eller forandring av Serviceomradet i avtaleperioden uten skriftlig avtale
med Pluss Service. Det samme gjelder endring av lassystemer til Serviccomradet, opplegg for strgm- og
vanntilfgrsel og andre tekniske installasjoner som er ngdvendig for Pluss Service’ drift.

Sameiet skal dekke samtlige avgifter ved de endringsarbeider Pluss Service matte samtykke til, og det paligger
Sameiet a fremskaffe alle ngdvendige tillatelser fra offentlige myndigheter i forbindelse med arbeidene, samt &
inngi alle ngdvendige varsler til offentlige myndigheter, forsikringsselskap, naboer, etc.

For gvrig vises det til punkt 4.2.

8.5 Fravikelse ved Avtalens opphgr

Ved opphgr av Avtalen skal Serviceomradet fraflyttes. Pluss Service skal medbringe innredning og utstyr som er
i Pluss Service’ eie og som er anskaffet for egen regning i avtaleperioden, med mindre partene blir enige om at
Sameiet skal overta dette. Pluss Service kan under ingen omstendighet medbringe mur- og naglefaste
innretninger nar Serviceomradet fraflyttes.

Ved Avtalens opphgr - uansett arsak - skal Serviceomradet stilles til disposisjon for Sameiet i ryddig og rengjort
stand med slikt utstyr og innretninger som ved Pluss Service overtagelse, eller som senere er anbrakt av Sameiet.
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Dersom lokalene ikke frivillig fraflyttes ved avtalens opphgr, vedtar Pluss Service utkastelse uten sgksmal i
henhold til tvfbl. § 13-2.Under enhver omstendighet er Pluss Service innforstatt med at Avtalens oppher er et
forhold som gjgr det dpenbart at Pluss Service ikke har rett til & besitte Serviceomradet, jf. tvfbl. 13-2 annet ledd

(e)

9. SERVICEAVGIFTEN OG ANDRE AVGIFTER

9.1 Omfang

Serviceavgiften dekker Pluss Services totale vederlag for leveranse av Plusskonseptet. Serviceavgiften palgper
uavhengig av sameiernes bruk av tjenestene, og kommer i tillegg til Sameiets alminnelige felleskostnader.

9.2 Forfall

Serviceavgiften forfaller forskuddsvis til betaling den 10. i hver maned. Sameiet skal uoppfordret foreta samlet
innbetaling til Pluss Service kontonummer 1503.22.07445.

Serviceavgiften skal veere inkludert mva.

Sameiets plikt til & svare Serviceavgift Igper fra den kalendermaned driften startes opp, jf. punkt 7.1.

9.3 Avkortning i Serviceavgiften for usolgte boliger

For det tilfellet det gjenstar ferdigstilte usolgte, eller solgte, men ikke overleverte boliger som er omfattet av
Avtalen ved Avtalens oppstart, godtar Pluss Service avkortning i Serviceavgiften tilsvarende andel serviceavgift i
inntil ett ar fra Avtalens oppstart. Det samme gjelder felleskostnader for Serviceomradet.

9.4 Regulering av Serviceavgiften

Serviceavgiften fastsettes for ett ar av gangen, for perioden fra 1. januar til 31. desember.

(a) PlussBasis

For tjenestene som er omfattet av PlussBasis, jf. Bilag 1, skal en del A anses & dekke Pluss Service
personalkostnader mens en del B skal anses & dekke Pluss Service kjgp av varer og tjenester. Ved
Oppstartstidspunktet utgjgr del A ca. 60 % og del B ca. 40 %.

Pluss Service kan kreve Serviceavgiften justert etter fglgende prinsipper:
e Del A av avgiften kan kreves justert overensstemmende med eventuell stigning i Statistisk Sentralbyras
Ignnsstatistikk for” Personlig tjenesteyting”. Safremt den valgte statistikk opphgrer velges en annen og

mest mulig tilsvarende lgnnsstatistikk.

e Del B av avgiften kan kreves justert overensstemmende med eventuell stigning i Statistisk Sentralbyras
konsumprisindeks, eller annen tilsvarende offentlig indeks dersom denne blir opphevet.

| forbindelse med eventuelle endringer i innhold og/eller omfang av basistjenestene kan Pluss Service kreve en
annen fordeling mellom del A og del B, jf. punkt 6. Endringene skal gjgres skriftlig.
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Grunnlaget for arlige reguleringer pr. 1. januar er den til enhver tid gjeldende Serviceavgift og stigningen i
henholdsvis Ipnnsstatistikk og konsumprisindeks gjennom de siste 12 maneder frem til 1. oktober foregédende ar.
Fgrste regulering kan gjgres gjeldende med virkning fra 1. januar 2025.

Utover Serviceavgiften vil det palgpe avgifter for den enkelte sameier i forbindelse med de tjenestene sameieren
selv bestiller fra Pluss Service, innholdsleverandgren eller andre (PlussMeny). Slike kostnader faktureres i tilfelle
sameieren direkte.

10. MISLIGHOLD
10.1 Pluss Service’ mislighold

(a) Mangel foreligger dersom den leverte ytelse avviker fra den avtalte ytelse, og det ikke kommer av forhold
pa Sameiets side.

(b) Det foreligger forsinkelse dersom den avtalte ytelse leveres senere enn det avtalte tidspunkt, og det ikke
kommer av forhold pa Sameiets side, jf. dog pkt. 8.4.

(c) Dersom det oppstar en forsinkelse eller det foreligger en mangel, skal Sameiet uten ugrunnet opphold
reklamere over forsinkelsen eller mangelen.

(d) Pluss Service skal uten ugrunnet opphold sgke a avhjelpe mangelen eller forsinkelsen. Avhjelp kan skje ved
retting, omlevering eller tilleggslevering.

(e) Dersom ikke mangelen er avhjulpet etter gjentatte forsgk, kan Sameiet, etter a ha gitt skriftlig varsel med
en siste rimelig frist til & avhjelpe, la mangelen eller forsinkelsen avhjelpes ved bruk av tredjeperson, pa
Pluss Service’ regning.

(f) Dersom mangelen eller forsinkelsen ikke er avhjulpet etter (d) og (e) over, kan Sameiet i tillegg til avhjelp
kreve erstatning for sine dokumenterte, gkonomiske tap dersom vilkarene i pkt. 11 er oppfylt.

10.2 Sameiets mislighold

Ved forsinket betaling fra Sameiets side, palgper forsinkelsesrente etter lov om renter ved forsinket betaling.

Det anses som vesentlig mislighold dersom Sameiets innbetaling av det manedelige vederlag er mer enn 14 dager
forsinket, eller dersom Sameiets innbetaling er forsinket mer enn tre ganger i Igpet av et kalenderar.

11. ANSVAR

11.1 Erstatning

Partene er under ingen omstendigheter gkonomisk erstatningsansvarlig for annet enn dokumentert, direkte tap
forarsaket av uaktsomhet fra en av partenes side. Partene patar seg under ingen omstendighet ansvar for
indirekte tap, herunder tapt fortjeneste, dekningskjgp, tap av data, tap som fglge av ondartet programkode
(f.eks. datavirus) eller andre fglgetap.

11.2 Force majeure

Ingen av partene skal anses for a ha misligholdt Avtalen i den utstrekning partene godtgjgr at overholdelsen av
Avtalen er forhindret pa grunn av force majeure. Som force majeure skal regnes en ekstraordinaer situasjon
utenfor en parts kontroll og som parten ikke burde ha forutsett da Avtalen ble inngatt og som han heller ikke
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med rimelighet kan ventes & overvinne eller avverge virkningene av. Forholdet til underleverandgr anses kun for
force majeure, safremt det for underleverandgren foreligger en ekstraordinaer situasjon som hverken
underleverandgren, eller parten burde ha forutsett og som underleverandgr eller angjeldende part ikke med
rimelighet kan ventes a overvinne eller avverge virkningene av.

Hver av partene ma selv dekke sine kostnader som skyldes force majeure situasjonen. Hvis en force majeure
situasjon fortsetter uten avbrudd i 60 dager eller mer, eller det er klart at den vil gjgre det, har hver av partene
rett til & si opp Avtalen.

11.3 Heving

Ved vesentlig mislighold kan den annen Part heve Avtalen med gyeblikkelig virkning, og kreve erstatning etter
11.1.

11.4 Andre befgyelser

Partene kan ikke gjgre gjeldende andre befgyelser enn de som fglger av pkt. 10 og dette punkt 11.

12. FORHOLDET TIL SAMEIERNE

En rekke av forholdene regulert i Avtalen gjelder sameiernes rettigheter og plikter. Sameiet plikter a nedfelle
disse i en egen instruks eller tilsvarende til beboerne som gjgres bindende for disse. Utkast til husordensregler
for Serviceomrddet utgjgr del av denne instruksen og er inntatt som bilag til avtalen.
Instruksen/husordensreglene kan ikke endres uten Pluss Service samtykke.

13. FORSIKRINGER

13.1 SAMEIET

Sameiet tegner forsikring mot det ansvar det kan komme i etter Avtalen innenfor rammen av alminnelige
forsikringsvilkdr og som minimum skal tilsvare hva som er alminnelig i bransjen. Herunder skal utstyr og
innredning plassert i Serviccomradet dekkes av forsikringen, uavhengig av hvem som har anskaffet eller eier
dette.

13.2 Unnlatt forsikring

Dersom Sameiet ikke opprettholder sin plikt til forsikring som foreskrevet, kan Pluss Service sgrge for den avtalte
forsikringsdekning som mangler og kreve omkostningene dekket av Sameiet.

133 Varsling m.v.

Oppstar et forsikringstilfelle skal Sameiet uten ugrunnet opphold varsle Pluss Service skriftlig. Det samme gjelder
hvis Pluss Service vil kreve dekning i Sameiets forsikringer. Varselet skal beskrive den hendelse som har forarsaket
kravet. En Part skal yte den annen Part rimelig assistanse ved behandlingene av eventuelle forsikringskrav og
uten 3 kreve dekket omkostninger for slik assistanse.
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14, KONFIDENSIALITET

14.1 Uautorisert innsyn

Partene er kjent med at Avtalen kan gi adgang til systemer og data som er underlagt Lov om behandling av
personopplysninger «Personopplysningsloven», herunder Datatilsynets konsesjonsbetingelser. Partene skal ta
ngdvendige forholdsregler for a beskytte systemer og data mot alle former for tilgang fra uautoriserte eller
utenforstaende personer og/eller selskaper.

14.2 Taushetserklzaering

Pluss Service’ ansatte som er engasjert i aktiviteter som bergres av Avtalen er underlagt taushetsplikt og skal
undertegne taushetserkleering.

15. Tinglysning

Pluss Service forbeholder seg retten til a tinglyse hele eller deler av Avtalen pa som heftelse i de enkelte
boligseksjonene som er tilknyttet Plusskonseptet.

16 TVISTER

Tvister som springer ut av Avtalen skal sgkes Igst i minnelighet etter forhandlinger mellom partene. Dersom slike
forhandlinger ikke fgrer frem skal tvisten avgjgres av de alminnelige domstoler. Den rettskrets eiendommens
tilhgrer er avtalt som verneting.

Avtalen er utferdiget i to eksemplarer, ett til hver av partene. Partene har lest, forstatt og aksepterer Avtalens
vilkar.

SELVAAG PLUSS SERVICE AS SAMEIET SN@BYEN PLUSS

Bilag:
Bilag [1] Plantegning Serviceomradet hus 4 og hus 5
Bilag [2] Ordensregler for Serviceomradet
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Bilag [1] Plantegning Serviceomradet hus 4
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Bilag [1] Plantegning Serviceomradet hus 5 (gjesterom)
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Bilag [2] Ordensregler for Serviceomradet

ORDENSREGLER
FOR

SERVICEOMRADET SN@BYEN PLUSS

gjelder for beboere og andre besgkende av Serviceomradet:

1.

Serviceomradet er tilgjengelig alle dager kl. 06.00 — 24.00. For & fa tilgang til omradet ma det
benyttes personlig kodebrikke. Tap av kodebrikke m& meddeles resepsjonen snarest mulig. Av
hensyn til sikkerhet og verdier vil omradet vaere avstengt utover de oppsatte tider. Bruk utover
faste &pningstider ma avtales med vertskapet.

Na&r beboere inviterer gjester til Serviceomradet ma beboer selv vaere til stede og er ansvarlig

for at regler for bruk av omradet overholdes. Det ma utvises hensyn til gvrige beboere som
benytter Serviceomradet slik det ikke er til sjenanse.

Hver og en har ansvar for & rydde opp etter seg far man forlater omradet. Brukt servise
plasseres i oppvaskkurver pa kjgkkenet. Sett gjerne i gang oppvaskmaskinen ved behov, se
oppslag hvordan dette gjares.

Av hensyn til gvrige brukere er det ikke tillatt & medbringe hund, katt eller andre husdyr.

Selskapsrommet ma reserveres for private arrangement. For arrangementer med forventet
varighet utover kl. 23.00 ma det gis informasjon til vertskapet pa forhand. Etter kl. 23.00
gjelder sameiets generelle husordensregler med hensyn til stgy og sjenanse overfor naboer.
Vinduer og dgrer ut mot terrasse og gvrig fellesareal skal holdes lukket etter kl. 23.00.

Nar Serviceomradet benyttes til private selskap/arrangement er beboeren pliktig til selv &
veere til stede, og er ansvarlig for at gjestene overholder husordensreglene. Selskapsrom kan
ikke benyttes av utenforstaende eller til kommersielle formal.

Det er ikke tillatt & medbringe eksternt lydanlegg, DJ eller orkester til selskap.

P& hgytidsdager som 17. mai, julaften, nyttarsaften og andre hgytidsdager er selskapsrommet
forbeholdt felles arrangementer i beboernes regi.

Loungeomradet er forbeholdt beboere og skal ikke benyttes i forbindelse med private
arrangementer i mgterom eller selskapsrommet.

Beboerne kan benytte kjgkkenet for tilberedelse av mat til private arrangement. P& kjgkkenet
gjelder egne rutiner for tilberedning av mat, renhold og oppvask. Hygienekrav ma overholdes.

Treningsrommet kan benyttes innenfor Serviceomradets apningstid. Man har selv ansvar for &
sette alt utstyr pa plass etter bruk. Beboerne benytter treningsrommet og treningsutstyret pa
eget ansvar. Barn under 14 ar har ikke lov til & oppholde seg i treningsrommet uten tilsyn av
voksne.

Gjesterom kan leies for inntil tre netter sammenhengende. Gjesterommet kan kun reserveres
for gjester av beboere og kan ikke fremleies eller nyttes til kommersielle formal.

Skade pa inventar og utstyr i Serviceomradet som skyldes uaktsom bruk kan medfgre
erstatningsansvar.

Eventuell klage vedrgrende brudd pa ordensreglene i Serviceomradet skal begrunnes skriftlig
til Selvaag Pluss Service.

Det gjelder egne rutiner for bruk av kjgkken, selskapsrom og gjesterom.
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OPPGRADER LIVET

Det er ikke lenger bare pd fly du kan oppgradere
fil bedre service og ekt komfort. Selvaag Pluss
gir deg boliger med den samme felelsen av it
ekstra luksus — hver eneste dag!

En Plussbolig er en god Selvaag-bolig, med

en oppgradering i form av atfraktive felles
serviceomrader og hyggelig vertskap. Resultatet
er at du fér en enklere hverdag og mer tid il det

du liker best.






ROLIGER FOR VAR TID

Plussboliger er boliger formet for vér tid. Fellesfunksjoner og service gir hayere
levestandard, bedre sosiale bomiljger og er mer baerekraftig.

Alle boliger og boformer speiler gnsker og behov i det samfunnet de bygges i.
Det som var dremmeboligene i Norge for 25, 50 eller 75 &r siden er ikke det vi
onsker oss i dag. Drabantbyer langt utenfor sentrum, der far kjerte bil fil jobben
og mor stelte hjemme, var en drem for vére besteforeldre. N& vil vi bo bynaert,
med hey standard og alle tienester i naerheten.
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BEDRE GKONOMI

Plussboliger med fellesfunksjoner er god samfunnsgkonomi, fordi
verdifulle tomter blir utnyttet bedre. Samtidig fér hver beboer mer
bolig for pengene, ved at naboene eier gode fellesarealer som
selskapsrom, freningsrom, materom, konfor og gjesterom sammen.

BEDRE FOR MIUGET

Flere boliger p& et mindre areal er bra for miliget. Plussboliger
ligger ved knutepunkter, slik at man ikke er avhengig av &
kjre bil. Fellesfunksjonene reduserer ogs& behovet for & reise
ut. Boliger som ligger teft sammen blir mer energieffektive enn
spredte boliger, og ved & bo teft kan vi bevare mer dyrket mark
og naturmangfold.

BEDRE LIV

Plussboliger har ogs& en viktig sosial dimensjon. Samvaer
med gode naboer skaper nye vennskap og nye opplevelser.
Redusert bilbruk, ekt trivsel og gleden av & veere en del av
et fellesskap gir ekt livskvalitet og bedre helse. Tilgangen pd
fellesarealer, praktiske fienester og sosiale tilbud gir ef liv med
feerre bekymringer og flere muligheter.

EN DEL AV LGSNINGEN

A giere byer og bosettinger <«inkluderende, trygge,
motstandsdyktige og baerekraftige» er eff av FNs viklige
baerekrafimal. Mer enn halvparten av verdens befolkning bor
n& i byer, og var framtid avhenger av at vi klarer & skape
bysamfunn med lave klimautslipp og gode levekdr. En
amerikansk undersakelse viste i 2009 at husholdninger i byer
hadde opptil 35 % lavere klimagassutslipp enn husholdninger i
forsteder. Vi ansker af Plussboliger skal vaere en del av lasningen
p& klimaproblemene.



Sverre Molvik
Adm. direkier, Selvaag Bolig

NYE BOLIGER
FOR NYE TIDER

Selvaag har i over 70 &r veert kjent for gode boliger. Vi har skapt mer enn
60 000 hijem. Da selskapet startet, var det boligmangel. Folk sfilte ikke mange
krav, og var lykkelige bare de fikk ef sted & bo.

| dag er situasjonen en helt annen. Norge er p& velstandstoppen, og vi stiller
krav il kvalitet og komfort. Vi ansker oss et opplevelsesrikt liv, uten stress og
bekymringer. Disse gnskene innfris gjennom Selvaag Pluss, en boform som gjer
hverdagen enklere med effektiv og personlig service, i alle faser av livet.

Selvaag Pluss byr ogsé p& godt naboskap. Alle som har opplevd & bo i et milja
med gode naboer, vet hva det betyr for hverdagsglede, trygghet og livskvalitet.
Vi er stolte av & kunne tilby boliger med slike kvaliteter, som verdsettes av
beboere i alle aldre og livssituasjoner.









Anders Haavik
Daglig leder, Selvaag Pluss Service

VELPROVD KONSEPT

| 2004 ble Selvaag Pluss lansert, som landefs ferste, sfore satsing p& boliger
med filleggstienester. Tanken var & filby en boform med feerre bekymringer og
flere muligheter. Siden den gang har vi utviklet Selvaag Pluss fil markedets mest
velprevde servicekonsept.

Kiernen i Selvaag Pluss er attrakiive serviceomréder og vertskap som bidrar
fil & forenkle beboemes hverdag. Fersteklasses arkitekiur og erfaringer fra
hotellbransien er en del av oppskrifen. N& bidrar vére verter fil frivsel og
fornayde Plussbeboere hver dag i de sferste byene i Norge, og i Stockholm.






FARRE BEKYMRINGER,
FLERE MULIGHETER

Et liv i Pluss gir mange muligheter for en enklere og mer sosial hverdag, hvis

du vil. Det sier Plussbeboer Hosein.

— Far visste jeg ikke hva en Plussbolig
var. Né& vet jeg ikke hvordan jeg skulle
klart meg uten. En Plussbolig er som &
bo pd et hotell, men mer personlig.
Vertinnen er en problemlaser som kan
fikse det meste og gjer hverdagene
mye enklere. Fellesomradene feles

som hjemme, med en avslappet
stemning og gode naboer. | loungen
far jeg litt avveksling fra leilighefen
og pd hektiske dager kan jeg legge
inn en ekt i freningsrommet pd
kvelden, uten & dra hjemmefra.
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EN HJELPENDE HAND

Hvem kan vanne blomstene nér jeg er borte? Hvem kan serge for at leiligheten
blir vasket? Hvem kan hielpe med & f& levert toy til rens eller f& skiftet dekk pa
bilen? | Selvaag Pluss er svaret enkelt: Vertskapet.

Alle Plussboliger har en vert eller vertinne. Deres oppdrag er & gjere hverdagen
enklere for beboerne. Du kan sparre om alt. Vertskapet tar ogsd initiativ il
felles aktiviteter, som turer og sosiale arrangementer, for de som har lyst.

Nar du ikke er hjemme, har du vertskapet i lomma. En egen Selvaag Pluss-app
gjer det mulig & bestille tienester, delta i fellesskapet og sjekke leiligheten fra
hvor som helst i verden.

RESEPSJON
Serviceavgiften dekker hyggelig vertskap i resepsjonen, som gir
deg en enklere hverdag med service, opplevelser og trygghet.
Via nettside, app eller direkte i resepsjonen kan du bestille
fienester og melde deg p& akfiviteter.

13



LITT UTE, HELT HJEMME

Noen ganger er det godt & komme seg litt ut blant folk, uten & métte gjere det
fil ef stort prosjekt. Bare ta en kopp kaffe med naboen, eller sitte med avisen og
lytte til surret av andres stemmer.

Plussboligenes lounge er en meteplass og oase. Myke mabler, kaffe, aviser
og offe en hyggelig nabo eller to som du kan snakke med. Et sted der gode
naboskap og vennskap formes. Vorspiel, kortspill, hva du vil, hvis du vil.

LOUNGE
Serviceavgiften inkluderer filgang il fellesomréder med en
lounge med avslappet stemning, dagens aviser og magasiner,
kaffebar og trédlest neft.

14
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BORT FRA
KIOKKENBENKEN

Det hares alltid s& eksofisk ut, n&r noen sier at bedriften startet p& kjgkkenbenken.
Eller i garasjen. Men er det egentlig s& hyggelig & mate kunder og forbindelser
over bredfielen eller blant vinterdekkene?

Plussboligenes materom gir en profesjonell ramme rundt mater, slik at du kan ha
hiemmekontor og likevel fa imot besgk. Kutt reisen il kontoret, og f& mer tid fil
det som er viklig. Null stress. Og bra for klimae!

MJTEROM
| fellesomradet har du ogsd tilgang til et mindre materom.
For planlagte mater m& du booke fid i resepsjonen.

17



ET FRIERE OG MER
FLEKSIBELT LIV

Personlig service fra vertinnen, kombinert med fleksibiliteten i rommene
utenfor leiligheten, gir Plussbeboerne Webjern og Anita et enklere liv.

— Det beste med Plussboligen er
vertinnen, som gir fantasfisk service
og kienner oss godt. leverer vi kleer fil
rens, henger hun dem tilbake i skapet
nér de er ferdige. Er vi p& reise vanner
hun blomster og far inn posten for oss.
Det gir en egen frihet & ha fasilitefer

utenfor leilighefen. Vi bruker bade
lounge, materom og selskapslokaler
mye. Ved sterre familieselskaper og
vennelag kan vi leie inn bade kokk,
serverings- og ryddehjelp, og leie
leilighet til overnattingsgjester.









SENKER TERSKELEN

Du angrer aldri p& en treningsekt. Du vet at du burde. Men det er ikke alltid tiden
fillater den lange lepeturen, skituren eller beseket p& det store treningsstudioet.
Det er s& mye annet som ogsd burde gjeres.

Bor du i Pluss, er terskelen lavere. Treningsrommet er en del av serviceomrédet,
og du kan frene nér du vil. Her kan du trene styrke til frokost og kondisjon il
kvelds, uten & kaste bort noe tid pa reise. Et stor pluss for helse og velvaere!

TRENINGSROM
Et freningsrom med et godt utvalg freningsapparater og -utstyr
kan benyttes fritt i fellesomré&dets &pningstid. Hvis du ensker
personlig frener, eller flere @nsker fellestreninger, kan verfskapet
formidle tilbud om det.
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TIL DEKKET BORD

Er du glad i & samle mange venner eller familie fil god mat og drikke? Kanskje
ikke like glad i ileggsplater, klappstoler, dukstryking og borddekking? Eller
matlaging, rydding, vask og oppvask?

Med en Plussbolig kan du komme til dekket bord. Selskapslokalet har alt du @nsker
deg til et stort selskap, og det er mulig & leie bade kokker, serviterer og ryddehielp
hvis du vil. Her kan du nyte dine egne fester p& en helt ny méte.

SELSKAPSROM
Et velutstyrt kjokken og selskapsrom med plass fil innfil 40 personer
gir perfekte rammer for festen, uten at du frenger & dra hjiemmefra.
Selskapsrom reserveres hos vertskapet, som ogsé kan leie inn
serveringshielp og kokker dersom du @nsker det.
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VIL DU OVERNAITTE?

Det er hyggelig & & besak fra inn- og utland, men overnatting kan vaere litt
stress. | hvert fall hvis man har en leilighet uten gjesterom. Men bor man i Pluss,
er overnattingsgjester bare hyggelig.

Et av de mange plussene i Plussboliger er nemlig gjesterom. Bestill rom nar du
venter gjester, og dere kan vaere sammen uten & ofre privatlivet. — Vi mates til
kaffe i loungen i morgen tidlig, svigermor!

GJESTEROM
Liten plass til overnattingsgjester? Via resepsjonen kan du
booke gjesterom innredet som hotellrom, med sengeplass for
inntil fire personer og bad med dusj og toalett. Du befaler kun
et mindre vederlag for renhold og sengetay.
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«Mindre stress i
hverdagen»

26



SOSIALT OG GODT

NABOSKAP

Plussbeboer Daniel setter pris p& at avslappet stemning, og et ekstra godt
miljs mellom naboer, gjer at fellesomrédene feles som hjemme.

— Plusskonseptet blir fort en selvfelgelig
del av hverdagen. Alle de sma
tingene som bare mé& fikses, men som
vertinnen ordner for meg; rengjering,
rens av skjorter, dekkskift, héndverkere.
Mindre stress i hverdagen, rett og slett!
Felles aktiviteter og middager er en

fin mate & bli kient med naboene pd,
og loungen er ef samlingspunkt som
skaper godt milig. Der far jeg meg
gieme en kaffe og leser aviser fer
jobb. Fellesomradene blir som en del
av hjemmet ditt.
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MANGE PLUSS | PLUSS

Selvaag er ledende i Norge innen boliger med fellesfasiliteter og service.
Dette er boliger som er skapt for & mete samfunnsutviklingen i vér tid.
Plussboliger har mange fordeler:

KVALITET: Vi har haye forventninger. Plussboliger bygges med god arkitektur,
gode materialer og gode lasninger.

FELLESSKAP: Mange av oss bor alene i deler av livet. | en Plussbolig er man
del av et fellesskap, selv om man bor for seg selv.

LIVSLDP: Vi lever lenge. Plussboliger er filrettelagt for ef lang liv, med
livslopsstandard og et bredt servicetilbud.

RO: Tidsklemme er et problem for mange, saerlig sm&barnsforeldre. Med
servicetiloud og et godt naboskap, blir hverdagen enklere og roligere.

MANGFOLD: Ikke alle har naturlige arenaer for & vaere sammen med andre
generasjoner. | Plussboliger har bam, voksne og gamle ef fellesskap.

LIVSKVALITET: Samvaer med gode naboer og felelsen av & vaere en del av et
fellesskap gir livskvalitet.

DELING: Sentralt beliggende tomter er et knapphetsgode. Deling av funksjoner
er arealeffekivt, og gjer af flere kan bo godt og sentral.

KLIMA: Felles bruk av arealer krever mindre energi og gir lavere klimautslipp,
bade i bygging og drift.
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SELVAAG BOLIG

SN@BYEN PLUSS HUS 2

KONTRAKTSTEGNING

Leilighetsnr.: 27

Leilighetstype:  2-A

Etasje: 2.

Antall rom: 2

Generell romhayde er 2,55 m.
Himlingshgyde i nedhimlet areal
er minst 2,2m.

Bygget er ikke ferdig detaljert og
endringer i forbindelse

med prosjektering og bygging
ma kunne paregnes,

herunder alle oppgitte areal mv.

Areal i henhold til NS
3940:2023.

BRA-i er bruksarealet av en
boenhet som

ligger innenfor omsluttende
vegger, inkl, innvendige
vegger, sjakter, sgyler o.l.
BRA-e er bruksarealet av alle
rom som ligger utenfor
boenheten, men som tilhgrer
denne.

BRA er summen av BRA-i og
BRA-e.

TBA er arealet av terrasser,
apne balkonger og uteareal
tilknyttet boenheten.

Privat hageareal utgjer generelt
arealet til innside hekk. Der hvor
hekken skiller to private
utearealer, vil grensen mellom
hagene vaere midt hekk.

Plassering EL-skap er ikke
endelig prosjektert og derfor
ikke vist pa tegning.

Kjokkenlgsning er forelgpig.
Endelig lgsning vil fremgéa av
egen tegning fra leverander.
Hvitevarer inngar ikke i
leveransen.

Selger har rett til & foreta mindre
justeringer / endringer
pa planlgsning.

Antall og plassering av. evt.
panelovner er

ikke endelig prosjektert og derfor
ikke vist pa tegning.

(selvsagt avhengig av Igsning)

Stue/
Kjokken

16,0 m? \IID\

Balkong
7.5m?

Nedhimlet areal

Overdekket areal

Overskap

Privat hage

D

EEEEE
0

4 5m
malestokk 1:100

dato: 24.06.2024

BRA m?

37,5

TBAm?

BRA-i m? BRA-e m?

35 2,5

7,5

Spor Arkitekter

Vedleggsnr. 1 - Kontrakistegning.pdf
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Sist oppdatert: 21.05.2024

Leil. . Byggetrinn Hus Etg. Antall rom BRA BRA-i BRA-e | Pris bolig pris/m2 A:::'sp pris p-plass P":j::;';:"' Dokavg | Stpulert fellesutgift® | SevaagPlussts | ':i‘"':‘/‘:::ma"n_ Omkostninger*** Total kigpesum
27 1 Hus 2 2 2 375 350 25 | 3350000 94901 o 0 3350000 | 768000 | 19200 2174 1100 a2 20200 3370200
GARASJE
Forutsatt ledige plasser kan parkeri k parkeri i jekj kjgpes for kr. 395 000.

***OMKOSTNINGER
Ved kjgp av ny bolig skal det kun betales dokumentavgift av tomteverdi og ikke av enhetens salgspris (2,5% av andel tomteverdi).
Dokumentavegiften for hver enkelt bolig fremkommer av prisliste over. Dokumentavegift pr. parkeringsplass er kr. 1 500.
Andel eierskap til er inkludert i kj for boligen.
Tinglysningsgebyr for skigte p.t. kr. 500,-
i i for evt. utgjer for tiden kr. 500,- pr. dokument.
Det tas forbehold om endringer av offentlige satser/avgifter.
** SELVAAG PLUSS
Niva pa service avgift til Selvaag Pluss Service AS avhenger av om leiligheten opprinnelig er tegnet som 2-roms, 3-roms eller 4.-roms.
Kostnad er fordelt som fglger. 2- roms, kr. 1100, 3-roms kr. 1 300, 4-roms kr. 1 550.
Serviceavgiften kan endres. Ved sammenslaing av to eller flere seksjoner beregnes 50 % av serviceaveiften i tillegg per ekstra seksjon som innlemmes i seksjonen.
Kostnadene for Selvaag Pluss indeksreguleres i januar som angitt i serviceavtalen. Fgrste regulering 01.01.2025 med kostnadene over pr. mai 2024.
*FELLESKOSTNAD / OPPSTARTSKAPITAL
Sterrelsen pé felleskostnadene er ikke fastsatt, men stipulerte felleskostnader skal dekke sameiets ordinare driftsutgifter og avhenger av ytelsene sameiet rekvirerer.
Basert pa utkast til budsjett som er utarbeidet av utbygger i samarbeid med forretningsfgrer, er disse stipulert til ca. kr. 45, pr. kvm. BRA-i pr. mnd.
I tillegg kommer fastledd til renovasjon stipulert til ca. kr. 485 pr. seksjon pr. mnd. og kontingent til Lérenskog Stasjonsby Park og skog stipulert til ca. kr.100 pr. seksjon pr. mnd.
Fastsettelse av fgrste ars driftsbudsjett og felleskostnader vedtas pa sameiets i i fordeles i henhold til vedtektene.
I forbindelse med overtakelse av boligen betaler kjgper oppstartskapital ti 3 ekstra som startkapital til sameiet.
Kapitaltilskuddet vil ikke bli avregnet mot manedlig felleskostnader eller bli tilbakebetalt ved eventuelt salg av seksjonen.
Fglgende kostnader kommer i tillegg til manedlige felleskostnader:
« Kostnad Digital-TV/Internett, stipulert til ca. kr. 350,- pr. mnd.
* Kostnad forbundet med oppvarming og varmt vann stipulert til ca. kr. 12 pr. kvm. pr. mnd. - akonto.
* Kostnad forbundet med strgm.
 Felleskostnad parkeringsplass, stipulert til ca. kr. 200,- pr. mnd. pr.plass.
KI@PSBETINGELSER / PRISER
Salgsprisene kan ikke justeres etter kontraktsinngaelse. Selger star fritt til nar som helst & regulere prisen pa usolgte boliger.
Prislisten er ikke & anse som ett bindende tilbud fra selger.
Oslo 14.05.2024

Vedleggsnr. 2 - Pridliste.pdf
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FORSLAG TIL DRIFTSBUDSJETT SN@BYEN PLUSS SAMEIE

DRIFTSINNTEKTER
Innkrevde felleskostnader

Andre inntekter

Bolig - felleskostnader
Fjernvarme akonto

jon, fastledd +
Kontingent Driftsforening
Service-konsept Selvaag Pluss
Digital-TV/Internett - bolig
Felleskostnader garasje

399 Diverse - leieinntekter

SUM DRIFTSINNTEKTER

SUM ALLE
14 699 172
6789 420
1810512
1222 200
252 000
3255 840
882 000
487 200
0
0

14 699 172

DRIFTSKOSTNADER

Estimerte kostnader

Personalkostnader 40 000
5400 Arbeidsgiveravgift 40 000
Styrehonorar 260 000
530 Styrehonorar 260 000
Revisjonshonorar 15 000
671 Revisorhonorar 15 000
Forretningsfererhonorar 195 000
670 Forretningsfererhonorar 195 000
Konsulent og forvaltn.tjen 20 000
673 Konsulenthonorar 20 000
Drift og vedlikehold 1687 200
6601 Drift/vedl.hold bygninger 400 000
6602 Drift/vedl.hold VVS/Sprinkling 100 000
6603 Drift/vedl.hold elektro 50 000
6604 Drift /vedIl.hold utvendig anlegg 150 000
6606 Drift/vedl.hold heiser 250 000
6609 Drift/vedl.hold brannsikring 150 000
6612 Drift/vedl.hold ventilasjonsanlegg 100 000
6614 Drift/vedl.hold garasjeanl.* 487 200
Forsikringer 600 000
7501 Forsikring bygninger 600 000
Festeavgift 0
775 Festeavgift 0
Kommunale avgifter 3872 200
7721 Vann- og avlgpsavgift 2650 000
7723 Feieavgift 0
7724 Renovasjonsavgift fastledd 1222 200
7720 Eiendomsskatt 0
Kostnader sameie (felles utomhus) 3557 840
488 Serviceavgift Selvaag Pluss 3255 840
488 Driftskostnader til Plussarealer 50 000
487 Kostnader sameie 252 000
Energi 2410512
620 Elektrisk energi fellesarealer + umalt forbruk fiernvarme 600 000
628 Fjernvarme 1810512
Kabel/TV-anlegg (inkl internett) 882 000
6607 Kabel/TV-anlegg/internett 882 000
Andre driftskostnader 741 000
655 Driftsmaterialer 20 000
674 Vaktmestertjenester og renhold 500 000
6741 Vakthold 0
677 Renhold ved firmaer 0
678 Snerydding og gressklipping 200 000
679 Energiavregning 0
689 Andre kontorkostnader 10 000
694 Porto/SMS 8000
777 Bank og kortgebyr 3000
SUM DRIFTSKOSTNADER 14 280 752
DRIFTSRESULTAT 418 420
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER
Finansinntekter 0
8026 Renter sparekonto i OBOS 0
8034 Renter driftskonto i OBOS 0
Finanskostnader 0
8099 Andre rentekostnader 0
RES. FINANSINN./-KOSTNADER 0
ARSRESULTAT 418 420

Forutsetninger:
HUS A
HUS B
HUsS C
HUS 1
HUS 2
HUS 6
HUS 7
HUS 8
HUS 9
HUS 10

Sum

Garasjeplasser ca.

Felleskostnader:
Felleskostnader
Fjernvarme

Renovasjon fastedd, + avfallsbrgnn fordelt pr enhet

Kontingent Driftsforening

Service-konsept fra Selvaag Pluss*

Digital-Tv/Internett
Felleskostnader garasje**

ca. BRAI - BROK

* Kostnad til serv.avgift Selvaag Pluss varier iht. 2-roms, 3-roms eller 4.-roms

2-roms
3-roms
4-roms

Forbehold:

kr
kr
kr

pr kvm pr mnd
pr kmv pr mnd
pr leil pr mnd

pr leil pr mnd

pr leil pr mnd*
pr leil pr mnd
pr p-plass pr mnd

1100 bprleil pr mnd
1300 pr leil pr mnd
1550 prleil pr mnd

Dette er et forslag til driftsbudsiett for normaldrift av sameiet i 1 &r, basert pa stipulerte inntekter og kostnader.
Budsjettet er utarbeidet av OBOS basert p& opplysninger om

eiendommen gitt av selger/utbygger og normtall fra tilsvarende eiendommer som vi forvalter.
Det tas forbehold om oppgitte arealer, antall leil. og @vrige opplysninger om prosjektet som kan

endre for i for bt

Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da styret vil kunne endre budsjettet
og innga avtaler som vil tilfare boligselskapet andre eller storre kostnader.
Endelig fastsettelse av budsjett og niva pa felleskostnader vil bli foretatt av styret i boligselskapet

OBOS Eiendomsforvaltning AS 19.04.2024

Flere analyseselskap forventer store svingninger i stremprisene de neste fem arene for de stabiliseres pa et

"normalt" niva. Det er ogsa fortsatt usikkerhet knyttet til hva eller hvor mye statens stgtteordning vil omfatte

for felles stram i eierseksjonssameier. Disse faktorene gjer at det er sveert vanskelig & estimere hvor mye

energi for eier

vil bli nér det er ferdig bygd og overlevert.
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet Sngbyen Pluss, og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet
og kommunale reguleringsbestemmelser, byggetillatelse, kommunens behandling av seksjoneringssgknad,
endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av
naeringsseksjoner parkering, anleggseiendom(er), utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i
sameiet

UTKASTTILVEDTEKTER
for

Sngbyen Pluss Sameie org. nr.

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sngbyen Pluss Sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av XXX boligseksjoner og 1 naeringsseksjon
parkering pa eiendommen gnr. XXX, bnr. XXX i Larenskog kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Bruksenhetens hoveddel og evt tilleggsdeler kommer frem av tinglyst seksjoneringsvedtak
med vedlegg.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(4) Deler av sameiets fellesareal omfatter konseptet «Plussbolig®» og disponeres av
Selvaag Pluss Service AS. Dette er beskrevet neermere i pkt. 3.2 og 3.3, samt i egen
Serviceavtale som er inngatt med Selvaag Pluss Service AS, jfr vedlegg 2

Areal som disponeres av Selvaag Pluss kan bli seksjonert som egen neeringsseksjon.

(5) Felt B2, B4 og B16 i Larenskog Stasjonsby som har fatt navnet Sngbye Pluss skal det
oppfares 10 boligblokker med underliggende garasjekjeller. Det er til sammen 210 leiligheter
i prosjektet og ca 400m? fellesareal (Selvaag Pluss).

Prosjektet skal deles opp i 4 byggetrinn.

« BT1 bestar av hus A pa felt B2 og hus 4 og 5 pa felt B4, totalt 70 leiligheter.

« BT2 bestar av hus B og C pa felt B2, totalt 28 leiligheter.

« BT3 bestar av hus 6 og 7 pa felt B16, totalt 32 leiligheter.

« BT4 bestar av hus 1, 2 og 3 pa felt B4, totalt 80 leiligheter.

Prosjektet kan bli organisert i ett, to eller flere eierseksjonssameier, med naeriingsseksjon

parkering evt. egne anleggseiendom(mer) for underliggende garasjekjeller. Utbygger
[Selvaag Bolig ASA] tar forbehold om endelig organisering av prosjektet.
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet Sngbyen Pluss, og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet
og kommunale reguleringsbestemmelser, byggetillatelse, kommunens behandling av seksjoneringssgknad,
endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av
naeringsseksjoner parkering, anleggseiendom(er), utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i
sameiet

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers fornoldsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA-i areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder
og parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA-i. For naeringsseksjon parkering
fastsettes en vektet sameierbrgk basert pa areal/evt antall p-plasser som inngar i seksjonen.

1-4 Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne

Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til seksjonseierne.
Seksjonseierne kan reservere seg mot & motta meldinger elektronisk. Styret skal informere
seksjonseierne i rimelig tid far ny kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en
betryggende og hensiktsmessig mate.

Nar en seksjonseier skal gi meldinger og lignende til sameiet, kan han eller hun gjare dette
ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten sameiet
har fastsatt for dette formalet.

Krav i loven om at meldinger og lignende skal veere eller gis skriftlig, er ikke til hinder for
elektronisk kommunikasjon.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.
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(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
nadvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:

1. Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hayde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjar
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Enerett til bruk
3-2.1 Enerett til bruk for boligseksjoner seksjon nr: XXX-XXX tilknyttet Pluss

Falgende seksjoner er iht opprinnelige kjgpekontrakter omfattet av og har pliktig tilknytning
konseptet «Plussbolig®» fra Selvaag Pluss Service AS; seksjon nr; XXX-XXX, og gnr XXX.
og bnr. XXX, seksjon XXX-XXX, se vedlegg 2

Iht. til tinglyst erklaering og lov om eierseksjoner § 25 har disse seksjoner, etter
bestemmelsene i Serviceavtalen, enerett til & benytte den delen av sameiets fellesareal eller
neeringsseksjon som er beskrevet under i pkt 3-3 og markert pa vedlegg 3

@vrige seksjoner har ikke rett til & benytte fellesareal eller neeringsseksjon som disponeres

av Selvaag Pluss Service AS med mindre de inngar avtale om tilknytning til konseptet
3
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«Plussbolig®» med Selvaag Pluss Service AS. Styret/forretningsfarer farer oversikt over
seksjoner som har inngatt avtale tilknytning til konseptet «Plussbolig».

Endring i etablerte eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte berart.

3-3 Serviceomrade - Plusskonsept

Serviceomradet er en del av sameiets fellesareal, alternativ vil det etablert som egen
naeringsseksjon, jfr vedlegg 1 og 3 og disponeres og driftes av Selvaag Pluss Service AS i
henhold til serviceavtale inngatt mellom sameiet og Selvaag Pluss Service AS. Selvaag
Pluss Service AS har vederlagsfri bruksrett til serviceomradet sa lenge Serviceavtalen varer.
Selvaag Pluss Service AS har rett til & kreve betaling for bruk av selskapslokale og gjesterom
i serviceomradet og oppebaerer inntektene fra dette. Nar det gjelder varighet, innhold i
tienesten og gvrige detaljer Serviceavtalen, vises det til selve avtalen, se vedlegg 2.
Serviceavtalen oppbevares av styret og alle sameiere har rett til & gjgre seg kjent med
denne.

Tjenestene som er omfattet av avtalen og bruken av Serviceomradet er forbeholdt den som
til enhver tid bebor sameierens seksjon og som er tilknyttet konseptet «Plussbolig®» Ved
utleie av seksjonen gjelder bruksretten for leietaker.

Bruken av serviceomradet reguleres naermere av Serviceavtalen inngatt med Selvaag Pluss
Service AS og de egne husordensreglene for serviceomradet som er avtalt ved denne
avtalen.

Det er fastsatt egne husordensregler for serviceomradet. Disse husordensreglene er
avtalefestet og kan ikke endres av sameiet uten samtykke fra Selvaag Pluss Service AS.

3-3 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler og parkeringsregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Parkeringsplasser

4-1 Organisering

P-plasser er etablert i eget garasjeanlegg under bebyggelsen. Garasjeanlegget bestar av ca.
XXX parkeringsplasser. P-plassene er organisert i en egen naeringsseksjon nr XXX som
utgjar et tingsrettslig sameie, kalt Sngbyen Pluss Garasjesameie.

XXX antall p-plasser har bod i bakkant i tilknytning til p-plassen og kan bli seksjonert som
tilleggsdel til boligseksjon, slik det fremkommer av tinglyst seksjonering for eiendommen.

Garasjeanlegget kan alternativ bli fradelt og etablert som egen anleggseiendom.
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4-2 Disposisjonsrett eierandel i neeringsseksjon parkering

4-2.1 Rettslig disposisjonsrett

Hver p-plass i naeringsseksjon XXX (parkering) utgjer en ideell eierandel i denne. Sameiere i
naeringsseksjon XXX (parkering) er seksjonseiere i sameiet og evt andre som har ervervet p-
plass fra utbygger. Eierandel til p-plass gir bruks- og adkomstrett til neermere bestemt p-
plass slik det fremkommer av vedlagte liste/oversikt.

Eierandel i naeringsseksjon XXX (parkering) kan dersom den ikke selges eller overfgres
sammen med eierseksjon i Sngbyen Pluss Sameie kun selges eller overfgres til andre
seksjonseiere eller boligselskap innenfor utbyggingsomradet «Sngbyen»

Utbygger [Selvaag Bolig ASA] forbeholder seg retten til & selge sameieandel med rett til
parkeringsplass til andre seksjonseiere i gvrige boligselskaper eller til andre boligselskaper
som etableres innenfor utbyggingsomradet Sngbyen, eller til selskap som driver med
bildelingslgsning o.l.

Sameiers eierrett (hjemmel) til den respektive eierandel i naeringsseksjon XXX (parkering) vil
ved den fagrste kjgpers overtagelse av hver enkelt plass ved garasjeanleggets ferdigstillelse
bli registrert pa den respektive sameiers seksjon i grunnboken ved tinglysning (realkobling).
Dersom den ideelle andelen i neeringsseksjon XXX (parkering) ikke skal fglge tilhgrende
seksjon i Sngbyen Pluss Sameie ved senere salg, ma selger eller kjgper selv overfgre den
ideelle eierandelen til kjgper/kjgpers seksjon, jfr 2. og 3.avsnitt.

Neermere bestemmelser om rettigheter og plikter fremkommer av Sngbyen Pluss
Garasjesameies vedtekter, se vedlegg 4.

4-2.2 Fysisk bruk av garasjekjeller og parkeringsarealer.

Alle eiere i naeringsseksjon XXX (parkering) og evt. eier av p-plass seksjonert som
tilleggsareal, eller andre som diponerer p-plass, ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt
i vedtekter og husordensregler for bruk av garasjekjeller og for atkomst til sameiets eiendom.

All ferdsel pa eiendommen og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og slik at
annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere
utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Parkeringsareal kan kun benyttes som oppstillingsplass for bil/MC, med mindre annen bruk
er godkjent av styret i Sngbyen Pluss Sameie.

4-3 Drift, vedlikehold og administrasjon naeringsseksjon XXX (parkering) Sngbyen
Pluss Garasjesameie og garasjeanlegget

Sngbyen Pluss Sameie v/ styret er ansvarlig for drift, vedlikehold og administrasjon av
garasjeanlegget med felles adkomst-, kjgrebane, parkeringsarealer, port og andre felles
funksjoner knyttet til garasjekjeller.

Sngbyen Pluss Sameie v/ styret har administrasjonsansvar for naeringsseksjon XXX
(parkering); Sngbyen Pluss Garasjesameie.
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4-4 Kostnader

Kostnader til drift, vedlikehold og administrasjon av garasjeanlegget med felles adkomst-,
kjgrebane, parkeringsarealer, port og andre felles funksjoner knyttet til garasjekjeller skal
fordeles med likt belap pr p-plass som disponeres, enten det p-plass som inngar
naeringsseksjon XXX (parkering) eller p-plasser som er seksjonert som tilleggsareal.

Det samme gjelder gvrige felles drifts og vedlikeholdskostnader som blant annet:

shgrydding/feiing

rengjgring av garasjekjeller

forsikring for garasjen

strgm/oppvarming i garasjekjeler

sprinkling og ventilasjon i garasjekjeller

sngmelteanlegg tilknyttet nedkjering til garasje

andre felles utgifter knyttet til drift og vedlikehold i garasjekjeller Ul
kostnader til tilgangsstyring/portapner eller tilsvarende.

NogakwdERE

Felleskostnader for p-plass skal innbetales til Sngbyen Pluss Sameie.

Inntekter og kostnader vedrgrende garasjeanlegget, naeringsseksjon XXX (parkering) og p-
plasser seksjonert som tilleggsareal med kjgre- og adkomstarealer i garasjeanlegget kan
fores i et eget underregnskap under Sngbyen Pluss Sameies regnskap.

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybridbiler

(1) Det er forberedt felles el-opplegg for lading av el-biler fra [Leverandgr] i sameiet.
Ved ettermontering av ladepunkt skal det kun benyttes ladere av samme fabrikat som
installert anlegg, som kobles som en utvidelse av eksisterende installasjon, slik at
funksjonalitet for effektfordeling og forbruksavlesing opprettholdes likt for alle brukere.

(2) For senere montering av ladepunkt ma det sgkes styret om samtykke, og samtykke
forutsetter at eiendommens el-anlegg taler senere etableringer. Seksjonseieren méa ved slik
senere etablering selv bekoste godkjent teknisk opplegg, kabling, uttak og egen maler for
forbruk. Styret skal motta skriftlig melding (kopi fra installater) nar godkjent montering er
foretatt. Styret kan ikke nekte uten saklig grunn.

Det er en forutsetning at stream kun benyttes til lading for drift/funksjon av kjgretay og at alle
kostnader dekkes av den som disponerer/eier den gjeldende parkeringsplass.

Styret er berettiget til & fierne kabler og annet utstyr som ikke er godkjent i henhold til
ovennevnte.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
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bar tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

. inventar

o utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

. skap, benker, innvendige dgrer med karmer

o listverk, skillevegger, tapet

) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

. vegg-, gulv- og himlingsplater

. ror, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner eller
konstruksjonsmessig vedlikehold av balkonger/terrasser.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.
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(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, lekeplasser og grgntarealer forsvarlig ved like.

Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som
ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring
av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene, konstruksjonsmessig vedlikehold av balkonger/private terrasser, eller
reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

(6) Drift og vedlikehold av serviceomradet med tilhgrende inventar er fordelt mellom sameiet
og Selvaag Pluss Service AS i den inngatte Serviceavtalen, hvor det i avtalens § 8.3 Drifts
og vedlikeholdsansvar for Serviceomradet, innredning og utstyr fremkommer falgende:
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«Pluss Service [er] ansvarlig for lapende fornyelse og utskifting av inventar og utstyr
slik at Serviceomradet til enhver tid fremstar med samme standardniva som ved
oppstart dog hensyntatt naturlig elde og slitasje.

Pluss Service skal sgrge for og bekoste vanlig vedlikehold av overflater, mgbler,
inventar, lgst utstyr og kjgkkenmaskiner i Serviceomradet.

Sameiet skal sgrge for og bekoste vedlikehold og fornyelser, herunder utskiftninger
av faste installasjoner s& som peis, ventilasjon, vindusflater, dgrer, rgropplegg, laser,
gulv, himlinger, vegger, elektriske ledninger fra apparattavle eller sikringsboks,
maskiner som ikke naturlig hgrer inn under Plusskonseptet, annet elektrisk utstyr og
tekniske installasjoner. Opplistingen er ikke uttgsmmende.

Brukerne plikter & behandle inventar med tilbarlig aktsomhet. Skader som skyldes
uaktsom bruk kan kreves erstattet av Sameiet.

Pluss Service er ikke ansvarlig for bygningstekniske mangler. Pluss Service har
imidlertid rett og plikt til & besgrge utfart for Sameiets regning ngdvendige
utbedringstiltak, skadebegrensende eller forebyggende tiltak som ikke kan utsettes
uten fare for skade pa lokaler, inventar, utstyr eller bygningen for gvrig.

Utgifter forbundet med drift og vedlikehold som ikke omfattes av det ordineere
vedlikehold av Serviceomradet, herunder oppvarming, strgm, gass og ordinzaere
felleskostnader skal betales av Sameiet.

Pluss Service besgrger og bekoster normalt innvendig renhold av Serviceomradet.
Utvendig vask av vinduer, dgrer og fasade omfattes ikke av renholdsplikten.»

Denne fordelingen er avtalefestet og kan ikke endres av sameiet uten samtykke fra Selvaag
Pluss Service AS.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

(3) Kostnader til kommunal renovasjon skal fordeles med likt belgp pr. seksjon.

(4) Kontingent eller felleskostnader til Larenskog Stasjonsby Driftsforening [eller tilsvarende
forening/utomhussameie om opprettes] skal fordeles med likt belgp pr. seksjon.
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(5) Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt
tappevann i, vannbaren varme/radiatoranlegg etc. Det er installert individuell maling for hver
eierseksjon. Kostnadene til fiernvarme skal fordeles int. malt forbruk, dersom det ligger til
rette for dette. Det kreves inn et manedlig akontobelap til dekning av seksjonseiers forbruk til
fiernvarme, som avregnes i henhold til avtalt periode. Det samme gjelder kostnader til
kommunalt vann- og avlgp, forutsatt at det installert maler for dette i hver seksjon.

(6) Eiere av p-plass i naeringsseksjon XXX (parkering) og p-plasser seksjonert som
tilleggsareal skal kun dekke kostnader til garasjeanlegget slik det kommer frem av
vedtektenes pkt 4-3 og 4-4.

(7) For basistjenester iht Serviceavtale med Selvaag Pluss Service AS svarer Sameiet en
fast manedlig avgift uavhengig av den enkelte sameiers eller sameiets forbruk
("Serviceavgiften”). Serviceavgiften faktureres for alle boligseksjoner tilknyttet
«Plusskonseptet» samlet. Det vises til §2.3 Serviceavgift i Serviceavtale, jfr vedtektenes § 3-
2 og 3-3.

Ved ikrafttredelse jfr. § 2.3 i Serviceavtalen er prisen fastsatt til kr XXXX,- inkl. mva per
maned for 2- roms, kr kr XXXX,- inkl. mva pr maned for 3-roms og kr XXXX,- inkl. mva for 4-
roms.

I tillegg tilkommer drift og vedlikeholdskostnader for serviceomradet, som fordeles etter
sameierbrgk.

Serviceavgiften kan endres. Ved sammenslaing av to eller flere seksjoner beregnes 50 % av
serviceavgiften i tillegg per ekstra seksjon som innlemmes i seksjonen.

(8) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(9) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av vedtektenes pkt 6.

(10) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrok.
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6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.
7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjar mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pé& ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.

Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmaotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.
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(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre far tienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremagter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjar mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmagtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmeatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfare beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.
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(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmatet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

(3) Styret beslutter hvordan arsmatet skal gjennomfgres. Arsmatet skal gjennomfgres som
fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av
stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes
frem. Fristen kan tidligst lape fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmatet
skal behandle, og ma vaere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal
fremme krav om fysisk mate. Dersom arsmgatet ikke gjennomfares som fysisk mgte, ma
styret sgrge for en forsvarlig gjennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til arsmate er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen
kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for &
bekrefte deltakernes identitet.

9-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordineert arsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne

behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
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(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:

1. behandle styrets arsrapport

2. behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
3. velge styremedlemmer

4 behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
arsmgate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmgatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordingert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmegte for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.
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9-5 Hvem kan delta i arsmatet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stedet pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mateleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte
(1) I &rsmatet har hver boligseksjon 1 stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte
stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjares saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
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¢) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen
pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar
eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

PO
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9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

1. et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

2. ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet

3. et saksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

4, palegg eller krav etter eierseksjonsloven 88§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller

ens neerstaende.
Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadedarsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

1. eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.
2. bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har

enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.
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3. bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

4 bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

5 fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

6. boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

7 naeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

8 samleseksjon: en seksjon som omfatter alle bruksenheter med samme formal.

9 sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

10. seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

11. reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

12. sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som faglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

11-5 Medlemskap Lgrenskog Stasjonsbys Driftsforening for Park og Skog

Sameiet , og seksjonseierne har rett og plikt til & veere medlem av Lagrenskog Stasjonsbys
Driftsforening for Park og Skog, [eller i tilsvarende Forening eller Utomhussameie som
opprettes]. Sameiet er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av Larenskog Stasjonsbys
Driftsforening for Park og Skog og til & bzere sin forholdsmessige del av utgiftene. Neermere
bestemmelser om rettigheter og forpliktelser for Larenskog Stasjonsbys Driftsforening for
Park og Skog fremgar av vedtektene for driftsforeningen.

11-6 Medlemskap/eierskap i felles utomhussameie/driftsforening/varmesentral i
«Sngbyen»

Sngbyen Pluss Sameie har rett og plikt til & veere medlem/eier av evt. utomhussameier/drifts-
velforening, fijernvarmesentraler som blir opprettet innenfor utbyggingsprosjektet "Sngbyen”.
Slik rett og plikt kan bli tinglyst pa sameiets eiendom.
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Sameiet er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av og til & baere sin forholdsmessige del
av utgiftene til de utomhus sameier/drifts- velforeninger, fjernvarmesentraler som blir
opprettet.

Utbygger vil fastsette neermere bestemmelser om rettigheter, forpliktelser og
kostnadsfordeling for de utomhussameier/drifts-velforening, fiernvarmesentraler som blir
etablert og Sngbyen Pluss Sameie er forpliktet til & etterleve disse.

11-7 Organisering Sngbyen Pluss — medvirkningsplikt til
sammenslaing/reseksjonering

Felt B2, B4 og B16 i Lgrenskog Stasjonsby som har fatt navnet Sngbye Pluss skal det
oppfares 10 boligblokker med underliggende garasjekijeller. Det er til sammen 210 leiligheter
i prosjektet og ca 400m? fellesareal (Selvaag Pluss).

Prosjektet skal deles opp i 4 byggetrinn.

« BT1 bestar av hus A pa felt B2 og hus 4 og 5 pa felt B4, totalt 70 leiligheter.

« BT2 bestar av hus B og C pa felt B2, totalt 28 leiligheter.

« BT3 bestar av hus 6 og 7 pa felt B16, totalt 32 leiligheter.

« BT4 bestar av hus 1, 2 og 3 pa felt B4, totalt 80 leiligheter.

Prosjektet kan bli organisert i ett, to eller flere eierseksjonssameier, med egne
anleggseiendom(mer) for underliggende garasjekjeller.

Av hensyn til fremtidig drift, vedlikehold og forvaltning, forbeholder utbygger [Selvaag Bolig
ASA] seg retten til & sla sammen eierseksjonssameiene til ett eierseksjonssameie, dersom
dette finnes formalstjenlig. Eierseksjonssameiet og sameierne vil veere forpliktet til &
medvirke og samtykke til sammenslaing og reseksjonering, slik at prosjektet kan organiseres
som ett eierseksjonssameie.

Alternativt kan eierseksjonssameiene selv beslutte sammenslaing.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtene i de
berarte sameiene for a treffe en beslutning om sammenslaing.

11-8 Midlertidige bestemmelser i byggetiden

Utbyggingsprosjektet "Snagbyen” en del av det starre utbyggingsomradet «Lgrenskog
Stasjonsby» er planlagt gjennomfart ved utbygging i flere byggetrinn, med flere
boligeiendommer, felles utomhusarealer, anleggseiendommer, felles driftsforening mv.
Utbygger Selvaag Bolig ASA, evt den disse utpeker, og deres rettsetterfglgere star fritt til &
igangsette og ferdigstille byggetrinn.

Selvaag Bolig ASA har som utbygger av eiendommene i «Lgrenskog Stasjonsby» rett til &
utfgre nadvendige bygningsmessige arbeider for & fullfare prosjektet. Denne retten omfatter

etablering av adkomst over og under bakken, etablering av grgntanlegg, fradeling,
sammenfgyning og tilknytning av bygningsmassen og anleggelse av kulverter. | forbindelse
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med utfgringen av disse arbeidene har utbygger rett til & ha stdende anleggsmaskiner, utstyr,
brakker m.v., gjerder og skilt p& eiendommene.

Inntil utbyggingsprosjektet «Lgrenskog Stasjonsby» er ferdig utbygget, er sameiet og
seksjonseierne forpliktet til & yte nadvendig medvirkning til at utbygger, evt den utbygger
utpeker, kan gjennomfgre en helhetlig utbygging i samsvar med utbyggers/selgers planer og
med de endringer som evt. blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til & la
utbygger/selger vederlagsfritt benytte deler av sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for
adkomst, plassering lagring av utstyr/rigg med mer som er ngdvendig i anleggsperioden

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfalger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i arsmgtet nar
utomhusanlegg og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i utbyggingsprosjektet”
Sngbyen”.

#Vedlegg 1: Tinglyst seksjonering

#Vedlegg 2: Serviceavtale Selvaag Pluss Service AS

#Vedlegg 3: Arealer med enerett til bruk, jfr pkt 3-2

#Vedlegg 4: Vedtekter neeringsseksjon XXX (parkering) Sngbyen Pluss Garasjesameie
#Vedlegg 5: Oversikt over garasje p-plasser/fordeling
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#Vedlegg 4: Vedtekter for Sngbyen Pluss Garasjesameie

UTKAST TIL VEDTEKTER
FOR

Sngbyen Pluss Garasjesameie

Fastsatt av utbygger «Selvaag Bolig ASA» som hjemmelshaver, ifb med salg av p-plasser
prosjektet "Sngbyen Pluss”

Vedtektene tiltredes ved kjgp av p-plass i gnr. XXX bnr. XXX, snr. XXX i Lgrenskog
kommune

§1
Navn

Sameiets navn er Sngbyen Pluss Garasjesameie.

82
Hva sameiet omfatter

Sameiet omfatter eiendommen gnr.XXX, bnr. XXX, snr. XXX, i Larenskog som er en
neeringsseksjon med tilleggsdeler bestaende av biloppstillingsplasser og med bruks og
adkomstrett til kjgrebane og adkomstarealer i Sngbyen Pluss Sameie.

Sameierne eier en ideell andel av sameiets eiendom, og er i henhold til vedtektene tildelt
spesielle rettigheter og plikter til deler av sameiets eiendom.

Sameiet bestar av andeler med en sameiebrgk, som fordeler seg som fglger;

1 andel for p-plass til bil, hver utgjgrende 1/ XXX til sammen XXXIXXX

3
Formal

Formalet er & drifte og forvalte seksjon XXX, parkeringsarealet med kjgrebane og
adkomstarealer til det beste for eierne av sameiet.
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8§84
Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av en eller flere p-plasser i seksjonen slik det
neermere er bestemt i disse vedtekter, jf. § 6, og har for gvrig lik rett til & utnytte
parkeringskjellerens fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 fglger en tegning over garasjen med angivelse av parkeringsplassene med
nummerering. Styret/forretningsfarer farer oversikt over hvem som til enhver tid er disponerer
eksklusiv bruksrett av de ulike p-plasser.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser uten at de
bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette, med mindre annet fremkommer av disse
vedtekter.

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjar
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3, og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

All ferdsel i sameiets eiendom og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og
slik at annen ferdsel ikke ungadig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt &
parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom. Det er heller ikke
tillatt & drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er
parkert pa sameiets eiendom. For @vrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av styret iht.
§ 12.

For etablering av Ladepunkt for el-bil og ladbare hybridbiler gjelder pkt 4-5 i vedtektene for
Sngbyen Pluss Sameie:
(1) Det er forberedt felles el-opplegg for lading av el-biler fra [Leverandgr] i sameiet.
Ved ettermontering av ladepunkt skal det kun benyttes ladere av samme fabrikat som
installert anlegg, som kobles som en utvidelse av eksisterende installasjon, slik at
funksjonalitet for effektfordeling og forbruksavlesing opprettholdes likt for alle brukere.

(2) For senere montering av ladepunkt ma det sgkes styret om samtykke, og
samtykke forutsetter at eiendommens el-anlegg taler senere etableringer.
Seksjonseieren ma ved slik senere etablering selv bekoste godkjent teknisk opplegg,
kabling, uttak og egen maler for forbruk. Styret skal motta skriftlig melding (kopi fra
installatar) nar godkjent montering er foretatt. Styret kan ikke nekte uten saklig grunn.

Det er en forutsetning at stream kun benyttes til lading for drift/funksjon av kjgretay og
at alle kostnader dekkes av den som disponerer/eier den gjeldende parkeringsplass.

Styret er berettiget til & fierne kabler og annet utstyr som ikke er godkjent i henhold til
ovennevnte.
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet Sngbyen Pluss, og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet
og kommunale reguleringsbestemmelser, byggetillatelse, kommunens behandling av seksjoneringssgknad,
endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av
naeringsseksjoner parkering, anleggseiendom(er), utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i
sameiet

Alle sameiere i garasjesameiet ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i Sngbyen Pluss
Sameies vedtekter og husordensregler for bruk av p-kjelleren og for atkomst til eiendommen.

§5
Rettslige disposisjoner

Alle sameierne har en ideell andel i sameiet iht. eierbrgk angitt i tinglyst skjgte. Utbygger
Selvaag Bolig ASA av prosjektet "Sngbyen” vil eie de parkeringsplasser/boder som ikke er
solgt.

Sameieandel med rett til parkeringsplass i seksjon XXX kan bare pantsettes, selges og for
gvrig disponeres over innenfor rammen av disse vedtekter jf. § 6. Skjgte pa slik sameieandel
skal pafagres egen erkleering om dette.

Enhver rettslig disponering av sameieandel skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til
styret i Sngbyen Pluss Sameie eller til sameiets styret eller til forretningsfarer med
opplysning om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjagps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det
som uttrykkelig folger av disse vedtekter.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens 88 14
og 15.

8§86
Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass

En sameieandel gir bruksrett til en eller flere bestemte p-plasser i sameiets eiendom i forhold
til eierbrgk. Rettigheten til bruk av den enkelte p-plass er fordelt av utbygger forbindelse med
det farste salget av p-plassene/sameieandelene, herunder fordeling av HC-plasser.

Parkeringsplassene i sameiets garasjeanlegg er fordelt pa sameierne slik det fremgar av
vedlagte bruksplan — Vedlegg 1.

Eierandel i neeringsseksjon XXX (parkering) kan dersom den ikke selges eller overfgres
sammen med eierseksjon i Sngbyen Pluss Sameie kun selges eller overfgres til andre
seksjonseiere eller boligselskap innenfor utbyggingsomradet «Sngbyen»

Utbygger [Selvaag Bolig ASA] forbeholder seg retten til & selge sameieandel med rett il
parkeringsplass til andre seksjonseiere i gvrige boligselskaper eller til andre boligselskaper
som etableres innenfor utbyggingsomradet Sngbyen, eller til selskap som driver med
bildelingslgsning o.l. eller til andre.
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet Sngbyen Pluss, og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet
og kommunale reguleringsbestemmelser, byggetillatelse, kommunens behandling av seksjoneringssgknad,
endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av
naeringsseksjoner parkering, anleggseiendom(er), utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i
sameiet

Sameiers eierrett (hjemmel) til den respektive eierandel i neeringsseksjon XXX (parkering) vil
ved den fgrste kjgpers overtagelse av hver enkelt plass ved garasjeanleggets ferdigstillelse
bli registrert pa den respektive sameiers seksjon i grunnboken ved tinglysning (realkobling).
Dersom den ideelle andelen i neeringsseksjon XXX (parkering) ikke skal fglge tilhgrende
seksjon i Sngbyen Pluss Sameie ved senere salg, ma selger eller kjgper selv overfare den
ideelle eierandelen til kjgper/kjgpers seksjon, jfr 3. og 4.avsnitt.

Nar det gjelder evt. bytte av HC-plass gjelder bestemmelsen i pkt 4-6 i vedtektene til
Sngbyen Pluss Sameie.

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan
denne kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass.
Bytteretten gjelder bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet. Styret bgr tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av
sakers seksjon. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert
behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven
er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig
sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen.
Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

8§87
Ordineert sameiermgte
Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet.

Sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar en eller flere sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermate med forslags-, tale-, og stemmerett. En
sameier kan mgte med fullmektig og har ogsa rett til & ta med en radgiver til sameiermagtet.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for matet og siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst
20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet samt bestemt angi de saker
som skal behandles i sameiermatet. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma
vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet vaere gjengitt i
innkallingen. Med innkallingen skal ogsa fglge styrets beretning med revidert regnskap.
Innkalling kan sendes pr e-post, forutsatt at sameiers e-postadresse er registrert hos
styret/forretningsfarer.
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet Sngbyen Pluss, og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet
og kommunale reguleringsbestemmelser, byggetillatelse, kommunens behandling av seksjoneringssgknad,
endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av
naeringsseksjoner parkering, anleggseiendom(er), utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i
sameiet

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermgatet. Uten hensyn til dette skal
det ordineere sameiemgtet behandle:

1. Styrets arsberetning
2. Styrets regnskap for foregaende kalenderar
3. Valg av styre

Arsberetning, regnskap og evt revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
sameiermgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i sameiermgtet.

§8
Ekstraordineert sameiermgte

Ekstraordineert sameiermgte holdes nar styret finner det nadvendig eller nar to eller flere
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om
det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstra-
ordineert sameiermgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa
samme mate som for ordinaert sameiermgte, jf. § 7.

89
Sameiermagtets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebrgken. Hver sameier har stemmerett iht. sin
sameiebrgk, jf. 8 2 over.

Med mindre annet fglger av vedtektene, gjelder som sameiermgtets beslutning det som
flertallet av stemmene beregnet etter sameiebrgken er avgitt for. Blanke stemmer anses som
ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

d) tiitak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over

vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

e) samtykke til at avtale om forretningsfarsel gjgres uoppsigelig for et lengre tidsrom enn
6 maneder
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet Sngbyen Pluss, og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet
og kommunale reguleringsbestemmelser, byggetillatelse, kommunens behandling av seksjoneringssgknad,
endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av
naeringsseksjoner parkering, anleggseiendom(er), utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i
sameiet

Felgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealet ved like,

2) innfgring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader
enn bestemt i § 14.

3) endring av denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

8§10
Styret

Sameiet skal ha et styre. Styret i Sngbyen Pluss Sameie utgjgr sameiets styre med mindre
sameiermgtet fastsetter at garasjesameiet selv skal velge et styre.

Styret skal i sa fall besta av 3 medlemmer som velges av sameiermgtet. Styrets leder
velges seerskilt.

Styret skal sgrge for administrasjon, vedlikehold og drift av eiendommen (seksjon XXX), og
ellers sgrge for forvaltingen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak
i sameiermgtet. Styret kan ansette forretningsfgrer. Avtalen ma ha en oppsigelsesfrist som
ikke ma overstige seks maneder.

Dersom sameiermgtet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjoneerer. Det
pahviler styret & gi forretningsfgrer og andre funksjoneerer instruks, fastsette
lgnn/godtgjarelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for.
De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmer.

§11
26

Vedleggsnr. 5 - Vedtekter.docx



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet Sngbyen Pluss, og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet
og kommunale reguleringsbestemmelser, byggetillatelse, kommunens behandling av seksjoneringssgknad,
endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av
naeringsseksjoner parkering, anleggseiendom(er), utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i
sameiet

Styrets adgang til a forplikte sameiet

Med mindre sameiermgtet beslutter noe annet, representerer styreleder og ett styremedlem i
fellesskap sameiet og forplikter det med sin underskrift.

Styret har rett til & representere sameierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfgre beslutninger
truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast
eiendom.

Styret kan ogsa gjare gjeldende krav sameierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter
seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

§12
Ordensregler

Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen
av sameiets formal. For gvrig gjelder ordensregler fastsatt av Sngbyen Pluss Sameie

§13
Vedlikehold

Eiendommen skal holdes forsvarlig ved like.

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet Sngbyen Pluss, og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet
og kommunale reguleringsbestemmelser, byggetillatelse, kommunens behandling av seksjoneringssgknad,
endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av
naeringsseksjoner parkering, anleggseiendom(er), utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i
sameiet

§14
Felleskostnader og regnskap

Kostnader til drift, vedlikehold og administrasjon av garasjeanlegget med felles adkomst-,
kjgrebane, parkeringsarealer, port og andre felles funksjoner knyttet til garasjekjeller skal
fordeles med likt belgp pr p-plass som disponeres, enten det p-plass som inngar
naeringsseksjon XXX (parkering) eller p-plasser som er seksjonert som tilleggsareal.

Det samme gjelder gvrige felles drifts og vedlikeholdskostnader som blant annet:

J sngrydding/feiing

o rengjgring av garasjekjeller

o forsikring for garasjen

o strgm/oppvarming i garasjekjeler

o sprinkling og ventilasjon i garasjekjeller

) sngmelteanlegg tilknyttet nedkjgring til garasje

. andre felles utgifter knyttet til drift og vedlikehold i garasjekjeller Ul
. kostnader til tilgangsstyring/portapner eller tilsvarende.

Felleskostnader for p-plass skal innbetales til Sngbyen Pluss Sameie.

Inntekter og kostnader vedrgrende garasjeanlegget, naeringsseksjon XXX (parkering) og p-
plasser seksjonert som tilleggsareal med kjgre- og adkomstarealer i garasjeanlegget kan
fares i et eget underregnskap under Sngbyen Pluss Sameies regnskap.

Sngbyen Pluss Garasjesameie er pliktig til & etablere egen regnskapsfarsel dersom dette
ikke ivaretas av Sngbyen Pluss Sameie. Se ogsa vedtektene for Sngbyen Pluss Sameie.

§15
Betaling av felleskostnader

Den enkelte sameier skal innbetale et akontobelgp til dekning av sin andel av de arlige
felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes av sameiermgtet eller styret slik at de
samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville palgpe
i lgpet av ett ar.

816
Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierne solidarisk ansvarlig. Den enkelte sameier hefter
imidlertid i regressomgangen ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.
Dersom en sameier sdledes har mattet beere en stagrre andel av felleskostnader enn han
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet Sngbyen Pluss, og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet
og kommunale reguleringsbestemmelser, byggetillatelse, kommunens behandling av seksjoneringssgknad,
endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av
naeringsseksjoner parkering, anleggseiendom(er), utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i
sameiet

etter sameieforholdet er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har
betalt for lite.

§17
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret forsikringsselskap som er
godkjent til & drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes
og at forsikringspremie betales.

8§18
Sameieloven

Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning neerveerende vedtekter ikke
regulerer forholdet.

00000

Vedlegg - Parkeringsoversikt
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Kapittel I. Verkeomrade m.m.

§ 1. Verkeomrade

Lova gjeld avtalar mellom entreprengr og ein forbrukar om oppfaring av ny eigarbustad. Dette omfattar
a. avtale om oppfering av bygning til bustadferemal og avtale om arbeid som vert utfert direkte som ledd
i slik oppfaring, og
b. avtale om rett til fast eigedom med ny eigarbustad nar arbeid som entreprengren star for, enno ikkje er
fullfart pa avtaletida. Likt med dette skal reknast avtale om vidaresal av slik rett.

Kapittel 1X gjeld avtalar mellom ein konsulent og ein forbrukar om planlegging av oppfering av
bygning til bustadfgremal eller planlegging av arbeid som vert utfert direkte som ledd i slik oppfering.

Oppfaring av ny eigarbustad omfattar her i lova 0g oppfering av fritidshus. Eigarseksjon vert rekna som
eigarbustad. Full ombygging skal reknast likt med oppfering.

0 Endra med lover 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002), 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr.
1570, med verknad for avtalar om videresal inngatt etter 1 juli 2011).

§ la. Burettslagbustader

Reglane om rett til fast eigedom med eigarbustad, jf. 8 1 ferste ledd bokstav b, gjeld tilsvarande for
avtale mellom forbrukar og bustadbyggjelag eller annan yrkesutgvar om rett til bustad som er knytt til eller
skal knytast til andel i burettslag, dersom arbeid som er omfatta av avtalen, ikkje er fullfert pa avtaletida.
Overfering eller teikning av andel i burettslaget skal reknast som heimelsoverfaring dersom burettslaget har
heimel til eigedommen.

Avtalen skal opplyse om kontantvederlag, andel fellesgjeld i burettslaget og den samla summen av desse
belgpa.

Burettslaget kan gjere gjeldande krav som knyter seg til fellesareal eller felles rettar eller plikter elles.

0 Fayd til med lov 6 juni 2003 nr. 39 (ikr. 15 aug 2005 iflg. res. 17 juni 2005 nr. 603), endra med lov 3 sep 2010 nr. 54
(ikr. 1 jan 2011 iflg. res. 3 sep 2010 nr. 1238).

8 1b. Eigarseksjonssameige

Styret i eit eigarseksjonssameige kan gjere gjeldande krav som knyter seg til fellesareal etter reglane i
eierseksjonsloven § 60 farste ledd tredje punktum.

0 Fayd til med lov 16 juni 2017 nr. 65 (ikr. 1 jan 2018 iflg. res. 15 sep 2017 nr. 1393).

§ 2. Partane
Som forbrukar vert rekna ein fysisk person som ikkje hovudsakleg handlar som ledd i naringsverksemd.

Lova gjeld berre dersom entreprengren har gjort avtalen som ledd i naringsverksemd, medrekna tilfelle
der organisasjonar eller offentleg verksemd mot godtgjersle star for yting som er ledd i oppfering av ny
eigarbustad.

0 Endra med lov 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002).
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§ 3. Avtalen

Det kan ikkje avtalast eller gjerast gjeldande vilkar som er darlegare for forbrukaren enn det som felgjer
av fgresegnene i lova her.

Partane kan krevje at avtalen vert sett opp skriftleg.

8 4. Tilhgvet til anna lovgjeving
Faresegnene i lova her gjeld berre sa langt ikkje anna felgjer av lov av 13. mai 1988 nr. 27 om kjgap.
For avtale om rett til fast eigedom som ikkje er omfatta av 8 1 farste ledd bokstav b, gjeld lov av 3. juli

1992 nr. 93 om avhending av fast eigedom eller lov av 20. desember 1996 nr. 106 om tomtefeste om ikkje
anna gar fram av lova her.

§ 5. Vagnaden for sending av melding
Dersom ein part gjev melding i samsvar med lova og sender ho pa forsvarleg méate, og ikkje anna

framgar, kan sendaren gjere gjeldande at meldinga er gjeven i tide sjglv om ho vert forseinka eller pa annan
mate ikkje kjem fram slik ho skulle.

8§ 6. Skadebotansvar

Faresegnene om skadebotansvar for entreprengren og konsulenten gjeld ikkje for tap som felgje av
personskade eller for tap i naering. For slikt tap og for tap som ikkje er falgje av avtalebrot, gjeld allmenne
skadebotreglar.

Ein entreprenar kan ikkje fraskrive seg ansvar for tap utanfor nering som forbrukaren lir pa grunn av
tingskade.

§ 6 a. Bruk av elektronisk kommunikasjon

Krav i lova her om at avtale eller melding mv. skal vere skriftleg, er ikkje til hinder for bruk av
elektronisk kommunikasjon om forbrukaren uttrykkeleg har godtatt dette.

0 Fayd til med lov 21 des 2001 nr. 117 (ikr. 1 jan 2002 iflg. res. 21 des 2001 nr. 1475).

Kapittel II. Ytinga fra entreprengren

8 7. Utfgring og materialar

Entreprengren skal utfare arbeidet pa fagleg godt vis og elles vareta forbrukarens interesser og omsynet
til miljget med tilbegrleg omsut. Sa langt tilhgva gjev grunn til det, skal entreprengren samra seg med eller
rettleie forbrukaren.

Entreprengren skal halde dei materialane som trengst, om ikkje anna gar fram av avtalen eller tilhgva.
Materialane skal ha vanleg god kvalitet med mindre annan kvalitet er avtalt.
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§ 8. Plikt til frarading

Ma entreprengren ut fra sin fagkunnskap sja at forbrukaren ikkje er tent med a fa arbeidet utfaert etter
avtalen, skal entreprengren seie fra om det. Arbeidet skal stansast til entreprenaren far samradd seg med
forbrukaren, dersom det ma reknast & gagne forbrukaren.

Har entreprengren ikkje sagt fra til forbrukaren eller ikkje stansa arbeidet i samsvar med farste ledd,
skal entreprengrens krav pa vederlag ikkje vere starre enn det sannsynleg ville ha vore dersom entreprengren
hadde oppfylt plikta etter farste ledd. Entreprengren kan likevel fa dekt kostnader ut over dette sa langt det
er rimeleg, nar berre det samla vederlaget ikkje blir starre enn verdien det utferte har for forbrukaren.

8 9. Endringar og tilleggsarbeid

Forbrukaren kan krevje endringar i arbeidet og paleggje entreprengren a utfare tilleggsarbeid som star i
samanheng med den ytinga som er avtalt, og som ikkje i omfang eller karakter skil seg vesentleg fra denne
ytinga.

Forbrukaren kan likevel ikkje krevje endringar eller tilleggsarbeid dersom dette ville fare til ulemper for
entreprengren som ikkje star i have til forbrukarens interesse i & krevje endringa eller tilleggsarbeidet.

Det kan avtalast pa ferehand at forbrukaren ikkje kan krevje endringar eller tilleggsarbeid som vil endre
vederlaget med 15 prosent eller meir.

Entreprengren kan krevje at tinging pa endringar eller tilleggsarbeid blir gjord skriftleg.

Faresegner om vederlaget i samband med endringar eller tilleggsarbeid star i § 42.

§ 10. Tida for utfaring

Entreprengren skal overhalde fristar som er avtalte for overtaking, for fullfgring av arbeidet eller delar
av det og for heimelsoverfaring.

Entreprengren skal i samrad med forbrukaren leggje opp framdrifta av arbeidet slik at det blir teke
rimeleg omsyn til medverknad fra forbrukaren og til andre oppgaver som skal utfarast i tilknyting til
arbeidet.

Er det ikkje avtalt fristar som nemnde i farste ledd, skal entreprengren ta til med arbeidet snarast rad
etter at forbrukaren har sagt fra om det. Arbeidet skal deretter utfgrast med rimeleg framdrift og utan ungdig
avbrot.

8 11. Tilleggsfrist

Entreprengren kan krevje lenging av avtalte fristar dersom

a. forbrukaren krev endringar eller tilleggsarbeid som seinkar arbeidet,

b. arbeidet blir seinka fordi forbrukaren eller nokon som forbrukaren svarer for, ikkje medverkar i
samsvar med avtalen, eller arbeidet blir seinka pa grunn av andre omstende som forbrukaren svarer
for, eller

c. arbeidet blir seinka pa grunn av ei hindring utanfor entreprengrens kontroll, og det ikkje er rimeleg &
vente at entreprengren kunne ha rekna med hindringa pa avtaletida, eller at entreprengaren skal unnga
eller overvinne fglgjene av hindringa.
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Blir arbeidet seinka pa grunn av ein underentreprengr som etter avtale med entreprenaren skal utfare
arbeidet eller delar av det, har entreprengren krav pa tilleggsfrist dersom underentreprengren ville ha hatt
krav pa tilleggsfrist etter farste ledd.

Fristlenginga etter farste ledd skal svare til den seinkinga som dei nemnde omstenda har medfert, med
tillegg for nedvendig avbrot i arbeidet, og med tillegg eller fradrag for ulemper eller feremoner
entreprengren har hatt av at arbeidet ma utskuvast til ei anna arstid.

Entreprengren har berre krav pa fristlenging etter ferste ledd dersom melding om kravet er gjeve
forbrukaren utan ugrunna opphald etter at entreprengren vart merksam pa det omstendet som gjev krav pa
lenging.

§ 12. Garanti for oppfylling av avtalen

Entreprengren skal stille garanti for oppfyllinga av avtalen. Ei slik plikt gjeld likevel ikkje dersom ein
pé avtaletida kan rekne med at vederlaget ikkje vil overstige to gonger grunnsummen i folketrygda.

Entreprengren skal stille garantien straks etter avtaleinngdinga. Er det i avtalen teke atterhald om opning
av byggjelan, sal av eit bestemt tal bustader eller layve om igangsetjing, er det likevel tilstrekkelig at
entreprengren stiller garantien straks etter at atterhalda fell bort. Det same gjeld ved atterhald med
tilsvarande verknad fra forbrukaren si side. Entreprenaren skal i alle hgve stille garantien far byggjearbeida
tek til.

Garantien skal gjelde fram til fem ar etter overtakinga og dekkje ein sum som minst svarer til ti prosent
av vederlaget. For krav som blir gjorde gjeldande pa eit seinare tidspunkt enn i samband med overtakinga,
kan garantisummen likevel vere fem prosent av vederlaget.

For avtalar som omfattar rett til grunn (8 1 farste ledd bokstav b), skal garantien gjelde fram til fem ar
etter overtakinga og dekkje ein sum som minst svarer til fem prosent av vederlaget. For krav som blir gjorde
gjeldande far overtakinga, kan garantisummen likevel vere tre prosent av vederlaget. Dessutan gjeld § 47
andre og tredje ledd om garanti for forskotsbetaling.

Ved avtalar om rett til bustad som er knytt til eller skal knytast til andel i burettslag, jf. 8 1 a, skal
garantisummen i andre og tredje ledd reknast pa grunnlag av den samla summen av kontantvederlag og
andel fellesgjeld i burettslaget.

Garantisten kan ikkje ta atterhald om avgrensing av ansvaret pa grunn av manglande premiebetaling
eller anna mishald fra entreprengrens side. Det kan ikkje setjast frist for melding til garantisten om krav som
er gjorde gjeldande i tide overfor entreprengren. Har forbrukaren svart pa farespurnad fra garantisten om kva
krav som er gjorde gjeldande innan fristane, gjeld ansvaret berre krav som er nemnde i svaret fra
forbrukaren.

Garantien kan ogsa gjerast gjeldande av forbrukaren sine rettsetterfelgjarar. Garantisten kan ikkje ta
atterhald som avgrensar denne retten.

Garanti skal gjevast i form av sjalvskuldgaranti eller tilsvarande fra eit finansfegretak som har rett til &
tilby slik teneste i Noreg. Likt med garanti skal reknast deponering av pengesum i finansfaretak som nemnt i
farste punktum pa tilsvarande vilkar.

Til det er dokumentert at det ligg fare garanti i samsvar med paragrafen her, har forbrukaren rett til &
halde att alt vederlag.

0 Endra med lover 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr. 1570, med verknad for garantiavtalar
inngétt etter 1 juli 2011), 16 des 2016 nr. 94 (ikr. 1 jan 2017 iflg. res. 16 des 2016 nr. 1585), 15 mai 2018 nr. 18 (ikr. 1
jan 2019 iflg. res. 15 mai 2018 nr. 723).
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§ 13. Seerskilte krav til entreprengrens yting ved visse avtalar

Dei krava til entreprengrens yting som falgjer av paragrafen her, gjeld for avtalar om rett til fast
eigedom med ny eigarbustad (8§ 1 ferste ledd bokstav b), og elles nar entreprengren star for det hovudsaklege
av bade planlegging og oppfering av bustaden.

Dersom eigedomsdelar eller faste innretningar som trengst for a ta bustaden i vanleg bruk, ikkje hayrer
med til det entreprengren skal yte, skal desse delane eller innretningane nemnast seerskilt i avtaledokumentet
eller i eit vedlegg. Er ikkje det gjort, skal slike delar og innretningar reknast a hayre med til det
entreprengren skal yte, med unntak for delar og innretningar som forbrukaren matte skjgne ikkje hgyrde
med.

Er ikkje anna avtalt, skal entreprenaren syte for tilkomst til byggjeplassen, for opplagsplass,
byggjestraum, oppvarming og snerydding i byggjetida, fjerning av restar og avfall og for liknande tiltak som
trengst for fullfgringa av arbeidet.

Er ikkje anna avtalt, skal entreprengren halde arbeid pa forbrukarens eigedom trygda fram til
overtakinga. Trygdeavtalen skal 0g omfatte materialar som er tilfarte eigedomen. Forbrukarens rettar som
medtrygda etter lov av 16. juni 1989 nr. 69 om forsikringsavtaler § 7-1 andre ledd kan ikkje fravikast i
trygdeavtalen. Til det er dokumentert at det ligg fere trygd i samsvar med fgresegnene her, har forbrukaren
rett til & halde att alt vederlag.

§ 14. Overtaking
Overtaking skjer ved overtakingsforretning.

Er arbeidet fullfart, og forbrukaren har flytta inn i bustaden, er ytinga overteke sjglv om det ikkje er
halde overtakingsforretning.

Ved overtakinga
a. gar vagnaden for ytinga over fra entreprengren til forbrukaren, jf. § 45,
b. tek reklamasjonsfristane til, jf. § 30,
c. stansar eventuell dagmulkt, jf. § 18,
d. far entreprengren krav pa sluttoppgjer, jf. § 46.

§ 15. Overtakingsforretning

Etter at entreprengren har meldt fra til forbrukaren om nar arbeidet blir fullfert, kan kvar av partane med
minst sju dagars varsel kalle inn til overtakingsforretning med synfaring av entreprengrens yting.

Let den eine parten vere & mate til overtakingsforretning utan gyldig grunn, kan den andre parten
gjennomfere overtakingsforretning aleine. Er det forbrukaren som uteblir etter innkalling frd entreprengaren,
gjeld dette likevel berre dersom det i skriftleg innkalling er gjort merksam pa

a. faresegna i farste punktum i leddet her,

b. faresegnene i § 30 andre ledd om at manglar som forbrukaren burde ha oppdaga ved
overtakingsforretninga, ma gjerast gjeldande sa snart rad er, og

c. at overtaking har dei verknader som elles er nemnde i § 14 tredje ledd.

Forbrukaren kan nekte & overta ytinga dersom det ligg fare mangel som gjev rimeleg grunn til nektinga.

Ved overtakingsforretninga ber det farast protokoll som begge partane far eit underskrive eksemplar av.
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§ 16. Seinare synfaring

Kvar av partane kan krevije at det blir halde ei synfaring av entreprengrens yting nar det er gatt om lag
gitt ar etter overtakinga.

Vert synfaring etter krav fra entreprenaren ikkje gjennomfart fordi forbrukaren let vere & medverke,
gjeld faresegnene i § 30 tredje ledd likevel, dersom forbrukaren i skriftleg melding pa ferehand er gjort
saerskilt merksam pa dette.

Kapittel Ill. Forseinking pa entreprengrens side

§ 17. Forseinking

Ytinga er forseinka dersom overtaking ikkje kan skije til den tida forbrukaren har rett til 3 krevje etter 88
10 og 11. Det same gjeld dersom arbeidet eller delar av arbeidet ikkje er fullfaert eller heimelsoverfaring
ikkje skjer til dei tidene forbrukaren har rett til & krevje.

Er ytinga forseinka, kan forbrukaren
a. krevje dagmulkt etter § 18,
b. heve avtalen etter § 20,
c. krevje skadebot etter § 19 eller § 22,
d. halde attende vederlag etter § 24.

Dersom entreprengren ikkje i tide oppfyller andre plikter etter avtalen, gjeld faresegnene om forseinking
tilsvarande sa langt dei haver, likevel ikkje feresegnene om dagmulkt.

8§ 18. Dagmulkt

Dersom overtaking ikkje kan skije til den tida forbrukaren har rett til & krevje etter 8§ 10 og 11, kan
forbrukaren krevje dagmulkt for kvar dag forseinkinga varer.

Dersom ikkje hagare mulkt er avtalt, skal dagmulkta vere 1 promille av det samla vederlaget
entreprengren skal ha. Omfattar avtalen eigedomsrett til grunnen, skal lagaste sats likevel vere 0,75 promille.
Dagmulkta skal ikkje i noko tilfelle vere mindre enn ein halv prosent av grunnsummen i folketrygda pa det
tidspunktet forseinkinga oppstod. Dagmulkt kan ikkje krevijast for meir enn 100 dagar.

Forbrukaren kan krevje dagmulkt utan omsyn til gkonomisk tap.

8§ 19. Skadebot

Forbrukaren kan berre krevje skadebot for tap som overstig dagmulkta, dersom tapet kjem av at
entreprengren eller nokon som entreprengren svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i strid med heider
og god tru elles.

| tidsrom nar det ikkje vert rekna dagmulkt, kan forbrukaren krevije skadebot
a. for tap som felgjer av at arbeidet eller delar av arbeidet ikkje er fullfert til den tida forbrukaren kan
krevje,
b. for tap som falgjer av at heimelsoverfaring ikkje skjer til den tida forbrukaren kan krevje.

Skadebota skal dekkje gkonomisk tap sa langt entreprengren rimeleg kunne rekne med tapet som ei
felgje av forseinkinga. Forsgmer forbrukaren a avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, blir skadebota sett
ned tilsvarande.
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For skadebot i hevingstilfella gjeld § 22.

§ 20. Heving

Forbrukaren kan heve avtalen dersom forseinkinga inneber eit vesentleg avtalebrot. Forbrukaren kan og
heve avtalen dersom det er klart at det kjem til & oppsta forseinking som nemnd i farste punktum.
Forbrukaren kan berre heve avtalen dersom det er gjeve melding til entreprengren om hevingskravet far
overtaking.

Vert avtalen med entreprengren heva fordi entreprengrens yting er forseinka, kan forbrukaren og heve
avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprengren dersom
a. planlegging og oppfaering av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entreprenaren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

I slike tilfelle kan forbrukaren jamvel heve avtalen med entreprengren dersom avtalen om rett til
grunnen blir heva pa grunn av forseinking. Blir begge avtalane heva, skal hevingsoppgjeret skje etter § 21
tredje ledd.

§ 21. Verknadene av heving

Vert avtalen heva, har entreprengren krav pa vederlag for det som er utfert i samsvar med avtalen.
Vederlaget skal fastsetjast pa grunnlag av dei prisane som er avtalt, eller dersom dette ikkje let seg gjere,
etter faresegnene i 8 41 andre ledd.

Etter heving skal entreprengren i rimeleg omfang sikre utfart arbeid og materialar og utstyr som finst pa
byggjeplassen. Forbrukaren har rett til & gjere seg nytte av utstyr og materialar som finst pa byggjeplassen,
og som trengst til fullferinga av arbeidet. For den bruken skal det betalast eit rimeleg vederlag.

Ved avtalar om rett til fast eigedom med ny eigarbustad (§ 1 farste ledd bokstav b), kan forbrukaren
krevje at hevingsoppgjeret, i staden for etter ferste og andre ledd, skal skje ved at kvar parts plikt til &
oppfylle fell bort. Er avtalen heilt eller delvis oppfylt, har kvar part krav pa a fa att det som er ytt.
Entreprengren kan krevje vederlag for verdireduksjon som forbrukaren svarer for. Ein part kan likevel halde
attende det som er motteke, til den andre parten gjev fra seg det mottekne. Det same gjeld nar parten har
krav pa skadebot eller rente, og det ikkje blir gjeve fullgod trygd for kravet.

Farer hevinga til at ein bustad som er teken over, skal tilbakefarast til entreprengren, skal forbrukaren
fare slikt forsvarleg tilsyn med bustaden som er rimeleg etter tilhgva. Forbrukaren kan krevje dekt
nadvendige kostnader med tilsynet.

§ 22. Skadebot ved heving

Ved heving kan forbrukaren krevje dekt nadvendige meirkostnader som felgjer av at andre ma fullfare
arbeidet. | tillegg kan forbrukaren krevje bett anna gkonomisk tap som forseinkinga ferer til, sa langt
entreprengren rimeleg kunne rekne med tapet som ei falgje av forseinkinga. Forsamer forbrukaren a
avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, blir skadebota sett ned tilsvarande.

Forbrukaren kan ikkje krevje dagmulkt for tida etter hevinga, og padregen dagmulkt gar til fradrag i
skadebot etter farste ledd andre punktum.

§ 23. Lemping av ansvar

Dagmulkt eller skadebot kan setjast ned dersom det vil verke urimeleg for entreprengren ut fra omfanget
av arbeidet, storleiken av tapet og tilhgva elles.
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§ 24. Forbrukarens rett til & halde attende vederlag

Har forbrukaren krav som falgje av forseinkinga, kan forbrukaren halde tilbake sd mykje av vederlaget
som er ngdvendig for & sikre at kravet vert dekt.

Kapittel IV. Manglar ved entreprengrens yting

§ 25. Mangel

Det ligg fare mangel dersom resultatet ikkje er i samsvar med dei krava som falgjer av avtalen eller av
faresegnene i 88 7, 9 og 13. Mangel ligg likevel ikkje fare dersom avviket kjem av forhold pa forbrukarens
side.

Mangel ligg og fare dersom resultatet ikkje er i samsvar med offentlegrettslege krav som er stilt i lov
eller i medhald av lov. Dette gjeld likevel ikkje dersom tilhava viser at forbrukaren for sa vidt ikkje bygde pa
entreprengrens sakkunnskap og vurdering, eller ikkje hadde rimeleg grunn til a gjere det.

§ 26. Manglande opplysningar

Mangel ligg og fare dersom forbrukaren fer avtalen vart gjord ikkje har fatt opplysningar om arbeidet,
materialane eller eigedomen som entreprengren kjende eller matte kjenne til, og som forbrukaren hadde
grunn til & rekne med & fa. Dette gjeld likevel berre dersom ein kan ga ut i fra at det har verka inn pa avtalen
at opplysningane ikkje vart gjevne.

§ 27. Urette opplysningar

Mangel ligg 0g fare dersom resultatet ikkje svarer til opplysningar om eigenskapar eller bruk som er
gjevne i samband med avtaleinngainga eller ved marknadsfering
a. av entreprengren eller pa entreprenarens vegner, eller
b. av nokan annan i eigenskap av eller pa vegner av materialleverander eller tidlegare salsledd.

Farste ledd gjeld likevel berre dersom ein kan ga ut i fra at opplysningane har verka inn pa avtalen, og
opplysningane ikkje er retta i tide pa ein tydeleg mate.

§ 28. Tidspunktet for mangelsvurderinga

Om ytinga fra entreprengren har mangel eller ikkje, skal avgjerast ut fra tilhgva pa
overtakingstidspunktet sjglv om mangelen viser seg farst seinare.

Entreprengren svarer og for feil som oppstar seinare, dersom arsaka til feilen er eit avtalebrot fra
entreprengren. Det same gjeld dersom entreprengren ved garanti eller pa annan mate har teke pa seg ansvar
for eigenskapar eller anna ved ytinga fram til eit seinare tidspunkt.

§ 29. Forbrukarens krav som fglgje av mangel

Ligg det fare mangel, kan forbrukaren
a. halde attende vederlag etter § 31,
b. krevje mangelen retta etter § 32, krevje prisavslag etter § 33 eller heve etter § 34,
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c. krevje skadebot etter § 35.

For andre feil ved entreprengrens oppfylling gjeld faresegnene om manglar sa langt dei haver.

§ 30. Reklamasjon

Forbrukaren mistar retten til & gjere ein mangel gjeldande dersom det ikkje er gjeve melding til
entreprengren om at mangelen blir gjord gjeldande innan rimeleg tid etter at forbrukaren oppdaga eller burde
ha oppdaga mangelen. Ein mangel kan ikkje gjerast gjeldande seinare enn fem &r etter overtakinga.
Entreprengren kan likevel ha teke pa seg a svare for manglar i lengre tid.

Vil forbrukaren gjere gjeldande manglar som var eller burde ha vore oppdaga ved overtakinga, ma dette
gjerast sa snart rad er dersom overtakinga skjer ved overtakingsforretning.

Nar det blir halde seinare synfaring etter § 16, ma forbrukaren gjere gjeldande manglar som var eller
burde ha vore oppdaga, sa snart rad er.

Entreprengren kan ikkje gjere gjeldande at det er reklamert for seint etter denne paragrafen, om
mangelen kjem av at entreprengren eller nokon entreprengren svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i
strid med heider og god tru elles.

Retten til & gjere ein mangel gjeldande kan og bli mista etter reglane om forelding i foreldingslova.

0 Endra med lov 15 juni 2007 nr. 36.

§ 31. Forbrukarens rett til & halde attende vederlag

Har forbrukaren krav som falgje av mangelen, kan forbrukaren halde tilbake sd mykje av vederlaget
som er nadvendig for & sikre at kravet vert dekt.

§ 32. Retting av mangel og skade

Forbrukaren kan krevje at entreprengren rettar ein mangel om ikkje rettinga vil fare til kostnader eller
ulemper som ikkje star i rimeleg heve til det forbrukaren oppnar. Skade som mangelen har fert til pa arbeid
eller eigedom som er omfatta av avtalen mellom forbrukaren og entreprengren, skal og rettast dersom
skaden er ei nzrliggjande og parekneleg falgje av mangelen.

Vil forbrukaren gjere gjeldande ein mangel, har entreprengren krav pa a fa rette mangelen dersom
rettinga kan skje utan vesentleg ulempe for forbrukaren, og forbrukaren heller ikkje elles har s&rleg grunn til
a setje seg imot retting.

Retting skal skje innan rimeleg tid etter at forbrukaren har gjort mangelen gjeldande og har gjort det
mogleg for entreprengren a rette. Skal det vere synfaring etter § 16, kan retting utsta til etter synfaringa
dersom det ikkje er til ulempe for forbrukaren.

Retting skjer for entreprengrens rekning. Entreprengren skal bere tilkomstutgifter, utgifter til
konstatering av mangelen og andre utgifter som er ei direkte og ngdvendig falgje av rettinga. Entreprengren
kan likevel krevje pristillegg for arbeid og materialar som ikkje er omfatta av prisen, og som ville ha vore
ngdvendige jamvel om ytinga hadde vore utan mangel fra ferst av.
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8§ 33. Prisavslag

Dersom ein mangel ikkje blir retta i samsvar med § 32, kan forbrukaren krevje prisavslag. Dette gjeld
likevel ikkje dersom forbrukaren avslar retting som entreprengren har rett til 3 utfare etter § 32 andre ledd.

Prisavslaget skal vere lik kostnadene for forbrukaren med a fa mangelen retta, bortsett fra slike
kostnader som er nemnde i § 32 fjerde ledd tredje punktum. Blir kostnadene urimeleg hgge i hove til det
mangelen har a seie for forbrukaren, skal prisavslaget vere lik den verdireduksjonen som mangelen
medferer. Prisavslaget skal likevel minst tilsvare det entreprengren har spart ved ikkje & levere mangelfri

yting.

8 34. Heving

Forbrukaren kan heve avtalen dersom mangelen inneber eit vesentleg avtalebrot. Forbrukaren kan og
heve avtalen far overtakingstidspunktet dersom det er klart at ytinga kjem til & fa ein slik mangel som nemnd
i farste punktum.

Om verknadene av heving gjeld § 21 tilsvarande.

Vert avtalen med entreprenaren heva pa grunn av mangel ved entreprengrens yting, kan forbrukaren og
heve avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprengren dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entreprenaren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

I slike tilfelle kan forbrukaren jamvel heve avtalen med entreprengren dersom avtalen om rett til
grunnen blir heva pa grunn av mangel. Blir begge avtalane heva, skal hevingsoppgjeret skje etter § 21 tredje
ledd.

§ 35. Skadebot ved mangel

@konomisk tap som kjem av ein mangel, og som ikkje er dekt ved prisavslag etter § 33, kan forbrukaren
krevje bett utan at det ligg fere skyld pa entreprenarens side. Dette gjeld likevel ikkje sa langt entreprenaren
godtgjer at mangelen oppstod pa grunn av ei hindring utanfor entreprenarens kontroll, og det ikkje er
rimeleg & vente at entreprengren kunne ha rekna med hindringa pa avtaletida, eller at entreprengren kunne ha
overvunne eller unngatt felgjene av hindringa.

Ligg arsaka til mangelen hos ein underentreprengr som etter avtale med entreprengren skal utfere
arbeidet eller delar av det, er entreprengren ansvarsfri berre dersom underentreprengren og ville vere
ansvarsfri etter fgresegnene i farste ledd.

Forbrukaren kan jamvel krevije skadebot for skade pa ting som ikkje star i nokon ner og direkte
samanheng med entreprengrens yting. Men dette skadebotansvaret fell bort dersom entreprengren godtgjer at
tapet ikkje kjem av feil eller forsgming pa entreprengrens side.

8 36. Omfanget av ansvaret

Skadebota skal svare til det gkonomiske tapet forbrukaren har hatt (utlegg, prisskilnad, tapt
arbeidsforteneste, tingskade m.m.). Dette gjeld likevel berre tap som ein rimeleg kunne ha rekna med som ei
mogleg falgje av mangelen.

Forsemer forbrukaren a avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, ma forbrukaren sjalv bere den
tilsvarande delen av tapet.
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Ansvaret kan setjast ned dersom det vil verke urimeleg for entreprengren. Ved vurderinga legg ein vekt
pa storleiken av tapet samanlikna med tap som til vanleg oppstar i liknande tilfelle, og tilhgva elles.

8§ 37. Krav mot bakre ledd

Forbrukaren kan gjere sitt krav som falgje av mangel gjeldande mot ein tidlegare avtalepart som har
gjort avtalen som ledd i neringsverksemd, i same mon som mangelen kan gjerast gjeldande av
entreprengren eller annan avtalepart.

Avtale som innskrenkar det kravet entreprengren eller ein annan avtalepart har, kan ikkje gjerast
gjeldande mot forbrukaren i starre mon enn det som kunne ha vore avtalt mellom forbrukaren og
entreprengren.

Ved krav mot tidlegare avtalepart gjeld feresegnene om reklamasjon i § 30 tilsvarande for tilhgvet
mellom forbrukaren og den tidlegare avtaleparten.

I den mon forbrukaren gjer gjeldande krav mot entreprengren som 0g kunne ha vore gjort gjeldande mot
ein tidlegare avtalepart, gjeld reklamasjonsfristen i 8§ 30 ferste ledd andre punktum for vidare mangelskrav
fra entreprenaren mot den tidlegare avtaleparten, dersom ikkje anna falgjer av avtalen mellom entreprengren
og den tidlegare avtaleparten. Faresegna her gjeld tilsvarande for vidare krav mellom tidlegare avtalepartar
som falgjer av at forbrukaren har gjort gjeldande mangelskrav.

§ 38. Tredjepersons ansvar for opplysningar

Ein person som ikkje har mangelsansvar etter § 37, svarer andsynes forbrukaren etter reglane i § 35
dersom vedkomande har gjeve slike opplysningar om ytinga som § 27 nemner, pa vegner av entreprengren
eller i eigenskap av eller pa vegner av tidlegare leveranderledd.

For krav som nemnt i farste ledd, gjeld faresegnene om reklamasjon i § 30 tilsvarande.

8 39. Rettsmangel

Har ein tredjeperson eigedomsrett, panterett eller annan rett i det entreprengren skal yte, gjeld
faresegnene om manglar tilsvarande, om ikkje forbrukaren etter avtalen skal overta heftet. Forbrukaren kan
likevel ikkje krevje retting etter § 32.

Forbrukaren kan likevel alltid krevje skadebot for tap som felgje av at det som entreprengren skal yte,
tilhgyrde ein annan enn entreprengren da avtalen vart inngatt, dersom forbrukaren ikkje kjende eller burde
kjenne til det.

Gjer ein tredjeperson krav pa & ha rett i det som entreprengren skal yte, og dette vert motsagt fra
entreprengren, gjeld feresegnene i farste og andre ledd tilsvarande nér kravet ikkje er klart ugrunna.

§ 40. Offentlegrettslege radvaldsband

For avtalar som omfattar rett til grunn (8 1 farste ledd bokstav b), gjeld faresegnene om manglar
tilsvarande i have til offentlegrettslege radvaldshand eller offentlegrettslege tyngsler pa eigedomen.

Kapittel V. Forbrukarens yting
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8§ 41. Fastsetjing av vederlaget
Forbrukaren skal betale det vederlaget som er avtalt.

I den mon det ikkje er avtalt kva vederlag entreprengren har krav pa, skal forbrukaren betale eit vederlag
som dekkjer nadvendige kostnader og eit rimeleg paslag.

Dersom entreprengren har gjeve eit prisoverslag, skal vederlaget ikkje overstige den oppgjevne summen
vesentleg, og hggst med 15 prosent. Denne faresegna gjeld likevel ikkje dersom det uttrykkeleg er avtalt ei
anna grense for vederlaget, og heller ikkje i den mon entreprengren har krav pa tilleggsvederlag etter §§ 42
eller 43.

Det er entreprengren som ma godtgjere ein pastand om at vederlaget er oppgjeve som eit prisoverslag
eller som ei ikkje bindande prisopplysning.

Vederlaget skal reknast & vere oppgjeve med meirverdiavgift innrekna, om ikkje forbrukaren ma ha visst
at avgifta ikkje var innrekna.

Entreprengren har ikkje krav pa tillegg for prisstiging utan at det er avtalt skriftleg.

§ 42. Justering for endringar og tilleggsarbeid

Partane kan krevje justering av vederlaget som felgje av endringar og tilleggsarbeid i den mon det
falgjer av den opprinnelege avtalen eller er fastsett i serskilt skriftleg avtale om endringane eller
tilleggsarbeidet.

Elles kan justering av avtalt vederlag berre krevjast
a. dersom krav pa tillegg eller fradrag er framsett i samband med kravet om endringar eller
tilleggsarbeid, eller
b. i den mon den andre parten matte skjgne at endringane eller tilleggsarbeidet ville fare til eit slikt krav.

Justering av vederlaget etter andre ledd skal skje pa grunnlag av nadvendig kostnadsauke eller
oppnaeleg innsparing for entreprengren med tilsvarande endring av entreprengrens paslag.

8 43. Tilleggsvederlag i andre tilfelle
Entreprengren kan krevje tilleggsvederlag for nadvendige kostnader som kjem av forhold pa

forbrukarens side, med tilsvarande endring av entreprengrens paslag. Entreprengren kan likevel ikkje krevje
tilleggsvederlag pa grunn av manglande medverknad dersom forbrukaren har krav pa tilleggsfrist etter § 51.

8§ 44. Vederlag for fgrebuing m.m.

For utgreiingar, teikningar, utarbeiding av pristilbod og for liknande farebuing far ytinga er bestilt, skal
forbrukaren berre betale vederlag dersom det er opplyst eller teke atterhald om det pa farehand.

§ 45. Vagnaden for ytinga

Forbrukaren skal ikkje betale for arbeid eller materialar som blir skadde eller gar tapt ved ei hending fer
overtakinga som ikkje kjem av forhold pa forbrukarens side. Entreprengren har 0g vagnaden for materialar
som forbrukaren har skaffa, dersom dei er overlatne til entreprengren.
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§ 46. Betalingstid

Er ikkje betalingstida avtalt, skal forbrukaren betale nar entreprengren krev det etter overtaking. Ved
avtalar som omfattar rett til grunn (8 1 farste ledd bokstav b), kan entreprengren berre krevje betaling mot
heimelsoverfaring.

Det kan avtalast at forbrukaren skal stille garanti eller gje trygd pa annan mate for rett betaling. Blir
ikkje trygd gjeven i samsvar med avtalen, skal dette reknast likt med manglande betaling.

8 47. Forskotsbetaling

Avtale om at forbrukaren skal betale avdrag eller forskot pa entreprengrens vederlag, gjeld berre sa langt
a. verdien av arbeid som er utfert pa eigedomen, saman med materialar som er tilferte eigedomen, minst
svarer til det som til kvar tid er betalt,
b. det ikkje kviler salspant eller andre hefte pa materialar som er innbygde eller tilferte eigedomen, og
som skal betalast ved avdraget, og
c. minst ein tiandedel av vederlaget ikkje skal betalast far overtakinga.

Ved avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 ferste ledd bokstav b), kan det berre avtalast forskotsbetaling
etter ferste ledd dersom betalinga skal skje etter at forbrukaren har fatt overfart heimelen til eigedomen utan
andre hefte enn dei som forbrukaren skal overta, eller det er stilt garanti som nemnd i tredje ledd.

Sjalv om vilkara i ferste ledd bokstav a og b ikkje er oppfylte, kan det avtalast at forbrukaren skal betale
avdrag mot sjelvskuldgaranti fra ein finansinstitusjon som har rett til a tilby slik teneste i Noreg. § 12 sjette
og sjuande ledd gjeld tilsvarande.

0 Endra med lover 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr. 1570, med verknad for garantiavtalar
inngatt etter 1 juli 2011), 16 des 2016 nr. 94 (ikr. 1 jan 2017 iflg. res. 16 des 2016 nr. 1585).

§ 48. Rekning, sluttoppgjer og gebyr

Forbrukaren kan setje som vilkar for betaling av avdrag og sluttoppgjer at entreprengren legg fram
rekning som kan kontrollerast. Tillegg for prisstiging, justering av vederlaget etter § 42 og tillegg etter § 43
skal ga fram saerskilt.

Har forbrukaren fatt rekning for sluttoppgjer, kan entreprengren ikkje seinare krevje retting av
sluttoppgjeret. Dette gjeld likevel ikkje dersom det er teke seerskilt atterhald eller forbrukaren matte forsta at
det var feil i rekninga.

Rekning for sluttoppgjer utan atterhald er bindande for forbrukaren dersom innvending ikkje er reist
seinast ein manad etter at rekninga er motteken. Dette gjeld likevel ikkje dersom lagare vederlag felgjer av
avtalen, eller dersom kravet er urimeleg.

Entreprengren kan ikkje krevje bestillingsgebyr, ordregebyr, ekspedisjonsgebyr, gebyr for skriving av
rekning e.l. i tillegg til vederlaget.

8§ 49. Deponering av omtvista vederlag

Er det avtalt at sluttoppgjeret skal vere betalt far overtaking eller far heimelsoverfaring, og noko av
vederlaget er omtvista, skal betalinga likevel reknast for & vere skjedd dersom den omtvista delen er
deponert etter fgresegnene i andre og tredje ledd og resten er betalt.
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Deponering skal skje ved a setje pengesummen inn pa ein konto i ein finansinstitusjon som har rett til a
tilby slik teneste i Noreg. Pengane, renter medrekna, skal berre kunne disponerast av forbrukaren og
entreprengren i lag. Finansinstitusjonen skal likevel utbetale fra kontoen i samsvar med rettskraftig dom
eller anna avgjerd som har verknad som rettskraftig dom.

Er det sett vilkar om deponering av ein sterre sum enn entreprengren har krav pa, kan forbrukaren
krevje rente og skadebot for rentetap etter lov av 17. desember 1976 nr. 100 om forsinket betaling m.m. fra
deponeringstidspunktet for den overskytande delen. Renteinntekt pa den tilsvarande delen av den deponerte
summen skal ga til fradrag i kravet. Om forbrukarens plikt til & betale rente og skadebot for rentetap gjeld §
59.

8 50. Forbrukarens medverknad

Skal forbrukaren eller nokon forbrukaren svarer for, levere teikningar, skaffe materialar eller medverke
pé anna vis, skal medverknaden ytast til den tida som er avtalt, og elles til slik tid at det blir teke rimeleg
omsyn til utfaringa av entreprengrens arbeid.

§ 51. Tilleggsfrist

Forbrukaren kan krevje lenging av fristar for betaling og medverknad dersom
a. betalinga eller medverknaden blir seinka pa grunn av entreprengrens forhold, eller
b. betalinga eller medverknaden blir seinka pa grunn av ei hindring utanfor forbrukarens kontroll, og det
ikkje er rimeleg & vente at forbrukaren kunne ha rekna med hindringa pa avtaletida, eller at
forbrukaren skal unnga eller overvinne felgjene av hindringa.

Blir betalinga eller medverknaden seinka pa grunn av ein tredjeperson som forbrukaren svarer for, har
forbrukaren krav pa tilleggsfrist dersom tredjepersonen ville ha hatt krav pa tilleggsfrist etter andre leddet.

Kapittel VI. Avbestilling

§ 52. Avbestilling

Forbrukaren kan avbestille ytinga eller delar av den far overtaking.

For arbeid som er utfart far avbestillinga, kan entreprengren krevje vederlag. Vederlaget skal fastsetjast
pa grunnlag av dei prisane som er avtalt, eller dersom dette ikkje let seg gjere, etter faresegnene i § 41 andre
ledd.

Entreprengren kan vidare krevje skadebot for gkonomisk tap sa langt forbrukaren rimeleg kunne rekne
med tapet som ei felgje av avbestillinga. Dette gjeld og tapt forteneste sa langt det blir godtgjort at det ikkje
var mogleg & oppna ei tilsvarande forteneste ved oppdrag fra andre. Ved utmalinga gjeld elles faresegnene i
§ 36 tilsvarande.

Skadebot etter tredje ledd kan likevel ikkje krevjast dersom avbestillinga kjem av at forbrukaren ikkje
kan gjere seg nytte av arbeidet, yte ngdvendig medverknad eller betale pa grunn av ei hindring som ligg
utanfor forbrukarens kontroll, og det ikkje er rimeleg & vente at forbrukaren kunne ha rekna med hindringa
pa avtaletida, eller at forbrukaren skal unnga eller overvinne falgjene av hindringa.

§ 53. Avbestilling som omfattar rett til grunn

§ 52 andre til fjerde ledd gjeld ikkje nar avbestillinga omfattar rett til grunn (jf. § 1 farste ledd bokstav
b). I slike tilfelle kan entreprengren krevije skadebot for gkonomisk tap sa langt forbrukaren rimeleg kunne
rekne med tapet som ei falgje av avbestillinga. Ved utmalinga gjeld faresegnene i § 36 tilsvarande.
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Dersom heile ytinga etter avtalen med entreprengren vert avbestilt, kan forbrukaren og avbestille ytinga
etter avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprengren dersom
a. planlegging og oppfaering av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entreprenaren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

Retten til avbestilling gjeld utan omsyn til om avtalen om grunnen er oppfylt, men entreprengren kan
setje som vilkar for avbestilling at ytingane etter avtalen om rett til grunnen blir ferte attende. Skadebot kan
krevjast etter fgresegnene i farste ledd.

8§ 54. Avbestillingsgebyr

| staden for skadebotansvar etter § 52 eller § 53 kan avtalen fastsetje ei normalskadebot
(avbestillingsgebyr) ved avbestilling. Normalskadebota lyt verke rimeleg i lys av faresegnene i 8 52 og § 53.
Unntaka fra skadebotplikta i § 52 fjerde ledd gjeld tilsvarande.

Kapittel VII. Forseinking pa forbrukarens side

§ 55. Entreprengrens krav ved forseinking

Dersom betaling eller medverknad fra forbrukarens side ikkje blir ytt til dei tider entreprengren kan
krevje etter 88§ 46, 47, 50 og 51, kan entreprengren
a. stanse arbeidet og krevije tilleggsvederlag etter § 56, jf. § 43,
b. heve avtalen og krevje skadebot etter 8§ 57 og 58,
c. krevje rente og skadebot for rentetap etter § 59.

Omfattar avtalen rett til grunn (§ 1 ferste ledd bokstav b), har forbrukaren ikkje krav pa overtaking eller
heimelsoverfaring far betaling og medverknad er ytt i samsvar med avtalen, sja likevel § 49 om have til
deponering av omtvista belgp.

§ 56. Stansing av arbeidet

Betaler forbrukaren ikkje avtalt avdrag eller forskot pa entreprengrens vederlag til rett tid, kan
entreprengren gje forbrukaren varsel om stansing. Betaler ikkje forbrukaren snarast rad etter at han har
motteke eit slikt varsel, kan entreprengren stanse arbeidet. Entreprengren skal likevel i rimeleg omfang sikre
utfert arbeid og materialar og utstyr som finst pa byggjeplassen. § 58 tredje ledd gjeld tilsvarande.

Blir arbeidet stansa, kan entreprengren krevije tilleggsvederlag etter § 43.

Faresegnene i farste og andre ledd gjeld tilsvarande dersom det er klart at betalinga kjem til & bli
forseinka, og forbrukaren pa ferespurnad ikkje gjev fullgod trygd for betalinga.

§ 57. Heving

Entreprengren kan heve avtalen dersom forseinking med forbrukarens betaling eller medverknad
inneber vesentleg avtalebrot. Entreprengren kan og heve avtalen dersom det er klart at det kjem til & oppsta
slik forseinking, og forbrukaren pa farespurnad ikkje gjev fullgod trygd for oppfyllinga.

Entreprengren kan ikkje heve avtalen etter overtaking eller etter at skayte eller festedokument er tinglyst
eller gjeve forbrukaren. Hevingsretten star ved lag om entreprengaren har teke atterhald om det, eller om
forbrukaren ikkje held fast ved avtalen.

Nar forbrukaren har betalt, kan entreprengren ikkje heve avtalen med mindre det er gjeve melding til
forbrukaren om hevingskravet far eller straks entreprengren fekk vete om betalinga eller medverknaden.
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§ 58. Verknadene av heving

Blir avtalen heva, har entreprengren krav pa oppgjer som om forbrukaren hadde avbestilt pa
hevingstidspunktet (§ 52 eller § 53).

Etter heving skal entreprengren i rimeleg omfang sikre utfert arbeid og materialar og utstyr som finst pa
byggjeplassen.

Entreprengren har ikkje krav pa a fa attende delar av arbeid som er utfart pa forbrukarens eigedom, eller
betalte materialar som er tilfarte eigedomen, om ikkje anna felgjer av gyldig atterhald.

Er avtale om rett til grunnen gjort med nokon annan enn entreprengren, og oppferinga av bustaden er eit
vilkar for avtalen om rett til grunnen, kan entreprengren krevje at ytingane etter den avtalen blir ferte attende
dersom avtalen mellom entreprengren og forbrukaren blir heva pa grunn av mishald fra forbrukaren.

8§ 59. Rente og skadebot for rentetap

Ved forseinka betaling kan entreprengren krevje rente og skadebot for rentetap etter lov 17. desember
1976 nr. 100 om renter ved forsinket betaling m.m.

Kapittel VIII. Langvarig avbrot

§ 60. Langvarig avbrot

Kvar av partane kan seie seg layst fra avtalen dersom arbeidet ma avbrytast eller ikkje kan kome i gang
pa grunn av omstende som nemnde i § 11 ferste ledd bokstav c eller § 51 farste ledd bokstav b, i s lang tid
at faresetnadene for avtalen blir vesentleg endra. Likt med avbrot av arbeidet skal reknast utsetjing av
overtaking eller heimelsoverfaring.

Faresegnene i § 21 gjeld tilsvarande dersom ein av partane seier seg lgyst fra avtalen etter farste ledd.
Partane har ikkje krav pa skadebot.

Dersom ein av partane seier seg lgyst fra avtalen etter farste ledd, kan kvar av partane krevije at ytinga
etter avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprengren, gar attende dersom
a. planlegging og oppfaering av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entreprengren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

Kapittel IX. Skadebotansvar for konsulent

§ 61. Verkeomradet for kapitlet

Faresegnene i dette kapitlet gjeld konsulentavtalar med forbrukar.

Med konsulentavtale er det meint ein avtale mellom ein sjalvstendig oppdragstakar (konsulenten) og ein
oppdragsgjevar (forbrukaren, jf § 2) om planlegging av oppfaring av bygning til bustadfaremal eller
planlegging av arbeid som vert utfart direkte som ledd i slik oppfering.

Faresegnene i kapitlet gjeld berre dersom konsulenten skal utfare arbeidet som ledd i neeringsverksemd,
medrekna tilfelle der organisasjonar eller offentleg verksemd star for planlegging mot godtgjersle.

0 Endra med lov 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002).
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§ 62. Fraskriving av skadebotansvar pa grunn av feil

Konsulenten kan ikkije fraskrive seg skadebotansvar som han eller ho har etter allmenne reglar pa grunn
av feil.

8 63. Reklamasjon

Forbrukaren mistar retten til a krevje skadebot pa grunn av feil dersom det ikkje er gjeve melding til
konsulenten om kravet innan rimeleg tid etter at forbrukaren oppdaga eller burde ha oppdaga feilen. Kravet
kan ikkje meldast seinare enn fem ar etter overtakinga av den ytinga som oppdraget knyter seg til, om ikkje
konsulenten har teke pa seg a svare for feil i lengre tid.

Konsulenten kan ikkje gjere gjeldande at det er reklamert for seint etter denne paragrafen om tapet kjem
av at konsulenten eller nokon konsulenten svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i strid med heider og
god tru elles.

Kapittel X. Tvistelgysing

8 64. Tvistelgysing

Denne faresegna gjeld avtalar med forbrukar om oppfaring av eigarbustad, jf. § 1, og konsulentavtalar
med forbrukar, jf. § 61.

Dersom det pa grunnlag av avtale mellom entreprengrane eller konsulentane sine organisasjonar og
Forbrukarradet er skipa ei nemnd for tvistar om avtalar som gar inn under lova her, og som er godkjend etter
godkjenningslova, kan kvar av partane leggje fram for nemnda ein tvist der nemnda er kompetent. Sa lenge
tvisten er til farehaving i nemnda, kan ikkje entreprenaren reise sgksmal om same tvisteemnet.

0 Endra med lover 14 des 2001 nr. 98 (ikr. 1 jan 2002 iflg. res. 14 des 2001 nr. 1416), 17 juni 2016 nr. 29 (ikr. 1 juli 2016
iflg. res. 17 juni 2016 nr. 703), 23 juni 2020 nr. 98 (ikr. 1 jan 2021 iflg. res. 23 juni 2020 nr. 1285).

Kapittel XI. Endringar i andre lover. lkraftsetjing

8§ 65. Endringar i andre lover

Desse faresegnene i andre lover endrast slik: — — —

8§ 66. Ikraftsetjing

Lova gjeld fra den tid Kongen fastset.! Lova fér berre verknad for avtalar som blir gjorde etter at ho tek
til & gjelde.

§ 65 nr. 1 (endringar i lov av 18. mai 1979 nr. 18 om foreldelse av fordringer), § 65 nr. 3 (endring i lov
av 23. desember 1988 nr. 104 om produktansvar) og & 65 nr. 6 (endring i lov av 25. august 1995 nr. 57 om
pakkereiser) tek likevel til & gjelde straks. Endringane i lov av 18. mai 1979 nr. 18 om foreldelse av
fordringer gjeld ogsa tidlegare oppkomne krav som ikkje er forelda nar lova tek til a gjelde.

1 Frad 1 juli 1998 iflg. res. 3 okt 1997 nr. 1072.
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Kommune: 3222 L@RENSKOG
Gnr: 106 Bnr: 196

Bekreftet grunnboksutskrift

HIJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2011/188549-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
08.03.2011 VEDERLAG: NOK O
SELVAAG BOLIG ASA
ORG.NR: 992 587 776
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dokumenter av sarlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang

09.05

09.05

2020/2000403-1/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA

RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,

eller som vedrerer en matrikkelenhets grenser og areal,

denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pd hovedbruket/avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen,
Disse finner

eller fpr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfert.
du pad grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

1861/182-1/8 UTSKIFTING

02.12.18s1 OVERF@RT FRA: KNR:0230 GNR:107 BNR:10
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1911/94-1/8 BESTEMMELSE OM VEG

20.05.1911 Bestemmelse om gjerde

OVERFZRT FRA: KNR:0230 GNR:106 BNR:9
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1939/9761-1/8 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
19.09.1939% Lerenskog EL-verk.
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

PB:B.

2.

OVERFZRT FRA: KNR:0230 GNR:107 BNR:10
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1947/1419-3/8 VILKAR I KJPPEKONTRAKT

22.04.1947 Bestemmelse om gjerde
OVERF@RT FRA: KNR:0230 GNR:106 BNR:41
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1964/3604-1/8 BEST.

OM VANN/KLOAKKLEDN.

27.10.1964 RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:107 BNR:41
RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:107 BNR:1009

RETTI

Bestemmelse om solidarisk
OVERF

GHETSHAVER: KNR:3222 GNR:107 BNR:1099

@RT FRA: KNR:023C GNR:107 BNR:10

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1978/7554-1/8 BEST.
09.11.1978 RETTI
OVERF

OM ADKOMSTRETT
GHETSHAVER: KNR:3222 GNR:107 BNR:188%4
@RT FRA: KNR:0230 GNR:107 BNR:10

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MELD FLERE

1979/3099-1/8 BEST.
30.04.1979 RETTI

OM ADKOMSTRETT
GHETSHAVER: KNR:3222 GNR:107 BNR:18893

OVERF@GRT FRA: KNR:0230 GNR:107 BNR:10

Bekreftet grunnboksutskrift
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk

Kommune :
Gnr: 106 Bnr: 196

1982/8777-2/8
29.12.1982

1985/932-1/8
31.01.1985

1988/7040-1/8
11.07.1988

2000/18245-1/8
25.10.2000

2011/1055160-1/200
16.12,2011

2014/306243-1/200
14.04.2014

2014/389550-1/200
15.05.2014

2014/821333-1/200
26.09.2014

2014/944897-1/200
31.10.2014

3222 L@RENSKOG

Data uthentet:
Oppdatert per:

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:107 BNR:2137

OVERF@RT FRA: KNR:0230 GNR:107 BNR:10
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
OVERF@RT FRA: KNR:0230 GNR:1C7 BNR:10
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

SKJ@NN

B. 9/1987

OVERF@RT FRA: KNR:0230 GNR:1C06 BNR:46
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BEST. OM ADKOMSTRETT

RETTIGHETSHAVER: KENR:0230 GNR:106 BNR:8
RETTIGHETSHAVER: KNR:0230 GNR:106 BNR:9
RETTIGHETSHAVER: KNR:0230 GNR:106 BNR:40
RETTIGHETSHAVER: KNR:0230 GNR:106 BNR:4L
RETTIGHETSHAVER: KNR:0230 GNR:106 BNR:78
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
Bestemmelse om vann/kloakkledning

KNR:3222 GNR:106 BNR:1
KNR:3222 GNR:106 BNR:6
KNR:3222 GNR:106 BNR:13

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

OVERF@RT FRA: KNR:0230 GNR:106 BNR:9
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BEST. OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:13

RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:201
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:201

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: ELVIA AS
ORG.NR: 980 489 698

KNR:0230 GNR:106 BNR:125
KNR:3029 GNR:106 BNR:130

KNR:3222 GNR:106 BNR:121
KNR:3222 GNR:106 BNR:196

07.02.2024 k1.
07.02.2024 kl.

0205
09.05

Rettigheter og plikter ved bygging,drift og vedlikehold

av nettstasjon.

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

Gjelder ogsa senere fradelte parseller
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Gjelder regrfgringer og tekniske anlegg for wvann

og avlegp, overvannsigring,
brannvannsbasseng.
Bestemmelse om adkomstrett
Gjensidig rett for gnr. 106 bnr.
parseller

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MELD FLERE

Bekreftet grunnboksutskrift
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk Data uthentet: 07.02.2024 k1. 09.05

Kommune: 3222 L@RENSEKECG

Gnr: 106 Bnr: 196

2014/945030-1/200
31.10.2014

2017/972970-1/200
07.09.2017 21.00

2017/973020-1/200
07.08.2017 21.00

2017/973020-2/200
07.09.2017 21.00

2017/973020-3/200

07.09.2017 21.00

2017/1161190-1/200
0.10.2017 21.00

2017/1204595-1/200
31.10.2017 21.00

2017/1204957-1/200

31.10.2017 21.00

2017/1204957-2/200
31.10.2017 21.00

2017/1204957-3/200

31.10.2017 21.00

2017/1216776-1/200
02.11.2017 21.00

2017/1217063-1/200
02.11.2017 21.00

Bekreftet grunnboksutskrift

Oppdatert per: 07.02.2024 k1. 09.05

ERKLERING/AVTALE

RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:21

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Gjelder rerfgringer og tekniske anlegg for vann og avlgp
Bestemmelse om adkomstrett

Gjelder ogsa senere fradelte parseller fra gnr. 106 bnr.
196

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:242
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VANNLEDNING

RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:242
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Bestemmelse vedrgr overvannsfgring

Gjelder ogsa senere fradelte parseller

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM KLOAKKLEDNING

RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:242
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gjelder ogséd senere fradelte parseller

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM ELEKTRISKE LEDNINGER/
KABLER

RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:242
Bestemmelse om bredband

Bestemmelse om fjernvarme

Gjelder ogsa senere fradelte parseller
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:243
RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:244
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:245
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VANNLEDNING

RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:245
Bestemmelse om overvann

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM KLOAKKLEDNING

RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:245
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM ELEKTRISKE LEDNINGER/

KABLER

RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:245
Bestemmelse om bredbiand og fjernvarme
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM MAST/STOLPE
TTIGHETSHAVER: L@RENSKOG KOMMUNE

ORG.NR: 842 566 142

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: L@RENSKOG KOMMUNE
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Grunnboksutskrift

Kommune: 3222 LORENSKOG

Gnr: 106 Bnr: 196

2018/629231-1/200
10.04.2018 21.00

2018/1025012-1/200
13.07.2018 21.00

2019/1090651-1/200
18.09.2019 21.00

2019/1090651-2/200
18.09.2019 21.00

2019/1139996-1/200
0.09.2019 21.00

2019/1139996-2/200

30.09.2019 21.00

2019/1139996-3/200
30.08.20192 21.00

2020/2000403-1/200

17.01.2020 21.00

2020/2294890-1/200
01.04.2020 21.00

Bekreftet grunnboksutskrift

fra Statens kartverk

Oppdatert per:

ORG.NR: B42 566 142

Bestemmelse om utlgpledning

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VANNLEDNING

RETTIGHETSHAVER: NEDRE ROMERIKE VANN- 0G
AVLZPSSELSEKAP IKS

ORG.NR: 892 110 872

Bestemmelse om vedlikehold, utskiftninger m. m.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT

RETTIGHETSHAVER: NEDRE ROMERIKE VANN- OG
AVL@PSSELSKAP IKS

ORG.NR: 892 110 972

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLEFRING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:252

Data uthentet: 07.02.2024 kl.
07.02.2024 k1.

09.05
092.05

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: L@RENSKOG KOMMUNE

ORG.NR: 842 566 142

Bestemmelse om rett til nedvendig infrastruktur
Bestemmelse om adkomst

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:252

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: L@RENSKOG KOMMUNE

ORG.NR: B42 566 142
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

RETTIGHETSHAVER: L@RENSKOG KOMMUNE

ORG.NR: 842 566 142

Bestemmelse om rett til & ha liggende/staende
trykkekningsstasjon, fordreyningsmagasin,
fordreyningsanlegg og lysmaster

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Bestemmelse om adkomstrett

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM SPILLVANN/DRENSVANN/
STIKKRENNER

RETTIGHETSHAVER: LORENSKOG KOMMUNE

ORG.NR: 842 566 142

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM ELEKTRISKE LEDNINGER/

KABLER

RETTIGHETSHAVER: LORENSKOG KOMMUNE

ORG.NR: 842 566 142

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER
UTEN SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER
RETTIGHETSHAVER: DNB BANK ASA

ORG.NR: 984 851 006

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:255
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk

Data uthentet: 07.02.2024 kl.

Kommune: 3222 L@RENSKOG

Gnr: 106 Bnr: 196

2020/2459544-3/200
14.05.2020 21.00

2020/2733677-1/200
10.07.2020 21.00

2020/3409015-1/200

30.11.2020 21.00

2020/3506336-2/200
17.12.2020 21.00

2021/597715-1/200
21.05.2021 21.00

2021/1040577-1/200
25.08.2021 21.00

Bekreftet grunnboksutskrift

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: L@RENSKOG KOMMUNE
ORG.NR: 842 566 142

Bestemmelse om drifts- og vedlikeholdskostnader
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:253
RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:254
RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:255
Bestemmelse om rett til ferdsel pa felles gangsti
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

PANTEDOKUMENT

BEL@ZP: NOK 2 500 000 000

PANTHAVER: DNB BANK ASA

ORG.NR: 984 851 006

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM SPILLVANN/DRENSVANN/

STIKKRENNER

RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:13
RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:197
RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:201
Bestemmelse om rerfgringer og tekniske anlegg for
vannforsyning, spillvann og overvann

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

Bestemmelse om vedlikehold av stgttemur liggende pa gnr.

106 bnr. 255
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM SPILLVANN/DRENSVANN/

STIKKRENNER

RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:107 BNR:Z2
RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:107 BNR:2815

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: L@RENSKOG KOMMUNE
ORG.NR: 842 566 142

Gjelder ogsa senere fradelte parseller

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:237 SNR:1

RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:237 SNR:2

RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:237 SNR:3

RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:237 S5SNR:4

RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:237 SNR:5

RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:237 SNR:6

RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:237 SNR:7

RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:237 SNR:8

RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:237 SNR:9

RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:237 SNR:10
RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:237 SNR:11
RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:237 SNR:12
RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:237 SNR:13
RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:237 SNR:14
RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:237 SNR:15
RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:237 SNR:16
RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:237 SNR:17
RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:237 SNR:18
RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:237 SNR:19
RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:237 SNR:20
RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:237 SNR:21
RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:10 BNR:237 SNR:22

Vedleggsnr. 7 - Grunnboksutskrift.pdf.pdf

09.05
Oppdatert per: 07.02.2024 kl. 09.05

Side 5 av 13



12

Grunnboksutskrift fra Statens kartverk

Kommune:
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk

Kommune: 3222 L@RENSKOG

Gnr: 106 Bnr: 196
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Bekreftet grunnboksutskrift
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BNR:237
BNR:237
BNR:237
BNR:237
BNR:237
BNR:237
BNR:237
BNR:237
BNR:237
BNR:237
BNR:237
BNR:237
BNR:237
BNR:237
BNR:237
BNR:237
BNR:237
BNR:237
BNR:237
BNR:237
BNR:237
BNR:237
BNR:237
BNR:237
BNR:237
BNR:237
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240

.2024 kl. 09.05
.2024 k1. 09.05

SNR:91
SNR:92
SNR:93
SNR: 94
SNR:95
SNR: 96
SNR:97
SNR:98
SNR: 99
SNR:100
SNR:101
SNR:102
SNR:103
SNR:104
SNR:105
SNR:106
SNR:107
SNR:108
SNR:109
SNR:110
SNR:111
SNR:112
SNR:113
SNR:114
SNR:115
SNR:116
SNR:1
SNR:2
SNR: 3
SNR: 4
SNR:5
SNR: 6
SNR:7
SNR: 8
SNR:9
SNR:10
SNR:11
SNR:12
SNR:13
SNR:14
SNR:15
SNR:16
SNR:17
SNR:18
SNR:19
SNR:20
SNR:21
SNR:22
SNR:23
SNR:24
SNR:25
SNR:26
SNR:27
SNR:28
SNR:29
SNR: 30
SNR:31
SNR: 32
SNR:33
SNR: 34
SNR: 35
SNR:36
SNR:37
SNR: 38
SNR:39
SNR:40
SNR:41
SNR:42
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk

Kommune:

Gnr: 106 Bnr: 196

2021/1073744-1/200
01.09.2021 21.00

2022/501253-1/200
10.05.2022 21.00

2022/513213-1/200
12.05.2022 21.00

2022/1247417-1/200
03.11.2022 21.00

2023/72254-1/200
20.01.2023 21.00

2023/232852-1/200

3222 L@RENSKOG

RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:

Bestemmelser avfallssystem
Bestemmelse om adkomstrett

Data uthentet:
Oppdatert per:

KNR:3222
KNR:3222
KNR:3222
KNR:3222
KNR:3222
KNR:3222
KNR:3222
KNR:3222
KNR:3222
KNR:3222
KNR:3222
KNR:3222
KNR: 3222
KENR:3222

GNR:106

GNR:10
GNR:106
GNR:106
GNR:10

GNR:106

GNR:10

GNR:10¢

GNR:106

GNR:106
GNR:106

GNR:106

GNR:1086

GNR:106

BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240
BNR:240

Bestemmelse om transport av rettighet

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED

BESTEMMELSE OM NETTSTASJON

RETTIGHETSHAVER:
ORG.NR:

fornyelse

ELVIA AS

980 489 698
Stedsevarig rett til bygging,

Bestemmelse transport og ferdsel
Bestemmelse byggeforbud og beplantning

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED

drift,

FLERE

FLERE

BESTEMMELSE OM ELEKTRISKE LEDNINGER/

KABLER
RETTIGHETSHAVER: ELVIA AS
ORG.NR: 980 489 698

Stedsevarig rett til bygging,

fornyelse

drift,

07.02.2024 kl.
07.02.2024 kl.

SNR:43
SNR:44
SNR:45
SNR:46
SNR:47
SNR: 48
SNR:49
SNR:50
SNR:51
SNR:52
SNR:53
SNR:54
SNR:55
SNR:56

09.05
09.05

vedlikehold og

vedlikeheold og

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/

ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse og beplantning
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM JORDKABEL/JORDKABELANLEGG

RETTIGHETSHAVER:
ORG.NR:
GJELDER DENNE

BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK
L@ZRENSKOG KOMMUNE
842 566 142

RETTIGHETSHAVER:
ORG.NR:

ELVIA AS

980 489 698
REGISTERENHETEN MED FLERE

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/

ledninger/kabler

BESTEMMELSE OM SPILLVANN/DRENSVANN/

STIKKRENNER

RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
RETTIGHETSHAVER:
KAN IKKE SLETTES
ORG.NR:

3222
J222
3222
3222
3222
KNR:3222
KNR:3222
KNR:3222

KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:

GNR:107
GNR:107
GNR:107
GNR:10

GNR:10

GNR:107
GNR:107
GNR:107

BNR:2915
BNR:2916
BNR:2917
BNR:2918
BNR:2925
BNR:2926
BNR:2927
BNR:2928

UTEN SAMTYKKE FRA: L@RENSKOG KOMMUNE

B42 566 142

Bestemmelse om overvannsledning
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/

ledninger/kabler

Bestemmelse om gregfter/kummer

BESTEMMELSE OM GANGRETT/RETT TIL STI

Bekreftet grunnboksutskrift
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk Data uthentet: 07.02.2024 k1. 09.05
Oppdatert per: 07.02.2024 kl. 09.05
Kommune: 3222 L@RENSKOG

Gnr: 106 Bnr: 1936

03.03.2023 21.00 KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: L@RENSKOG KOMMUNE
ORG.NR: 842 566 142
Rettighetshaver allmennheten

2023/244146-1/200 BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

07.03.2023 21.00 RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:197

2023/244146-2/200 BESTEMMELSE OM ELEKTRISKE LEDNINGER/
KABLER

07.03.2023 21.00 RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:197

2023/244146-3/200 BESTEMMELSE OM FIBER-/DATA-/TELEKABEL

07.03.2023 21.00 RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:197

2023/244146-4/200 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT

07.03.2023 21.00 RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:197

2023/244146-5/200 BESTEMMELSE OM VEG

07.03.2023 21.00 RETTIGHETSHAVER: KNR:3222 GNR:106 BNR:197

GRUNNDATA

1995/3746-1/8 MALEBREV

21.03.1995

2000/18244-1/8 REGISTRERING AV GRUNN

25.10.2000 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:3222 GNR:106
BNR:1

2001/5252-1/8 SAMMENSLAING

02.04.2001 DENNE MATRIKKELENHET SAMMENSLATT MED: KNR:0230 GNR:106
BNR:46
DENNE MATRIKKELENHET SAMMENSLATT MED: KNR:0230 GNR:107
BNR:10

2001/9035-1/8 SAMMENSLAING

06.06.2001 DENNE MATRIKKELENHET SAMMENSLATT MED: KNR:0230 GNR:106
BNR:9

2003/18047-1/8 MALEBREV

22.10.2003

2013/934723-1/200 AREALOVERF@RING

30.10.2013 AREAL OVERF@RT FRA: KNR:3222 GNR:107 BNR:2750
VEDERLAG: NOK 340 000

2013/994867-2/200 REGISTRERING AV GRUNN

18.11.2013 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:0230 GNR:106
BNR:204

2014/684836-1/200 SAMMENSLAING

18.08.2014 DENNE MATRIKKELENHET SAMMENSLATT MED: KNR:0230 GNR:106
BNR:24
DENNE MATRIKKELENHET SAMMENSLATT MED: KNR:0230 GNR:106
BNR:166

2014/1054025-1/200 REGISTRERING AV GRUNN

02.12.2014 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:3222 GNR:106
BNR:234

2014/1055301-1/200 REGISTRERING AV GRUNN

02.12.2014 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:3222 GNR:106
BNR:233

2014/1055409-1/200 REGISTRERING AV GRUNN

02.12.2014 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:3222 GNR:106
BNR:232
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Grunnboksutskrift

Kommune:

Gnr: 106 Bnr: 196
2014/1055434-1/200
02.12.2014

2014/1055464-1/200
02.12.2014

2014/1055488-1/200
02.12.2014

2014/1055523-1/200
02.12.2014

2014/1055572-1/200
02.12.2014

2014/1055593-1/200
02.12.2014

2014/1055611-1/200
02.12.2014

2014/1055634-1/200

02.12.2014

2014/1055655-1/200
02.12.2014

2014/1055674-1/200
02.12.2014

2014/1055702-1/200
02.12.2014

2014/1055723-1/200
£2.12.2014

2014/1055746-1/200
02.12.2014

2014/1055768-1/200
02.12.2014

2014/1055801-1/200
02.12.2014

2014/1055829-1/200
02.12.2014

2014/1055858-1/200
02.12.2014

fra Statens kartverk

3222 LORENSKOG

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET
BNR:231

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET
BNR:230

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET
BNR:229

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET
BNR:228

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE

Data uthentet:
Oppdatert per:

MATRIKKELENHET:

BNR:227

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:
BNR:226

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET
BNR:225

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE
BNR:224

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE

MATRIKKELENHET:

MATRIKKELENHET:

BNR:223

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:
BNR:222

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET
BNR:221

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET
BNR:220

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET
BNR:219

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET
BNR:218

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET
BNR:217

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET
BNR:216

REGISTRERING AV GRUNN

e

.e

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:

BNR:215

Bekreftet grunnboksutskrift
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KNR: 3222

KNR:3222

KNR:3222

07.02.2024 kl.

07.02.2024 kl.
;NR:3222 GNR:106
KNR:3222 GNR:106
KNR:3222 GNR:106
KNR:3222 GNR:106
KNR:3222 GNR:106
KENR:3222 GNR:106
KNR:3222 GNR:106
KNR:3222Z GNR:106
KNR: 3222 GNR:106
KNR:3222 GNR:106
KNR:3222 GNR:106
KNR:3222 GNR:106
KNR:3222 GNR:106
KNR:3222 GNR:106

GNR:106

GNR:106

GNR:106
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk

Kommune :
Gnr: 106 Bnr: 196

2014/1055879-1/200
02.12.2014

2014/1055898-1/200
02.12.2014

2014/1055923-1/200
02.12.2014

2014/1055948-1/200
02.12.2014

2014/1055974-1/200
02.12.2014

2014/1055992-1/200
02.12.2014

2014/1056000-1/200
02.12.2014

2014/1056015-1/200
02.12.2014

2014/1056033-1/200
02.12.2014

2014/1056041-1/200
02.12.2014

2015/116509-1/200
09.02.2015

2015/995185-1/200
27.10.2015

2015/1057621-1/200
12.11.2015

2015/1179065-1/200
16.12.2015

2016/8262-1/200
06.01.2016
2016/663573-1/200

20.07.2016

2016/663581-1/200

3222 L@RENSKOG

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:

BNR:214

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:

BNR:213

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:

BNR:212

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT ¥RA DENNE MATRIKKELENHET:

BNR:211

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:

BNR:210

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:

BNR:209

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:

BNR:208

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:

BNR:207

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:

BNR:206

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:

BNR:205

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:

BNR:235

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:

BNR:236

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:

BNR:237

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:

BNR:238

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:

BNR:239
Uteglemt registrert,
LA.

rettet iht.

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:

BNR:240

REGISTRERING AV GRUNN

Bekreftet grunnboksutskrift
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Data uthentet:
Cppdatert per:

KNR:3222

KNR:3222

KNR: 3222

KNR:3222

KNR:3222

KNR:3222

KNR:3222

KENR:3222

KNR: 3222

KNR:3222

KNR:3222

KNR:3222

KNR:3222

KNR: 3222

KNR:3222

tingll. §

KNR:3222

07.02.2024 k1. 09.0
07.02.2024 k1. 09.

<
wown

GNR:106

GNR:106

GNR:106

GNR:106

GNR:106

GNR:106

GNR:106

GNR:1006

GNR:106

GNR:106

18 05.01.2016

GNR:106
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Grunnboksutskrift

Kommune: 3222 L@RENSKOG

Gnr: 106 Bnr: 19¢
20.07.2016

2017/696239-1/200
28.06.2017 21.00

2017/972960-1/200
07.09.2017 21.00

2017/1161100-1/200
20.10.2017 21.00

2017/1161124-1/200
20.10.2017 21.00

2017/1204577-1/200
31.10.2017 21.00

2018/1228528-1/200
05:09,2018 21,00

2018/1290056-1/200
19,09.2018 21.00

2018/1438287-1/200
22.10.2018 21.00

2018/1702194-1/200
18:12:2018 21.00

2019/243941-1/200
27.02.2019 21.00

2019/244021-1/200
27.02.2019 21.C0

2019/1196022-1/200

10.10.2019 21.00

2020/815783-1/200
1.01.2020 00.00

2020/2294862-1/200
01.04.2020 21.00

2020/2294885-1/200
01.04.2020 21.00

2020/2294913-1/200
01.04.2020 21.0C

Bekreftet grunnboksutskrift

ra Statens kartverk

Data uthentet: 07.02.2024 kl. 09.05
Oppdatert per: 07.02.2024 kl. 09.05

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:3222 GNR:106
BNR:241

SAMMENSLAING
DENNE MATRIKKELENHET SAMMENSLATT MED: KNR:0230 GNR:106
BNR:41

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:3222 GNR:106
BNR:242

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:3222 GNR:106
BNR:243

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:3222 GNR:10
BNR:244

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KENR:3222 GNR:106
BNR:245

AREAT.OVERF@RING
AREAL OVERF@RT FRA: KNR:3222 GNR:106 BNR:1
VEDERLAG: NOK 6 000 0CO

SAMMENSLAING
DENNE MATRIKKELENHET SAMMENSLATT MED: KNR:0230 GNR:106
BNR: 8

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:3222 GNR:200
BNR: 64

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:3222 GNR:200
BNR: 65

AREALOVERF@RING
AREAL OVERF@RT TIL: KNR:3029 GNR:107 BNR:2814
VEDERLAG: NOK 951 734

AREATLOVERF@RING
AREAL OVERF@RT FRA: KNR:3029 GNR:107 BNR:2814
VEDERLAG: NOK 316 196

SAMMENSLAING

DENNE MATRIKKELENHET SAMMENSLATT MED: KNR:0230 GNR:106
BNR: 40

DENNE MATRIKKELENHET SAMMENSLATT MED: KNR:0230 GNR:10
BNR:125

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
TIDLIGERE: KNR:0230 GNR:106 BNR:196

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:3222 GNR:106
BNR:256

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:3222 GNR:106
BNR:255

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:
BNR:253

KNR:3222 GNR:106
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk

Kommune :
Gnr: 106 Bnr: 196

2020/2294917-1/200
01.04.2020 21.00

2020/2692369-1/200
03.07.2020 21.00

2020/2692723-1/200
03.07.2020 21.00

2020/2692736-1/200
03.07.2020 21.00

2021/1396168-1/200
05.11.2021 21.00

2021/1545382-1/200
08.12.2021 21.00

2022/1247388-1/200
03.11,2022 21.00

2022/1247408-1/200
03.11.2022 21.00

2024/170950-1/200
01.01.2024 00.00

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger,
som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21

avhendelse,

gjelder szrskilte prioritetsregler,

tredje ledd.

3222 LZRENSKOG

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:
BNR:254

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:
BNR:257

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:
BNR:258

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:
BNR:259

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:
BNR:261

SAMMENSLAING

Data uthentet:
Oppdatert per:

KNR:3222

KNR:3222

KNR:3222

KNR:3222

KNR:3222

07.02.2024 k1.
07.02.2024 k1.

09.05
09.05

GNR:106

GNR:106

GNR:106

GNR:106

[
=
=
[

]
o

DENNE MATRIKKELENHET SAMMENSLATT MED: KNR:3029 GNR:106

BNR:130

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:
BNR:262

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:
BNR:263

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

KNR:3222 GNR:106

KNR:3222 GNR:106

TIDLIGERE: KNR:3029 GNR:106 BNR:196

Bekreftet grunnboksutskrift
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PLANNR 2021008
BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
@DEGARDEN FELT B4 OG B16 - PRIVAT
§ 1 Avgrensning

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket 2021008.

§ 2 Formal

Omradet reguleres til:
Bebyggelse og anlegg
e Bolighebyggelse — blokkbebyggelse - felt BBB1, BBB2 og BBB3

Samferdsel oqg teknisk infrastruktur

o Kjgreveg

e Fortau

e Gang/sykkelveg

e Annen veggrunn — teknisk anlegg
e Annen veggrunn — grgntareal

Grgnnstruktur
e Naturomrade
e Friomrade
e Park

§ 3 Fellesbestemmelser

3.1 Overvannshandtering

Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljprosjektering.
Planomradets overvannslgsning skal vaere dimensjonert slik at det kan handtere 200-
ars regn med klimafaktor 1,5 for hele planomradet. Den lokale
overvannshandteringen skal veere i trdd med den helhetlige omradeplanen for
overvannshandtering pad @degarden. Lasninger for overvannshandtering skal
fortrinnsvis veere apne og planlegges slik at det kan innga som et bruks- og
trivselselement i utearealene. Krav om lokal overvannshandtering gjelder ogsa i
bygge- og anleggsperioden. Overvann skal handteres pa en slik mate at man unngar
erosjon i fyllinger og ev. skjeeringer.

3.2 Atkomst

Adkomst til planomradet er vist med piler pa plankartet. Avkjarsel i nord skal kun
brukes av utrykningskjaretgy og til varelevering, flytting, handverkere o.l. Avkjarsel i
ser tillates i tillegg som adkomst til parkeringsplasser pa terreng. Utforming av
avkjgrslene skal godkjennes av kommunen. Avkjgrsler, herunder frisiktlinjer, skal
utformes iht. Larenskog kommunes krav.

Kjgreatkomst til parkeringsplasser under terreng skal veere via parkeringskjeller i felt
B2 i detaljreguleringsplan 035 @degarden — felt B2, B3, B5 og B14, vedtatt 14. mars
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2018. Kjgreatkomst og oppstillingsplass for renovasjonsbil skal plasseres langs
@degards vei.

3.3. Dokumentasjonskrav - Utomhusplan
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan for
utearealer, friomrade og park iht. rekkefglgekravene i § 11.2 og 11.4-11.6.

Planen skal vise eksisterende og fremtidig terreng og vegetasjon, traer og terreng
som skal bevares, plassering og utforming av gangstier, utforming og materialbruk i
uteoppholdsarealer, lekeapparater, levegger, stgttemurer, utforming av avkjarsel fra
offentlig vei, gang- og kjgreareal, sykkelparkering, belysning, adkomst og
oppstillingsplass for utrykningskjgretay, plassering av brannvannsuttak,
renovasjonslgsning, sngopplag, stigningsforhold og overvannshandtering, samt
nettstasjon og atkomst til denne.

3.4. Dokumentasjonskrav — grunnundersgkelse

Ved sgknad om igangsettingstillatelse skal det sendes inn grunnundersgkelse for
planomradet, som skal ligge til grunn for geoteknisk prosjektering. Geoteknisk
prosjektering skal dokumentere omradestabilitet og fundamenteringsmetode.

3.5. Dokumentasjonskrav — overvann
Far det kan gis igangsettingstillatelse skal plan for overvannshandtering som er
godkjent av kommunen foreligge.

3.6. Dokumentasjonskrav — plan for naturomrade

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes plan for naturomrade
iht. rekkefglgekravet 11.3. Planen skal veere godkjent av kommunen far
rammetillatelse kan gis.

Planen skal vise eksisterende og fremtidig terreng og vegetasjon, traer og terreng
som skal bevares, plassering og utforming av gangstier, og hvordan
fordrgyningsanlegget er integrert i naturomradet. Planen skal ogsa redegjgre for
massehandtering og tiltak for bekjempelse av fremmede arter.

Planen skal ogsa vise hvordan hensyn til naturmiljg H560 er ivaretatt.

8§ 4 Bebyggelse og anlegg (pbl. 8 12-5 nr.1)

4.1. Boligbebyggelse - blokkbebyggelse — Felt BBB1 og BBB2
4.1.1. Utnyttelse
Maks tillatt utnyttelse er 12 000 m2 BRA. | tillegg tillates nettstasjon pa inntil 30 m2,

Malbare plan som har himling lavere enn 1,5 m over terrengets gjennomsnittsniva
rundt bygningen, regnes med i bygningens bruksareal med 50 % av planets
bruksareal. Plan som har himling lavere enn 0,5 m over terrengets gjennomsnittsniva
rundt bygningen, regnes ikke med i tillatt maksimal utnyttelse.

Overdekket sykkelparkering skal ikke regnes med i maks tillatt utnyttelse.

4.1.2. Bruk
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Innenfor felt BBB1 skal det innpasses min. 400 m? BRA lokaler til felles bruk for
boligene i planomradet, for eksempel resepsjon, treningsrom, fellesrom,
felleskjgkken, gjesterom eller mgterom. Lokalene skal ligge i 1. etasje, lett tilgjengelig
for boligene. Deler av arealene skal ligge i bebyggelsen langs @degards vei og disse
skal ha innganger bade mot felles uterom og @degards vei. Det kan ikke gis
brukstillatelse for nye boliger i planomradet far fellesarealene er etablert og boligene
er sikret tilgang til fellesarealene.

4.1.3. Plassering

Byggegrenser i plankartet gjelder for bebyggelse. Langs @degards vei skal
bebyggelsen plasseres i byggegrensen mot gst. Mellom byggene i felt BBB2 skal det
veere min. 8 m.

Balkonger som er min. 2 m over terreng, utkragede karnapper pa inntil 1 m dybde og
min. 3 m over terreng, pergolaer, apen overdekket sykkelparkering forstgtningsmurer
pa maks 0,5 m, renovasjon, interne veier og andre tiltak som ikke kan forstas som
bebyggelse tillates utenfor regulert byggegrense. For bebyggelsen langs @degards
vei tillates takoverdekket inngang etablert pa inntil 1,5 m utenfor byggegrense mot
@degards vei.

Utenfor regulert byggegrense, mot offentlig vei, gjelder likevel de begrensninger som
falger av vegloven.

4.1.4.Hgyder

Bebyggelsen skal oppfares innenfor maksimale hgyder som er angitt pa plankartet.
Tekniske takoppbygg tillates i inntil 3 meters hgyde over maksimal kotehgyde og kan
maksimalt utgjare 20 % av den samlede takflaten. Takoppbygg for heis- og
trappehus tillates etablert i fasadeliv. @vrige takoppbygg skal i sterst mulig grad
legges tilbaketrukket fra fasadeliv og min. 1,5 m.

| felt BBB1 gjelder fglgende for det sarligste bygget, angitt med maks kote 212,0:
Mellom kote 206,0 og kote 212,0 tillates bebyggelse kun pa 60 % av byggets
bebygde areal (BYA). Byggets nordfasade skal veere inntrukket min.10 m fra
byggegrensen mot nord. | tillegg skal fasade mot sgr trekkes inn min. 3 meter mellom
kote 209,0 og 212,0.

Bebyggelsen i felt BBB2 tillates med sokkeletasje.

4.1.5. Utforming

Bebyggelse og tilhgrende anlegg skal tilpasses terrenget og utformes slik at det
oppnas gode, definerte uterom. Bebyggelsen skal oppfares med flate tak og
takoppbygg, installasjoner og bygningsmessige elementer pa tak skal integreres i
den arkitektoniske utformingen.

Alle leiligheter skal ha tilgang til privat uteplass, balkong eller takterrasse. Balkonger
kan krage maksimalt 2,5 m fra fasadeliv. Samlet lengde av balkonger kan maksimalt
utgjere 70% av lengden av hver fasade.

Bebyggelsen skal utformes med inngangspartier som tydelig markeres i fasaden.

Vedleggsnr. 8 - Regul eringsbestemmel ser. pdf



Underjordisk parkeringskjeller skal ikke eksponeres over terreng, med unntak av del
av fasade mellom byggene i BBB2. For dette omradet skal hgydeforskjellen i stgrst
mulig grad tas opp med en beplantet skraning. Eksponerte murer skal tildekkes med
vegetasjon.

Bebyggelsen i BBB1 skal utformes som apen kvartalsbebyggelse, med
hovedmateriale i tegl. Lange fasader skal brytes opp med enten balkonger,
karnapper, markeringer eller sprang i fasaden. Alle bygg skal ha innganger mot felles
gardsrom. | tillegg skal bebyggelsen mot @degards vei ha inngang fra gate.

Bebyggelsen i BBB2 skal utformes som frittiggende punkthus med sokkeletasjer som
skal falge terrengfallet. Punkthuset mot nord skal ha toppetasje tilbaketrukket mot
nordvest. Punkthus mot sgr skal ha toppetasje tilbaketrukket mot sgrvest.
Hovedmateriale skal veere av tre med god arkitektonisk kvalitet. Byggene skal ha
felles atkomstplass, som hovedinnganger skal orienteres mot.

4.1.6. Krav til utearealer

Utearealer skal ha utforming og innhold for varierte aktiviteter, tilpasset alle alders-
og brukergrupper og utformes slik at de kan brukes til alle arstider. Det skal settes av
tilstrekkelig plass til lek. Lekearealets stgrrelse skal utgjgre minst 5 m2 pr bolig. Det
skal veere god kvalitet pa mgblering og materialbruk pa lekeplassenes.

| tilknytning til inngangspartier og atkomst skal det anlegges minimum 6 plasser for
sykkelparkering. Fra felles utearealer skal det sikres gode gangforbindelser til

tilliggende friomrade, parkareal og naturomrade. Det skal etableres tydelige skiller i
form av material- og vegetasjonsbruk mellom private og felles/offentlige utearealer.

Uterommene skal utformes pa en slik mate at det ikke oppfordrer til ugnsket kjaring,
f.eks. med variasjon som visuelt gir inntrykk av en smalere kjgrevei, samtidig som
myke trafikanter hensyntas. Utformingen skal ikke hindre fremkommelighet for
utrykningskjgretay.

Utearealene skal gis en god og naturlig tilpasning mot eksisterende terreng med
hensyn til terrengforming og beplantning.

Eksisterende kolle med vegetasjon skal bevares i starst mulig grad og gis en naturlig
overgang, uten skjeeringer/mur mot tilliggende terreng. Nytt terreng skal fremsta som
en naturlig del av kollen.

Uteoppholdsarealer skal etableres med en variert vegetasjon. Vekstjordlaget i
omrader for vegetasjon skal gis disse minimumsdybdene:

- Gressplen og eng: min. 250mm,

- Stauder, gras og lave busker (opp til 0,7m): min. 500mm
- Store busker/ sma treer (opp til 1,5m): min. 600mm,

- Treer: min. 1000mm. (min 6 m3 pr tre)

Minimum 20 % av nytt terreng innenfor felles uteoppholdsarealer skal ha tykkelse pa
vekstjordlaget som tillater planting av treer.
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Der det er boligareal i 1. etasje mot @degards vei, skal utearealene mot veien
utformes for & skjerme for innsyn, med vegetasjon med parkpreg. Arealene mot
@degards vei skal ikke fremsta som privatisert.

Minste tillatte uteoppholdsareal pr. bolig er 25 m2, inkl. private balkonger, takterrasser
og markterrasser. Hoveddelen av uteoppholdsarealet skal veere pa terrengniva.
Maksimum 7 m2 av minste tillatte uteoppholdsareal kan vaere pa privat
terrasse/balkong/forhage. Uteoppholdsareal skal ha gode lysforhold og ikke ha
stgyniva over anbefalte grenseverdier. Internveier som ikke er tilrettelagt for vanlig
kjgretrafikk kan medregnes. 50 % av oppstillingsplass for utrykningskjgretay kan
medregnes nar de inngar som en naturlig del av uteoppholdsarealet.

4.1.7. Leilighetsfordeling

Det tillates etablert maksimalt 150 leiligheter. Innenfor hvert byggefelt skal det sikres
en variert sammensetning av leilighetsstarrelser. Samlet skal planomradet ha
falgende leilighetsfordeling:

- Maksimum 20 % av leilighetene skal veere under 45 m2 BRA
- Minimum 25 % av leilighetene skal vaere over 75m2 BRA,

Minimumsstgrrelse pa leilighetene er 35mz2. Ensidige leiligheter mot nord, gst og
stgyutsatt fasade tillates ikke.

4.1.8. Parkering

Bilparkering:

Det skal regnes 1-1,1 parkeringsplasser pr. bolig, inkl. gjesteparkering. Minimum 5 %
av plassene skal tilrettelegges forflytningshemmede. Minimum 10 plasser pr. 100
leiligheter skal settes av til gjesteparkering. Det skal opprettes 3 biloppstillingsplasser
pa gateplan til varelevering, hiemmetjeneste o.l. Utover dette tillates ikke bilparkering
pa terreng. Parkering skal lgses i parkeringsanlegg under terreng og plassene skal
veere uavhengig av hverandre. Samtlige plasser, med unntak av de tre plassene pa
gateplan, skal tilrettelegges med mulighet for etablering av ladepunkt for elbiler.

Sykkelparkering:
- Min. 2 sykkelplasser pr. boenhet

4.1.9. Stgy

For utendgrs stgyniva gjares Klima- og miljgdepartementets "Retningslinje for
behandling av stay i arealplanlegging” (T-1442/2021), tabell 2 eller senere vedtatte
forskrifter/ retningslinjer som erstatter disse, gjeldende.

| byggetiden gjgres Klima- og miljgdepartementets "Retningslinje for behandling av
stgy i arealplanlegging” (T-1442/2021), kapittel 6, eller senere vedtatte forskrifter/
retningslinjer som erstatter disse, gjeldende.

Det tillates etablert bebyggelse med stayfalsomt bruksformal i gul staysone iht.
T1442/2021 under fglgende forutsetninger:

| alle boenheter skal minimum 50 % av antall rom til stgyfglsomt bruksformal,
herunder minimum 1 soverom ha =< Lden 55 dB ved apningsbart vindu.
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Det skal ikke settes opp st@yskjerm langs @degards vei gjennom planomradet.

4.1.10. Renovasjon

Renovasjon, inkludert ngdvendig oppstillings- og mangvreringsareal, skal lgses langs
@degards vei, og innenfor byggeomradet. Anlegg for renovasjon skal utformes
arealeffektivt og skjermes fra uteoppholdsarealer og gangforbindelsen i friomradet
ved bruk av vegetasjon. Renovasjon skal lgses som nedgravde avfallsbrgnner med
kun nedkast over terreng. Farge og type pa nedkast skal veere tilpasset
nabobebyggelsens nedkast.

4.2 Boligbebyqggelse - blokkbebyggelse — Felt BBB3

Innenfor formalet gjelder reguleringsplan 2018001 @degarden — felt B2, B3, B5 og
B14, vedtatt 14.03.2018. | tillegg gjelder bestemmelsesomrade #1 Parkeringskijeller,
ref.§ 8.

8§ 5 Samferdsel og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr.2)

Veianleggene (Kjgreveg, Fortau, Gang- og sykkelveg, Annen veggrunn — teknisk
anlegg og Annen veggrunn — grgntareal) skal veere offentlige og opparbeides som
vist i plankartet.

Det skal legges vekt pa god terrengtilpasning.

Annen veggrunn — teknisk anlegg skal tilrettelegge for trygge og tydelige
fotgjengeroverganger ved krysning av @degards vei.

8§ 6 Grgnnstruktur (pbl. § 12-5 nr.3)

6.1. Naturomrade
Omréadet skal veere offentlig.

Omradet skal veere et naturomrade. Fglgende stiforbindelser skal etableres:
- Sti fra Svarttjernbekken til @degards vei ved turvei T2 i detaljreguleringsplan
2018001. Stien skal utformes som et enkelt trakk.
- Sti fra SN@ med direkte forbindelser til @degards vei og til felt BBB1. Stiene
skal opparbeides med topplag av grus.

Stiene skal ha god tilpasning til landskapet og ta hensyn til viktige naturverdier.
Stiene skal legges utenom hensynssone for naturmilj@.

Endelig utforming og plassering av stier skal godkjennes av kommunen.

For del av naturomradet som ligger utenfor hensynssone naturmiljg skal
terrengoppfylling og reetablering av vegetasjon gi en naturlig overgang mellom
bebyggelse og opprinnelig terreng. Arealene skal utformes med naturlik terrengform
og beplantes med stedegen vegetasjon.

Ved terrengoppfylling skal det brukes toppjord tilsvarende jordsmonnet innenfor
hensynssone — naturmiljg. Det er ikke tillatt & bruke forurensede masser.
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Eksisterende fordrgyningsanlegg skal integreres i naturomradet og beplantes med
stedegen vegetasjon, uten at funksjonen som fordrgyningsanlegg svekkes.

6.2. Friomrade
Omréade skal veere felles for boligene i felt BBB1 og BBB2, samt allment tilgjengelig.

Eksisterende kolle med vegetasjon skal bevares i stgrst mulig grad og gis en naturlig
overgang, uten skjeeringer/mur mot tilliggende terreng.

Innenfor friomradet skal det etableres gangsti fra parken til @degards vei, som skal
ha stiforbindelse til gardsrom i BBB1 og BBB2. Gangstien og stiforbindelsen skal ha
veere universelt utformet og tilrettelagt for helarsbruk. Langs gangstien skal det
etableres traer og vegetasjon, slik at traséen fremstar som et tydelig grentdrag over
hele strekningen, fra parken i vest til @degards vei i gst. Gangstien fra parken til
@degards vei skal opparbeides med grusdekke. | en sone inntil 5 m fra vei tillates
permeabelt kjgresterkt dekke.

@vrige stiforbindelser i boligomradet skal vaere enkelt opparbeidet med et naturlig
preg.

Traséene skal ha god tilpasning til landskapet og skal ta hensyn til viktige natur- og
verneverdier. Terrenginngrep skal begrenses og det sgkes & bevare mest mulig av
eksisterende vegetasjon.

6.3. Park

Omradet skal veere allment tilgjengelig. Parken skal opparbeides med universell
utforming og ha sammenhengende gangforbindelser til gangsti i s@rvest og gangsti i
friomradet i s@rgst. Parken skal tilrettelegges for opphold og for bruk av alle
aldersgrupper. Parken skal utformes med parkmessig vegetasjon og tilrettelagte
utsiktspunkter. Det skal vaere god kvalitet pA mgblering og materialbruk.

8 7 Hensynssone — hensyn grgnnstruktur H540

Innenfor hensynssonen skal eksisterende landskapsform, treer og vegetasjon
bevares/reetableres. Det er ikke tillatt med bygge- eller anleggstiltak innenfor
omradet.

8 8 Hensynssone — hensyn naturmiljg H560

Innenfor hensynssonen skal eksisterende vegetasjon beholdes og kantvegetasjon
mot bekkelap bevares. Det er ikke tillatt med bygge- eller anleggstiltak innenfor
omradet. Tiltak eller bruk som kan forringe omradets naturmiljg tillates ikke.

89 Bestemmelsesomrade # 1 parkeringskjeller
Innenfor bestemmelsesomradet tillates det etablert underjordisk parkeringskjeller
med boder og tekniske rom.

§ 10 Bestemmelsesomrade # 2 nettstasjon

Innenfor omradet tillates etablert nettstasjon pa inntil 30 m2. Nettstasjonen skal gis en
god og stedstilpasset utforming i samsvar med dens funksjon, og ikke framsta
skiemmende for omradet.»
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§ 11 Rekkefglgebestemmelser (pbl. 8§ 12-7 nr.10)

11.1. Krav om miljgoppfglgingsplan

Ved sgknad om rammetillatelse skal det foreligge en miljgoppfalgingsplan, som
beskriver tiltak for & hindre eller redusere miljgbelastningen av tiltaket i bygge- og
anleggsfasen, samt bekjempelse av fremmede arter. Planen skal i tillegg redegjare
for massehandtering.

11.2. Opparbeidelse av uteoppholdsarealer

Far boliger tas i bruk skal uteoppholdsarealer, iht. krav til uteoppholdsareal for de
respektive boligene, veere ferdig opparbeidet. Dersom arstiden vanskeliggjer dette,
kan midlertidig brukstillatelse gis. Uteoppholdsarealene skal da ferdigstilles senest i
forbindelse med neste vekstsesong.

11.3. Opparbeidelser i naturomrade

For bebyggelsen i BBBL1 tas i bruk, skal terreng veere reetablert og gangstier ferdig
opparbeidet, iht. 88 6.1 og 3.3. Dersom arstiden vanskeliggjar dette, kan midlertidig
brukstillatelse gis. Naturomradet skal da ferdigstilles senest i forbindelse med neste
vekstsesong.

11.4. Opparbeidelse av gangstier i friomrade
Far bebyggelsen i BBB2 tas i bruk, skal gangstier i friomradet veere ferdig
opparbeidet, iht. 8§ 6.2 og 3.3.

11.5. Opparbeidelse av park

Far bebyggelsen i BBB2 tas i bruk, skal parken veere ferdig opparbeidet, iht. § 6.3 og
3.3. Dersom arstiden vanskeliggjer dette, kan midlertidig brukstillatelse gis. Parken
skal da ferdigstilles senest i forbindelse med neste vekstsesong.

11.6. Opparbeidelse av veianlegqg

Far bebyggelsen i BBB1 og BBB2 tas i bruk, skal veianleggene innenfor
planomradet, samt opparbeidet overgangsfelt mellom B4 og torget i @st veere
etablert.

11.7 Anleggsperioden

Det skal veere sikret trafikksikre forbindelser for myke trafikanter forbi planomradet
gjennom hele anleggsperioden. En plan som viser eventuelle midlertidige adkomster
samt sikrer forbindelser for myke trafikanter skal veere godkjent av bergrt
veimyndighet fgr det gis igangsettingstillatelse.

11.8 Dokumentering av tilstrekkelig skole- og barnehagekapasitet
Far det gis rammetillatelse skal tilstrekkelig skole- og barnehagekapasitet veere
dokumentert.

11.9 Allmennhetens tilgjengelighet
For arealer som er forutsatt & veere allment tilgjengelig, skal dette veere sikret far det
kan gis brukstillatelse for ny bebyggelse i planomradet.

Vedtatt av Lgrenskog kommunestyre i sak 087/23 den 14.06.2023
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SNOBYEN PLUSS

Selvaag Bolig skal bygge 210 nye Plussboliger® p& det
som kanskje er Sngbyens aller beste beliggenhet: her
bor du sentralt, grent, stille og solrikt.

Med en Plussbolig® legges alt il rette for et stressfritt liv.
Et sosialt omr&de med filgang p& alt fra kaffebar og
freningsstudio il festlokale og gjesterom gir beboerne
hotellkomfort — og samtfidig den gode felelsen av & ha
kommet hjem.

Dette prospektet gjelder for hus 1, 2 og 3 i Snabyen Pluss,
med til sammen 70 Plussboliger®.
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PROSJEKTSJEFENS TANKER

HJEM DESIGNET

FOR FRE

P& det som snart vil bli en av de mest ettertraktede
adressene i omradet, stér prosjektsjef Eivind Endresen
klar med sin visjon for fremtidens boligbehov. Inspirert
av ensket om & skape et unikt nabolag, forteller Endresen
hvordan Snebyen Pluss skiller seg ut med fokus pé felles-
skap, beerekraft og fleksibilitet.

— Det har veert vart mal skape hiem som ikke bare meter
dagens behov, men ogsa skuer mot fremfidens boligbehov.

| Snabyen Pluss har vi logt vekt p& & integrere lasninger som
forenkler livet og forsterker de sm& gledene. Vé&rt ma&l var &
skape mer enn bare ef bosfed, men et levende samfunn der
folk trives.

- Med flere mindre bygg kan vi tilby flere higrneleiligheter,
noe som ikke bare gker privatlivet for beboeme, men ogsé
bidrar til et mer dynamisk milje.

Vi har designet hvert rom med tanke pé& fleksibilitet og
flerbruk, slik at vare beboere kan tilpasse sine hjem etter
livets skiftende faser.

Prosjektsjef Selvaag Bolig

MTIDEN

Boligene er utstyrt med avanserte oppvarmingslasninger
og intuitive systemer for lysstyring, alt styrbart med enkle
bergringer.

— | utviklingen av Snabyen Pluss har vi ogsé hatt naturen
rundt i fankene.Ved & bevare den sentrale kollen og grensen
mot friomréder, skaper vi et grent hjerte i prosjektet. Vi
inkluderer lasninger som oppmuntrer fil en miligvennlig
livsstil, inkludert ladestasjoner for elbiler og integrert
sykkelparkering. Med et bilfritt tun og direkte tilgang fil
omrédets ‘Pluss-areal’, blir hverdagen bade enklere og
naermere knyttet til naturen.

— Jeg er oppfatt av af vare boligkjepere skal f& valgfrihet,

selv om vi bygger en helt ferdig og nekkelklar bolig. Vi har
fegnet ut tre innredningskonsepter - med matchende farge-

valg, fliser og kigkkenfronter. | tillegg il disse fre kosinadsfrie
valgene, vil vi bruke tid p& & sikre en tilvalgs-meny som gir
mulighet for ytterligere skreddersem av egen bolig.

EIVIND ENDRESEN
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ARKITEKTENS TANKER

INSPIRERT
AV NATUREN

Med fokus pé& naturbevaring, mangfold og med
arkitektonisk finesse, h&per vi Sngbyen Pluss blir

et eksempel p& hvordan en moderne livsstil harmonisk
kan integreres med den omkringliggende naturen.

“Var hovedprioritet var & integrere en naturkilde
midt i utbyggingsomrédet, samtidig som vi sikret
god tilknytning til omkringliggende natur.”

- Arkitekt Predrag Stefanovic hos Spor Arkitekter

PREDRAG STEFANOVIC
Arkitekt hos Spor Arkitekter

Snabyen Pluss er inspirert av det omkringliggende land-
skapets skjgnnhet, og malet har veert & bevare og fremheve
omradets karakteristiske naturtrekk. Arkitekturen i Snabyen
Pluss bygger pd respekt for b&de det naturlige miljzet og
det eksisterende nabolaget. De stramme bygningsformene
er ment & skape en konfrast til det omkringliggende land-
skapet, og vi har hatt fokus p& & gi hver bolig best mulig
utsikt og mest mulig sollys.

Vi har valgt holdbare materialer som krever begrenset
vedlikehold, og som harmonerer med omgivelsene. Prosjektet
omfatter bade tegl- og trebygninger, hver med sine unike
estetiske kvaliteter.

| Snebyen Pluss ansker vi & legge fil rette for forskjellige
boligbehov, ogsa gjennom et livslap. Med et bredt spekter
av leilighetstyper og sterrelser tilstreber prosjektet & vaere

et hiem for alle faser av livet. Fellesarealer og meteplasser
gir mulighet for sosiale mateplasser, mens alle boligene er
filrettelagt for universell utforming. Slik sikrer vi at hjemmene
kan filpasse seg beboernes skiffende behov over tid.

10 | SNGBYEN PLUSS
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ARKITEKTENS TANKER

FLEKSIBEL RAMME
FOR ET GODT LIV

Snebyen Pluss representerer en nyskapning i bolig-
utviklingen i Lerenskog. Her har arkitekten lagt il rette
for et komfortabelt liv i naerkontakt med naturen.
Intensjonen er & gi en helt seerskilt bokvalitet gjennom
et unikt samspill mellom inne- og uterom.

“Jeg haper at Snabyen Pluss vil bli oppfattet som en
fleksibel ramme for et godt liv. Det er opp til hver enkelt
beboer & fylle denne rammen med personlig innhold.”

- Arkitekt Einar Jarmund hos Jarmund & Co AS

Designet av Snabyen Pluss er inspirert av ansket om &
skape boliger som skiller seg ut fra det vanlige. Med
generase ferrasser som semlgse forlengelser av leilighefene,
har vi skapt rom som b&de inviterer il sosialt samvaer og
filbyr en privat filflukt. Terrassene er b&de en funksjonell og
esfetisk kjerne i prosjektet. Disse rommene fungerer som
‘minnenes rom’, hvor beboeme kan skape varige minner.

Snabyen Pluss tilbyr boliger som appellerer il ef bredt
spekter av beboere, fra barmefamilier fil eldre. Med
skyvederer og justerbare romlasninger kan beboerne
filpasse boligen efter eget behov og livsstil.

Fleksibiliteten i boligene er vikigere enn & malrette mot
spesifikke malgrupper. Dette er et sted hvor det gode livet
kan utfolde seg, forklarer arkitekten.

EINAR JARMUND
Arkitekt i Einar Jarmund & Co AS

Den naere konfakien med naturen, med boliger som
grenser direkte fil skogen, forsterker felelsen av et hjem i
harmoni med omgivelsene. Vi har prioritert baerekraftige
materialvalg, med utstrakt bruk av treverk. Treverket er
behandlet for lang holdbarhet og minimalt vedlikehold, en
prosess som styrker freets naturlige egenskaper og lar det
eldes med verdighet. Byggene er i tre ulike farger for &
skape variasjon i utfrykket.

Vi ansket & bevare og fremheve omré&dets naturlige
skignnhet gjennom naye utvalgte materialer og farger. Dette
er en frio, en liten familie med fre ulike bygg med et felles
sprék og vokabular, avslutter arkitekten for hus 3, 4 og 5.

SN@BYEN PLUSS | 13
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LANDSKAPSARKITEKTENS TANKER

NATURLIG NYVINNING
- EN SOMLDS OVERGANG

Gardsrommet er kjernen i bomiliget. Her ser vi for oss at
det skal bygges vennskap, samtidig som det er rom for &
trekke seg helt tilbake for stille ro.

“Vart hovedkonsept fokuserer pé et gardsrom med et
moderne formsprék, hvor frodig vegetasjon skaper en
levende overgang til de omliggende naturomradene.”

- landskapsarkitekt Hanna Tryggestad,
Lark landskap AS

HANNA TRYGGESTAD
Landskapsarkitekt, Lark landskap AS

Utviklingen av fellesomrédene er inspirert av det omliggende
landskapet. Samtidig har vi hatt fokus p& fleksibel og enkel
bruk av omrédet, og vi har f&it fil en fin kombinasjon av natur
og nyvinning. Det var vikiig for oss & balansere mellom &
bevare det naturlige mens man introduserer moderne fasiliteter
som kan nytes av alle, gammel som ung. Det er denne
balansen som har guidet valget av leke- og rekreasjonsutstyr,
som alle er designet for & inspirere til kreativ utfoldelse og
fellesskap p& tvers av generasjonene.

Med kunnskap og erfaring fra tidligere prosjekter i nabo-
laget har vi skapt gode oppholdsrom og samtidig filrettelagt
for ef rikt plante- og dyreliv. Ved & imitere og samtidig fornye
det eksisterende furulondsskapet, skaper vi en forbindelse
mellom det urgrte og det moderne, mellom fortid og nétid.
Dette speiles i valget av robuste, naturlige materialer og
akfivitetsutstyr som inviterer il lek og laering i det grenne.

Baerekraft og milje er selve fundamentet for hvordan vi
jobber som landskapsarkitekter. Vi har jobbet med & sikre
hensynssonen i nord, naturtypen Svarttiernbekken, og bevart
s& mye eksisterende terreng som mulig i selve boligomradet
ved & bevare fo furukoller. Det har vaert stort fokus pé & sikre
gode forhold for frodig vegetasjon i g&rdsrommet, med
stedegne arter som legger il rette for biologisk mangfold.
Overvannsh&ndtering lases dpent og lokalt med frodige
regnbed som fordrayer overvannet, og har en rekke
okologiske fordeler.

Snabyen Pluss er et produkt av et fruktbart samarbeid, og
ieg héper at prosjektet vil vaere en kilde fil stolthet og glede
for naermilizet for generasjoner som kommer. Prosjektet vil
bli et eksempel p& innovativt landskapsdesign, hvor hver
detalj reflekterer en dyp respekt for naturen og en visjon om
et inkluderende, baerekraftig samfunn. Jeg er overbevist om
at Snabyen Pluss vil berike lokalsamfunnet ved & tilby nye
meteplasser og rekreasjonsomrader, som styrker b&ndene
mellom beboerne og naturen.

SNGBYEN PLUSS | 15



PLUSSLIVET

PLUSSLIVET

| Snabyen Pluss blir det bemannede serviceomrédet

en sentral del av bomiljget. | en travel hverdag, med
overtidsarbeid, stress, henting og bringing av barn, kan
vertskapet hjelpe deg ut av tidsklemma ved & lgse noen
av hverdagens smé og store utfordringer. Feriepass av
leilighet, organisering av hundepass og skjorterens.
Snobberi for eliten? — Nei, den nye hverdagen, mener
daglig leder Anders Haavik i Selvaag Pluss Service.

Plusskonseptet® er en suksess fordi stadig flere tillater seg hjelp
med & f& et enklere og mer behagelig liv, sier daglig leder
Anders Haavik i Selvaag Pluss Service

Haavik har mange érs erfaring med drift av flere kjente og store
hoteller i Norge. De siste &rene har han filbragt hos Selvaag Bolig,
og har veert med hele veien pd utviklingen av def som i dag er
livsstilkonseptet Plussboliger®.

DYRKER LIVSKVALITETEN

Nakkelen il Plussboligenes® suksess er et filstedevaerende og
fast vertskap. Plusstilbudet fra Selvaag Bolig er bade rikt utstyrte
fellesomréder og et profesjonelt vertskap, som ser deg og filbyr
hielp nar du trenger det.

Pluss-sjefen medgir at ansvaret med & skape et hjem hvor folk trives
og lever gode liv fas p& alvor. A legge til rette for fellesskap er en
viklig del av oppgaven.

Inferviu med Anders Haavik,
Daglig leder Selvaag Pluss Service.

Akfivitetstilbudet filpasses det enkelte Plussprosjektet, basert pa
beboernes innspill og ensker.

— De ulike akfivitetene bygger fellesskap og gir trygghet i livet.
Beboerne forteller at Plusskonseptet® har hatt en svaert positiv
innvirkning p& nabolagsfalelsen og livskvaliteten.

DELINGSKONOMI SATT | SYSTEM

Mange av akiivitetene har sitt utspring i Serviceomrédet — selve
hijertet i prosjektet. En viktig del av Plussbolig® konseptet er at
beboerne har anledning fil & dele pé& fasiliteter og tienester.

— Tilbudene har flere trekk som man kjenner igjen fra delings-
gkonomien. Her deler beboerne pd fasiliteter i fellesskapet, noe
som er et godt miligtiltak og ferer fil reduserte kostnader. Nér for
eksempel flere bestiller skjorferens gjennom resepsjonen, sparer
vi turer til og fra renseriet og samtidig oppnér beboeme reduserte
priser ved starre innkjep, p&peker Pluss-sjefen.

— Med de ekstra overnattingsrommene i hus 2 trenger du ikke
& kiope den starste leiligheten for & ha rom fil et par overnattings-

besak i dret.

Et liv i en Plussbolig® betyr at du fé&r mer tid til de viktige tingene i
livet. Det er reft og slett en smartere méte & leve pd, avslutter han.

16 | SNGBYEN PLUSS
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PLUSS APP

Med vér skreddersydde Pluss App blir det
enda enklere & benytte alle mulighetene
Plusskonseptet byr pa.

Med Pluss App vil du kunne booke fienester,
gjesterom og selskapsrom enkelt og greit,
direkte med din smarttelefon. | fillegg kan du
melde deg p& arrangementer enten det er
tirsdagsmiddagen, et foredrag, julebordet eller

en freningsekt.

Det vil ogsé& veere et sted for ny og nyttig

informasjon om sameiet og lokale fordeler for

deg som bor p& Snabyen Pluss.

18 | SNGBYEN PLUSS

PLUSSLIVET

APNINGSTIDER:

Serviceomrédet er tilgjengelig alle dager

i tidsrommet 06.00 —24.00. Bruk ufover
disse fidene aviales szerskilt med vertskapet.
Serviceomradet er utstyrt med separat
lassystem og alle beboere mottar personlig

nekkelbrikke ved innflytiing.

Resepsjonens Gpningstid:

08.30-16.00
10.00-18.00
08.30-15.00

Mandag og onsdag
Tirsdag og torsdag
Fredag

[Awvik forekommer ved spesielle

arrangement eller haytider).




PLUSSLIVET

VERTSKAPET ER
NOKKELEN TIL SUKSESS

Ved & kombinere service og opplevelser legger Selvaag Pluss
forholdene til rette for en innholdsrik og bekymringsfri hverdag.

Med en Plussbolig® fé&r du noe av servicen fra hotell inn i boligen.
Du har tilgang fil et serviccomréde med bemannet resepsjon,
rivelig lobby, fine gjesterom, treningsrom med profesjonelt utstyr,
meterom, hobbyrom, selskapsrom og velutstyrt kjgkken.

Vertskapet er daglig tilstede i resepsjonen, og holder orden
p& serviceomré&det, organiserer alle tilbud, filreftelegger og
bist&r med praktisk hielp - enten det er hus-, helse- eller vel-
vaerefienester. Eksempler p& oppgaver vertskapet tar pé seg:

* Ferie og fravaerservice: tilsyn av din bolig ved ferie og
reiser, vanne blomster og oppbevaring av post og aviser

e Enkle budtjenester, mottak av pakker og post

* Hente og levere til renseri og skomaker

e Gaveinnpakking til jul og spesielle anledninger

* Koordinere utleie av gjesterom

* Ngkkeloppbevaring

* Koordinere og tilrettelegge for nabotreff, med servering

* Beboerkommunikasjon (Pluss App og nyhetsbrev)

e Formidling av tjenester, for eksempel vakimester,
handverker, fysioterapi, helsehjelp, hudpleie eller trening

TENK DEG ET LIV I PLUSS

Det har blitt sent p& kvelden idet du l&ser deg inn i leiligheten,

to uker effer du dro pd ferietur. Du rakk ikke matbutikken p& veien
hjem, men du finner ferskt bred p& kigkkenet og melk og pélegg i
kigleskapet. Plantene er like friske som da du dro, og i garderoben
henger rene og nystrekne skjorter.

- Akkurat slik kan det vaere.

SNGBYEN PLUSS | 19



PLUSSLIVET

SERVICEOMRADET
— HJERTET | TILRUDET

Det 400 kvadratmeter store serviceomrédet inkl. gjesterom pé
Snebyen Pluss rommer en rekke fasiliteter som kommer beboeme
fil gode.

Du meter ferst den bemannede resepsjonen og deretter et
loungeomréde — med kaffebar og bibliotek. Her kan du slappe
av med ferske aviser og kaffe, eller sl& av en prat med naboer
og gode venner. Man skjenner raskt hvorfor Serviceomrédet
ofte omtales som selve hiertet i Plusskonseptet®.

Videre innover finner du selskapslokalet, som har stort kjgkken
og alt du trenger av dekketay til selskaper. Du vil aldri mangle

plass til en bursdagsfeiring, konfirmasjon eller bryllupsfest.

Far du ekstra overnattingsgiester har du dessuten tre gjesterom
filgjengelige i hus 2.

Forden treningsglade finnes etvelutstyrttreningsrom, med &pnings-
tider som passer bade A- og B-mennesker.

Serviceomradet innredes i ef attraktivt og tidlast design — og har
utsikt ut mot forget og felleshagen.

20 | SN@BYEN PLUSS



PLUSSLIVET

STEMNINGSBILDE

ILLUSTRASJONER AV RENINGSROMM_ET;'.'Z\VVIK Vi

5!5.“
ol i111| ,; ;

i

ILLUSTRASJONER AV SERVICEOMRADET: AVVIK VIL FOREKOMME.

SNGBYEN PLUSS | 21




ILLUSTRASJON: AVVIK VIL FOREKOMME.







PLUSSLIVET

FASILITETENE

SELSKAPSROM

Selskapsrommet er et allsidig og prakfisk innredet rom for
selskap, meter og arrangement. Moderne AV-utstyr og frad-
lzst neft. Avhengig av bordoppsett kan rommet ha plass for
naermere 40 personer. For bruk av selskapsrommet til private
meter og arrangement m& rommet reserveres hos vertskap
pé& forhé&nd. For privat bruk gjelder def egne regler for bruk
av lokalet og utstyr, og det m& paregnes et mindre veder-
lag for renhold. Vertskapet bistér gjerne med planlegging
av selskap og arrangementer. Duker og servietter kan leies
gjennom resepsjonen.

KIGKKEN

Kigkkenet leveres med alt nedvendig utstyr og dekketay, og
er filtenkt brukt for Pluss Service i filknyining til servicetilbudet.
Beboerne er ogs& velkommen fil & benytte kiskkenet for
catering og annen filberedning av mat i forbindelse med
private selskap og arrangementer. For god hygiene og frivsel
er det viktig af regler for bruk respekferes.

MJTEROM
For mindre mgter finnes det et materom som stér il disposisjon
for alle, men for planlagt bruk kan det reserveres pé& forhénd.

| resepsjonen og serviceomrédet vil det finnes tilgang fil
trédlest nettverk for arbeid og fritid. Har du behov for utskrift
eller kopiering kan resepsjonen bistd med det.

TRENINGSROM

Treningsrommet er innredet og utstyrt med profesjonelt ufstyr
og vil dekke et «<normalt> treningsbehov. Rommet kan benyttes
fritt i &dpningstiden til serviceomradet (06.00-24.00).
Vertskapet vil sammen med leverander av utstyret sarge for
oppleering i riktig bruk av apparater. Vertskapet vil ogsa
formidle tilbud om personlig frener og ta initiativ il felles
freningsaktiviteter.

LOUNGE

| loungen byr Plussverten pa ferske aviser og varm kaffe.
De komfortable sfolene inviterer fil stille avislesing, men her
er det ogs& rom for & sl& av en prat med naboene. En egen
krok med TV-skjerm passer bra for & se fotballkamp, spesielt
om kona klager p& brék hjemme!

PLUSS:DELE

N& nér milig og delingsakonomi er s& aktuelt, hvorfor ikke
dele p& verkioy, kiskkenredskaper eller andre duppeditter
man bruker noen f& ganger i drefe

Pluss:Dele er ment & vaere en lanebod for bade smatt og
stort, fylt med alskens nedvendigheter som mesteparten av
fiden bare ligger og samler stev i en skuff eller sté&r stuet
vekk i boden. Tenk s& fint det er hvis krumkakejernet du
ikke har brukt p& 4 &r kan vaere fil bruk for naboen. Eller
skiftenakkelen og den alifor lange skjgteledningen. Kanskje
har du til og med en symaskin som bare stér og verker etfter
& bli bruki! Ting er fil for & brukes — og slik sparer vi bade
miliz og penger. Har du noe liggende du kan tenkte deg &
bidra med fil fellesskapete
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PLUSSLIVET

TRYGGHET

Trygghet er et av de prioriterte elementene i Plusskonseptet®.
Din trygghet vil bli ivaretatt dels gjennom vertskapets tilstede-
veerelse, felles matested i lobbyen, godt naboskap med
omtanke for hverandre i fillegg fil tekniske lasninger som
ivaretar sikkerhefen i bomiliget og i din bolig.

Resepsjonen vil effer samtykke med beboerne beholde en
ekstra nakkel fil leiligheten for eksira sikkerhet og forenklet
service ndr varer og tienester skal leveres til boligen.

EN SOSIAL LIVSFORM
- OM DU VIL

Vertskapet legger il rette for rimelige og enkle serveringstilbud,
typisk en ukentlig fellesmiddag, manedlige temamiddager, barne-
middager og spesielle festmiddager i forbindelse med haytider.

Det vil inviteres til felles akfiviteter som for eksempel:

* Vinforedrag og matlagingskurs

* Mosjon og freningsopplegg, gjerne med instrukier
Reiser og ufflukter

Kunst og kulturopplevelser/galleribesak

Noen arrangementer vil vaere gratis og andre vil ha en deltaker-
avgift avhengig av innhold og omfang. Prisen gjeres alltid
kjent i forbindelse med pamelding fil det enkelte arrangement.
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PLUSSLIVET
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PLUSSLIVET

GJESTEROM

Liten plass til overnattingsgjester? Via resepsjonen kan du booke gjesterom
innredet som hotellrom, inkl. bad med dusj og toalett. Du betaler kun et
mindre vederlag for renhold og sengetay. P& Snabyen Pluss blir det efablert
to dobbeltrom og eft familierom med plass til fire personer.

Alle rommene vil ligge i 1. etasje av hus 2.

I
J
I
) i BAD -
[
ENTRE
: \
| t |
BAD L_____
Ek} E@é\' =‘;=
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ILLUSTRASJON AV TV-LOUNGE: AVVIK VIL FOREKOMME.
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OMRADET

VEGG-I-VEGG
MED NATUREN

Mange i Snabyen har et spesielt forhold il Haneborgésen som
frilufts- og rekreasjonsomréde. Asen er et populeert turomréde
med mange stier b&de i og utenfor kartet. De nye beboerne i
Snabyen Pluss vil f& denne marka som sitt friomréde like utenfor
boligen sin.

HANDEL OG KULTUR - VEGG-I-VEGG

Snabyen har blitt ef nytt naersentrum i lerenskog, med et mang-
foldig bytilbud rundt skihallen: restauranter, treningssentere,
idreftskole, handel, kontor og hotell. Det planlegges et utvidet
neersenter reft ved skihallen - her blir def fine uteplasser og en
hyggelig handlegate som skal dekke daglig handlebehov for
alle beboere i omradet.

lerenskog foravrig er ogsd i sterk vekst, med flere populsere
samlingssteder. Vi kan nevne det brede utvalget av butikker

som finnes p& kjgpesenteret Mefro — det sterste i Larenskog.
Like ved finner du bussterminalen, med hyppige avganger fil
alle deler av Lerenskog og videre ut i regionen.

Vegg-ivegg, p& den andre siden av kigpesenteret, ligger
larenskog Hus med blant annet kino, bibliotek samt musikk-
og kulturskole. Kulturhuset huser ef vell av teaterforestillinger,
musikaler og konserter gjennom hele aret. En forestilling pé
kulturhuset kan lett kombineres med et besgk il en av de
hyggelige restaurantene i sentrum.
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SNGBYEN

ET PULSERENDE OG MODERNE
BYDELSSENTRUM

Gijennom de siste drene har Snabyen fatt form som et rolig og harmonisk
boligstrek sentralt plassert midt mellom Oslo og Lillestram. Like i ytterkant
av boligbebyggelsen etableres Snabyen - et kulturelt og sosialt matepunkt
mellom stasjonsbyen, Larenskog stasjon og E6.

Snabyen blir et moderne bydelssentrum som vil tilfredsstille alle behov, og
med det blir den nye bydelen ganske s& komplett. Her kan du sette deg
ned for & nyte en bedre restourantmiddag, kikke efter det aller sisfe innen
sportsutstyr eller kanskje fa en tur p& ski midt i fellesferien.

Det store trekkplasteret i omrédet er nemlig SN&. Her kan alle fé
oppleve skiglede, uansett ferdighefsnivé. Det blir ski bortover, nedover
og i luftige svev. For beboerne i Snabyen gir SN en helt unik ski-in/
ski-outopplevelse selv hytteeiere ved landets beste alpinsentre kan vaere
misunnelig pd.

GAGATER OG M@TEPLASSER
Sentralt plassert i omrédet er den pulserende klyngen av butikk- og
handelstilbud. Du fé&r nemlig mer enn heldrs sne- og vinterlek i Snabyen.

| rolige gagater skapes det gode byrom, der meteplassene og tilbudene
blir lett tilgjengelig pd gateplan. Her vil du finne resfauranter og
serveringssteder til enhver anledning. Hit drar du for sportsbutikker med
utvalg du ikke finner annet sfed i landet. Og for filreisende vil hotellet,
som blir den naermeste naboen til SN, dekke behovet for losji og
rekreasjon. Tilbudet utvides stadig og inkluderer i skrivende stund apotek,
blomsterbutikk og dagligvarer. Med et planlagt nytt naersenter kommer
det nye serveringssteder langs gateplan.

Midt blant den moderne bebyggelsen ligger Skéreradegérden. P&
gardstunet stér en gammel lave som bygges om til en kulturkafé — et
slags moderne bydelshus i gammel drakt.

AKTIVITETER FOR ALLE - HELE ARET

Snabyen skal vaere et sted for opplevelser og aktiviteter. Side om side
med heldrs vinteridrett og yrende smabyliv, vil du ogs& kunne trene pd &
f& til en perfekt salto eller dobbel backflip i en av Nord-Europas sterste
trampolineparker.

www.snobyen .no
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SNQ

SKI-IN/SKI-OUT
— HELE ARET

Velkommen til SN& - verdens rdeste heldrsarena for
sngopplevelser. Med en starrelse p& 40 000 kvm vil det
vaere en arena med perfekte forhold for langrenn, alpint
og freeski.

SN@ inneholder bade langrennslayper og alpinbakke, som
gjer det mulig & sta pd ski aret rundt. SN vil favne bredt,
og dekke behovene til bade barn, mosjonister, bredde- og
toppidreftsutavere. Her kan du ta med barna p& en hyggelig
dag i bakken, eller dra innom etter jobb for en treningsekt i
langrennslaypene.

Du kan ogsé ta en velfortient matpause fer du sefter utfor
bakken igjen. Vegg-ivegg med laypene finner du et utvalg
av kalde og varme retter, samt kaffe, bakevarer og snacks.

VERDENS RAESTE HELARSARENA FOR
SNQJOPPLEVELSER

SN har ambisjoner om & bli verdens r&este heldrsarena.
Alpinbakken har en lengde p& 500 meter og en bredde pd
mellom 40 og 100 meter. Hoydeforskjellen er p& ca. 90 meter,
og hellingen p& oppmot 40 prosent. Det er tre heiser, en stol-
heis, koppheis og béand for de minste. SN& har ogsé en
smakupert langrennslaype pa 1,5 km.

Se www.snoos|o.no

THON HOTEL SN&
Inviter venner og familie p& besek til det splitter nye Thon Hotel
Sng i lerenskog, med helarsarenaen SN vegg i vegg.
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BILDER SN&
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NAROMRADET / LORENSKOG

Llangvannet er et populaert badested.
Her finnes smé& strender og flytebrygger
hvor man kan slappe av en varm
sommerdag. Det er dessuten etablert
en fin tursti rundt omrédet.

Vér, sommer og hast kan man boltre
seg pd flotte tur- og sykkelstier, eller

fa et friskt bad i ef av de mange
vannene. Underveis kan man legge inn
et stopp p& Mariholtet. Her finnes en
sportskafé med mat og drikke, som du
kan styrke deg pd i en oppvarmet stue.
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NAROMRADET / LORENSKOG

0 Hadhusparkeﬁ
DfscGoifpark

Nar sneen faller i den kaldere
&rstiden, byr Llerenskog pé flere
skimuligheter utenders. Fra Losby
Gods sgrover i larenskog eller

Skielbr |LJ;_. Ellingsrud i Oslo, kommer man
= Jangen £ inn i Dstmarka — et eldorado for
. Kroky u'. = !.f:i_iﬁfly' ‘|:J'-r - = friluftsinteresserte mennesker.

' -
. Drety ann 209 a
veier) A
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Nabolaget - vurdert av 35 lokalkjente

NABOLAGSPROFIL

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

e Familier med barn
o Etablerere
e Husdyreiere

OFFENTLG TRANSPORT
8 Larenskog stasjon 11 min#
Linje L1 0.8 km
2 Lerenskog stasjon 11 min %
Linje 67, 120 0.9 km
@ Stovner 6 min &
Linie 4, 5 4.1 km
+ Llerenskog sentrum terminalen 7 min &
Tofalt 14 ulike linjer 2.9 km
8 OsloS 21 min&
Totalt 24 ulike linjer 14.6 km
SKOLER
Luhr skole (1-7 kl.) 11 min#
514 elever, 21 klasser 0.8 km
Nye Fjellhamar skole (1-7 kl.) 6 min &
1176 elever 2.3 km
Solheim skole (1-7 kl.) 6 min &
514 elever, 22 klasser 2.4 km
Wang Ung Romerike (8-10 kl.) 8 min #&
190 elever, 6 klasser 0.7 km
Fiellsrud skole (8-10 kl.) 5 min &
353 elever, 31 klasser 2.6 km
Mailand videregé&ende skole 6 min &
Q00 elever 2.8 km
Lerenskog videregdende skole 7 min &
850 elever, 39 klasser 3.7 km

o Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet p& skolene
Veldig bra 77/100

18

»  Naboskapet
88 | ige 66/100

ALDERSFORDELING
@ 5 858
50 =9 52
0 32 22 QY Qo
NN = o
REY e RS-
v N t
GO~ e

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ér) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Lo 2901 1522
B Oslo og omegn 999185 490 708
[ Norge 5425412 2 654 586
BARNEHAGER
Steinerud barnehage (1-5 ar) 3 min &
132 bam 0.2 km
Framtia barnehage (1-5 ér) 10 min &
105 bam 0.8 km
Margaretalia barnehage (1-5 ér) 12 min %
48 bamn 0.9 km
DAGLGVARE
Rema 1000 Larenskog Stasjonsby 7 min &
Joker Starveien 21 min4
PostNord, sendagsépent 1.5 km

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert p& korteste kjerbare vei eller gangvei
[der kiente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pé svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS
eller Selvaag Bolig ASA kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyré, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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NABOLAGSPROFIL

PRIMARE TRANSPORTMIDLER

@ 1. Egen bl
E 2. Tog/tbane

1 Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 93,/100

( (‘» Stzynlvq(a:t
Lite steynivé 88/ 100

# Trafikk
Lite trafikk 85/100

SPORT

@ Luhr skole 11 min 4
Aktivitetshall, fotball 0.8 km

@ Roald Amundsensvei 22 - ballzkke 13 min &

Ballspill 1 km
= EVO SN@ 8 min £
& Sportytude Larenskog Sna 10 min &
BOLUGMASSE

B 3% enebolig
B 16% rekkehus
B 67% blokk
B 5% annet

VARER/TJENESTER
Stovner Senter 7 min &
B Vitusapotek Karihaugen 5 min &

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR

Bl 45% i barnehagealder
W 33% 612 ar

[ 12%13-156r

W 1% 1618 ar

FAMILESAMMENSETNING

0% 47%
B Lur
M Oslo og omegn
[ Norge
SIVILSTAND

Norge
Gift 31% 33%
lkke gift 58% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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INTERIGQRSTILER

Det er utviklet tre stilkonsepter for
Snabyen Pluss med naye utvalgte
farger og materialer. Det valgte
konsept kan fungere som base
for innredningen i ditt nye hjem.

Samtlige konsepter er klassiske
og moderne uten & vaere trendy.
Dette gjer at de vil holde seg godt
over tid. Stilkonseptene omfatter
farger p& vegger, derer og lister,
kiokkentronter, benkeplater og
baderomsfliser. Velg det konseptet
som passer best fil din egen smak
og sil.
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INTERIQRSTILER

DEN DEMPEDE

DEN VARME

DEN LYSE
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INTERIGRVALG

—— Benkeplate
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INTERIGRVALG

DEN DEMPEDE

lllustrasjonsfoto

Den dempede stilretningen har flere nyanser av varme,
harmoniske gratoner. Grd er en sofistikert og elegant farge
som passer godt i alle typer rom. Granyansene hjelper med
& fremheve mgbler og kunst og kommer il sin rett nér du
tilfarer aksentfargene du liker best.

Kigkkenfrontene far en rengjeringsvennlig, glatt overflate

i mellomgré nyanse, og benkeplaten f&r et markt skiferuttrykk.
Parkett i lys eik.

Innredning pd& bad i tilsvarende farge som kjgkken. Flis il
badegulv er planlagt i sterrelse 30x30cm og mosaikk i
dusjnisje. Flis til vegg i 60x30cm.

Det tas forbehold om alternative leverandarer.
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INTERIGRVALG

DEN LYSE

lllustrasjonsfoto

Denne stilretningen har de lyseste tonene av de tre. Lyse
farger reflekterer sollyset, gir luftige og lette rom, og kan fé et
rom til & virke starre. Dette er kanskje den aller mest fleksible
stilen av de tre. Du kan enkelt kombinere den med andre
farger for & skape en unik og personlig stil.

Kigkkenfrontene f&r en rengjeringsvennlig, glaft overflate

i lys og varm gréfarge, og benkeplaten fér terrazzo-effekt.
Parkett i lys eik.

Innredning p& bad i tilsvarende farge som kjgkken. Flis il
badegulv er planlagt i sterrelse 30x30cm og mosaikk i

dusjnisje. Flis til vegg i 60x30cm.

Det tas forbehold om alternative leveranderer.
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INTERIGRVALG

~—— Benkeplate
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INTERIGRVALG

DEN VARME

lllustrasjonsfoto

Varme jordtoner bringer naturen inn i boligen din og er ment
& skape en rolig og avslappende atmosfeere. Vi haper de
rolige og varme jordtonene kan bidra til & finne roen nér du
kommer hjem.

Kigkkenfrontene f&r en rengjeringsvennlig, glatt og hvit
overflate, og benkeplaten far en mark, rustikk effekt. Parkett i
lys eik.

Innredning pd& bad i tilsvarende farge som kjakken. Flis til
badegulv er planlagt i sterrelse 30x30cm og mosaikk i

dusinisje. Flis fil vegg i 60x30cm.

Det tas forbehold om alternative leverandarer.
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OMRADEPLAN

Her planlegges det blant annet
tek, kafé og restaurant

e ——

|
| Pizzabokeren R

ILLUSTRASJON: AVVIK VIL. FOREKOMME.
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OMRADEPLAN
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ILLUSTRASJON: AVVIK VIL FOREKOMME.







TOMTEINNDELING
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OVERSIKTSPLAN
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OVERSIKTSPLAN

Plangrense > Trafo

_ Ny Formalsgrense r\ N /7l Brannbil
L - ~J oppstillingsplass
oA
Byggegrense bygg | 5«71 Trafo
.77 <) oppstillingsplass
Nye koter ekv. 50cm [ — ~ ~] Renovasjonsbil

oppstillingsplass

Renovasjon/
Avfallsboheldere

Eksisterende koter
ekv. 100cm *

. . - a Inngang bolig/
Bygning, veggliv / inngang service

:mﬂmm: W Pergola/
Parkeringskjeller omriss =% Mablering
3

s
‘\ijﬂ)u | Lekeapparater
RRU
Y

Balkong ® \
= Sykkelparkering
Nye punkthgyder/ = 1 X total
Eksisterende punkthayder 50 stk totalt
Dekke 1; Komprimert Rekkverk
grusdekke (i park)
Dekke 2 - Kjarbart, b emmoon Ny sti:
belegningsstein/marktegl Anslatt plassering
Dekke 3: Overkjgrbare
Mur
grenne kantsoner
Plen Overgang dekke
Naturvegetasjon/eng Kant lekeplass
" Hekk og buskfelt / Eks. lysmast ***
/Lysmast flyttes

Stauder, gras,
° % Eks. kum ****
bunndekkere / | Trekkekum ***

Gresskledd greft ** Eks.vegetasjon/
terreng som

bevares

Regnbed: stauder, )
gress, bunndekkende - Tllbakefgres
til natur/skog
Asfalt "/ Naturtype
/A Svarttjernbekken

Tredekke Bekk

Nye treer/busker
(illustrasjon)

Eksisterende treer
etter ortofoto(ikke innmalt)

—;,um: gyl

=)/
—
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PLAN 5:

PLAN 4:

PLAN 3:

PLAN 2:

PLAN 1:

PLAN 5:

PLAN 4:

PLAN 3:

PLAN 2:

PLAN 1:

LEILIGHETSOVERSIKT - HUS 1

‘ |I.I SERVICEOMRADE I

HUS 1 FASADE NORD

SERVICEOMRADE ‘II

HUS 1 FASADE SOR
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PLAN 5:

PLAN 4:

PLAN 3:

PLAN 2:

PLAN 1:

PLAN 5:

PLAN 4:

PLAN 3:

PLAN 2:

PLAN T:

II SERVICEOMRADE

LEILIGHETSOVERSIKT - HUS 1

I AT

" ‘l SERVICEOMRADE Il
il d 7]

HUS 1 FASADE VEST

THY T |

T
]
[

m

TETETR RN

HUS 1 FASADE @ST
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. 2-ROMS

LEILIGHETSOVERSIKT - HUS 1

. 3-ROMS

‘ 4-ROMS

HUS 1 ETASJE LEIL. TYPE BRA Side
1 2 64 78
2 2 77 79
3 2 47,5 74
4 2 47,5 74
5 2 92,5 82
6 3 64 78
7 3 77 79
8 3 47,5 74
9 3 47,5 74
10 3 92,5 83
11 4 64 78
12 4 77 79
13 4 47,5 74
14 4 47,5 74
15 4 92,5 83
16 5 64 78
17 5 77 79
18 5 47,5 74
19 5 47,5 74

20 5 92,5 83
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ETASJEPLAN - HUS 1

HUS 1T PLAN 2 HUS 1 PLAN 3

HUS 1 PLAN 4 HUS 1 PLAN 5
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1 I

FORBEHOLD OG TEGNFORKLARING
FOR PLANTEGNINGENE

Generell romhgyde i er 2,55 m. Himlingsheyde i nedhimlet
areal er minst 2,2m. Bygget er ikke ferdig detaljert og
endringer i forbindelse med prosjektering og bygging
mé& kunne péregnes, herunder alle oppgitte areal mv.

Areal i henhold til NS3940:2023. BRA-i er bruksarealet
av en boenhet som ligger innenfor omsluttende vegger,
inkl, innvendige vegger, sjakter, sayler o.l.

BRA-e er bruksarealet av alle rom som ligger utenfor
boenheten, men som tilherer denne. BRA er summen av

BRA-i og BRA-e.

TBA er arealet av terrasser, dpne balkonger og uteareal
tilknyttet boenheten. Privat hageareal utgjer generelt
arealet til innside hekk. Der hvor hekken skiller to private
utearealer, vil grensen mellom hagene vaere midt hekk.

Plassering EL-skap er ikke endelig prosjektert og derfor
ikke vist p& tegning.

Kjekkenlgsning er forelepig. Endelig lesning vil fremgé av
egen tegning fra leverander. Hvitevarer inngér ikke i
leveransen.

Selger har rett til & foreta mindre justeringer / endringer
pé planlasning. Antall og plassering av. evt. panelovner

er ikke endelig prosjektert og derfor ikke vist p& tegning.
(selvsagt avhengig av lzsning)

Nedhimlet areal - —-—--—— Overskap

————Overdekket areal ~ —-=---- Privat hage
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HUS 1T | NR 3, 4, 8, 9, 13, 14,

18 & 19

L) il [©) B
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FORBEHOLD OG TEGNFORKLARING
FOR PLANTEGNINGENE

Generell romhgyde i er 2,55 m. Himlingshoyde i nedhimlet
areal er minst 2,2m. Bygget er ikke ferdig detaljert og
endringer i forbindelse med prosjektering og bygging
mé& kunne péregnes, herunder alle oppgitte areal mv.

Areal i henhold til NS3940:2023. BRA-i er bruksarealet
av en boenhet som ligger innenfor omsluttende vegger,
inkl, innvendige vegger, sjakter, sayler o.l.

BRA-e er bruksarealet av alle rom som ligger utenfor
boenheten, men som tilherer denne. BRA er summen av
BRA-i og BRA-e.

TBA er arealet av terrasser, dpne balkonger og uteareal
tilknyttet boenheten. Privat hageareal utgjer generelt
arealet til innside hekk. Der hvor hekken skiller to private
utearealer, vil grensen mellom hagene vaere midt hekk.

Plassering EL-skap er ikke endelig prosjektert og derfor
ikke vist p& tegning.

Kjekkenlgsning er forelepig. Endelig lesning vil fremgé av
egen tegning fra leverander. Hvitevarer inngér ikke i
leveransen.

Selger har rett til & foreta mindre justeringer / endringer
pé planlasning. Antall og plassering av. evt. panelovner
er ikke endelig prosjektert og derfor ikke vist p& tegning.
(selvsagt avhengig av lasning)

Nedhimlet areal Overskap

———~—Overdekket areal Privat hage
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FORBEHOLD OG TEGNFORKLARING
FOR PLANTEGNINGENE

Generell romhgyde i er 2,55 m. Himlingshoyde i nedhimlet
areal er minst 2,2m. Bygget er ikke ferdig detaljert og
endringer i forbindelse med prosjektering og bygging
mé& kunne péregnes, herunder alle oppgitte areal mv.

Areal i henhold til NS3940:2023. BRA-i er bruksarealet
av en boenhet som ligger innenfor omsluttende vegger,
inkl, innvendige vegger, sjakter, sayler o.l.

BRA-e er bruksarealet av alle rom som ligger utenfor
boenheten, men som tilherer denne. BRA er summen av
BRA-i og BRA-e.

TBA er arealet av terrasser, dpne balkonger og uteareal
tilknyttet boenheten. Privat hageareal utgjer generelt
arealet til innside hekk. Der hvor hekken skiller to private
utearealer, vil grensen mellom hagene vaere midt hekk.

Plassering EL-skap er ikke endelig prosjektert og derfor
ikke vist p& tegning.

Kjekkenlgsning er forelepig. Endelig lesning vil fremgé av
egen tegning fra leverander. Hvitevarer inngér ikke i
leveransen.

Selger har rett til & foreta mindre justeringer / endringer
pé planlasning. Antall og plassering av. evt. panelovner
er ikke endelig prosjektert og derfor ikke vist p& tegning.
(selvsagt avhengig av lasning)

Nedhimlet areal - —-—--—— Overskap

————Overdekket areal ~ —-=---- Privat hage
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PLAN 5:

PLAN 4:

PLAN 3:

PLAN 2:

PLAN 1:
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LEILIGHETSOVERSIKT - HUS 2

‘ 2-ROMS . 3-ROMS
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ETASJE LEIL. TYPE BRA

1 66
1 83,5
1 35
1 45
2 66
2 83,5
2 35
2 45
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3 45
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4 66
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5 47
5 127
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FORBEHOLD OG TEGNFORKLARING
FOR PLANTEGNINGENE

Generell romhgyde i er 2,55 m. Himlingshayde i nedhimlet
areal er minst 2,2m. Bygget er ikke ferdig detaljert og
endringer i forbindelse med prosjektering og bygging
mé& kunne péregnes, herunder alle oppgitte areal mv.

Areal i henhold til NS3940:2023. BRA-i er bruksarealet
av en boenhet som ligger innenfor omsluttende vegger,
inkl, innvendige vegger, sjakter, sayler o.l.

BRA-e er bruksarealet av alle rom som ligger utenfor
boenheten, men som tilhgrer denne. BRA er summen av

BRA-i og BRA-e.

TBA er arealet av terrasser, dpne balkonger og uteareal
tilknyttet boenheten. Privat hageareal utgjer generelt
arealet til innside hekk. Der hvor hekken skiller to private
utearealer, vil grensen mellom hagene vaere midt hekk.

Plassering EL-skap er ikke endelig prosjektert og derfor
ikke vist p& tegning.

Kjokkenlasning er forelopig. Endelig lasning vil fremgé av
egen tegning fra leverander. Hvitevarer inngér ikke i
leveransen.

Selger har rett til & foreta mindre justeringer / endringer
pé planlasning. Antall og plassering av. evt. panelovner

er ikke endelig prosjektert og derfor ikke vist p& tegning.
(selvsagt avhengig av lasning)

Nedhimlet areal Overskap

———~—Overdekket areal Privat hage
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FORBEHOLD OG TEGNFORKLARING
FOR PLANTEGNINGENE

Generell romhgyde i er 2,55 m. Himlingshayde i nedhimlet
areal er minst 2,2m. Bygget er ikke ferdig detaljert og
endringer i forbindelse med prosjektering og bygging
mé& kunne péregnes, herunder alle oppgitte areal mv.

Areal i henhold til NS3940:2023. BRA-i er bruksarealet
av en boenhet som ligger innenfor omsluttende vegger,
inkl, innvendige vegger, sjakter, sayler o.l.

BRA-e er bruksarealet av alle rom som ligger utenfor
boenheten, men som tilhgrer denne. BRA er summen av

BRA-i og BRA-e.

TBA er arealet av terrasser, dpne balkonger og uteareal
tilknyttet boenheten. Privat hageareal utgjer generelt
arealet til innside hekk. Der hvor hekken skiller to private
utearealer, vil grensen mellom hagene vaere midt hekk.

Plassering EL-skap er ikke endelig prosjektert og derfor
ikke vist p& tegning.

Kjokkenlasning er forelopig. Endelig lasning vil fremgé av
egen tegning fra leverander. Hvitevarer inngér ikke i
leveransen.

Selger har rett til & foreta mindre justeringer / endringer
pé planlasning. Antall og plassering av. evt. panelovner

er ikke endelig prosjektert og derfor ikke vist p& tegning.
(selvsagt avhengig av lasning)

Nedhimlet areal Overskap

———~—Overdekket areal Privat hage
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FORBEHOLD OG TEGNFORKLARING
FOR PLANTEGNINGENE

Generell romhgyde i er 2,55 m. Himlingshoyde i nedhimlet
areal er minst 2,2m. Bygget er ikke ferdig detaljert og
endringer i forbindelse med prosjektering og bygging
mé& kunne péregnes, herunder alle oppgitte areal mv.

Areal i henhold til NS3940:2023. BRA-i er bruksarealet
av en boenhet som ligger innenfor omsluttende vegger,
inkl, innvendige vegger, sjakter, sayler o.l.

BRA-e er bruksarealet av alle rom som ligger utenfor
boenheten, men som tilherer denne. BRA er summen av
BRA-i og BRA-e.

TBA er arealet av terrasser, dpne balkonger og uteareal
tilknyttet boenheten. Privat hageareal utgjer generelt
arealet til innside hekk. Der hvor hekken skiller to private
utearealer, vil grensen mellom hagene vaere midt hekk.

Plassering EL-skap er ikke endelig prosjektert og derfor
ikke vist p& tegning.

Kjekkenlgsning er forelepig. Endelig lesning vil fremgé av
egen tegning fra leverander. Hvitevarer inngdr ikke i
leveransen.

Selger har rett til & foreta mindre justeringer / endringer
pé planlasning. Antall og plassering av. evt. panelovner

er ikke endelig prosjektert og derfor ikke vist p& tegning.
(selvsagt avhengig av lasning)

Nedhimlet areal Overskap

————Overdekket areal Privat hage
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LEILIGHETSOVERSIKT - HUS 3
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LEILIGHETSOVERSIKT - HUS 3

. 2-ROMS ‘ 3-ROMS

. 4-ROMS

HUS 3 ETASJE LEIL. TYPE BRA Side
39 1 61 132
40 1 51 128
41 1 61 134
42 1 38 122
43 1 38 124
44 1 47,5 126
45 1 62 136
46 1 70 138
47 2 61 133
48 2 51 129
49 2 61 135
50 2 38 123
51 2 38 125
52 2 47,5 127
53 2 62 137
54 2 76 143
55 3 61 133
56 3 51 129
57 3 61 135
58 3 38 123
59 3 38 125
60 3 47,5 127
61 3 62 137
62 3 76 143
63 4 61 133
64 4 51 129
65 4 61 135
66 4 38 123
67 4 38 125
68 4 47,5 127
69 4 62 137
70 4 76 143
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ETASJEPLAN - HUS 3

HUS 3 PLAN 1 HUS 3 PLAN 2

HUS 3 PLAN 3 HUS 3 PLAN 4
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FORBEHOLD OG TEGNFORKLARING
FOR PLANTEGNINGENE

Generell romhgyde i er 2,55 m. Himlingshayde i nedhimlet
areal er minst 2,2m. Bygget er ikke ferdig detaljert og
endringer i forbindelse med prosjektering og bygging
mé& kunne péregnes, herunder alle oppgitte areal mv.

Areal i henhold til NS3940:2023. BRA-i er bruksarealet
av en boenhet som ligger innenfor omsluttende vegger,
inkl, innvendige vegger, sjakter, sayler o.l.

BRA-e er bruksarealet av alle rom som ligger utenfor
boenheten, men som tilhgrer denne. BRA er summen av

BRA-i og BRA-e.

TBA er arealet av terrasser, dpne balkonger og uteareal
tilknyttet boenheten. Privat hageareal utgjer generelt
arealet til innside hekk. Der hvor hekken skiller to private
utearealer, vil grensen mellom hagene vaere midt hekk.

Plassering EL-skap er ikke endelig prosjektert og derfor
ikke vist p& tegning.

Kjokkenlasning er forelopig. Endelig lasning vil fremgé av
egen tegning fra leverander. Hvitevarer inngér ikke i
leveransen.

Selger har rett til & foreta mindre justeringer / endringer
pé planlasning. Antall og plassering av. evt. panelovner

er ikke endelig prosjektert og derfor ikke vist p& tegning.
(selvsagt avhengig av lasning)

Nedhimlet areal Overskap

———~—Overdekket areal Privat hage
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\J

38 m2BRA BRA-i: 35,5 m? TBA: 8 m?

PLAN 2-4 FASADE MOT VEST
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HUS 3 | NR 43

«

(&

1 Stue/kjgkken

15,4 m?

Privat hage
12 m2
e 1
2 ROMS ETG: 1 BRA-E: 2,5 m? HAGE: 12 m?
38 m2BRA BRA-i: 35,5 m? TBA: 11,5 m?

PLAN 1 FASADE MOT VEST
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HUS 3 | NR 51, 59 & 67

1 Stue/kjskken
15,4 m?

2 ROMS ETG:  2-4 BRA-E: 2,5 m?

38 m2BRA BRA-i: 35,5 m? TBA: 8 m?

[
—
I

PLAN 2-4 FASADE MOT VEST
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NR 44

HUS 3 |

Stue/kjogkken
23,1 m2

NS @z%g
g 14~ ot
£ T £

|5 @ Q T irdefadsd 2

17,5 m2

l-m}_-

Privat hage
28,5 m?
L
L ——_
2 ROMS ETG: 1 BRA-E: 2,5 m? HAGE:
BRA-i: 45 m? TBA: 17,5 m?

47,5 m? BRA

PLAN 1

FASADE MOT VEST
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HUS 3 | NR 52, 60 & 68

Stue/kjokken
23,1 m?

2 ROMS ETG:  2-4 BRA-E: 2,5 m? N
47,5 m? BRA BRA-i: 45 m? TBA: 12 m? L

[
I
I

I

T

I I @

PLAN 2-4 FASADE MOT VEST B
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HUS 3 | NR 40

Bad
4,9 m?
Gang
4,9 m?
ST
RE q
Stue/kjokken
26,7 m? 5
o
’mm
\ A Q
- = H;HH
\ Sov‘i -
: 9,2m” =
I
o
£
— ’ g
Markterrasse @
7 95m? J
v
2 ROMS ETG: 1 BRA-E: 2,5 m?
51 m?2BRA BRA-i: 48,5 m? TBA: 9,5 m?

PLAN 1 FASADE MOT S@R
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HUS 3 | NR 48, 56 & 64

4 gme—
Gang 1
4,9 m?
d .
RE q
Stue/kjogkken
26,7 m? 0O
bo
’f\\f\\
\ A Q
K- H;HH
‘ Sov! =
i Q,Zm% L -
| i /./ 1
160)(200”“H '
- o
, £
— //éalkong 2
7 95m? 9
a
/'/
|
N
2 ROMS ETG: 2.4 BRAE: 2,5 m? e
BRA-i: 48,5 m? TBA: 9,5 m? \

 FASADE MOT S@R

PLAN 2-4
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FORBEHOLD OG TEGNFORKLARING
FOR PLANTEGNINGENE

Generell romheyde i er 2,55 m. Himlingsheyde i nedhimlet
areal er minst 2,2m. Bygget er ikke ferdig detaljert og
endringer i forbindelse med prosjektering og bygging
mé& kunne péregnes, herunder alle oppgitte areal mv.

Areal i henhold til NS3940:2023. BRA-i er bruksarealet
av en boenhet som ligger innenfor omsluttende vegger,
inkl, innvendige vegger, sjakter, sgyler o.l.

BRA-e er bruksarealet av alle rom som ligger utenfor
boenheten, men som tilherer denne. BRA er summen av
BRA-i og BRA-e.

TBA er arealet av terrasser, dpne balkonger og uteareal
tilknyttet boenheten. Privat hageareal utgjer generelt
arealet til innside hekk. Der hvor hekken skiller to private
utearealer, vil grensen mellom hagene vaere midt hekk.

Plassering EL-skap er ikke endelig prosjektert og derfor
ikke vist p& tegning.

Kjgkkenlgsning er forelgpig. Endelig lesning vil fremgé av
egen tegning fra leverander. Hvitevarer inngdr ikke i
leveransen.

Selger har rett til & foreta mindre justeringer / endringer
pé planlesning. Antall og plassering av. evt. panelovner

er ikke endelig prosjektert og derfor ikke vist pa tegning.
(selvsagt avhengig av lasning)

Nedhimlet areal Overskap

————Overdekket areal Privat hage

I HH:--::...- e

)




PLANTEGNINGER:
3-ROMS

%
ILLUSTRASJON: AVVIKd FQREKOMME.




Stue/kjokken
24,9 m2

d

Skjermvegg | é
A} :
\

P
Markterrasse
7 105m2

3 ROMS ETG: 1 BRA-E: 5 m? /

m? BRA BRA-i: 56 m? TBA:

PLAN 1 FASADE MOT @ST " -
| 4|
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HUS 3 |

NR 47, 55 & 63

Stue/kjogkken
24,9 m2

d

A
=
_~"Balkong
P 10,5 m2

|
3 ROMS ETG:  2-4 BRA-E: 5 m?
61 m?2BRA BRA-i: 56 m? TBA: 10,5 m?
ARy
- B
°) !

PLAN 2-4

FASADE MOT &ST N

, ‘ \
L
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HUS 3 | NR 41

Stue/kjokken
30,2 m?

§ /@?
g
f—:‘
-r:/;i:i,,,, L Lpoedmi L LTl
Privat hage
35 m?
L
3 ROMS ETG: 1 BRA-E: 5 m? HAGE: 35 m?
61 m?2BRA BRA-i: 56 m? TBA: 18 m?

I
I I
I

PLAN 1 FASADE MOT VEST
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HUS 3 | NR 49, 57 & 65

O

| 77777 ?&gilbjgkken W
A |

——
— B >

|-| L <)
, ~Balkong
’/,/,@ 12,0 m?

Skjermvegg

3 ROMS ETG:  2-4 BRA-E: 5 m? s
N

m? BRA BRA-i: 56 m? TBA: 12 m?

I
I I
I

&

PLAN 2-4 FASADE MOT VEST !

Ll
=

SNGBYEN PLUSS | 135



3 ROMS
62 m? BRA

PLAN 1

ETG:
BRA-i:

HUS 3 | NR 45

Stue/kjgkken
26,8 m?

[TRETRITNITINIREN]

|

URBIRIINEIRRIRRN]

g;% Markterrasse ]
B 12 m? %
.i,,,,,,,,,,,,,,,‘ Zdl
SEEmEE .-
Privat hage
23 m?
L
L____
1 BRA-E: 5 m? HAGE: 23 m?
57 m? TBA: 12 m?
| I
[ [ [ 1T [ T [
I Il \ [ \ 1 L I T
| [
T 1 [ -1 [ I I
- -

FASADE MOT VEST
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HUS 3 | NR 53, 61 & 69

Stue/kjokken
26,8 m?2

d b
d D

[INETRTINETNNTNTN]

g

TT AT TITTTrTTT

3 ROMS ETG:  2-4 BRA-E: 5 m? s
62 m?2BRA BRA-i: 57 m? TBA: 8 m? L
s @
\ W
S & @ﬂ
1 ‘ 1 T T @
SN EaAEE
PLAN 2-4 FASADE MOT VEST ' N \j f\‘
4]
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3 ROMS
/70 m? BRA

HUS 3 | NR 46

<::> o '
T
Markterrasse
Lagome Q

_____

Privat hage

17 m?
ETG: 1 BRA-E: 5 m?
BRA-i: 65 m? TBA: 17 m?
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FORBEHOLD OG TEGNFORKLARING
FOR PLANTEGNINGENE

Generell romhgyde i er 2,55 m. Himlingshayde i nedhimlet
areal er minst 2,2m. Bygget er ikke ferdig detaljert og
endringer i forbindelse med prosjektering og bygging
mé& kunne péregnes, herunder alle oppgitte areal mv.

Areal i henhold til NS3940:2023. BRA-i er bruksarealet
av en boenhet som ligger innenfor omsluttende vegger,
inkl, innvendige vegger, sjakter, sayler o.l.

BRA-e er bruksarealet av alle rom som ligger utenfor
boenheten, men som tilhgrer denne. BRA er summen av

BRA-i og BRA-e.

TBA er arealet av terrasser, dpne balkonger og uteareal
tilknyttet boenheten. Privat hageareal utgjer generelt
arealet til innside hekk. Der hvor hekken skiller to private
utearealer, vil grensen mellom hagene vaere midt hekk.

Plassering EL-skap er ikke endelig prosjektert og derfor
ikke vist p& tegning.

Kjokkenlasning er forelopig. Endelig lasning vil fremgé av
egen tegning fra leverander. Hvitevarer inngér ikke i
leveransen.

Selger har rett til & foreta mindre justeringer / endringer
pé planlasning. Antall og plassering av. evt. panelovner

er ikke endelig prosjektert og derfor ikke vist p& tegning.
(selvsagt avhengig av lasning)

Nedhimlet areal Overskap

———~—Overdekket areal Privat hage
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ILLUSTRASJON: AVVIK VIL FOREKOMME.
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HUS 3 | NR 54, 62 & 70

80 x 200

|

Sov 3
6,1 m?

|
\
| 80 x 200
\

2Sstl;e/l(j(akken
| NAIA .
IS I i
| oV "Z
ekl
= - l
4 ROMS ETG:  2-4 BRA-E: 5 m?
76 m?2BRA BRA-i: 71 m? TBA: 15,5 m?

sl ] QLI
= | & Pk
e G

PLAN 2-4
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ILLUSTRASJON: AVVIK VIL FOREKOMME.







[{e]]

HOVEDINNGANG/

ROMSKIJEMA

GULV

Fliser 30x60 i hovedinngang,

VEGG

Sparklet og malt.

TAK

Sparklet og malf,

TRAPPEROM/ frapperom og korridor i 1. etg. og/eller systemhimling.
KORRIDORER

Betongtrapp med fliser mellom p-kjeller

og everste inng.plan. Betongfrapp med

vinylbelegg mellom gvrige efasjer.

GARASJE Asfalt / drensasfalt og/eller betong. Betong,/mur stevbundet hvit. | Betong stevbundet og/eller
Andre farger p& enkelte isolasjonshimling.
vegger/sayler.

BOTTEKOTT Vinylbelegg. Sparklet og malt. Sparklet og malt.

HEIS Fliser 30x60, samme flis som i Barstet rustfritt stal eller Barstet rustfritt stal eller

hovedinngong. pu|ver|okkerfe vegger og pU|ver|okkert.
fronter.

NEDFORING

LEILIGHETER

ENTRE Parkett 14 mm eik 1-stavs hvitpigmentert | Sparklet og malt. Fargekode | Sparklet og hvitmalt gips eller

(barstet og med 2V fas).

Eik finer eller heltre hvitpigmentert
gulvlist.

Terskler i hvitpigmentert eik heltre.

NCS S 1000-N.

befong.
lkke taklist.
Synlig V-fuge i betonghimling.
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ELEKTRO

ROMSKIJEMA

Ringetabld og to-veis porttelefon med lyd og
bilde ved felles inngangsder.

Ringeklokke ved inngangsder fil leiligheter.

Postkasser ved inngangspartief.
Gulvvarme i hovedinngang 1. etasje.

Ngkkelfritt system for fellesderer. (brikke).

Belysning.
En infoskjerm for sameiestyret i hvert hus som er
klargjort for styring av innhold via web-lasning.
Belysning. Automatisk port@pner med GSM-styring og
mulighet for & &pne port med brikkelasning.
Takarmatur. Utslagsvask med armatur.

Lamper innfelt i tak.

Speil.

Hendlgper.

| enkelte omréder av leiligheten vil taket bli foref
ned for & skjule tekniske faringer. Def vil i disse
omré&dene bli gipshimling og redusert takhayde.

To-veis porttelefon med lyd og bilde.

4-roms leilighet:
Downlights med dimmer.

2- og 3-roms leiligheter:
Lampepunkt i tak.

Entreder med kikkehull, farge efter arkitektens
valg med FG godkjent I&s.

Tekniske installasjoner (skap) kan forekomme,
og vil kunne redusere entreens areal /
lagringskapasitet.
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ROMSKIJEMA

ROM GULV VEGG TAK

KIOKKEN Som entre. Som entre. Sparklet og hvitmalt gips/
betong.
lkke taklist.

Synlig V-fuge i betonghimling.

SOVEROM 1 Som entre. Som entre. Hvitmalt betong med synlig
v-fuge.

SOVEROM 2 OG 3 Som entre. Som entre. Hvitmalt betong med synlig
v-fuge.

STUE Som entre. Som entre. Hvitmalt betong med synlig
v-fuge.
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ELEKTRO

ROMSKIJEMA

Egen kurs fil komfyr (15 A).

Egen kurs fil induksjonstopp (25 A).

Innfelt LED-downlights med dimmer over benk.
Stikk ved tak.

2 stk doble stikkontakter over kigkkenbenk og 1
stk. dobbel USB-kontakt.

Avirekk over komfyr med lys,
type slimline, st&l med integrert
komfyrvak.

Oppvaskbenk med kum i
rustfritt stal. Intra Omnia eller
tilsvarende.

Ettgreps blandebatteri med hay
svingbar tut og oppleft (propp).
Batteri med stoppekran for
oppvaskmaskin.

Kigkken fra Norema, Dremmekjekkenet, Keo,
Nobilia, HTH eller Sigdal.

Type: HTH-fronten ZP Focus lakkert i farge
Stavgra (NCS $2500-N lys grd) eller ilsvarende

fra annen leverander.

Handtak underskap/skuff: Softline 19,6cm (HTH)

eller tilsvarende fra annen leverander.
Ha&ndtak overskap: click/push eller h&ndtakslest.

Benkeplate: 16-38mm (avhengig av
leverander) laminat for 2- og 3-roms leiligheter.
Kompakilaminat for 4-roms leiligheter.

Vask: nedfelt 1 kums for 2- og 3-roms, og
kantlimt/underlimt for 4-roms.

Kigkken leveres med skap for senere integrering
av kombiskap, oppvaskmaskin, platetopp og
stekeovn.

Hayde pé& innredning ca. 228 cm

Det skal generelt leveres kolonialskuffer istedenfor
underskap, samt kildesorteringsskuff under
oppvaskkum.

Nedforing fra himling fil overskap, enten som
kizkkenfronter eller gipset og mal.

Hvitevarer inngdr ikke i leveransen.

Det vil bli mulighet for kostnadsfritt valg mellom
fre sfilretninger p& kjskkenfronter/benkeplate og
handtak uten fillegg i pris.

Stikk pé vegg, ved tak.

Det leveres ikke garderobeskap som standard.

Panelovn med elekironisk termostat
(programmerbar for uke /nattsenkfunksjon).

Stikk p& vegg, ved tak.

Det leveres ikke garderobeskap som standard.

Panelovn med elekironisk termostat
(programmerbar for uke /nattsenkfunksjon).

Stikk ved tak.
IT/TV punkt.

Panelovn med elektronisk termostat
(programmerbar for uke /nattsenkfunksjon).
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ROM GULV VEGG TAK
BAD Fliser 30x30 cm lys gré, Fliser 60x30 cm lys gré. Hvit.
og mosaikk i dus;.
Fuge med farge tilsvarende
Fuge med farge tilsvarende flis med flis med smal fuge., ca.
smal fuge. ca. 2-3mm tykkelse pa fug. | 2-3mm tykkelse pa fug.
Nedsenket dusjsone. Det kan velges kostnadsfritt
mellom tre flisfarger.
Det kan velges kostnadsfritt mellom
tre flisfarger.
BALKONG/ Tremmegulv.
TAKTERRASSE

UTEPLASS PA TERRENG

Treplatting og/ eller gress

INNERD@RER

GARDEROBESKAP,
SKYVED@RSFRONTER

Innerderer, utforinger darer, og gerikter leveres i fargen NCS S 0500 N.

Stikkontakter og brytere i fargen polarhvit.
Vinduer og balkongderer utferes med gerikter i farge NCS S 0500 N.

Vinduene og balkongderer i hus 1 og 2 leveres i farge antrasitt gré (samme farge utvendig og innvendig)

Forberedt for solavskjerming i form av tomrar og festemulighet osv. Ref. funksjonsbeskrivelse.

Tre kostnadsfrie fargealternativer p& vegg som tilvalg i hele leiligheten.

150 | SN@BYEN PLUSS




ELEKTRO

Hvite innfelte LED-downlights i tak med dimmer.
LED lyslist over alle speilskap i alle baderom.

Dobbel stikkontakt i overskap eller p& vegg over
vask.

Stikkontakt fil vaskemaskin og terketrommel.
Gielder ett av badene i leilighet med to bad.

Vegghengt toalett type Villeroy
Boch Subway 2.0 toalett eller
filsvarende med softclose. Skjult
sisterne, innfelt i vegglivet.

Servantbatteri: etigrep med
oppleft (propp).

Dusjbatteri med termostat,
dusjhode med slange pé
veggmontertf stang.

Kvadratisk designsluk.

Det leveres 1o forskjellige hovedtyper for
baderomsinnredning i prosjektet. Der det er
tegnet hvit benkeplate fra vegg fil vegg vil dette
bli levert som heldekkende laminatbenkeplate
med nedfelt firkantet servant i porselen. Her
leveres def med skuffeseksjon under vask og det
er avsaft plass il vaskemaskin eller kombinert
vask / terk under benkeplate.

Der det er tegnet inn en mindre servant som
ikke gér fra vegg il vegg vil dette bli levert som
et vegghengt servanimabel med porselen og
skuffeseksjon.

Det leveres speilskap over vask.

Rettvinklete dusjvegger i herdet klart glass som
kan svinges inn i dusjnisien nér dusjveggene ikke

er i bruk.

Det leveres vannbéren varme i badegulv.

Utelampe med innvendig bryter. Dobbel
stikkontakt.

Utekran p& takterrassene.

Utelampe med innvendig bryter. Dobbel
stikkontakt.

Glatte hvite lettderer.
Gijeeret hvitt listverk med synlige stiffer.
Matt krom vrider.

Terskler i samme farge som parkett
(hvitpigmentert eik heltre).

Garderobeskap leveres ikke som standard.
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PROSJEKTINFORMASJON

TEKNISK
BESKRIVELSE

n SNIBYEN PLUSS

Dette prospektet gjelder for hus 1, 2 og 3 i prosjektet
«Sngbyen Pluss» i Sngbyen pé Lerenskog. Hus 1,
2 og 3 med til sammen 70 leiligheter utgjer ferste
byggetrinn i Sngbyen Pluss.

Det er planlagt ytterligere 140 leiligheter over tre
byggetrinn.

Neste byggetrinn (trinn 2) er planlagt med 26
leiligheter fordelt p& to hus. Byggetrinn 1 og 2 vil
sammen utgjere ett eierseksjonssameie.

Prosjektbeskrivelsen beskriver hvilke materialer, arbeider
og tjenester som inngdr i leveransen, samt planlagt
organisering av boliger, fellesarealer og garasjeanlegg.
Leveransen utfgres i henhold til teknisk forskrift av 2017
(TEK17).

Se ogsa romskjema for leveransebeskrivelse av
leilighetene og fellesareal i byggene.

BARESYSTEMER
Hoved-baeresystem utferes i plassbygd betong og/eller som
prefabrikkerte elementer i tillegg il stélbjelker og stélsayler.

FASADE
Fasader ufferes i tegl og med partier i frepanel i bygg 1 og
2. Bygg 3 utferes med tre-plank og partier i trepanel.

YTTERTAK
Valgt lasning vil filfredsstille forskriftenes krav il lyd, brann,
baereevne, isolasjon, tefthet efc.

GARASJEPORT
Automatisk port&pner med GSM-styring og mulighet for & &pne
port med brikkelgsning.

DJRER

Inngangsderer til leilighetene leveres med FG-godkjent l&s
og kikkhull. Hovedinngangsderer leveres med glass og
automatisk deré&pner.

VINDUER

Alle vinduer i leilighefene leveres som frevinduer med
utvendig aluminiumskledning. | hus 1 og 2 vil vinduene f&
samme farge utvendig og innvendig, i farge antrasittgra.
Vinduene i hus 3 leveres i forskjellig farge utvendig og
innvendig. Arkitekten har valgt & trekke vinduene i hus 3
helt inn til innvendig gipsplate. Dette medfarer at det ikke
blir innvendige vinduskarmer i hus 3.

BALKONGER OG TERRASSER

Balkonger og ferrasser leveres med fremmegulv i
trykkimpregnert treverk. Rekkverk pa& balkonger i hus 1 og
2 utfares som spilerekkverk, glass eller platekledd brystning
med spilerekkverk over. | hus 3 leveres det galvanisert
stélrekkverk med fletverk. Enkelte balkonger mot @degards
vei leveres med glassrekkverk.

TRAPPER

Hovedtrappene uffares i befong og/eller stdl, og leveres med
vinylbelegg eller fliser. Se for evrig romskjema. Hus 1 og 2
far trapperekkverk med spiler og enkle h&ndlepere av lakkert
metall p& begge sider. Hus 3 fér handleper i stél og flettverk.
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PROSJEKTINFORMASJON

INNVENDIG TAKHGYDE

Innvendig takhayde i leilighetene er ca. 2,55 m.
Innkassinger og nedforede himlinger vil forekomme, hvilket
vil kunne redusere takhayden i enkelte rom. Enkelte rom,

for eksempel kjgkken/stue kan ha sprang i himling. Det
monteres ikke taklister. Det m& paregnes lokale innkassinger
i himlinger grunnet tekniske installosjoner og/eller baere-
bielker. Himlingsheyde i baderom er minimum 2,2 m.

INNERVEGGER
lefte innervegger ufferes i st&l- eller trebindingsverk med gips
p& begge sider.

TILPASNING FOR RULLESTOL/TILGJENGELIGHET
Ved behov for bruk av rullestol i leilighetene, ma kjeper
paregne & fiere eller flytte hele, eller deler av innredningen
i leilighefen. lkke alle leilighetene har tilgjengelighetskrav,
kontakt selger for mer informasjon.

PAREGNELIG SVINN, KRYMPING

| nyoppferte bygninger mé& det forventes en grad av svinn og
krymping av materialer. For eksempel svinnriss i mur/betong
og i maling/fug ved skjgter, higrmer og sammenfayninger
som felge av krymping av frevirke og befong. Slike forhold er
ikke & anse som mangler ved levert ytelse.

n SPORTSBODER

Alle leilighetene far egen sportsbod som er minst 2,5
kvm til leiligheter under 50 kvm, og minst 5 kvm til
leiligheter over 50 kvm. Sportsbodene blir plassert i
garasijekjelleren. Det gjeres oppmerksom p& at det

i enkelte boder kan forekomme installasjoner som
ventilasjonskanaler, feringer av VA-anlegget eller
baeresystem. Slike installasjoner kan redusere det
fakfiske lagringsvolumet i sportsboden. Sportsboder
er kun ment for lagring av gjensfander som téler
femperatur- og fukisvingninger.

VARMEANLEGG/OPPVARMING

Boligene vil bli filknyttet Akershus Fiernvarme for oppvarming
av badegulv, varmt tappevann, og forvarming av
ventilasjonsluft. Oppvarming av evrige rom skjer via
panelovner. Fordelingsskap for forbruksvann og varme
plasseres i vegg i leilighetene eller i baderomshimlingen.
Det leveres fieravleste individuelle mélere for oppvarming
og varmt tappevann i hver leilighet. Forbruket avregnes 1-2
ganger i dret.

SANITAR

| leilighetene legges vannledninger som rari-rar. Det
installeres stoppekraner for alle leiligheter. Det skal vaere
felles system for varmt tappevann som ftilkobles fiernvarme.
Se for gvrig romskjema.

VENTILASJON

Det leveres sentralt balansert ventilasjonsanlegg med
varmegjenvinner plassert i garasie eller pa tak. Tilluft feres
fil stue og soverom. Avirekk fares fra bad og kigkken.
Fellesarealer og parkering ventileres iht. forskriftskrav.

ELKRAFT — GENERELT

Elinstallasjonene skal tilfredsstille NEK40O. Det brukes
innfelt hvitt polarhvit) utstyr. | sportsboder, garasijekijeller
og tekniske rom kan apent anlegg benyttes. Anlegget
for @vrig legges skjult der dette er mulig ut ifra lyd- og
konstruksjonsmessige forhold.

ELKRAFT — FORDELING

Det leveres kompleft anlegg med jordfeilvarsling,
fordelingsskap og méler. Det m& tegnes stramabonnement
fil hver bolig. Sikringsskap plasseres i leilighetene.
Stremmaler il hver leilighet plasseres i trappegang/ korridor
i hver boligetasje. Hovedtavle plasseres i garasjekjeller.
Strem 1il fellesarealer og garasje blir levert fra egne

mélere. Kosmaden fordeles iht. eierbrek og andeler i
garasjeanlegget.

Det leveres infrastruktur fil et billadesystem med
effekiutievning, noe som bla. betyr at filfert effekt il hver
bil er avhengig av hvor mange biler som lader samtidig.
Ladestasjoner for elbiler tilbys som filvalg.
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BRANN

Alle boligene blir levert med et automatisk
boligsprinkleranlegg. 1 tillegg leveres det pulverapparat i
hver leilighet.

FELLES BELYSNING

Energisparende, behovsstyrt belysning leveres i fellesarealer.

PORTTELEFONANLEGG

Det leveres hovedapparat ved hver inngang, og
svarapparat med tale, skjerm og &pnerknapp i hver
leilighet.

POSTKASSER
Postkasser med 1&s leveres og monteres ved inngangsparti i
hver oppgang.

LASESYSTEM

Alle yiterdgrer leveres med FG-godkjent las. Det leveres
brikkesystem for fellesdarer som skal avléses. Tienesteytende
personer, som vakimester og servicetjenester, skal kunne
utstyres med nedvendige nekler uten at defte gér utover
sikkerhet. Det leveres 3 nekler som léser opp bade egen
inngangsder, postkasse og bodder. | tillegg vil det bli
levert 1 ekstra nakkel som blir oppbevart i resepsjonens
nekkelsafe som en del av Plussboligkonseptet. | fillegg
leveres det 3 brikker som l&ser opp derer fil fellesarealer
beboerne skal ha tilgang fil.

SYKKELPARKERING

Det leveres sykkelparkering i henhold fil
reguleringsbestemmelser, som filsvarer ca. 140 plasser

for Snabyen Pluss byggetrinn 1. Disse er delvis plassert
utvendig og delvis efablert i felles sykkelrom i garasjekjeller.

GJESTEPARKERING

Det blir etablert ca. 6 gjesteplasser i parkeringskjeller fil hele
Snabyen Pluss i tillegg til 3 parkeringsplasser pé terreng for
korttidsparkering.

RENOVASJON

Felles avfallsbranner vil bli plassert utomhus, se utomhusplan
for plassering av nedkast. Det tas forbehold om

endring av plassering som falge av offentlige krav eller
prosjekitilpasning.

n KABEL-TV/BREDBAND/IP TELEFONI

Det leveres eft punkt for kabel TV og bredband i hver
enhet i stue. Det leveres ogs@ en TV-boks (HD-PVR)

fil hver leilighet. Det legges opp il 3 &rs binding fil
Telenor.

Ménedspris for TV-pakke og internett vil erfaringsmessig
vaere om lag kr. 350,- pr. mnd. med mulighet for
individuell oppgradering av leveransen.

PLANTEGNINGER
Det gjeres spesielt oppmerksom pd felgende informasjon i
romskjemar:

* Carderober er sfiplet inn i salgstegningene for & vise
mulig plassering, og er ikke en del av leveransen.

* Hvitevarer er ikke en del av leveransen.

® Bad vil bli plassbygget eller levert som badekabiner.

* Plantegningene presentert i prospeket er ikke
defaljprosjektert. Det kan derfor i noen filfeller vaere
awik pd bla. kigkken mellom plantegning i prospekt og
kontrakistegning.

* Kontrakistegning er tilgiengelig hos selger.

Det gjeres saerlig oppmerksom pé& at mableringsforslag
angitt med helirukne linjer p& plantegningene ikke gjennom-
gdende filfredsstiller forskriftsmessige tilgjengelighetskrav.
Planfegningene er sfedvis derfor ogsa vist med sfiplede
linjer, som angir mebleringsforslag i fréd med forskriftskrav
i det akiuelle rommet.
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SALGS-
INFORMASJON

n SNIBYEN PLUSS

Sngbyen Pluss, som Selvaag Bolig Larenskog

AS utvikler, utgjer tre delfelt (B2, B4 og B16) av
hovedprosjektet «Snabyen» (tidligere markedsfart
som Lerenskog Stasjonsby).

Hittil er ca. 1200 av boligene ferdigstilt eller
under bygging. Over de neste &rene vil Snebyen
ferdigstilles med ytterligere ca. 750 boliger.
Gjennomferingen av og fremdriften av Snebyen
vil bl.a. avhenge av markedsmessige forhold.
Utbyggingen er planlagt feltvis.

Boligprosjektet Sngbyen Pluss er planlagt med fil
sammen 210 leiligheter fordelt pa 10 hus.

Boligprosjektet planlegges organisert som to eller

tre eierseksjonssameiere, men det legges til refte for
sammenslding til ett sameie nar hele prosjektet er
ferdigstilt. Det vil etableres gjensidige rettigheter og
plikter til bruk, drift og vedlikehold av felles arealer og
anlegg mellom eierseksjonssameiene i Sngbyen Pluss.

Utbygger for prosjektet er Selvaag Bolig Lerenskog AS
(Org.nr. 996 645 355) som inngdr i Selvaag Bolig ASA
konsern.

Salgsinformasjon redegjer for planlagt organisering av
boliger, fellesarealer og garasjeanlegg, samt betingelser
for kigp av bolig. Det vises imidlertid til forbehold inntatt
i eget punkt.

GARASIJE

Det planlegges efablert tofalt ca. 203 pplasser i garasje-
anlegget fil hele Snabyen Pluss. Ca. 112 av disse planlegges
etablert i byggetrinn 1, men skal ogsa benyttes av avrige
byggetrinn. Garasijekjeller planlegges organisert som
fradelt anleggseiendom med eget gérds- og bruksnummer,
heretter benevnt «Parkeringseiendommen», alternativt som
neeringsseksjon i det respektive boligsameie.

Hver garasjeplass vil utgjere en ideell andel i Parkerings-
eiendommen. Parkeringsplassene tildeles av utbygger

fer innflytting. Eventuelle usolgte plasser disponeres av
utbygger. Parkeringseiendommen planlegges organisert
som et tingsrettslig sameie med realtilknyting, dvs. at
eierandelene i Parkeringseiendommen knyttes opp mot den
respektive seksjonen/boligen som disponerer plassen.

Utbygger tar forbehold om annen organisering dersom det
finnes nadvendig eller formalstienlig, herunder oppdeling
av Snabyen Pluss i flere eierseksjonssameier, sammenslding
med senere byggetrinn, og annen organisering av bodene.
| stedet for eierandeler i Parkeringseiendommen kan

det bli tinglyst bruksrettigheter, eventuelt i kombinasjon

med adkomstretter gjennom garasjenle), alterativt som
filleggsdeler til boligseksjonene.

Det er utarbeidet egne regler/vedtekter for sambruk og
innfekis- og kostnadsfordeling for Parkeringseiendommen, og
giesteparkeringsplassene. Ta kontakt med prosjekiselger for
naermere informasjon.

Det gjgres oppmerksom pd at et overskytende antall
parkeringsplasser kan bli solgt til eksterne kijgpere, ogsd evt.
uten realtilknyming.

SPORTSBODER

Bodene planlegges tinglyst som tilleggsdel til
boligseksjonene, en ideell andel av Parkeringseiendommen
eller fellesareal med eksklusiv bruksrett. Selger tar forbehold
om en annen organisering av bodene. Bodene fordeles av
Selger pé& et senere tidspunkt.

TOMTEFORHOLD

Bytggetrinn 1 og 2 p& Snabyen Pluss vil bli etablert p&
tomt fradelt fra gnr. 106, bnr. 196 i lerenskog kommune.
Planlagt tomtegrense fremgér av tomtedelingsplanen
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i dette prospektet. For omrédene med arealformdl
Friomr&det vil det bli tinglyst erkleering om allmenhetens
ferdselsreft. Omradene benevnt som Kolle og Park i plan
for tomteinndeling, vil bli overtatt og driftet av Larenskog
Stasjonsby Driftsforening Park og Skog hvor sameiene

i Snabyen Pluss er pliklige medlemmer. Se eget avsnitt
for beskrivelse av foreningen. Kigpere oppfordres fil

& gjere seg kjent med grense mellom friomr&dene og
utomhusomrédene tilhgrende eierseksjonssameiene.

Tomtearealet for hele Snabyen Pluss blir ca. 13900

kvm, hvorav ca. 7200 kvm filharer eierseksjonssameiet
(byggetrinn 1 og 2|. Det tas forbehold om at larenskog
kommune kan kreve en annen fradeling av fomten. Det tas
ogsé forbehold om en annen fradeling av fomtene dersom
utbygger finner det forméalstienlig.

Tomten blir opparbeidet med blant annet gressplen,
beplantning, gangveier, lekearealer og utomhusarealer
som skissert i utomhusplanen. Endelig detaljprosjekfering
og/eller myndighetskrav vil kunne medfere endringer pé&
utomhusplanen.

EIENDOMMENS ADRESSE

Eiendommen ligger langs @degardsvei. Adresse er per
fidspunkt for prospekiutarbeidelse ikke tildelt av Larenskog
kommune. Normalt vil det ikke foreligge adressevediak far
byggearbeidene pd& eiendommen er igangsatt.

REGULERINGSFORHOLD/RAMMETILLATELSE
Det foreligger godkjent rammetillatelse for prosjekfet
Snabyen Pluss. Omrédet rundt Snabyen Pluss er under
utvikling og Kjeper oppfordres il & gjere seg kjent

med reguleringsplanen for omrédet, tilgrensende
reguleringsplaner og kommunedelplan for uregulerte
omrader. Felt B6-BY er ikke detaljregulert p& néveerende
fidspunkt. Kontakt prosjektselger for naermere informasjon
om omkringliggende eiendommers reguleringsstatus.

EIERFORM OG ORGANISERING

Snebyen Pluss vil bli organisert som 2 eller 3 sameier efter
Eierseksjonsloven av 16. juni 2017. Sameiene vil bestd av
tofalt ca. 210 boligseksjoner. Kjgper far tinglyst skigte p&
sin seksjon. Som seksjonseier blir kjgper eier av ideell andel
av fomtearealer og bygningsmasse tilsvarende eierbraken,
som fastsettes i henhold fil boligens sterrelse (BRA). Kjeper
har eksklusiv bruks- og disposisjonsrett til egen bolig, og

bruksrett til sameiets fellesarealer. Bruksrett fil den del av
fellesarealet som driftes av Selvaag Pluss betinger filknytning
fil Pluss gjennom Serviceavtalen.

Selger vil legge til rette for en senere sammenslding av de to
eller 3 sameiene som utgjer Snabyen Pluss. Dette betinger
positivt vediak i sameiestyrene med minimum 2/3 flertall.
Merk at eierseksjonsloven ikke gir anledning fil at mer enn
fo boligseksjoner kan erverves av én og samme fysiske eller
juridiske person.

EIERSEKSJONSSAMEIET

Sameiets formdl er & ivareta alle saker av felles interesse
for sameierne, herunder serge for drift og vedlikehold av
felles infrastrukiur, som for eksempel veier, lys, brayting,
renovasjon, fiernvarmeanlegg, garasjeanlegg, kommunale
avgifter, forremingsfarsel, forsikring, strem fil fellesrom.
Kostnader i forbindelse med sameiet vil fordeles p& bakgrunn
av eierbrek. Se punktet «Felleskosinad / oppstartskapital».

Sameiet ledes av et styre valgt av seksjonseierne. Selger vil
p& vegne av alle kjspere/sameiet engasiere forremingsfarer
fil & forest& driften av Sameiet. Forretningsferer har utarbeidet
forslag fil vedtekter og driftsbudsjett for eierseksjonssameiet.

LORENSKOG STASJONSBY

DRIFTSFORENING PARK OG SKOG

Det er efablert en Driftsforening for Snabyen, tidligere
lerenskog Stasjonsby, heretter «Driftsforeningen». Foreningens
formal er & eie, samt serge for drift og vedlikehold av
fellesarealer og installasjoner, herunder veier, kolle,
skogsomréder, arealer fil lek og rekreasjon, park, belysning
og annen infrastrukiur som er ment il felles benyttelse for
beboerne i Snabyen. Selger forbeholder seg reften fil &
definere omfanget av nevnfe arealer og installasjoner under
sin uvikling av Snabyen Pluss.

Det vil bli tinglyst pliktig medlemskap i Driftsforeningen for
alle beboerne i Snabyen Pluss.

Det gjeres oppmerksom pd at det vil bli tinglyst erklaering
om allmennhetens ferdselsrett over deler av arealer og
installasjoner underlagt Driftsforeningen. Kostnader il drift og
ved|ikehold av Driftsforeningen vil fordeles p& foreningens
medlemmer, via Boligselskapene, med utgangspunkt i antall
boenheter i det enkelte Boligselskap. Driftsforeningen ledes
av et styre valgt fra de ulike Boligselskapene, med 1-2
representanter fra hvert sameie.
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n FELLESKOSTNAD/OPPSTARTSKAPITAL n PLUSSKONSEPTET/SERVICEAVTALE

Sterrelsen pd felleskosinadene er ikke fastsatt, Det forutsettes at kjgpere av en Plussbolig aksepterer
men stipulerte felleskostnader skal dekke sameiets Serviceavialen, og dermed fér eksklusiv tilgang og
ordinzere driftsutgifter, inkludert drift og vedlikehold bruksrett til det betjente Serviceomrédet. Serviceavialen
av Plussarealet, og avhenger av yfelsene sameiet er filgjengelig p& prosjektets nettside og vil for avrig
rekvirerer. Basert pd& utkast fil budsjett som er utarbeidet inngd i kontrakigrunnlaget som vedlegg til kigpekontrakt.
av utbygger i samarbeid med forretningsferer, er disse Tienestene som er omfattet av Serviceavialen og bruken
stipulert til ca. kr. 45 pr. m2. BRA pr. mnd. Fastseftelse av Serviceomrddet er forbeholdt den som fil enhver

av ferste &rs driftsbudsiett og felleskostnader vedtas pd tid bebor sameierens seksjon. Ved utleie av seksjonen
sameiets konstituerende sameiermate. Felleskostnadene gjelder bruksretten for leietaker.

fordeles i henhold fil vedtektene.
Forremingsferer vil p& vegne av Plusskonseptet innkreve

Kigper betaler en oppstartskapital pa 3 ganger 3 maneder ekstra Serviceavgift som startkapital fil
manedlige felleskostad fil sameiet. Oppstartskapitalen Plusskonseptet. Belgpet innkreves i forbindelse med
blir overfert forretningsferer nér sameiet er etablert overtakelse av boligen. Kapitalinnskuddet vil ikke
og oppgjersmegler har fatt utbetalingsanvisning av bli avregnet mot manedlig serviceavgift eller bli
sameiets styre. Belgpet er & anse som innskuddskapital filbakebetalt ved eventuelt salg av seksjonen.

il sameiet som ikke tilbakebetales.
Selger dekker merkostnaden med drift av Plusskonseptet

Felgende kostnader kommer i tillegg fil ménedlige frem il overlevering av de siste boligene. Det vil bli
felleskostnader: inngdtt Serviceaviale med 20 &rs varighet mellom

Selvaag Pluss Service og Boligsameiet for drift av
* Kostnad kabel- TV og bredband, Plusskonseptet.

stipulert til ca. kr. 350,- pr. seksjon pr. mnd.
Antallet leiligheter som vil selges med mulighet for

* Kostnad fiernvarme som inkluderer varme i baderoms- & velge bort serviceavialen/Plusskonseptet vil veere
guly, forvarming ventilasjonsluft og varmt tappevann, begrenset oppad til 20 enheter av totalt 210 i Snabyen
stipulert til ca. kr. 12,- pr. m2 BRA pr. mnd. Pluss (Hus 1 - 10). Interessenter bes kontakfe selger

for nsermere informasjon om hvilke boliger som gis
® Renovasjon kr 485, muligheten til & velge bort tilknyting.

* Felleskostnad enkel parkeringsplass, stipulert til ca. kr.
200,- pr. mnd. pr. plass.
FORRETNINGSFQJRER

e Kontingent Larenskog Stasjonsby Driftsforening Park Obos Eiendomsforvalining AS er engasijert som
og Skog, stipulert til ca. kr. 100,- pr. seksjon pr. mnd forretingsferer for sameiet.
* Kostnad per méned for Selvaag Pluss-konseptet: VEDTEKTER
2-roms leilighet: 1100, Utkast fil vedtekter for sameiet, Driftsforeningen og
3-roms leilighet: 1300,- garasjesameiet er utarbeidet. Det forutsettes at kjeper
4-roms leilighet: 1550,- aksepterer vedtektene som grunnlag for avtalen. Eventuelle
forslag til endringer kan fremmes i henhold fil vedtektene
Kostnadene for Selvaag Pluss indeksreguleres i og eierseksjonsloven pd senere sameiermate. Vedtekfer er
januar som angitt i serviceavtalen. Ferste regulering filgjengelig hos prosjekiselger.

01.01.2025 med utgangspunkt i prisen per mai 2024.
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n OVERTAKELSE OG FERDIGSTILLELSE

Selger forventer ferdigstillelse av boligen innen 3.
kvartal 2026, men dette tidspunktet er forelapig og ikke
bindende og utlaser ikke dagmulkt. Dette begrenser ikke
bustadoppferingslova § 10 tredje ledd.

Nar selgers forbehold for gjennomfering av

kontrakten etter 4.1 er bortfalt, skal selger fastsette en
overfakelsesperiode. Selger skal skrifflig varsle kjgper
om ndr overtakelsesperioden begynner og slutter, og
den skal ikke vaere lenger enn 3 maneder.

Overtakelsesperioden er bindende, og def beregnes
dagmulkt fra utlzpet av denne. Senest 10 uker fer
ferdigstillelse av boligen skal selger gi kigper skriftlig
melding om endelig overtakelsesdato, som skal vaere
innenfor overtakelsesperioden. Kigper fér da rett til &
kreve dagmulkt fra den endelige overtakelsesdatoen.
Ved overfagelse m& det regnes med at det gjenstér
mindre utvendige eller innvendige arbeider p&
eiendommens fellesarealer. Etter at styret i sameiet er
etablert, og fer overtagelse av de enkelte seksjoner, vil
selger innkalle sameiefs styre til overtakelse av sameiets
fellesarealer. Kigper m& akseptere at sameiets styre
skal representere alle sameierne ved overtakelse av
fellesarealene.

FORSIKRING

Frem til overfagelse vil eiendommen veere forsikret av
utbygger. Etter overtagelse vil eiendommen forsikres
gjennom sameiets fellesforsikring. Kigper mé selv beserge
innboforsikring og forsikring av eventuelle szerskilte
pakostninger
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KIDPS-
BETINGELSER

PRISER

Se den til enhver tid gjeldende prisliste. Salgsprisene kan
ikke justeres efter kontrakisinngdelse. Selger stér frift fil nar
som helst & regulere prisen p& usolgte leiligheter. Prislisten er
ikke & anse som bindene tilbud fra selger.

KREDITTVUDERING / DOKUMENTASJON AV
FINANSIERINGSEVNE / PERSONOPPLYSNINGER
Selger forbeholder seg reften fil & foreta kredittvurdering av
kizpere, og kan awise en kjgper som ikke er kredittverdig
p& kigpstidspunktet. Kigper aksepterer ved inngivelse av bud
at selger kan videreformidle nadvendige personopplysninger
om kjgper il tredjepart, f.eks. forreiningsferer, signal-
leverandarer og andre som har behov for slike opplysninger
for sine leveranser til prosjektet. Virksomheten falger det il
enhver fid gjeldende regelverk for personopplysninger.

ENDRING AV EIERSKAP, VIDERESALG OG
OVERDRAGELSE AV KONTRAKTSPOSISJONER
Selger forbeholder seg reft til & nekie enhver overdragelse
av reftsposisjoner i henhold fil kigpekontrakten fer overtakelse
har funnet sted. Ved selgers eventuelle godkjennelse av en
slik overdragelse, skal selger kontaktes for naermere informasjon
om kontrakismal som skal benyttes. Selger forbeholder seg
videre reft fil & sfille vilkér for aksept av overdragelse, herunder
krav om solidaransvar eller krav om garantistillelse.

Pakrevde endringer av garantier ved en evt. overdragelse
bekostes av kjgper. Det vil ikke bli gitt samtykke il over-
dragelse av kontrakt de siste 60 dager fer overtakelse. Til
dekning for selgers administrasjonskostnader vil kjgper bli
belastet et administrasjonsgebyr p& kr. 40 000, inkl. mva.

Eventuell endring av eierskap mellom neerstéende eller
fra/til kigpers selskap efter bud/aksept vil kreve selgers
forutgdende samtykke. | den forbindelse vil det pélape et
administrasjonsgebyr p& kr. 10 000,- inkl. mva. fil selger.
Det vil ikke bli gitt samtykke til endring av eierskap de siste
60 dagene fer overtagelse.

Dersom kigper er profesjonell (ikke forbruker) filbyr selger
seg & forholde seg til ny kjgper og & bist& med bestilling
av opplyllelsesgaranti (buofl. §12) under felgende
forutsetninger:

e fullmakt utformet av selger er overlevert selger i original
senest 60 dager fer overtagelse.

® kigper bekoster garanti.

® kigper belastes et administrasjonsgebyr pa kr. 40 000, - il
selger.

Ta kontakt med selger for naermere informasjon.

KOSTNADER VED AVBESTILLINGER

Kigper er ansvarlig for selgers merkostnader og i tillegg

et administrasjonsgebyr p& kr. 40 000 ved eventuell
avbestilling etter bustadoppferingslova, if. Bustadoppferings-
lova kap. VI. Kontakt prosjekiselger for naermere informasjon.
Bestilte endrings- og filleggsarbeider betales i sin helhet.

n TILVALG

Selger eller dennes representant vil utarbeide en
filvalgsmeny ut fra vare leveranderers sortiment. Av
filvalgsmenyen fremgar valgmulighetene og prisene for
tilvalgsbestillinger. Tilvalg avtales szerskilt mellom selger
og kjeper. Prosjektet er basert pd serieproduksjon,

og det kan ikke paregnes tilvalgsmuligheter utover
filvalgsmenyen.

Det vil ikke veere mulig med tilvalg som krever endring
av opplegg for strem, ventilasjon, sprinkling, vann og/
eller avlep.

Alle tilleggsbestillinger skal vaere selgers representant
i hende senest ved de tidsfrister som fastsettes av
selger i filknyting il prosjektets fremdriftsplan.
Tilleggsbestillinger fakiureres av selger og innbetales
til oppgjersmegler samtidig med hovedoppgjer ved
overtagelse/ferdigstillelse for leiligheten. Kigper har
under ingen omstendighet rett til & kreve utfert endrings-
eller tilleggsarbeid som endrer selgers vederlag med
mer enn 15 %, arbeider som vil fere il ulemper for
selger som ikke stér i forhold il kjgpers interesse i &
f& utfert arbeidene, arbeider som hindrer rasjonell
fremdrift, eller arbeider som berarer rammetillatelsen.
Det vises for avrig til Bufl. § 9.
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SERVITUTTER / RETTIGHETER

Seksjonene overdras med de rettighefer og forpliktelser som
grunnboken viser. Ta kontakt med prosjekiselger for naermere
informasjon om servituttenes innhold.

Det gjeres oppmerksom pd at det vil bli tinglyst yiterligere
servitutter/erklaeringer p& eiendommen, herunder gjensidige
reffigheter og forpliktelser i forhold til naboeiendommer fil
bruk, drift og vedlikehold av f.eks. veier, avkjgringer, avialls-
beholdere, kjgrearealer i garasjekjeller, gangveier, felles
boder, lekeplasser, grentarealer, vann og avlgp efc.

Kigper kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/ erstatning
for tinglysninger av @vrige nadvendige erkleeringer/avialer
o.l. eller forhold p&lagt av myndighetene knyttet til gjennom-
feringen av prosjektet i dette eller fremfidige byggetrinn
innenfor reguleringsplanen. Seksjonen selges fri for pante-
heftelser med unntok av boligsameiets legalpant i hver
seksjon som sikkerhet for opplfyllelse av den enkeltes
sameiers fellesforpliktelser jf. lov om eierseksjoner.

AREALANGIVELSER

Arealet er angitt i henhold til NS3940:2023. BRA- er
bruksarealet av en boenhet som ligger innenfor omsluttende
vegger, inkl. innvendige vegger, sjakter, sayler o.l. BRAe er
bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenhefen, men
som tilhgrer denne. BRAb er arealet av eventuell innglasset
balkong. BRA er summen av BRA-, BRAe og BRAb. TBA er
arealet av terrasser, dpne balkonger og uteareal filknytet
boenheten. P& tegningene kan det ogsd vaere angitt et rom-
areal som er neffoarealet innenfor rommets omsluttende vegger.

Det tas forbehold om mindre awvik for de oppgitte arealer,
da beregningene er forefaft p& tegninger. Angitte arealer
p& plantegning er basert pd forelapig beregninger forut for
defaljprosjektering. Selger forbeholder seg retften til & foreta
omdisponeringer av arealet internt i boligen. Det gjgres
oppmerksom p& at dette kan endre angitt totalt BRA, og
dermed ogsd BRA.

n GARANTIER

Selger sfiller sikkerhet for oppfyllelse av kontrakten i
samsvar med Buofl. §12. Sikkerheten tilsvarer 3%

av vederlaget frem fil Overfagelsestidspunkfet. Fra
overtagelsestidspunkfet skal sikkerheten gkes fil 5% og
gjelde i fem é&r efter overtagelse. Selger stiller sikkerhet for

forskuddsbetaling p& 10% av vederlaget, jfr. Buofl. § 47

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE / FERDIGATTEST
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse skal foreligge fer
overtagelse kan finne sted.

LIKNINGSVERDI

Likningsverdi blir ferst fastsatt etter at seksjonen er tinglyst.
Likningsverdien fasfsettes av Likningskontoret etter ny
beregningsmodell som tar hensyn til om boligen er en sakalt
"primaerbolig” (der boligeieren er folkeregistret bosatt] eller
"sekundaerbolig” [alle andre boliger man métte eie). Se
http:/ /www.skatteetaten.no for naermere informasjon.

n ENERGIMERKING

Alle boenhetene vil bli energimerket. Energiattester

vil bli utarbeidet av selger i samarbeid med

utferende entreprengr effer at detaljprosjekferingen er
gjennomfert, og utleveres ved overtakelse av boligen.
Energimerkingen skal dokumentere at leilighetene minst
filfredsstiller kategori C.

Energimerking gir relevant informasjon om hvor
energieffekiiv eiendommen er. Karakterskalaen strekker
seg fra A (hayest) til G (lavest). Se www.energimerking.
no for mer informasjon om energimerking av boliger.

SALG VED

Selvaag Bolig ASA, Org.nr. 992 587 776
Besgksadresse: Silurveien 2, 0380 Oslo
Postadresse: Pb. 13, 0311 Oslo

Telefon: 23 23 99 99 / 02224

Stian MellerKarlsen,
mobil: 200 /8 712,

epost: simk@selvaagbolig.no

Ingar Skjgrland Bolkesje,
mobil: 996 39 981,
e-post: isb@selvaagbolig.no

Christoffer Pedersen,
mobil: 957 23 700
e-post: isb@selvaagbolig.no
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n OMKOSTNINGER

Ved kjep av ny bolig skal det kun betales dokument-
avgift av tomteverdi og ikke av enhefens salgspris (2,5%
av andel tomfeverdi). Dokumentavgiften for hver enkelt
bolig fremkommer av vedlagte prisliste. Andel eierskap
fil fellesarealene er inkludert i kjzpesummen for boligen.
Tinglysningsgebyr for skjgte og evt. pantedokument
utgjer for tiden kr. 500,- pr. dokument. Det tas forbehold

om endringer av offentlige safser/avgifter.

ANSVARLIG OPPGJORSMEGLER
Selvaag Eiendomsoppgjer AS

Silurveien 2, 0380 Oslo Pb. 13, 0311 Oslo
Telefon: 91 50 22 24

BETALINGSBETINGELSER

Ved salg fil forbruker skal 10% av kjgpesum vaere

innbetalt til oppgjersmeglers klientkonto nér garanti

etter bustadoppferingslova § 12 foreligger. Resten av
kizpesummen og omkosininger forfaller fil befaling to dager
fer overtagelse.

Ved salg fil andre enn forbruker skal 20% av kjspesum
vaere innbetalt fil oppgjersmeglers klientkonto ved
kontraktinngdelse. Det vil bli sfilt krav om kommitert
finansiering fra bank pé& resten av kjgpesummen. Resten av
kizpesummen og omkostninger forfaller fil befaling to dager
fer overtagelse.

Alle innbetalinger fra kjgper mé skje fra kjspers bankkonto
i norsk bank. Eventuelle awik m& meldes oppgjersmegler
skrifflig innen fre dager fer overtakelse.

Ansvarlig oppgjersmegler forbeholder seg retten il &
utbetale oppgjer fil selger ved overlevering av boligen,

dvs. nér midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest foreligger
og hiemmel er overfert. Det gjgres oppmerksom pd at
oppgjersmegler kan foreta oppgijer il selger dersom
filstrekkelig garantfistillelse i henhold fil bustadoppferingslova
§ 47 er sfilt. Defte gjelder ogsé oppgier fer seksjoneringen
er finglyst

KJOPEKONTRAKT

Selger vil benytte NS 3427 standard kjspekontrakt,
eventuelt annen kontraktsmal som gjelder forbrukerkjep

av bolig under oppfering (Bustadoppfaringslova). Det
forutsettes at kjgpetiloud legges inn pd grunnlag av denne
kispekontrakien, og en eventuell aksept gis under samme
forutsetning. Standard kjepekontrakt er tilgjengelig hos
prosjekiselger. Salg fil kjgpere som ikke er forbrukere faller
utenfor bustadoppferingslova. For slike kjzpere vil gjelde
saerskilte betingelser, blant annet vil det ikke stilles garantier.
Kontakt prosjekiselger for kopi av kigpekontrakt basert p&
bestemmelsene i avhendingslova, som benyttes ved salg il
andre enn forbrukere.

VIKTIG INFORMASJON

Salgsprospekt og prosjekibeskrivelse er utarbeidet for &
orienfere om prosjektets generelle bestanddeler, funksjoner
og planlagte organisering, og er saledes ikke en
komplett beskrivelse av leveransen. Det vises for avrig fil
kontrakistegninger og kjgpekontrakt med vedlegg.

Alle illustrasjoner, 3D animasjoner, skisser, "mablerte”
plantegninger m.m. er kun ment & danne et inntrykk

av den ferdige bebyggelsen, og kan ikke anses som
endelig leveranse. Inntegnet utstyr/inventar/hvitevarer
medfelger ikke, og det kan derfor fremkomme elementer
i presentasjonsmaterialet som ikke inngér i leveransen.
Cenerelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og
markedsfaringsmateriell vil ikke passe for alle boligene.
Kigper oppfordres derfor saerskilt fil & vurdere solforhold,
utsikt, beliggenhet i forhold terreng og omkringliggende
eksisterende og fremtidig bygningsmasse m.v. fer ef
eventuelt bud inngs.

Det gjeres oppmerksom pé at husfargene i prospekt og
salgsmateriell vil kunne awvike fra faktisk leveranse. Ved
eventuell motstrid i salgsmaterialet, vil kontrakistegning ha
forrang. Sjakter, WS faringer og annet teknisk anlegg er
ikke endelig inntegnet og nedkassinger/foringer i himling vil
stedvis kunne forekomme.

Det gjeres oppmerksom pé at utomhusplanen i
salgsprospektet ikke er ferdig detaljprosjektert og at
endringer vil forekomme, blant annet som felge av
kommunal behandling. Renovasjon, forstetningsmurer,
fallsikringer, lekeplasser, belysning, fordelerskap, trafoer,
kummer og lignende vil bli plassert slik det finnes
hensikismessig, blant annet som felge av terrengtilpasninger.
leveranse av grasbakke og vegetasjon vil kunne avvike fra
utomhusplanen
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Selger far forbehold om & overdra rettigheter og plikter
etter kigpekontrakten il et annet selskap (for eksempel ef
utbygningsselskap). Kigper aksepterer en slik eventuell
overdragelse. Selger stér fritt til & akseptere eller avsla
ethvert bud, herunder bestemme om de vil akseptere salg til
selskaper, samt om de vil akseptere salg av flere leiligheter
fil samme kjeper.

Snabyen Pluss skal etter planen utvikles i flere faser med ca.
4 byggetrinn. Gjennomfaering av et stort byggeprosijekt vil,
blant annet p& grunn av lepende byggevirksomhet, kunne
medfgre enkelte ulemper for beboerne inntil ferdigstillelse av
hele prosjektet.

Alt salgsmateriell tilhgrende prosjektet, herunder alle
illustrasjoner, 3D animasjoner, skisser og plantegninger er
selgers eiendom og kan ikke benyttes/gjengis uten selgers

samtykke.

Kigper aksepterer at selger kan videreformidle nadvendig
personopplysninger om kjeper til fredjepart, f.eks.
forretningsferer, signalleveranderer, stramleverander

og andre som har behov for slike opplysninger for sine
leveranser fil prosjektet.

SARLIGE FORBEHOLD

Utbygger tar felgende forbehold for gjennomfering av

kontrakten

* endelige offentlige godkjenninger av prosjektet,
herunder igangsettingstillatelse

e tilfredsstillende byggelansfinansiering

® solgt boliger for minimum 60% av salgsverdien

e endelig besluining om igangsetting i
prosjekiselskapets styre

Dersom selger gjer forbehold gjeldende, skal selger
filbakebetale forskuddsbelapet inklusive oppfiente renter.
Utover dette har partene infet akonomisk ansvar overfor
hverandre.

Selgers frist for & gjere forbehold gjeldende er
28.02.2025. Kjeper vil senest 21 kalenderdager efter
ullzpet av denne fristen motta melding fra utbygger om
beslutning om igangsetting, evt. at forbehold gjeres
gjeldende.

Selger forbeholder seg retten fil & foreta endringer i
materialvalg og/eller i konstruksjoner uten forhéndsvarsel
dersom dette er nadvendig eller hensikismessig,

f.eks. p& grunn av forhold i offentlige vedtak eller
defaljprosjekteringen. Eventuelle endringer skal ikke redusere
byggets tilsikiede kvalitet.

LOVGRUNNLAG

Boligene selges til forbrukere i henhold fil
bustadoppferingslova. Boligene selges il naeringsdrivende
i henhold il avhendingslova. Etter at boligene er ferdigstilte
selges boligene etter avhendingslova il bade forbrukere og
neeringsdrivende.

ADGANG TIL UTLEIE

Boligseksjonene utgjer kun én boenhet og ingen separat
utleiedel. Med unntak av de begrensninger som felger

av sameiefs vedtekter og av eierseksjonsloven, har
seksjonseieme full rettslig rédighet over sine seksjoner.
Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine
seksjoner. Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes
skriftlig fil sameiefs forremingsfarer med opplysning om hvem
som er ny eier/leietaker.

VISNING PA BYGGEPLASS

Av sikkerhetshensyn m& interessenter og kjepere ikke ta
seg inn p& byggeplass uten aviale med utbygger. Selger
far imidlertid sikte p& & invitere kjgperne til et felles
byggeplassbesak mot slutten av byggeperioden.
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SELGERS RETT TIL A STANSE GJENNOMFQGRING
AV TRANSAKSJONEN

| henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om filtak mot
hvitvasking og terrorfinansiering mv. er selger plikfig fil &
gjennomfere legitimasjonskontroll av oppdragsgiver og/
eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobijektet. Det
samme gjelder for medkontrahenten til oppdragsgiver og/
eller eventuelle reelle reftighetshavere fil salgsobjekfet.
Dersom nevnte parter ikke oppfyller lovens krav fil
legitimasjon eller megler har mistanke om at transaksjonen
har tilknytning fil utbytte av en straffbar handling eller forhold
som rammes av siraffeloven kapittel 18 kan selger stanse
gjennomferingen av fransaksjonen. Selger kan ikke holdes
ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne medfare for
oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere fil
salgsobijektet eller deres medkontrahent.

FORBRUKERINFORMASJON VED INNGIVELSE
AV KJIPETILBUD

Alle kigpetilbud skal veere skriftlige eller skrifilig

bekreftet, og skal oversendes signert digitalt via selgers
kundeh&ndteringssystem, e-post, MMS eller leveres fil
prosjektselger. Skiemaet skal fylles ut s& nayaktig som
mulig med hensyn il finansiering, finansinstitusjonens
kontakiperson samt andel egenkapital.

PERSONVERN

Selger/byggherre falger den til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning. Selskapets personvernerklzering finne
p& www.selvaagbolig.no

Det tas forbehold om trykkfeil i prospektet.

Selvaag Bolig Lerenskog AS, mai 2024
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FORDELER MED NY BOLIG

5 GODE
GRUNNER
TIL A KJ@PE
NY BOLIG

FASTE PRISER OG

LAVE OMKOSTNINGER

Mange blir veldig overrasket over den
store forskjellen i dokumentavgift p& nye og
brukfe boliger. Flere vet ikke at du betaler
kun 2,5 prosent dokumentavgift av fomte-
verdien og ikke av hele kjgpesummen som
ved kjgp av brukibolig.

| tillegg er det faste priser og dermed ingen
hektisk budrunde ved kjgp av ny bolig.

=G

NYESTE STANDARDER

En helt ny bolig er oppfert etter de nyeste
byggestandarder og krav il inneklima og
miliz. Blant annet innebaerer dette haye krav
fil isolasjon noe som betyr at du f&r et varmt
hus som krever lite oppvarming - > lavere
kostnader.

FEM ARS REKLAMASJONSRETT
Ved kijgp av nybolig har du fem érs
reklamasjonsrett. Selvaag Bolig har et
kundesenter som mottar og behandler
henvendelser fra nye boligeiere.

ALT ER NYTT

Det aller beste med & kjgpe en helt ny bolig
er kanskje at alt er nytt. Kjekkenet, badet,
nye naboer - hele bomiliget er nytt. Det er for
mange et stort pluss. Det er noe helt spesielt
& veere de farste som flytter inn i en bolig!

INGEN OPPUSSINGSBEHOV

En helt ny bolig betyr blant annet af du ikke
frenger & gjere noen starre endringer i form
av oppussing eller modernisering. Hvis du
ikke er veldig glad i & pusse opp innebaerer
dette er stort pluss.

Selvsagt vil du og skal du selv sette preg pd
boligen og gjere det il et hjem, men det er
jo den morsomme jobben!
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VAR VISJON

VI GJOR FREMTIDENS
BYER BEDRE

Selvaag Bolig er en trygg og solid partner for ditt livs viktigste
investering. A velge oss er & velge kompetanse, serigsitet, og
haye ambisjoner. Kall oss gjerne bolignerder, men & bygge
60.000 boliger gjer noe med deg.

Helt siden starfen har Selvaag-familien og alle vi som jobber her
elsket smarte lzsninger. Vi har utfordret myndigheter og bransje
p& hva som er mulig & bygge, og det skal vi fortsette med. Hver
dag jobber vi med & utvikle boliger, nabolag og lasninger som
forenkler folks liv. Vi sarger for at det bygges varige og formnuftige
prosiekter i omrader der det trengs, i byer som vokser. Det er
baerekraft i praksis.

Ingen oppdrag er for store eller for komplekse for oss. P& Laren
omskapte vi en nedlagt militeerleir til & bli en helt ny bydel.
P& Kaldnes i Tensberg ble et dedt industriomrade fil ef nytt og
levende boligomrade. P& Fornebu vokser det frem en by, der
det en gang 1& en flyplass.

Nar vi skaper fremfidens byer, er det var jobb & serge for af
folks hjem og nabolag danner trygge rammer for ef godt liv. Vér
lange historie som folkets boligbygger palegger oss et ansvar.
Vi skal bygge boliger det er behov for, il en pris de fleste har
rad til. Alt vi gjer skal veere gjennomtenkt, ned fil minste defalj.
Vi gjer fremtidens byer bedre.

VARE L@FTER:

A velge oss er & velge en trygg, solid og kompetent pariner,
som alltid holder det vi lover. Vi skal utvikle smarte, baerekraftige
og lennsomme prosjekter.
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KONTAKT:

Christoffer Pedersen, T: 957 23 700, E: cp@selvaagbolig.no
Ingar Skjerland Bolkesjz, T: 996 39 981, E:isb@selvaagbolig.no

SELVAAG BOLIG selvaagbolig.no/snobyenpluss
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