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Velkommen til Griniveien 4G!
Lekker 3‑ roms. Entreen har plass til garderobeskap, og herfra har man adkomst til bad og en praktisk  
innvendig bod/     teknisk rom. Videre har leiligheten to soverom, hvorav et romslig hovedsoverom på ca 13,9 kvm  
med god plass til garderobeløsning. Stuen byr på gode lysforhold og en åpen løsning til kjøkken. Fra  
kjøkkensonen er det inngang til boligens andre soverom, i tillegg til skyvedør ut til vestvendt balkong på ca10,5  
kvm.

‑ Leiligheten ligger med sør‑vestvendt balkong
‑ Hely ny og ubeodd
‑ Lav dokumentavgift
‑ 5års reklamasjonsrett
‑ Effektiv planløsning
‑ Lekkert kjøkken fra HTH med integrerte hvitevarer
‑ Heis
‑ Energivennlig (Godt isolert og balansert ventilasjon ‑ BREEAM-sertifisert)
‑ Nærhet til Røa Stasjon

Prisantydning: 10 700 000 ,‑

Totale omkostninger: 74 440 ,‑ 
Estimert total pris inkl. omk.: 10 774 440 ,‑ 

Felleskostnader pr. mnd: 3 254 ,‑ 

Eierform: Eierseksjon
Byggeår: 2026

BRA‑i/     BRA total: 70/   75m²
Etasje: 3
Antall rom: 3

Oppdragnsummer: 3‑0057/     26

Ansvarlig megler: Anne Heidi Rødal
Tittel: Eiendomsmegler 
Mobil: 481 34 527
E‑post: anne@roislandco.no







Denne boligen presenteres av

Anne Heidi Rødal
Ansvarlig megler: Anne Heidi Rødal

E‑post: anne@roislandco.no
Telefon: 48134527

Avdeling boligsalg
Orgnr: 994194410
Telefon: 21 04 32 32
Dronning Eufemias gate 16
0191 Oslo



Tremmegulv som er lunt å gå på. 





Det er rikelig med skapplass for hjemmets kokk.

Leiligheten har et lekkert kjøkken med integrerte  
hvitevarer. Åpen løsning i stuen, som lar matlageren  
sosialisere med middagsgjester.

De store vindusflatene sammen med m takhøyde,  
skaper en behagelig lys atmosfære og ikke minst en  
god romfølelse. 

​



​

Innvendig bod/     garderobe Hovedsoverommet er av god romstørrelse 



Entre med plass til skapløsninger

​



​



Leiligheten har et innbydende bad. Stort speil og god oppbevaringsplass i 2 skuffer. 

​



​

Det er innfelte downlights i himling. Opplegg for vaskemaskin/     kombimaskin.. Rør‑i-rør system.







Soverom 2

​



Griniveien 4G

Adresse 
Griniveien 4G, 0756 OSLO

Matrikkel
Gnr. 11, bnr. 7, snr. 35

Eier
Selger: Turnkey AS

Områdebeskrivelse
Røa er et område folk gjerne flytter til, men motvillig  
flytter fra. Beliggenheten bidrar til dette. Kort reisevei  
til jobben, enten den er i Oslo sentrum eller i Bærum,  
gjør det bekvemt å bo på Røa. Nærheten til  
Sørkedalen og Bogstadvannet gjør det enkelt å leve  
et aktivt liv med flotte naturopplevelser. På Røa  
Senter, som ligger rett over veien, finner du alt fra  
hyggelige butikker og kafeer til frisør og legesenter. I  
motsatt retning ligger Røa Torg med Vinmonopol,  
flere butikker, restauranter og kafeer. Et  
treningssenter og Røa Bad ligger kun et par minutter  
unna til fots, og det samme gjør spesialbutikker for  
dyreutstyr, sport og jernvare.

Tar du T‑banen mot Stortinget, møtes du av  
storbylivet i løpet av femten minutter. Setter du deg  
på sykkelen, er du ved Bogstadvannet etter like lang  
tid. Bogstadvannet er en god grunn i seg selv til å  
flytte til Røa. Her finner du alt fra stille viker med bare  
fuglesang som selskap til badeplasser med  
barnelatter. Og om vinteren er det verdens vakreste  
snarvei på ski. 

I nærhet vil du finne Mærradalen; fine turstier om  
sommeren og preparerte løyper om vinteren som  
fører opp til marka. Gang‑ og sykkelvei til Bogstad  
med blant annet Bogstadvannet med  
parkeringsmuligheter like ved badevannet. Her vil du  
finne en sandstrand med gressletter, badebrygger,  
toaletter og sykkelparkering, samt flott skøytebane  
på vinterstid. Her finner du Bogstad gård med kafé,  
kulturaktiviteter, gårdsopplevelser og  
kunstutstillinger. Du har i tillegg golfbanen ved  
Bogstadvannet, som er en av de få banene i Norge  
med internasjonal konkurransestandard. Det legges  
kunstisbane på deler av golfbanen på vinteren, samt  
fine turveier rundt vannet på sommerstid.

I nærområdet er det gode muligheter for offentlig  
kommunikasjon via buss, T‑bane og flybuss. Røa  
T‑bane stasjon ligger ca. 1 minutt unna, hvor linje 2  
Østerås/     Ellingsrudåsen tar deg til blant annet  

Nationaltheatret på ca. 11 min. Det er også få  
minutters gange til bussforbindelser fra Røa T hvor  
det går flere busslinjer samt nattbuss.

Tomt
Røa X ligger på en kolle. Det gir en god mulighet til å  
bruke nivåforskjellene til å skape et avskjermet og  
variert område. Inne i gårdsrommet vil beboerne  
kunne glede seg over en variert og sesongtilpasset  
urban hage med trær, busker, staudebed og  
gressplen. Vi har lagt vekt på å bruke lokale arter  
som dessuten er pollineringsvennlige. Gårdsrommet  
vil være delt inn i to ulike «soner», der den ene vil ha  
preg av en rolig gågate med utemøbler, mens den  
andre vil ha et mer parkmessig preg og ligge mer  
tilbaketrukket mot øst. I gårdsrommet vil det også  
være utemøbler, benker og tilrettelagt for lek.

Passasjer og gangveier vil ha et variert dekke, der  
blant annet teglsteinen i fasaden speiles i lys  
marktegl på bakken. Dette styrker ønsket om å  
skape et boligområde som oppleves som helstøpt og  
gjennomtenkt til minste detalj. Vi har jobbet tett  
med arkitektene gjennom hele prosessen for å skape  
et godt uterom som er hyggelig å være i, enten du vil  
slappe av med en bok eller treffe venner.

Areal og innhold
Totalt bruksareal BRA: 75 kvm
BRA‑i: 70 kvm
BRA‑e: 5 kvm
BRA‑b: 0 kvm
Åpent areal: (Terrasse, Balkong) 10 kvm

Arealbeskrivelse;
Arealet er beregnet ut fra Norsk standard NS  
3940:2023. BRA‑i: Internt arealet innenfor boligens  
omsluttende vegger, inkludert sjakt. BRA‑e: Eksternt  
areal som boligen har eksklusiv bruksrett til, men  
som ikke ligger i boligen, f.eks. kjellerbod. BRA‑b:  
Areal for innglasset balkong med veggareal. Total  
BRA = Summen av BRA‑i, BRA‑e og BRA‑b. TBA er  
areal på terrasse og balkong. Arealet oppgis ved salg,  
men inngår ikke i BRA. Oppgitt romareal er netto  
romareal. De oppgitte arealer er å betrakte som  
cirka‑arealer. Partene har ingen krav mot hverandre  
dersom arealet skulle vise seg å være 5 % mindre /       
større enn det oppgitte areal.

Standard
Det er valgt interiørkonseptet "Terra" som omtales  
som stilren og varm. Jordfargene som er brukt i Terra  



gir leiligheten en svakt gyllen glød, med spennende  
mørke kontraster i armaturer og dører. Med sine rene  
linjer og tydelige fargebruk vil Terra gi et stilrent og  
varmt hjem.

Entré/     Gang:
I entréen leveres det LED downlights med dimmer. 
Gulvflis i entréen: MARAZZI TERRATECH, MATT, 600  
MM X 600 MM, CANELLA. FUGEFARGE MAPEI 110. En  
keramisk flis i "betonglook".

Øvrig i leiligheten (untatt våtrom) leveres det en  
lekker 1‑stavs eikeparkett: PERGO LOFOTEN EIK  
NORLYS ACCENT FP220. Dette er en livlig  
fargevariasjon og trestruktur. Kviststørrelse på opptil  
50 mm og små sparklede endesprekker kan  
forekomme. Fotlist i hvit matt lakk.

Stue:
Stilrent kjøkken fra HTH‑ type modell "Focus" og  
lakkfarge: Leire 
Benkeplate i laminat, Surface 597.
Grep overskap: Grepsfritt med integrert LED gripelist.  
Grep underskap: Line, børstet sort
Kjøkkenarmatur EVO184, MATT SORT. Kjøkkenbatteri  
med avstengning for oppvaskmaskin.
Matt sort underlimt vask, Blanco Dalago 6 Antracit.
Malte vegger mellom over‑ og underskap.
Dempere på alle skapdører og skuffer. 
Det leveres hvitevarepakke fra Siemens bestående  
av innbyggingsovn med pyrolyse, 60 cm  
induksjonstopp, integrert kombiskap og  
oppvaskmaskin.

Balkong:
Videre fra stuen tar man seg ut til den vestvendte  
balkongen. Balkonger og terrasser leveres med  
tremmegulv (terrassedekke i tre). Klart glassrekkverk  
over en lav teglbrystning på utside av balkong,  
platekledt mot innsiden av balkongen og u‑profil  
håndløper på toppen av glasset. 

Bad :
Badet har inngang fra entréen og er på ca. 5,2 m². 
Servantskap i minimalistisk stil med grepslist i  
aluminium. Grepslisten kommer i samme farge som  
møbelet. Svart finér som er beiset og deretter lakkert.  
Servant i hvit porselen.
Rett dusjvegg i klart glass.
Sandfarget fliser
Speil 
Vegghengt toalett i minimalistisk design. Toalettsete  
med soft close.
LED Downlights i himling, med dimmer på vegg.

Soverom:
To soverom med plass til seng og garderobe 
Det leveres ikke garderobeskap eller  
garderobeinnredning.

Bebyggelse
Byggene er fundamentert på fjell. Husene bygges  
med bærekonstruksjoner i stål og betong.  
Etasjeskiller utføres generelt med  
plattendekkeelementer i betong.

Yttervegger og fasader
Fasadene består av isolert klimavegg med innvendig  
gipsplatekledning, utvendig teglkledning/     
platekledning/     luftet trekledning jfr. fasadetegninger.

Ferdigattest
Følgende foreligger:
‑ Midlertidig brukstillatelse er gitt 17.02.2026

Følgende gjenstår før ferdigattest utstedes:

Mindre innmålingsarbeider
Mindre pussarbeider på enkelte bygg
Gjenstående beslagarbeider (estetiske)
Ferdigstillelse og innregulering av ventilasjon i  
enkelte områder
Montering av enkelte vinduer og dør
Noe flisarbeid i felles‑/     næringsarealer
Ferdigstillelse av utomhusarbeider, herunder  
beplantning og noe asfaltering

Oppvarming
Boligene leveres med termostatstyrt vannbåren  
gulvvarme med jordvarme i alle rom bortsett fra bod.  
Dette gjelder også på baderom og WC. Dette er  
komfortvarme og man bør regne med at justeringer  
av varmen tar lengre tid enn ved elektrisk  
oppvarming.

Energikarakter
A 

Energifarge
grønn 

Eiendommens utgifter
Drifskostander, kommunale avgifter, fiberaksess m.m

Fjernvarme avregnes direkte fra Lyse 

Leiligheten har ikke vært bebodd

Det er eiendomsskatt på boliger og annen fast  
eiendom i Oslo kommune. Skattesatsen er: 2,35  
promille for boliger og fritidsboliger. Bunnfradraget  
for 2025 er på inntil 4,7 millioner kroner.

Formuesverdi
Formuesverdien er ikke fastsatt, men fastsettes av  
Skatteetaten etter en beregningsmodell som  
hensyntar om boligen er "primærbolig"; (der eier er  
bosatt iht. Folkeregisteret) eller "sekundærbolig";  



(andre boliger man eier).

For primærbolig er formuesverdien 25 % av  
markedsverdien opp til kr. 10 000 000 og deretter 70  
% av den overskytende markedsverdien, og 100 % for  
sekundærboliger. Det gjøres oppmerksom på at  
kjøper selv må sende inn opplysninger om adresse,  
areal, boligtype og byggeår til skattemyndighetene.

Det tas forbehold om endring av satser, og henvises  
til Skatteetatens nettsider dersom ytterligere  
informasjon er ønskelig.

Informasjon om sameiet
Sameiets forretningsfører er Obos Eiendom AS.

Regulering
Eiendommen er regulert til byggeområde for boliger,  
forretnings, kontorer, offentlige bygninger, allmenn.  
formål, herberger og bevertningssteder iht. reg. best  
S‑ 4110.

Byggesaker i området:
‑ Saksnr. 202509109. Gjelder Griniveien 4 A‑H ‑  
oppføring av fire boligblokker med næring på  
bakkeplan.
‑ Saksnr. 202512376. Gjelder Griniveien 7 ‑  
Vækerøveien 205 D ‑ 207 ‑ oppføring av bygg for  
handel, restauranter og kontor, påbygg med boliger  
på eksisterende bebyggelse, riving av bensinstasjon ‑  
Røa senter.
‑ Saksnr. 202504692. Gjelder Vækerøveien 205 E‑F ‑  
207 ‑ tilbygg og nytt inngangsparti til serveringssted,  
eksisterende serveringslokale deles i to og det  
etableres nytt brannskille mellom lokalene ‑ Røa  
senter.
‑ Saksnr. 202507858. Gjelder Vækerøveien 210 ‑  
forhåndskonferanse ‑ Gjennomgang av byggesak.

Området kan bygges ut iht. gjelden reguleringsplan.

De nevnte byggesakene representerer kun et utvalg  
av forhold som kan være av betydning for kjøper.  
Oversikten er ikke uttømmende, og kjøper oppfordres  
til selv å gjøre nærmere undersøkelser. Selger og  
megler påtar seg intet ansvar for eventuelle forhold  
som ikke fremgår av denne oversikten. Utfyllende  
informasjon om pågående plansaker og arbeider i  
området er tilgjengelig via Oslo kommunes  
planinnsyn: https:/     /     www.oslo.kommune.no/     
plan‑bygg‑og‑eiendom/    

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og  
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver:

301/     11/     7/     35:
29.04.1929 ‑ Dokumentnr: 175 ‑ Best. om vann/     
kloakkledn.
Rett for kommunen til å anlegge og vedlikeholde  

ledninger mv 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:7 
Gjelder denne registerenheten med flere 

19.07.1929 ‑ Dokumentnr: 78 ‑ Erklæring/     avtale
VEDR. VANNKLOSETTER M.V. 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:7 
Gjelder denne registerenheten med flere 

26.09.1930 ‑ Dokumentnr: 12 ‑ Rettigheter iflg. skjøte
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:60 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:7 
Gjelder denne registerenheten med flere 

05.10.1934 ‑ Dokumentnr: 901667 ‑ Skjønn
FRAVIKELSESKJENNELSE 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:7 
Gjelder denne registerenheten med flere 

05.10.1934 ‑ Dokumentnr: 901668 ‑ Skjønn
FRAVIKELSESKJENNELSE 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:7 
Gjelder denne registerenheten med flere 

06.05.1939 ‑ Dokumentnr: 6399 ‑ Best. om  
adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:60 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:7 
Gjelder denne registerenheten med flere 

09.01.1958 ‑ Dokumentnr: 270 ‑ Bestemmelse om veg
Bestemmelse om kloakkledning 
Bestemmelse om gjerde 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:7 
Gjelder denne registerenheten med flere 

27.02.1958 ‑ Dokumentnr: 2235 ‑ Erklæring/     avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann‑ og  
kloakkreglementet 
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:7 
Gjelder denne registerenheten med flere 

12.05.1958 ‑ Dokumentnr: 5204 ‑ Erklæring/     avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann‑ og  
kloakkreglementet 
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:7 
Gjelder denne registerenheten med flere 

09.10.1959 ‑ Dokumentnr: 12205 ‑ Best. om vann/     
kloakkledn.
Overført fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:7 



Gjelder denne registerenheten med flere 

06.06.1961 ‑ Dokumentnr: 6854 ‑ Erklæring/     avtale
VEDR. KJELLERROM 
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsrådet 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:7 
Gjelder denne registerenheten med flere 

17.04.2023 ‑ Dokumentnr: 391200 ‑ Registerenheten  
kan ikke disponeres over uten samtykke fra  
rettighetshaver
Rettighetshaver: Røisland & Co Eiendomsmegling AS 
Org.nr: 994 194 410 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:7 
Gjelder denne registerenheten med flere 

18.12.2024 ‑ Dokumentnr: 2387748 ‑ Erklæring/     avtale
Bestemmelse om støyskjerm 
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/     ledninger 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:7 
Gjelder denne registerenheten med flere 

25.02.2026 ‑ Dokumentnr: 217880 ‑ Bestemmelse om  
adkomstrett
Gjensidig rett 
Bestemmelse om vedlikehold 
Gjelder denne registerenheten med flere 

02.03.2026 ‑ Dokumentnr: 234300 ‑ Erklæring/     avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:12 Bnr:34 
Bestemmelse om å benytte areal for drift,  
vedlikehold og reperasjon av sin vegg 
Gjelder denne registerenheten med flere 

10.03.2026 ‑ Dokumentnr: 271821 ‑ Bestemmelse om  
adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:66 
Gjelder denne registerenheten med flere 

10.03.2026 ‑ Dokumentnr: 272055 ‑ Bestemmelse om  
veg
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:60 
Gjelder denne registerenheten med flere 

16.10.2025 ‑ Dokumentnr: 1244666 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 35 
Formål: Bolig 
Sameiebrøk: 71/     5786 

Vei, vann og avløp
Eiendommen har adkomst via kommunal vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett  
via private stikkledninger. Sameiet er ansvarlig for  
private stikkledninger til bygningen.

Adgang til Utleie
Bolig i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt  
leies ut. Det kan imidlertid følge av sameiets  
vedtekter at leietager skal godkjennes av styret, jf.  
eierseksjonsloven § 24 tredje ledd. Styret må ha  
"saklig grunn" for ikke å godkjenne leietager.

Ved utleie av boligen skal det straks gis skriftlig  
melding til styret og til sameiets forretningsfører iht.  
sameiets vedtekter.

Utleier er ansvarlig for at boligen har forsvarlig  
radonverdier. I normaltilfeller er det kun nødvendig å  
måle radon i leiligheter med bakkekontakt, samt  
etasjen over. 

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse
Røa X vil bestå av 56 boligseksjoner, 2  
næringsseksjoner for næringsvirksomhet, samt 2‑4  
seksjoner (næringsseksjoner) for boder. Bebyggelsen  
er fordelt på 4 bygg, i tillegg til garasjeanlegg og  
bodareal under bakken. 

I prosjektet inngår to næringslokaler for utadrettet  
virksomhet. Det må påregnes aktivitet i forbindelse  
med næringslokalene. Det kan forekomme en del  
tilpasninger på næringsdelen som f. eks. endret  
inngangsparti/     vinduer o.l. Virksomheten i  
næringsseksjonen skal drives etter de til enhver tid  
gjeldende o?entlige bestemmelser, herunder  
bestemmelser om lukketid. Virksomheten i  
næringsseksjonen skal uansett utøves på en måte  
som hensyntar boligseksjonene. Næringseier/     
leietaker skal ha rett til sedvanlig skilting på fasader  
med mer. Skilting skal ikke utføres på en måte som  
hindrer lys og utsikt for boligene eller på annen måte  
er til ulempe for boligene. Selger kan uten videre  
varsel også søke omgjøring av næringsarealet til  
boligformål, eller omvendt. Det forventes også å bli  
utadrettet næringsvirksomhet i det gamle huset som  
blir relokert til passasjen vest for bebyggelsen. Dette  
er planlagt fradelt som egen grunneiendom, som ikke  
blir en del av sameiet. 

Utbygger av prosjektet:
Skanska Eiendomsutvikling AS org.nr. 979 476 256 er  
eier og opprinnelig Selger av prosjektet. 

Navn og orgnr.
Røa X Eierseksjonssameie, Orgnr: 937 006 810.



Sameiets forsikring
Sameiet er forsikret i Tryg Forsikring med  
polisenummer 3900189.

Forretningsfører
Forretningsfører er OBOS Eiendomsforvaltning.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det  
som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg  
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder  
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers  
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som  
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold  
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke  
påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av  
om kjøper har lest dokumentene. Alle interessenter  
oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig før bud inngis. Kjøper som  
velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som  
mangel noe han burde blitt kjent med ved  
undersøkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at  
kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
bygningssakyndig før det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen  
må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig  
tilstand, kan det være en mangel. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige  
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel  
bare dersom man kan gå ut i fra at det virket inn på  
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil  
opplysninger ikke ble rettet i tide på en tydelig måte.  
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis  
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik  
bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan  
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som  
nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje og skader  
som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper  
må forvente og vil ikke utgjøre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik  
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket  
er på 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller  
erstatning må kjøper selv dekke tap/     kostnader opptil  
et beløp på kr 10 000 (egenandel).

Dersom selger anses som profesjonell part ved salg  
av nyoppført bolig:
Loven regulerer forhold hvor næringsdrivende er  
pliktig til å stille garanti ved salg av nyoppførte,  
ferdigstilte boliger som blir solgt innen seks måneder  
etter ferdigstillelse. Etter bestemmelsen i avhl. § 2‑11,  
må næringsdrivende stille garanti for sin oppfylling  
av avtalen på linje med garantibestemmelsen i  
bustadoppføringsloven § 12.

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen  
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.  
avhl. § 3‑9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3‑3 (2)  
fravikes, og hvorvidt en innendørs arealsvikt  
karakteriseres som en mangel vurderes etter  
avhendingsloven § 3‑8. Informasjon om kjøpers  
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å  
undersøke eiendommen nøye, gjelder også for  
kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøper menes kjøp av eiendom når kjøperen  
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler  
som ledd i næringsvirksomhet.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to  
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §  
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med  
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte  
overskjøting. Dersom overskjøting blir nektet, er  
kjøper likevel forpliktet til å gjennomføre handelen  
med selger, og oppgjør til selger vil finne sted tross  
manglende overskjøting.

Omkostninger ved kjøp
I tillegg til kjøpesummen må kjøper betale:

1: Dokumentavgift til staten, 2,5% av andel  
tomteverdi: Kr. 73 350,‑
2: Tinglysningsgebyr skjøte: Kr. 545,‑
3: Tinglysningsgebyr pantedokument: Kr. 545,‑

Totale omkostninger: Kr. 74 440,‑

Tilbud om lånefinansiering
Megler formidler gjerne kontakt med rådgiver hos vår  
samarbeidspartner Sparebank 1 Hallingdal og  
Valdres. De har konkurransedyktige betingelser samt  
rask og løsningsorientert behandling av din  
lånesøknad. Røisland & Co mottar et honorar for  
denne formidlingen

Betalingsbetingelser
Kjøpesum og omkostninger skal være disponibelt  
hos megler senest 2 virkedager før overtagelsen.

Hvitvaskingsreglene
Eiendomsmeglere er underlagt Lov om hvitvasking. I  
henhold til Lov av 01.06.18 nr. 23 om tiltak mot  
hvitvasking og terrorfinansiering (Hvitvaskingsloven),  
er megler pliktig til å gjennomføre identitetskontroll  
av alle involverte parter, herunder fullmektiger. Dette  
innebærer bl.a. å bekrefte kunders og reelle  
rettighetshaveres identitet på bakgrunn av fremvist  
gyldig legitimasjon eller på annen godkjent måte,  
samt å innhente opplysninger om kundeforholdets  
formål og tilsiktede art. Dersom slike kundetiltak ikke  
kan gjennomføres, kan megler ikke etablere  
kundeforholdet eller utføre transaksjonen.  
Hvitvaskingsloven pålegger også eiendomsmegler å  
innhente redegjørelse av midlenes opprinnelse. Dette  
besvares av samtlige kjøpere herunder parter som  
opptrer på vegne av kjøper, ved en såkalt  



kundekontroll.
Hvis kjøper ikke bidrar til gjennomføring av  
kundekontrollen og dette fører til at transaksjonen  
blir forsinket eller ikke kan gjennomføres, vil dette  
ansees som mislighold av avtalen og gi selger  
rettigheter etter avhendingslova eller  
bustadoppføringsloven kapittel 5. I tilfeller der selger  
ikke bidrar til gjennomføring av løpende  
kundekontroll underveis i oppdraget, er det selger  
som misligholder sine forpliktelser etter avtalen og gi  
kjøper rettigheter etter avhendingslovens eller  
bustadoppføringsloven kapittel 4. Partene er selv  
ansvarlige for eventuelle kostnader og ansvar dette  
kan medføre. Eiendomsmegleren eller  
eiendomsmeglingsforetaket kan ikke holdes  
ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne få for  
partene eller andre som har interesser i  
eiendomshandelen.
Ved eventuelt tilbakehold av informasjon eller  
mistenkelige transaksjoner, plikter  
eiendomsmegleren å melde fra til Økokrim. Med  
«mistenkelig transaksjon» menes transaksjon som  
mistenkes å involvere utbytte fra straffbar handling,  
eller som skjer som ledd i terrorfinansiering.  
Manglende mulighet for kundekontroll kan også  
være et forhold som gjør transaksjonen mistenkelig. 

Det anbefales at kjøper innbetaler kjøpesummen  
som ikke kommer fra låneinstitusjon, i en samlet  
innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Selger forbeholder seg også retten til å kreve  
dokumentasjon av kjøpers finansiering.

Det kan ikke gjøres ansvar gjeldende mot  
meglerforetaket som følge av at meglerforetaket  
overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven. 

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjør vi  
oppmerksom på at interessenter kan bli registrert for  
videre oppfølging.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet eierskifteforsikring.

Selger har likevel fylt ut egenerklæringsskjema som  
følger vedlagt i salgsoppgaven. Budgivere forplikter  
seg til å sette seg inn i dokumentet før bud inngis.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om  
Boligkjøperforsikring Pluss og ordinær  
Boligkjøperforsikring fra HELP Forsikring AS.  
Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som  
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de  
neste fem årene. Boligkjøperforsikring Pluss har  
samme dekning som boligkjøperforsikring + fullverdig  
advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Les  
mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller  

på help.no. Det gjøres oppmerksom på at  
meglerforetaket mottar kr 2.400,‑ i honorar for hver  
forsikringsavtale som formidles på  
Boligkjøperforsikring Pluss og kr 1 400,‑ i honorar for  
ordinær Boligkjøperforsikring.

Budgivning
Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt  
denne salgsoppgaven.

Alle bud og budforhøyelser må inngis skriftlig. I  
tillegg må legitimasjon være fremlagt sammen med  
signatur fra budgiver(e). Vi oppfordrer til å gi bud  
elektronisk via GI BUD knappen på finn.no, eller  
roislandco.no. Da vil samtlige vilkår bli oppfylt.  
Eventuelle forhøyelser eller endringer av budet kan  
bekreftes på SMS eller på e‑post. Vi oppfordrer alltid  
til å kontakte megler pr. telefon i tillegg da  
forsinkelser i SMS og mail kan forekomme.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling  
avbudrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er  
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med  
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter  
siste annonserte visning. Etter denne fristen bør  
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at  
megler har mulighet til, så langt det er nødvendig, å  
orientere selger, budgivere og øvrige interessenter om  
bud og forbehold. Dersom bud inngis med en frist  
som åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle  
budrunden på en forsvarlig måte som sikrer selger og  
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine  
handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille slik  
frist.

Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at  
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult  
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det  
enkelte bud overfor selger, når budet er gitt innenfor  
fristene som nevnt over. 

Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,  
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,  
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.  
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig  
overfor budgivere at budene deres er mottatt. For  
øvrig vil megler, på forespørsel fra andre, opplyse om  
aktuelle bud på eiendommen, herunder relevante  
forbehold.

Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger  
utenugrunnet opphold etter at handel er kommet i  
stand. Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin  
anonymitet, bør budet formidles gjennom fullmektig.

I henhold til eiendomsmeglingsforskriften § 6‑3 første  
ledd har megler en plikt til å oppfordre oppdragsgiver  
(selger) til ikke å ta imot bud direkte fra budgiver,  
men henvise til megler. Megler oppfordrer partene til  
å lese retningslinjene for budgivning vedlagt i  



salgsoppgaven.

Et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte  
«motbud»), er avtalerettslig bindende tilbud som  
medfører at det foreligger en avtale om salg av  
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av  
kjøper.

Budgiverens opplysning om han er forbruker eller  
næringsdrivende:
Avhendingsloven ble endret med virkning fra 1. januar  
2022 og innebærer blant annet at «som den  
er»‑forbehold ikke har virkning i forbrukerkjøp, jf.  
avhendingsloven § 3‑9 andre ledd, jf. § 1‑2 tredje ledd.  
Med forbrukerkjøper menes en kjøper av eiendom  
som er en fysisk person og som ikke hovedsakelig  
handler som ledd i næringsvirksomhet. «Som den  
er»‑forbehold kan imidlertid fremdeles tas utenfor  
forbrukerkjøp. Hvorvidt eiendommen selges til en  
forbrukerkjøper eller ikke, kan derfor ha betydning for  
fordelingen av risiko mellom partene: hvis kjøperen er  
forbruker, bærer selger ansvaret dersom  
eiendommen ikke samsvarer med de krav til kvalitet,  
utrustning og annet som følger av avtalen, jf.  
avhendingsloven § 3‑1. Hvis kjøperen er profesjonell,  
bærer imidlertid selger ansvaret for slike avvik bare i  
den grad eiendommen er i vesentlig ringere stand  
enn kjøperen hadde grunn til å regne med ut fra  
kjøpesummen og forholdene ellers.

Budgivers opplysning om han er forbruker eller ikke,  
skal gis i forbindelse med formidling av budet, for  
eksempel ved at det i budskjemaet krysses av for om  
man er forbrukerkjøper eller ikke. Budgiver må  
informere megler om han opptrer som forbruker eller  
ikke‑forbruker ved budgivning for at andre parter  
involvert i budrunden kan ta stilling til forhold av  
faktisk og rettslig art som er viktige i forbindelse med  
avtalen. Megler har begrenset mulighet til å  
kontrollere budgivers egenopplysning om  
vedkommende er næringsdrivende eller ikke, og  
budgiverens skriftlige opplysning om han er  
forbrukerkjøper eller ikke, må legges til grunn. 

Meglers vederlag
Meglers vederlag betales av selger og er avtalt til:

Provisjon: 58 000,‑
Tilretteleggingsgebyr: kr.12.000
Visninger: kr. 2.900 pr. stk. 
Markedsføringspakke: kr. 17.990
Oppslag eiendomsregister: kr. 762,50,‑
Oppgjørshonorar: kr. 6.950,‑
Inneståelse‑ og utleggshonorar: kr. 2.500,‑

Megler har i tillegg krav på dekning av utlegg. Alle  
summer er inkl. mva. 
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




 




 
 
  
 
 
 
  
  


• 
• 
• 
• 
• 


• 
• 
• 
• 








   


 





 



   











































på Vibbo, der
en knapp


Alternativt kanboligeier sende











 



















 

 








– 
– 
  
  







































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



























• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 










































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 




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

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 


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




–























  



  



  





  



  



  


 
 
































 
 
 
 









 
 
 


 














































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




















































































































































































































































































 

 


 

 









 










 


 





















































































 

 

 


 

 

 





”” skal føre eget underregnskap med en oversikt over alle inntekter 










































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Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres tilgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utføres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles høye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn til hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med utført arbeid, har vi  sammen
med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspolitisk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

TEK-Norge AS
TEK-Norge består av takstmenn i Oslo og omegn med stor kunnskap om bolig, bygning og eiendomsverdi. Noen av våre takstmenn har
bakgrunn fra byggebransjen, mens andre har bakgrunn fra bolighandel, utvikling og økonomi/markedsføring. Dette setter oss i en unik
posisjon til å se oppdrag fra flere sider og gi deg den hjelpen du trenger!

Vi er erfarne takstmenn som bruker dagens kunnskap og morgendagens teknologi for å hjelpe boligeiere, boligselgere og boligkjøpere.
Vår kompetanse gir trygge rammer for våre kunder.

Uavhengig Takstingeniør

thomas.vogt@tek-norge.no

Thomas B. Vogt

Rapportansvarlig

905 24 720

11484-2156Oppdragsnr.: Side: 2 av 7Befaringsdato:  



Matrikkeldata
Kommune
301 OSLO

gnr.
11

bnr.
7

Areal
4544 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Griniveien  4G

Hjemmelshaver

fnr.

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Griniveien  4G, 0756 OSLO
Gnr 11 - Bnr 7
0301 OSLO

TEK-Norge AS

1369 STABEKK
Gamle Drammensvei 40

11484-2156Oppdragsnr.: Befaringsdato: Side: 3 av 7



OPPDRAG

Turnkey AS har rekvirert meg for å kontrolloppmåling i boligen i C 302 i  Griniveien 4G 0756 OSLO  iht. til gitt mandat. Eier av
boligen har ikke tegnet egen kjøpsforsikring.

MANDAT

Takstingeniør er engasjert for å:

• Foreta oppmåling av bruksareal (BRA) for enhetene C302
• Vurdere arealene i henhold til gjeldende standard (NS 3940:2025)
• Kommentere eventuelle forhold som påvirker målbart areal, herunder tekniske installasjoner
• Sammenligne enhetene der dette er relevant (identisk planløsning)

Oppdraget omfatter ikke vurdering av:

• Byggeteknisk tilstand
• Lovlighet eller godkjenning av planløsning
• Verdifastsettelse

Målingene er basert på tilgjengelighet ved befaringstidspunktet, i tråd med kravene i forskrift til avhendingslova om at areal
skal måles etter gjeldende standard

KONKLUSJON

Det er utført 2 målinger i boligen med laser, avrundet til nærmeste hele tall.
Ved summering av alle tall, uten avrunding er boligen målt til 69m² BRA

BRA 70 m²
AHL 1 m² (lavt areal)
GUA 71 m²( Gulvareal)

OPPMÅLING 

Det er utført 2 målinger i boligen med laser, avrundet til nærmeste hele tall.
Ved summering av alle tall, uten avrunding er boligen målt til 69m²

1 utmåling på målsatt skisse gir også 69m²
Tillegg for sjakt i bod ifølge tegninger.  

GJENNOMFØRING OG UTSTYR

Under min befaring er det benyttet

- Krysslaser
- Håndholdt avstandsmåler

REFERANSER

NS 3940 - 2025

    Beskrivelser

Griniveien  4G, 0756 OSLO
Gnr 11 - Bnr 7
0301 OSLO

TEK-Norge AS

1369 STABEKK
Gamle Drammensvei 40
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring Ikke 
gjennomgått Nei

Griniveien  4G, 0756 OSLO
Gnr 11 - Bnr 7
0301 OSLO

TEK-Norge AS

1369 STABEKK
Gamle Drammensvei 40

11484-2156Oppdragsnr.: Befaringsdato: Side: 5 av 7



    Forutsetninger

Forutsetning 

Dokumentet er bygget opp på basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst
og alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstingeniørens egne rutiner.

Griniveien  4G, 0756 OSLO
Gnr 11 - Bnr 7
0301 OSLO

TEK-Norge AS

1369 STABEKK
Gamle Drammensvei 40
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Ikke målbart BRA under ventilasjonsanlegget

    Andre bilder

Griniveien  4G, 0756 OSLO
Gnr 11 - Bnr 7
0301 OSLO

TEK-Norge AS

1369 STABEKK
Gamle Drammensvei 40

11484-2156Oppdragsnr: Befaringsdato: Side: 7 av 7



Rapport utført av Røisland & Co den 17.04.2026
Meglers verdivurdering baserer seg på kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjønn, basert på kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan avvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsføring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lånebehandling. Ønsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, bør det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Anne Heidi Rødal.
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Meglers verdivurdering
GRINIVEIEN 4 G

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS



HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr 4 400

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 7 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:                Kr 12 200

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 1 400/2 100/2 100 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål?  

Kontakt HELP på  

help.no/minside,  

telefon 22 99 99 99  

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med





  












 
 





 










 
















 
 










• 



















  

































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Dato:	13.04.2026

Ekvidistanse	1m

Koord.system:	EUREF89	-	UTM	sone	32

Høydereferanser
-	Reguleringsplan:	Se	reg.best.
-	Bakgrunnskart:	NN2000

Originalformat:	A3

Adresse:	Griniveien	4

Gnr/Bnr:	11/7

PlottID/Best.nr:	155838/	86530269

=regulert	kotehøyde	med	Oslo	lokal	som	høydereferanse.	Ved	prosjektering	legges	37	cm	til	denne	kotehøyden.

Deres	ref.:	

Kommentar:	

Se	tegnforklaring	på	eget	arkMålestokk	1:1000

Bruker:	FME

Opprinnelig	reguleringsplan	gir	rammer	for	høyder	på	planlagt
bebyggelse	ut	fra	terrenghøydene	slik	de	var	da
reguleringsplanen	ble	vedtatt.	Det	nye	sammenstilte
reguleringsplankartet	viser	dagens	terreng-	og	tomtesituasjon.
Planens	originale	vedtakskart	er	tilgjengelig	i	Saksinnsyn.

©	Plan-	og	bygningsetaten,	Oslo	kommune

Reguleringskart

*

–	Kartutsnittet	gjelder	vertikalnivå	1	(dvs.	under	bakken).	I	tillegg	finnes	det
regulering	i	vertikalnivå	2
–	Gjeldende	kommunedelplaner:	KDP-17
–	Naturmangfold	innenfor	kartutsnittet.	Se	eget	kart.
–	Kartet	er	sammenstilt	for:	.	Kan	ikke	brukes	til	byggesak.
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©	Plan-	og	bygningsetaten,	Oslo	kommune

Reguleringskart

*

–	Kartutsnittet	gjelder	vertikalnivå	2	(dvs.	på	bakkenivå).	I	tillegg	finnes	det
regulering	i	vertikalnivå	1
–	Gjeldende	kommunedelplaner:	KDP-17
–	Naturmangfold	innenfor	kartutsnittet.	Se	eget	kart.
–	Kartet	er	sammenstilt	for:	.	Kan	ikke	brukes	til	byggesak.



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)
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Dato:	13.04.2026

Koordinatsystem:	EUREF89	-	UTM	sone	32

PlottID/Best.nr:	155838/86530269

Deres	ref.:	

Målestokk	1:3000

©	Plan-	og	bygningsetaten,	Oslo	kommune

Kommuneplanen	2015–2030

Vedtatt	av	bystyret	23.09.2015,	sak	262

Kartet	viser	utsnitt	av	«Plankart	1-2	Arealbruk»	og	«Plankart	2-2	Hensynssoner».	For	øvrige	juridisk	bindende
kart,	se	Planinnsyn	-	https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Blå	ramme	viser	utsnittet	for	de	øvrige	plottene.

Reguleringsplaner	vedtatt	etter	17.09.2014	og	til	23.09.2015	vil	gjelde	foran	kommuneplanen	ved	motstrid.
Reguleringsplaner	vedtatt	etter	kommuneplanen	vil	gjelde	foran	kommuneplanen	ved	motstrid.

Se	tegnforklaring	på	eget	ark.



Farled

Fjernveg	(tunnel)

Fjernveg

Markagrense

Plangrense

Sporveg	(tunnel),	fremtig

Sporveg	(tunnel),	eksisterende

Sporveg,	eksisterende

Sporveg,	fremtidig

Jernbane	(tunnel),	fremtidig

Jernbane	(tunnel),	eksisterende

Jernbane,	eksisterende

Turvei

Ny	T-bane-/jernbanestasjon	(ikke	juridisk)

T-banestasjon	(ikke	juridisk)

Jernbanestasjon	(ikke	juridisk)

Banetrase	(ikke	juridisk)	

Fjordtrikk	(ikke	juridisk)

Samferdsel	(ikke	juridisk)

Eksisterende	kollektivknutepunkt

Fremtidig	kollektivknutepunkt

Spredt	boligbebyggelse

Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone	marka

Bebyggelse	og	anlegg,	eksisterende

Bebyggelse	og	anlegg,	fremtidig

Bane,	eksisterende

Havn,	eksisterende

Havn,	fremtidig

Kollektivknutepunkt,	fremtidig

Grønnstruktur,	eksisterende

Grønnstruktur,	fremtidig

Forsvaret

LNF-areal,	eksisterende

LNF-areal,	fremtidig

Spredt	boligbebyggelse,	eksisterende

Spredt	boligbebyggelse,	fremtidig

Spredt	fritidsbebyggelse,	eksisterende

Spredt	fritidsbebyggelse,	fremtidig

Bruk	og	vern	av	sjø	og	vassdrag	med	tilhørende	strandsone

Farled

Småbåthavn,	eksisterende

Småbåthavn,	fremtidig

Naturområde

Friluftsområde

Ytre	by	(utviklingsområder)

Indre	by	(utviklingsområder)

H570	-	Bevaring	kulturmiljø

H710	-	Båndlegging	for	regulering	etter	pbl.

H810_1	-	Krav	om	felles	planlegging	(områderegulering)

H810	_2	-	Krav	om	felles	planlegging

H820_1	-	Omforming	(kabling	og	høystentledninger)

H820_2	-	Omforming	(trafostasjoner)

H110	-	Nedlagsfelt	drikkevann

H190	-	Andre	sikringssoner

H310_1	-	Kvikkleire

H310_2	-	Steinsprang

H320_1	-	Stormflo

H320_2	-	Elveflom

H390	-	Deponi

Tegnforklaring	-	kommuneplan
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