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Griniveien 4G
| OSLO

Velkommen til Griniveien 4G!

Lekker 3- roms. Entreen har plass til garderobeskap, og herfra har man adkomst til bad og en praktisk
innvendig bod/teknisk rom. Videre har leiligheten to soverom, hvorav et romslig hovedsoverom pé ca 13,92 kvm
med god plass til garderobelgsning. Stuen byr pd gode lysforhold og en é&pen Igsning til kigkken. Fra
kiskkensonen er det inngang til boligens andre soverom, i tillegg til skyvedgr ut til vestvendt balkong p& cal10,5
kvm.

- Leiligheten ligger med sgr-vestvendt balkong

- Hely ny og ubeodd

- Lav dokumentavgift

- 5ars reklamasjonsrett

- Effektiv planlgsning

- Lekkert kjgkken fra HTH med integrerte hvitevarer

- Heis

- Energivennlig (Godt isolert og balansert ventilasjon - BREEAM-sertifisert)
- Neerhet til Rga Stasjon

Prisantydning: 10 700 000 ,- BRA-i/BRA total: 70/75m?
Etasje: 3
Totale omkostninger: 74 440 - Antall rom: 3

Estimert total pris inkl. omk.: 10 774 440 -
Oppdragnsummer: 3-0057/26

Felleskostnader pr. mnd: 3 254 - Ansvarlig megler: Anne Heidi Rgdal
Tittel: Eiendomsmegler

Eierform: Eierseksjon Mobil: 48134 527

Byggedr: 2026 E-post: anne@roislandco.no
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Denne boligen presenteres av

Anne Heidi Rgdal

Ansvarlig megler: Anne Heidi Rgdal
E-post: anne@roislandco.no
Telefon: 48134527

Avdeling boligsalg

Orgnr: 994194410

Telefon: 2104 32 32
Dronning Eufemias gate 16
0191 Oslo



Tremmegulv som er lunt & gé pd.






De store vindusflatene sammen med m takhgyde,
skaper en behagelig lys atmosfaere og ikke minst en
god romfglelse.

Det er rikelig med skapplass for hjemmets kokk.

Leiligheten har et lekkert kjskken med integrerte
hvitevarer. Apen Igsning i stuen, som lar matlageren
sosialisere med middagsgjester.



Innvendig bod/garderobe Hovedsoverommet er av god romstgrrelse



Entre med plass til skaplgsninger
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Det er innfelte downlights i himling. Opplegg for vaskemaskin/kombimaskin.. Rgr-i-rgr system.
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Griniveien 4G

— Alt du trenger a vite

Adresse
Griniveien 4G, 0756 OSLO

Matrikkel
Gnr. 1, bnr. 7, snr. 35

Eier
Selger: Turnkey AS

Omradebeskrivelse

Rga er et omrdade folk gjerne flytter til, men motvillig
flytter fra. Beliggenheten bidrar til dette. Kort reisevei
til jobben, enten den er i Oslo sentrum eller i Baerum,
gjor det bekvemt & bo pé Rga. Ncerheten til
Serkedalen og Bogstadvannet gjgr det enkelt & leve
et aktivt liv med flotte naturopplevelser. PG Rga
Senter, som ligger rett over veien, finner du alt fra
hyggelige butikker og kafeer til frisgr og legesenter. |
motsatt retning ligger Rga Torg med Vinmonopol,
flere butikker, restauranter og kafeer. Et
treningssenter og Rpa Bad ligger kun et par minutter
unna til fots, og det samme gjor spesialbutikker for
dyreutstyr, sport og jernvare.

Tar du T-banen mot Stortinget, mgtes du av
storbylivet i Igpet av femten minutter. Setter du deg
pd sykkelen, er du ved Bogstadvannet etter like lang
tid. Bogstadvannet er en god grunn i seg selv til &
flytte til Rga. Her finner du alt fra stille viker med bare
fuglesang som selskap til badeplasser med
barnelatter. Og om vinteren er det verdens vakreste
snarvei pé ski.

| ncerhet vil du finne Mcerradalen:; fine turstier om
sommeren og preparerte Igyper om vinteren som
fgrer opp til marka. Gang- og sykkelvei til Bogstad
med blant annet Bogstadvannet med
parkeringsmuligheter like ved badevannet. Her vil du
finne en sandstrand med gressletter, badebrygger,
toaletter og sykkelparkering, samt flott skgytebane
pd vinterstid. Her finner du Bogstad gdrd med kafé,
kulturaktiviteter, gérdsopplevelser og
kunstutstillinger. Du har i tillegg golfbanen ved
Bogstadvannet, som er en av de fd banene i Norge
med internasjonal konkurransestandard. Det legges
kunstisbane pd deler av golfbanen pd vinteren, samt
fine turveier rundt vannet pd sommerstid.

| nceromrddet er det gode muligheter for offentlig
kommunikasjon via buss, T-bane og flybuss. Rga
T-bane stasjon ligger ca. 1 minutt unna, hvor linje 2
@sterds/Ellingsruddsen tar deg til blant annet

Nationaltheatret pd ca. 11 min. Det er ogsa fa
minutters gange til bussforbindelser fra Rga T hvor
det gdr flere busslinjer samt nattbuss.

Tomt

Rga X ligger pd en kolle. Det gir en god mulighet til &
bruke nivéforskjellene til & skape et avskjermet og
variert omrdde. Inne i gérdsrommet vil beboerne
kunne glede seg over en variert og sesongtilpasset
urban hage med trcer, busker, staudebed og
gressplen. Vi har lagt vekt pd & bruke lokale arter
som dessuten er pollineringsvennlige. Gdrdsrommet
vil veere delt inn i to ulike «soner», der den ene vil ha
preg av en rolig gdgate med utemgbler, mens den
andre vil ha et mer parkmessig preg og ligge mer
tilbaketrukket mot gst. | gérdsrommet vil det ogsa
veere utemegbler, benker og tilrettelagt for lek.

Passasjer og gangveier vil ha et variert dekke, der
blant annet teglsteinen i fasaden speiles i lys
marktegl pd bakken. Dette styrker gnsket om &
skape et boligomrdde som oppleves som helstgpt og
gjennomtenkt til minste detalj. Vi har jobbet tett
med arkitektene gjennom hele prosessen for & skape
et godt uterom som er hyggelig & veere i, enten du vil
slappe av med en bok eller treffe venner.

Areal og innhold

Totalt bruksareal BRA: 75 kvm

BRA-i: 70 kvm

BRA-e: 5 kvm

BRA-b: 0 kvm

Apent areal: (Terrasse, Balkong) 10 kvm

Arealbeskrivelse;

Arealet er beregnet ut fra Norsk standard NS
3940:2023. BRA-i: Internt arealet innenfor boligens
omsluttende vegger, inkludert sjakt. BRA-e: Eksternt
areal som boligen har eksklusiv bruksrett til, men
som ikke ligger i boligen, f.eks. kjellerbod. BRA-b:
Areal for innglasset balkong med veggareal. Total
BRA = Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b. TBA er
areal pd terrasse og balkong. Arealet oppgis ved salg,
men inngdr ikke i BRA. Oppgitt romareal er netto
romareal. De oppgitte arealer er & betrakte som
cirka-arealer. Partene har ingen krav mot hverandre
dersom arealet skulle vise seg & veere 5 % mindre /
stgrre enn det oppgitte areal.

Standard
Det er valgt interigrkonseptet "Terra" som omtales
som stilren og varm. Jordfargene som er brukt i Terra



gir leiligheten en svakt gyllen glgd, med spennende
morke kontraster i armaturer og dgrer. Med sine rene
linjer og tydelige fargebruk vil Terra gi et stilrent og
varmt hjem.

Entré/Gang:

| entréen leveres det LED downlights med dimmer.
Gulvflis i entréen: MARAZZI TERRATECH, MATT, 600
MM X 600 MM, CANELLA. FUGEFARGE MAPEI 110. En
keramisk flis i "betonglook’.

@vrig i leiligheten (untatt vatrom) leveres det en
lekker 1-stavs eikeparkett: PERGO LOFOTEN EIK
NORLYS ACCENT FP220. Dette er en livlig
fargevariasjon og trestruktur. Kviststgrrelse pé opptil
50 mm og smé sparklede endesprekker kan
forekomme. Fotlist i hvit matt lakk.

Stue:

Stilrent kjgkken fra HTH- type modell "Focus" og
lakkfarge: Leire

Benkeplate i laminat, Surface 597.

Grep overskap: Grepsfritt med integrert LED gripelist.
Grep underskap: Line, bgrstet sort

Kjgkkenarmatur EVO184, MATT SORT. Kjgkkenbatteri
med avstengning for oppvaskmaskin.

Matt sort underlimt vask, Blanco Dalago 6 Antracit.
Malte vegger mellom over- og underskap.

Dempere pé alle skapdgrer og skuffer.

Det leveres hvitevarepakke fra Siemens bestdende
av innbyggingsovn med pyrolyse, 60 cm
induksjonstopp, integrert kombiskap og
oppvaskmaskin.

Balkong:

Videre fra stuen tar man seg ut til den vestvendte
balkongen. Balkonger og terrasser leveres med
tremmegulv (terrassedekke i tre). Klart glassrekkverk
over en lav teglbrystning pd utside av balkong,
platekledt mot innsiden av balkongen og u-profil
héndlgper pd toppen av glasset.

Bad:

Badet har inngang fra entréen og er pd ca. 52 m?
Servantskap i minimalistisk stil med grepslist i
aluminium. Grepslisten kommer i samme farge som
mgbelet. Svart finér som er beiset og deretter lakkert.
Servant i hvit porselen.

Rett dusjvegg i klart glass.

Sandfarget fliser

Speil

Vegghengt toalett i minimalistisk design. Toalettsete
med soft close.

LED Downlights i himling, med dimmer pd vegg.

Soverom:

To soverom med plass til seng og garderobe
Det leveres ikke garderobeskap eller
garderobeinnredning.

Bebyggelse

Byggene er fundamentert pd fjell. Husene bygges
med baerekonstruksjoner i stal og betong.
Etasjeskiller utfgres generelt med
plattendekkeelementer i betong.

Yttervegger og fasader

Fasadene bestdr av isolert klimavegg med innvendig
gipsplatekledning, utvendig teglkledning/
platekledning/luftet trekledning jfr. fasadetegninger.

Ferdigattest
Fglgende foreligger:
- Midlertidig brukstillatelse er gitt 17.02.2026

Fglgende gjenstar fgr ferdigattest utstedes:

Mindre innmdlingsarbeider

Mindre pussarbeider pd enkelte bygg
Gjenstdende beslagarbeider (estetiske)
Ferdigstillelse og innregulering av ventilasjon i
enkelte omrader

Montering av enkelte vinduer og dgr

Noe flisarbeid i felles-/nceringsarealer
Ferdigstillelse av utomhusarbeider, herunder
beplantning og noe asfaltering

Oppvarming

Boligene leveres med termostatstyrt vannbdaren
gulvvarme med jordvarme i alle rom bortsett fra bod.
Dette gjelder ogsd pé& baderom og WC. Dette er
komfortvarme og man bgr regne med at justeringer
av varmen tar lengre tid enn ved elektrisk
oppvarming.

Energikarakter
A

Energifarge
grenn

Eiendommens utgifter
Drifskostander, kommunale avgifter, fiberaksess m.m

Fjernvarme avregnes direkte fra Lyse

Leiligheten har ikke vecert bebodd

Det er eiendomsskatt pé boliger og annen fast
eiendom i Oslo kommune. Skattesatsen er: 2,35
promille for boliger og fritidsboliger. Bunnfradraget
for 2025 er pd inntil 4,7 millioner kroner.

Formuesverdi

Formuesverdien er ikke fastsatt, men fastsettes av
Skatteetaten etter en beregningsmodell som
hensyntar om boligen er "primcerbolig"; (der eier er
bosatt iht. Folkeregisteret) eller "sekundcerbolig";



(andre boliger man eier).

For primcerbolig er formuesverdien 25 % av
markedsverdien opp til kr. 10 000 000 og deretter 70
% av den overskytende markedsverdien, og 100 % for
sekundcerboliger. Det gjgres oppmerksom pé at
kigper selv mé& sende inn opplysninger om adresse,
areal, boligtype og byggedr til skattemyndighetene.

Det tas forbehold om endring av satser, og henvises
til Skatteetatens nettsider dersom ytterligere
informasjon er gnskelig.

Informasjon om sameiet
Sameiets forretningsfgrer er Obos Eiendom AS.

Regulering

Eiendommen er regulert til byggeomrdde for boliger,
forretnings, kontorer, offentlige bygninger, allmenn.
formdl, herberger og bevertningssteder iht. reg. best
S- 4110.

Byggesaker i omrédet:

- Saksnr. 202509109. Gjelder Griniveien 4 A-H -
oppfering av fire boligblokker med ncering pé
bakkeplan.

- Saksnr. 202512376. Gjelder Griniveien 7 -
Veekergveien 205 D - 207 - oppfgring av bygg for
handel, restauranter og kontor, pdbygg med boliger
pé eksisterende bebyggelse, riving av bensinstasjon -
Rga senter.

- Saksnr. 202504692. Gjelder Vcekergveien 205 E-F -
207 - tilbygg og nytt inngangsparti til serveringssted,
eksisterende serveringslokale deles i to og det
etableres nytt brannskille mellom lokalene - Rga
senter.

- Saksnr. 202507858. Gjelder Vcekergveien 210 -
forhdndskonferanse - Gjennomgang av byggesak.

Omrdadet kan bygges ut iht. gjelden reguleringsplan.

De nevnte byggesakene representerer kun et utvalg
av forhold som kan veere av betydning for kjgper.
Oversikten er ikke uttemmende, og kjgper oppfordres
til selv & gjgre ncermere undersgkelser. Selger og
megler pdtar seg intet ansvar for eventuelle forhold
som ikke fremgdr av denne oversikten. Utfyllende
informasjon om pagdende plansaker og arbeider i
omrddet er tilgjengelig via Oslo kommunes
planinnsyn: https://www.oslo.kommune.no/
plan-bygg-og-eiendom/

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/11/7/35:

29.04.1929 - Dokumentnr: 175 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde

ledninger mv
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:7
Gjelder denne registerenheten med flere

19.07.1929 - Dokumentnr: 78 - Erklcering/avtale
VEDR. VANNKLOSETTER M.V.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

26.09.1930 - Dokumentnr: 12 - Rettigheter iflg. skjste
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:60

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

05.10.1934 - Dokumentnr: 901667 - Skjgnn
FRAVIKELSESKJENNELSE

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

05.10.1934 - Dokumentnr: 901668 - Skjgnn
FRAVIKELSESKJENNELSE

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

06.05.1939 - Dokumentnr: 6399 - Best. om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:60
Overfgrt fra: Knr.0301 Gnr:11 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

09.01.1958 - Dokumentnr: 270 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om kloakkledning

Bestemmelse om gjerde

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

27.02.1958 - Dokumentnr: 2235 - Erklcering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og
kloakkreglementet

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

12.05.1958 - Dokumentnr: 5204 - Erklcering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og
kloakkreglementet

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

09.10.1959 - Dokumentnr: 12205 - Best. om vann/
kloakkledn.
Overfort fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:7



Gjelder denne registerenheten med flere

06.06.1961 - Dokumentnr: 6854 - Erklcering/avtale
VEDR. KJELLERROM

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr.7

Gjelder denne registerenheten med flere

17.04.2023 - Dokumentnr: 391200 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Rgisland & Co Eiendomsmegling AS
Org.nr: 994194 410

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr.7

Gjelder denne registerenheten med flere

18.12.2024 - Dokumentnr: 2387748 - Erklcering/avtale
Bestemmelse om stgyskjerm

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr.7

Gjelder denne registerenheten med flere

25.02.2026 - Dokumentnr: 217880 - Bestemmelse om
adkomstrett

Gjensidig rett

Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

02.03.2026 - Dokumentnr: 234300 - Erklcering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:12 Bnr:34
Bestemmelse om & benytte areal for drift,
vedlikehold og reperasjon av sin vegg

Gjelder denne registerenheten med flere

10.03.2026 - Dokumentnr: 271821 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:66

Gjelder denne registerenheten med flere

10.03.2026 - Dokumentnr: 272055 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:60

Gjelder denne registerenheten med flere

16.10.2025 - Dokumentnr: 1244666 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 35

Formdl: Bolig

Sameiebrgk: 71/5786

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst via kommmunal vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett
via private stikkledninger. Sameiet er ansvarlig for
private stikkledninger til bygningen.

Adgang til Utleie

Bolig i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt
leies ut. Det kan imidlertid fglge av sameiets
vedtekter at leietager skal godkjennes av styret, jf.
eierseksjonsloven § 24 tredje ledd. Styret md ha
"saklig grunn" for ikke & godkjenne leietager.

Ved utleie av boligen skal det straks gis skriftlig
melding til styret og til sameiets forretningsfgrer iht.
sameiets vedtekter.

Utleier er ansvarlig for at boligen har forsvarlig
radonverdier. | normaltilfeller er det kun ngdvendig &
mdle radon i leiligheter med bakkekontakt, samt
etasjen over.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Rga X vil bestd av 56 boligseksjoner, 2
nceringsseksjoner for nceringsvirksomhet, samt 2-4
seksjoner (nceringsseksjoner) for boder. Bebyggelsen
er fordelt pd 4 bygg, i tillegg til garasjeanlegg og
bodareal under bakken.

| prosjektet inngdr to nceringslokaler for utadrettet
virksomhet. Det md pdregnes aktivitet i forbindelse
med nceringslokalene. Det kan forekomme en del
tilpasninger p& nceringsdelen som f. eks. endret
inngangsparti/vinduer o.l. Virksomheten i
nceringsseksjonen skal drives etter de til enhver tid
gjeldende o?entlige bestemmelser, herunder
bestemmelser om lukketid. Virksomheten i
nceringsseksjonen skal uansett utgves pé en mdte
som hensyntar boligseksjonene. Nceringseier/
leietaker skal ha rett til sedvanlig skilting pé fasader
med mer. Skilting skal ikke utfgres pd en méte som
hindrer lys og utsikt for boligene eller pd annen mate
er til ulempe for boligene. Selger kan uten videre
varsel ogsd spke omgjgring av nceringsarealet til
boligformdl, eller omvendt. Det forventes ogsé & bli
utadrettet nceringsvirksomhet i det gamle huset som
blir relokert til passasjen vest for bebyggelsen. Dette
er planlagt fradelt som egen grunneiendom, som ikke
blir en del av sameiet.

Utbygger av prosjektet:
Skanska Eiendomsutvikling AS org.nr. 979 476 256 er
eier og opprinnelig Selger av prosjektet.

Navn og orgnr.
Roa X Eierseksjonssameie, Orgnr: 937 006 810.



Sameiets forsikring
Sameiet er forsikret i Tryg Forsikring med
polisenummer 3900189.

Forretningsfgrer
Forretningsfgrer er OBOS Eiendomsforvaltning.

Sentrale lover

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklcering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pd&beropes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som
mangel noe han burde blitt kient med ved
underspkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper rédfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
md kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel
bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pa
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mate.
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstdatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper
ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom selger anses som profesjonell part ved salg
av nyoppfgrt bolig:

Loven regulerer forhold hvor nceringsdrivende er
pliktig til & stille garanti ved salg av nyoppfgrte,
ferdigstilte boliger som blir solgt innen seks mdneder
etter ferdigstillelse. Etter bestemmelsen i avhl. § 2-11,
md nceringsdrivende stille garanti for sin oppfylling
av avtalen pd linje med garantibestemmelsen i
bustadoppfgringsloven § 12.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er, og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsd for
kigpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom nér kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler
som ledd i nceringsvirksomhet.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet, er
kigper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjgting.

Omkostninger ved kjgp
I tillegg til kippesummen ma kjgper betale:

1: Dokumentavgift til staten, 25% av andel
tomteverdi: Kr. 73 350,-

2: Tinglysningsgebyr skjgte: Kr. 545,-

3: Tinglysningsgebyr pantedokument: Kr. 545,-

Totale omkostninger: Kr. 74 440,-

Tilbud om l&nefinansiering

Megler formidler gjerne kontakt med rddgiver hos var
samarbeidspartner Sparebank 1 Hallingdal og
Valdres. De har konkurransedyktige betingelser samt
rask og Igsningsorientert behandling av din
l&nesgknad. Rgisland & Co mottar et honorar for
denne formidlingen

Betalingsbetingelser
Kjgpesum og omkostninger skal vcere disponibelt
hos megler senest 2 virkedager fgr overtagelsen.

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt Lov om hvitvasking. |
henhold til Lov av 01.06.18 nr. 23 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering (Hvitvaskingsloven),
er megler pliktig til & gjennomfgre identitetskontroll
av alle involverte parter, herunder fullmektiger. Dette
innebcerer bl.a. & bekrefte kunders og reelle
rettighetshaveres identitet p& bakgrunn av fremvist
gyldig legitimasjon eller p& annen godkjent madte,
samt & innhente opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsiktede art. Dersom slike kundetiltak ikke
kan gjennomfgres, kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfgre transaksjonen.
Hvitvaskingsloven pdlegger ogsé eiendomsmegler &
innhente redegjgrelse av midlenes opprinnelse. Dette
besvares av samtlige kjgpere herunder parter som
opptrer p& vegne av kjgper, ved en sdkalt



kundekontroll.

Hvis kjgper ikke bidrar til gjennomfgring av
kundekontrollen og dette fgrer til at transaksjonen
blir forsinket eller ikke kan gjennomfgres, vil dette
ansees som mislighold av avtalen og gi selger
rettigheter etter avhendingslova eller
bustadoppfgringsloven kapittel 5. | tilfeller der selger
ikke bidrar til gjennomfgring av Igpende
kundekontroll underveis i oppdraget, er det selger
som misligholder sine forpliktelser etter avtalen og gi
kjgper rettigheter etter avhendingslovens eller
bustadoppfgringsloven kapittel 4. Partene er selv
ansvarlige for eventuelle kostnader og ansvar dette
kan medfgre. Eiendomsmegleren eller
eiendomsmeglingsforetaket kan ikke holdes
ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne fé for
partene eller andre som har interesser i
eiendomshandelen.

Ved eventuelt tilbakehold av informasjon eller
mistenkelige transaksjoner, plikter
eiendomsmegleren & melde fra til @kokrim. Med
«mistenkelig transaksjon» menes transaksjon som
mistenkes & involvere utbytte fra straffbar handling,
eller som skjer som ledd i terrorfinansiering.
Manglende mulighet for kundekontroll kan ogsa
veere et forhold som gjgr transaksjonen mistenkelig.

Det anbefales at kjgper innbetaler kippesummen
som ikke kommer fra I@neinstitusjon, i en samlet
innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Selger forbeholder seg ogsd retten til & kreve
dokumentasjon av kjgpers finansiering.

Det kan ikke gjgres ansvar gjeldende mot
meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket
overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjgr vi
oppmerksom pd at interessenter kan bli registrert for
videre oppfglging.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet eierskifteforsikring.

Selger har likevel fylt ut egenerklceringsskjema som
fglger vedlagt i salgsoppgaven. Budgivere forplikter
seg til & sette seg inn i dokumentet fgr bud inngis.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og ordincer
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem drene. Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pd viktige rettsomrader i privatlivet. Les
mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller

pé& help.no. Det gjgres oppmerksom pd at
meglerforetaket mottar kr 2.400,- i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjgperforsikring Pluss og kr 1400,- i honorar for
ordincer Boligkjgperforsikring.

Budgivning
Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt
denne salgsoppgaven.

Alle bud og budforhgyelser ma inngis skriftlig. |
tillegg ma legitimasjon veere fremlagt sammen med
signatur fra budgiver(e). Vi oppfordrer til & gi bud
elektronisk via GI BUD knappen pé finn.no, eller
roislandco.no. Da vil samtlige vilkdr bli oppfylt.
Eventuelle forhgyelser eller endringer av budet kan
bekreftes pd SMS eller pd e-post. Vi oppfordrer alltid
til @ kontakte megler pr. telefon i tillegg da
forsinkelser i SMS og mail kan forekomme.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
avbudrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, s langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om
bud og forbehold. Dersom bud inngis med en frist
som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle
budrunden pd en forsvarlig méte som sikrer selger og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik
frist.

Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor
fristene som nevnt over.

Megleren skal, sé langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt. For
gvrig vil megler, pd forespgrsel fra andre, opplyse om
aktuelle bud pé& eiendommen, herunder relevante
forbehold.

Kopi av budjournal skal gis til kipper og selger
utenugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet formidles gjennom fullmektig.

I henhold til eiendomsmeglingsforskriften § 6-3 fgrste
ledd har megler en plikt til & oppfordre oppdragsgiver
(selger) til ikke @ ta imot bud direkte fra budgiver,
men henvise til megler. Megler oppfordrer partene til
d lese retningslinjene for budgivning vedlagt i



salgsoppgaven.

Et eventuelt bud fra selger til kjpper (sdkalte
«motbudy), er avtalerettslig bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av
kigper.

Budgiverens opplysning om han er forbruker eller
nceringsdrivende:

Avhendingsloven ble endret med virkning fra 1. januar
2022 og innebcerer blant annet at «som den
em-forbehold ikke har virkning i forbrukerkjgp, jf.
avhendingsloven § 3-9 andre ledd, jf. § 1-2 tredje ledd.
Med forbrukerkjgper menes en kjgper av eiendom
som er en fysisk person og som ikke hovedsakelig
handler som ledd i nceringsvirksomhet. «Som den
em-forbehold kan imidlertid fremdeles tas utenfor
forbrukerkjgp. Hvorvidt eiendommen selges til en
forbrukerkjgper eller ikke, kan derfor ha betydning for
fordelingen av risiko mellom partene: hvis kjgperen er
forbruker, beerer selger ansvaret dersom
eiendommen ikke samsvarer med de krav til kvalitet,
utrustning og annet som fglger av avtalen, jf.
avhendingsloven § 3-1. Hvis kjgperen er profesjonell,
beerer imidlertid selger ansvaret for slike avvik bare i
den grad eiendommen er i vesentlig ringere stand
enn kjgperen hadde grunn til & regne med ut fra
kigpesummen og forholdene ellers.

Budgivers opplysning om han er forbruker eller ikke,
skal gis i forbindelse med formidling av budet, for
eksempel ved at det i budskjemaet krysses av for om
man er forbrukerkjgper eller ikke. Budgiver md
informere megler om han opptrer som forbruker eller
ikke-forbruker ved budgivning for at andre parter
involvert i budrunden kan ta stilling til forhold av
faktisk og rettslig art som er viktige i forbindelse med
avtalen. Megler har begrenset mulighet til &
kontrollere budgivers egenopplysning om
vedkommende er nceringsdrivende eller ikke, og
budgiverens skriftlige opplysning om han er
forbrukerkjgper eller ikke, mé legges til grunn.

Meglers vederlag
Meglers vederlag betales av selger og er avtalt til:

Provisjon: 58 000,-

Tilretteleggingsgebyr: kr.12.000

Visninger: kr. 2900 pr. stk.
Markedsfgringspakke: kr. 17.990

Oppslag eiendomsregister: kr. 762,50~
Oppgjgrshonorar: kr. 6.950,-

Innestdelse- og utleggshonorar: kr. 2.500,-

Megler har i tillegg krav pd dekning av utlegg. Alle
summer er inkl. mva.

Vedlegg salgsoppgave
Vedtekter
Arealbekreftelse
Oversiktskart

Reguleringskart_A3

Meglerbrev 10241-1-35
Meglers Verdivurdering.pdf
Midlertidig brukstillatelse

Salgsoppgavedato
17.04.2026



Roisland & Co Eiendomsmegling AS - avd Boligsalg v/Anne Heidi Rgdal
Dronning Eufemias gate 16, 0191 OSLO
E-post: anne@roislandco.no

Deres ref.: 3-0007/26 . Var ref.: 10241-1-35 Dato: 13.04.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Rga X Eierseksjonssameie
Organisasjonsnr: 937006810

Seksjonseier: Turnkey AS
Leilighetsnummer: 35

Adresse: Griniveien 4 G, 0756 OSLO
Seksjonsnummer: 35

Gnr. 11

Bnr. 7

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 3900189.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader.

Garasje: de som har kjgp garasjeplass betaler sin andel av felleskostnader for drift av garasjekjeller.
Ved eierskifte vil det tilkomme ett adm.gebyr til forr.fgrer iht gjeldende prisliste.

Fjernvarme avregnes direkte fra Lyse til seksjonseier, gar ikke via sameiet.

Arsmate: ikke vaert avholdt pt

Arsoppgave: vil utstedes farste gang 31.12.2026

Sameiet har ingen ordensregler pt Sameiet har ingen lan

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 254,00

Herav:

Pr. dags dato  Evt. fremtidig endring:
Startkapital bolig 3 195,00 kun i mai
Fiberaksess 59,00
Felleskostnader bolig 3 195,00

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre
overtakelsen skjer den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjgr opp seg imellom for
oppgjgrsmaneden.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Kari-Anne Bakke Lindland
pr. e-post: kari.anne.lindland@obos.no eller telefon 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfagrer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne



med. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid for salget. Det ma
henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for
feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: oef@obos.no

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato
samt selgers nye adresse. Vi ber ogsd om a fa oppgitt kjigpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere
kigpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den
digitale Izsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebeerer at alle henvendelser og
forespgrsler som gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale lasningen.

Vi gjgr oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjgre dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan
palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



VEDTEKTER
for

Roa X Eierseksjonssameie,
org. nr. 937 006 810

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Rga X Eierseksjonssameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak
om seksjonering fra kommunen, tinglyst 16.10.2025.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 55 boligseksjoner og 3 naeringsseksjoner
for naeringsvirksomhet og en naeringsseksjon for parkering i eiendommen gnr. 11, bnr. 7 i Oslo
kommune.

Seksjon 1 —55 Boligseksjoner (bolig)

Seksjon 56 — 57 Neaeringsseksjoner for naeringsvirksomhet i nybygg
Seksjon 58 Neeringsseksjon i bevart frittliggende hus.

Seksjon 59 Neeringsseksjon for parkering

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

Seksjonerte tilleggsdeler bestar av arealer for naeringsseksjonene, private uteareal
(markterrasser og uteservering), parkeringsplasser, boder og annet slik som angitt i
seksjoneringssgknaden.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(4) Eiendommen er et kombinasjonsbygg, og verken sameiermgte eller sameiets styre kan
fatte beslutninger som pa en urimelig og vesentlig méate begrenser eller vanskeliggjer lovlig
naeringsvirksomhet i eiendommens naeringsseksjoner. Neeringsseksjonene skal ha
uinnskrenket rett til selv & bestemme bruken av sine neeringsarealer innvendig og utvendig, sa
lenge de er iht. offentligrettslige lover og regler.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebroken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
ev. andre tilleggsarealer for boligseksjonene er ikke med i hoveddelenes BRA.

1-4 Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter vedtektene eller eierseksjonsloven
gis til seksjonseierne. Seksjonseierne kan reservere seg mot & motta meldinger elektronisk.
Styret skal informere seksjonseierne i rimelig tid far ny kommunikasjonsmate tas i bruk.
Meldinger skal gis pa en betryggende og hensiktsmessig mate.
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(2) Nar en seksjonseier skal gi meldinger og lignende etter vedtektene eller eierseksjonsloven
til sameiet, kan han eller hun gjere dette ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-
postadressen eller pa den maten sameiet har fastsatt for dette formalet.

(3) Krav i vedtektene eller eierseksjonsloven om at meldinger og lignende skal vaere eller gis
skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk kommunikasjon.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dager arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie pa dggn- eller ukesbasis i inntil 30 dager sammenhengende.

(2) Ingen kan kjape eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til at
flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til 4 bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafagres skade
eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Det tillates ikke l@se gjenstander eller annet som potensielt kan falle ned fra balkong/terrasse
og som kan veere til hindrer for sporveisdriften. Det ma vises seerlig hensyn til Iase gjenstander
til neert Sporveiens eiendom i sgr.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.



All nzeringsvirksomhet i naeringsseksjonene skal fglge apningstider som angitt i
offentligrettslige regler for slike virksomheter, inkludert relevante skjenketider i bydelen, som
endres fra tid til annen. Enhver form for uteservering, varelevering, sgppeltamming, osv. skal
forega pa en slik mate at det ikke er til urimelig eller uvanlig plage for beboerne.

(5) Seksjonseier har ikke rett il a foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:

e Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende. Unntatt fra dette er innvendige arbeider i neeringsseksjonene som ikke
pavirker/bergrer sameiets fellesareal/anlegg. Styret skal kun varsles far igangsetting.

e Eier av nzeringsseksjonene har rett til a skilte og profilere egen naeringsvirksomhet i
normalt omfang ved reklame og markedsfaringsutstyr pa fasade i tilknytning til
nzeringsseksjonene. Naeringsseksjonene plikter a fglge offentligrettslige lover og
regler for virksomhetsskilt, inkludert relevante veiledere for dette utgitt av
bygningsmyndigheter i Oslo kommune.

Fasade til naeringsseksjonene defineres som fasadeareal frem til tilstetende seksjoner
eller gvrig fellesareal.

e @vrig reklame eller markedsfaringsutstyr pa resterende fasade skal godkjennes av
styret. Det forutsettes at eventuelle inngrep har ngdvendige offentlige tillatelser og for
gvrig ikke bryter med fasadens visuelle profil og ikke er til urimelig ulempe for andre
seksjonseiere.

o Eier av naeringsseksjon er ansvarlig for drift og vedlikehold reklame og
markedsfgringsutstyr pa sameiets fasade, og for evt. fglgeskader dette medfarer.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnti (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjer om
remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Enerett til bruk



Iht. lov om eierseksjoner § 25 6.ledd har naeringsseksjonene og boligseksjonene evigvarende
enerett til 8 benytte de deler av sameiets fellesareal som er markert pa vedlegg 1:

Bolig har herunder enerett til bruk av felgende arealer:

+ innvendig fellesareal som ikke ogsa betjener naeringsseksjonene (inngangspartier,
trappeoppgang mv), boder, heiser med tekniske anlegg, ventilasjonsanlegg og andre
tekniske anlegg for betjening av boligene, samt fasader/yttervegger (inkl.
balkongfasader) som tilhgrer boligseksjonene.

« Utvendige arealer til opphold, lek, rekreasjon og adkomst.
* Hver boligseksjon har enerett til bruk av en bod

Neering har allikevel adkomstrett over fellesareal til egne tekniske installasjoner og tilleggsdel i
kjeller.

Neering 56 og 57 har herunder enerett til bruk av fglgende arealer:
 areal for uteservering, varemottak/personalinngang, inngangspartier, areal og tekniske
anlegg for betjening neeringsseksjonene, samt naeringsseksjonenes
fasader/yttervegger.

Naeringsseksjon 58 har herunder enerett til bruk av fglgende arealer:
» uteareal og egen adkomst.

Endring i etablerte evigvarende eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte
berart.

Neeringsseksjonene 56, 57 og 58 har fortrinnsrett til bruk av avfallsrommet med inngang fra
Griniveien. Dersom fremtidige krav fra renovasjonsetaten til avfallsfraksjoner e.l. for
boligseksjonene medfarer at sameiet far behov for & benytte deler av arealet i avfallsrommet
for & oppfylle kravene, skal naeringsseksjonene akseptere og medvirke til slik felles bruk,
safremt naeringsseksjonenes behov fortsatt er ivaretatt

3-3 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Frem til &rsmgtet har vedtatt
ordensregler gjelder de ordensregler som evt. fastsettes av styret. Ordensreglene kan ikke
inneholde bestemmelser som pa en urimelig og vesentlig mate begrenser eller vanskeliggjer
lovlig naeringsvirksomhet

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser og boder

4-1 Organisering

Parkeringsplassene i sameiet for boligparkering er seksjonert som en egen nzeringsseksjon nr.
59. Parkeringsseksjonen ligger i et tingsrettslig sameie mellom eierne og er delt i
sameieandeler med en sameiebrak pa 2/79 for en vanlig plass (35 stk.) og 3/79 for en dobbel
plass (3 stk.), totalt 70/79 + 9/79 = 79/79. Hver sameier eier en ideell andel av sameiets
eiendom som gir bruksrett til en bestemt parkeringsplass. Rettigheter og plikter fremgar av
vedtektene til Rga-X Garasjesameie. Usolgte garasjeplasser eies og disponeres av utbygger.
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55 boder er seksjonert som fellesareal og to overskuddsboder somtilleggsdeler til de
boligseksjonene som disponerer disse. Hver boligseksjon har enerett til bruk av en bod i
sameiets fellesareal.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
(1) Parkeringsplass kan bare selges eller leies ut sammen med boligseksjonen eller til andre
seksjonseiere i sameiet.

4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

4-4 Felleskostnader
Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles mellom
seksjonseierne i forhold til hvor mange parkeringsplasser den enkelte eier.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:
¢ sngrydding/feiing
e rengjgring av garasjekjeller
e reparasjon av garasjeport
o forsikring
e stram
e Kkjore- og adkomstarealer
o tekniske anlegg

e andre kostnader tilknyttet parkeringsarealet

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier som disponerer egen parkeringsplass pa eierseksjonssameiets eiendom,
har med styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning
til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp fastsatt
av styret dersom det ikke er egen maler.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
ber tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sé lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.



4-7 Drift, vedlikehold og administrasjon
Styret i R@a X Eierseksjonssameie skal sgrge for forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon
av garasjesameiet, med mindre garasjesameiet velger sitt eget styre.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

j) individuelle ventilasjonsaggregat i den enkelte boligseksjon.
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.



(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(12) Neeringsseksjon 58 skal i tillegg selv fullt og helt for egen regning og risiko vedlikeholde
utvendige fellesarealer i tilknytning til sin seksjon som normalt ville ligget pa sameiet iht. pkt. 5-

2, (1) og (3)-

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Unntatt fra dette er naeringsseksjon 58 som forestar dette
vedlikeholdet fullt og helt for egen regning og risiko selv. Vedlikeholdet skal utfares slik at
skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten for fellesarealer, tekniske rom og anlegg
mv. hvor det er gitt rett til enerett til bruk jf. vedtektenes 3-2, og evrige bestemmelser hvor
dette er angitt, ligger pa de sameierne som har bruksretten, med mindre annet fremkommer av
disse vedtekter.

Neeringsseksjonene besgrger vedlikehold av fasadene utenfor naeringsseksjonene, inklusive
vinduer og inngangsdgrer. Boligseksjonene besgrger vedlikehold av fasadene utenfor
boligseksjonene, inklusive vinduer og inngangsdarer. Fasadene skal fremsta i god stand og
falge slik enhetlig plan som er fastsatt av styret.

Balkonger er seksjonert som del av de enkelte seksjoner. Boligseksjonene (samlet) har
alminnelig vedlikeholds- og fornyelsesansvar for balkongenes bygningsmessige konstruksjon,
ytter-/innerkledning, rekkverk etc. Den enkelte boligseksjonseier har imidlertid det daglige
tilsynsansvar, og ma pa egen bekostning sgrge for daglig vedlikehold som sngrydding, rens av
vann- avfallsrenner mv. Ekstra vedlikeholdsutgifter av bygningsmessige konstruksjon som
falge av boligseksjonseierens manglende daglige tilsynsansvar ma dekkes av vedkommende
seksjonseier.

Boligseksjonenes utskiftning av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc. kan bare skje etter samtykke fra Sameiets
styre, og skal fglge en enhetlig plan fastsatt av styret. Naeringsseksjonenes utskifting av
vinduer og darer, samt oppsetting av markiser, kan skje uten samtykke fra Sameiets styre.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er nadvendig, og utbedring
av tilfeldige skader.



(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til &
fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for
den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene. Ikke apningsbare vinduer uten tilkomst fra annet
vindu eller balkong ma vaskes fra lift, klatresele eller lignende.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Styret ved heisleverandar/servicepersonell har rett pa tilgang til seksjon 29 og 40 for
ngdvendig tilgang for ettersyn og vedlikehold av heis, samt ved evakuering. Et vaktselskap
skal alltid veere til stede ved slikt ettersyn/vedlikehold. Beboer skal kontaktes i forkant med
mindre situasjonen er akutt.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med
mindre annet folger av disse vedtekter.

(2) Boligseksjonene skal selv dekke fglgende kostnader som saerkostnad eller som del av sin
ideelle andel av felleskostnadene:

Kostnader til egen andel av kommunale avgifter, drift og vedlikehold av tekniske installasjoner,
anlegg, innvendige fellesarealer, avfallshandtering, service og driftsavtaler

(eksempelvis brann, sprinkling-, ventilasjon og ngkkelsystemer, vedlikehold av navneskilt mv.),
strom i «egne» fellesarealer, vakt- og alarmtjenester og @gvrige anlegg og funksjoner, herunder
heis, tv/bredband, takterrasse og boder som bare eller i det vesentlige betjener
boligseksjonene og avrige kostnader hvor boligseksjonene har enerett til bruk, jf. vedtektenes
pkt. 3-2. Kostnadene skal fordeles etter innbyrdes sameierbrgk.

Kostnader forbundet med evt. kollektivt tv- og bredband fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
boligseksjon.

(3) Neeringsseksjonene 56, 57 og 58 skal selv dekke falgende kostnader som en seerkostnad
eller som del av sin ideelle andel av felleskostnadene:



Kostnader til egen andel av kommunale avgifter, drift og vedlikehold av tekniske installasjoner,
anlegg, innvendige fellesarealer, overflatevedlikehold av «egen fasade» utskifting av vinduer
og dgrer i/til naeringsseksjonene, avfallshandtering, service og driftsavtaler (eksempelvis
brann-, sprinkling-, ventilasjon, og ngkkelsystemer), vakt- og alarmtjenester og gvrige anlegg
og funksjoner som bare eller i det vesentlige betjener naeringsseksjonene og gvrige kostnader
hvor naeringsseksjonene har enerett til bruk, jf. vedtektenes pkt. 3-2.

(4) Kostnadene knyttet til drift og vedlikehold av garasjekjeller fordeles med en lik andel pr.
parkeringsplass. Teller i sameiebreken til parkeringsseksjonen nr 59 skal ikke medregnes og
trekkes fra nevner nar felleskostnader som fordeles etter brgk beregnes.

(5) Folgende kostnader skal fordeles etter sameierbrgk for samtlige seksjoner:

- Administrasjon som forretningsfarsel, styrehonorar og revisjon.

- Bygningsforsikring

- Kostnader tilknyttet gvrig ytre og/eller konstruksjonsmessig vedlikehold av eiendommen som
ikke er saerskilt omtalt i pkt. 6.1.(2) (3) eller (4) herunder bla. alle tak, fasader og @vrige
bygningskonstruksjoner, felles teknisk anlegg og utstyr, herunder felles sprinkling, felles
brannvarslingslgsninger, membranlgsninger og adkomstveier rundt bebyggelsen og @vrige
fellesarealer, sa langt plikten til utfere vedlikehold og/eller kostnadsdekning ikke pahviler
enkelte seksjonseiere etter disse vedtekter.

Kostnader forbundet med vedlikehold av naeringsseksjon 58 er en saerkostnad og seksjonen
skal saledes ikke dekke tilsvarende kostnader for de gvrige seksjonene.

(6) Kostnader til oppvarming og varmt tappevann fra energisentralen inngar i
felleskostnadene. Det er installert individuelle malere for hver eierseksjon. Kostnadene
fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelgp som avregnes iht. avtalt
periode. Energikostnader som ikke lar seg avregne mot den enkelte naeringsseksjon eller
boligseksjon (residual) skal fordeles mellom nzeringsseksjonene og boligseksjonene etter
innbyrdes sameierbrgk.

(7) Dersom en seksjonseier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som pafgrer Sameiet
seerlig haye kostnader kan vedkommende sameier palegges & bzere en starre del av
kostnadene enn fordelingen i denne bestemmelse skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av
arsmgtet med 2/3 flertall.

(8) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

(9) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(10) Enhver endring av fordelingsnakkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

(11) Naeringsseksjonene har krav pa & motta en spesifisert oversikt over kostnader med
merverdiavgift, til bruk for fradrag for merverdiavgift pa sin andel av felleskostnadene.

6-2 Betaling av felleskostnader



(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen for boligseksjonene dersom arsmatet har vedtatt slik
avsetning. Midlene skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en
felleskostnad og innbetalingene skal fglge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert
betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire medlemmer. Det kan
velges varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
seerskilt.
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(4) Arsmaotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgater

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles. Styrelederen avgjer om sakene skal
behandles i fysisk mate eller pa annen méte. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mgte.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere
mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@rge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa &rsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet folger av lov, vedtekter eller arsmeatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller skonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa & gjennomfare
beslutninger truffet av arsmegtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjare gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.
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(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for og gjennomfering av arsmeotet

(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

(3) Styret beslutter hvordan arsmeotet skal gjennomfares. Arsmatet skal gjennomfares som
fysisk mate dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene,
krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mate kan settes frem. Fristen kan
tidligst Iope fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmegtet skal behandle, og
ma veere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om
fysisk mate. Dersom arsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk mate, ma styret sgrge for en
forsvarlig gjennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmate er
oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en
betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes
identitet.

9-3 Innkalling til arsmeate

(1) Styret innkaller til arsmagte med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet
kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfaerer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmeotet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgatet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
e behandle styrets arsrapport
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¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
¢ velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinzert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmgatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmete, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stedet pa drsmeatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere fil
stede pa arsmetet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede
med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 8 ta med en
radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet
tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmetet velger en annen mgteleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote

(1) I arsmgtet regnes flertallet etter antall stemmer. Hver boligseksjon har en 1 stemme.
Neaeringsseksjon 56 har xx stemmer, naeringsseksjon 57 har xx stemmer og naeringsseksjon
58 har xx stemmer Til sammen xx stemmer. Ev. naeringsseksjoner som bestar av
parkeringsplasser eller boder har ikke stemmerett.

Det forholdsmessige stemmetall mellom neeringsseksjoner og boligseksjoner baserer seg pa
det areal (ca. — avrundet til neermeste hele tall) som inngar i hhv. boligseksjonene og

naeringsseksjonene.

(2) For en boligseksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
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(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjares saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjagp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfagring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfagring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves
i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmatet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfagres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
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(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstadende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sagrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmeatet. Revisor tjenestegjar inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale egenandelen
dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

15



11-2 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

11-3 Rett til adkomst for naboeiendommer

Det fglger av reguleringsbestemmelsene for eiendommen (S-4110, 22.09.2004) at alle
eiendommer innenfor reguleringsplanens felt A9-A12 skal ha felles adkomst fra Griniveien,
dersom ikke adkomst er sikret pa annen mate. Dersom det skal gjennomfares utbygging pa
aktuelle naboeiendommer som paberoper seg slik adkomstrett kan ikke sameiet motsette seg
dette. Styret skal fremforhandle avtale med utbyggere av naboeiendommene om omfang av
tiltak pa sameiets eiendom, gkonomiske kompensasjoner, rettigheter og plikter, og fordeling
av driftskostnader. Avtalen skal godkjennes av arsmgtet.

Naboeiendommen gnr 11 bnr 60 har tinglyst vederlagsfri adkomst- og bruksrett til vei pa
bakkeplan over sameiets eiendom frem til tomtegrense i vest. Veiretten inkluderer
kjgreadkomst. Sameiet kan ikke gjgre tiltak som hindrer kjgrbar adkomst, inkludert for
utrykningskjeretgy, renovasjon, flyttebiler el.l.

Avtaler vedrgrende adkomst til naboeiendommer, pa bakkeplan eller giennom garasjekjeller,
som er inngatt av utbygger av sameiets eiendom far seksjonseiernes overtakelse er
forpliktende for sameiet, og sameiet har ikke krav pa skonomisk vederlag fra utbygger.

11-4 Medvirkningsplikt

Inntil utbyggingsprosjektet Rga X er ferdig utbygget, er Sameiet og den enkelte seksjonseier
forpliktet til & yte ngdvendig medvirkning til at Utbygger, evt. den Utbygger utpeker, kan
gjennomfare en helhetlig utbygging i samsvar med Selgers planer og med de endringer som
evt. blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til & la Selger vederlagsfritt benytte
deler av Sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst, plassering av utstyr/rigg
med mer. Det vises for gvrig til den enkelte seksjonseiers plikt til & medvirke ved
reseksjonering etc. Denne vedtekisbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger
eller utbyggers rettsetterfglger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i
sameiermgatet nar utbyggingsprosjektet er ferdigstilt og alle seksjoner, parkeringsplasser og
boder er overlevert til nye eiere.

00000
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VEDTEKTER / SAMEIEAVTALE

FOR

”"Roa X garasjesameie”

Gnr. 11, bnr. 7, snr 59, Oslo kommune

§1
Navn

Sameiets navn er Rga X garasjesameie.

§2
Hva sameiet omfatter

Sameiet omfatter eiendommen gnr. 11, bnr. 7 snr. 59 i Oslo kommune som er en
naeringsseksjon med tilleggsdeler bestadende av biloppstillingsplasser i "Rga X
eierseksjonssameie».

Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor ingen av sameierne eier noen spesiell del av sameiets
eiendom, men hvor sameierne iht. vedtektene er tildelt spesielle rettigheter og plikter til
forskjellige deler av sameiet.

Sameiet er delt i sameieandeler med en sameiebrek pa 2/79 for en vanlig plass (35 stk.) og
3/79 for en dobbel plass (3 stk.), totalt 70/79 + 9/79 = 79/79.

Hver sameier eier en ideell andel av sameiets eiendom. Usolgte garasjeplasser eies av
utbygger.

§3
Formal

Sameiets formal er & eie, drifte og forvalte parkeringsarealet med kjgrebane og
adkomstarealer til det beste for eierne av sameiet.
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§4
Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av en eller flere p-plasser i seksjonen slik det
naermere er bestemt i disse vedtekter, jf. § 6, og har for gvrig lik rett til & utnytte
parkeringskjellerens fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 folger bruksrettsplan med bruksrettsoversikt over Parkeringseiendommen
med angivelse av parkeringsplassene med nummerering. Styret/forretningsferer fgrer
oversikt over hvem som til enhver tid er eier og gis fullmakt til & endre vedlegget
(parkeringsoversikt) uten vedtak fra arsmgtet. Endring i vedlegget krever tilslutning fra de
bergrte rettighetshavere.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser uten at
de bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette.

Sameiets eiendom kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3 og innenfor de rammer og
begrensninger som folger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

All ferdsel i sameiets eiendom og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og slik
at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere
utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom, unntatt utleie av p-
plasser som skjer i samsvar med vedtektene. Det er heller ikke tillatt a drive med bilvask,
verksted eller utave verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler, tilhengere og/eller annet
som er parkert pa sameiets eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av styret
iht. § 12.

Alle sameiere i snr 49 ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i Rga X
eierseksjonssameiet sine vedtekter eller ordensregler for bruk av kjelleren og for atkomst til
sameiets eiendom.

§5
Rettslige disposisjoner over sameieandel

Til hver sameier skal det utstedes et skjgte palydende en ideell andel i sameiet iht.
sameiebroken, jf. § 2.

Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor
rammen av disse vedtekter.
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Enhver rettslig disponering og overdragelse av sameieandel skal uten ugrunnet opphold
meldes skriftlig til styret i R@a X eierseksjonssameie eller til sameiets styre eller for-
retningsfarer med opplysning om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter
disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det
som uttrykkelig fglger av disse vedtekter.

Sameierne kan ikke kreve oppl@sning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14 og
15.

§6
Bruksrett til parkeringsplasser (p-plasser)

En sameieandel gir bruksrett til en eller flere bestemte p-plasser i sameiets eiendom iht.
eierbrgk. Rettigheten til bruk av den enkelte p-plass er fordelt av utbygger i forbindelse med
det fgrste salget av p-plassene/sameieandelene. Parkeringsplassene i sameiets

garasjeanlegg er fordelt pa sameierne slik det fremgar av vedlegg 1.

Garasjeanlegget har til enhver tid et visst antall parkeringsplasser for funksjonshemmede (HC-
plasser). HC-plassene som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk
av personer med nedsatt funksjonsevne, skal gjares tilgjengelige for disse. Tildeling skjer etter
ansiennitet basert pé tidspunkt for sgknad/melding om behov for om HC plass er kommet styret
i hende. Er ansienniteten lik skjer tildeling ved loddtrekning.

Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve
at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare
dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret bar
tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en tilrettelagt
plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Ved bytte der en av
parkeringsplassene har ladestasjon for el-bil, skal det betales et vederlag slik at det ikke skjer
en verdiforskyvning mellom de to som blir palagt & bytte parkeringsplasser. Retten gjelder
bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk
av personer med nedsatt funksjonsevne.

Det er et vilkar at vedkommende med funksjonshemning kan dokumentere at han eller hun pa
grunn av funksjonshemning har tillatelse fra kommunen til «parkering for forflythingshemmede»
eller annen tilfredsstillende dokumentasjon.

Styret kan ogsa, nar andre szerlige grunner tilsier det, foreta ombytting av p-plasser ved a
endre parkeringsoversikten, vedlegg 1.
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Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

§7

Narmere om disposisjonsrett over p-plassene

7.1 Salg og annet eierskifte

Eierandel i sameiet er tinglyst med realkobling til eiers boligseksjon og kan dersom den ikke
skal selges eller overfgres sammen med boligseksjonen kun selges eller overfgres til andre
boligseksjoner i Rga X eierseksjonssameie.

7.2 Utleie av p-plass
Plassene kan kun leies ut sammen med boligseksjon i eller til andre eiere av boligseksjoner i
Rga X eierseksjonssameie.

7.3 Strem

Det er forberedt felles el-opplegg for lading av el-biler fra Lyse i sameiet. Ved ettermontering
av ladepunkt skal det kun benyttes ladere som er kompatible med installert anlegg, som
kobles som en utvidelse av eksisterende installasjon, slik at funksjonalitet for effektfordeling og
forbruksavlesing opprettholdes likt for alle.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold, administrasjon, strem og evt. ytterligere
kostander iht. avtale med leverandgr dekkes av den enkelte seksjonseier. Strgm betales etter
malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp fastsatt av styret dersom det ikke er egen
maler.

7.4 Mislighold
Dersom eier av sameieandel med rett til p-plass vesentlig misligholder sine plikter, vil styret

kunne kreve salg av parkeringsplassen (= den ideelle andel i eiendommen med bruksrett til
parkeringsplass(er)). Slikt krav skal falge prinsippene i eierseksjonsloven § 26 som gjelder
tilsvarende i det omfang bestemmelsen passer.

§8
Sameiermoate

Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet.
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Sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar en eller flere sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til sameiermgte med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel.

Innkallingen skal angi tid og sted for matet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i
sameiermgtet. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermate med forslags-, tale-, og stemmerett. En sameier
kan mgte ved fullmektig, og har ogsa rett til & ta med en radgiver til sameiermgatet. Bare saker
nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermatet.

§9
Sameiermotets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebroken. Hver sameier har stemmerett iht. sin
sameiebrgk, jf. § 2 over.

Med mindre annet fglger av vedtektene, gjelder som sameiermgtets beslutning det som
flertallet av stemmene beregnet etter sameiebrgken er avgitt for. Blanke stemmer anses som
ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermatet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

d) titak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over vanlig

forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealet ved like,
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2) innfgring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader enn
bestemt i § 14,

3) endring av § 5, § 6 og § 7 samt denne bestemmelse

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§10
Styret

Styret i Roa X eierseksjonssameie skal sgrge for forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon
av naeringsseksjon nr. 49 i samsvar med disse vedtekter og vedtekter for Rga X
eierseksjonssameie.

Dersom sameiermgtet velger eget styre, skal dette i s& fall bestd av 3 medlemmer som velges
av sameiermgotet. Styret velger selv sin leder og hvordan det skal organiseres.

§ 11

Styrets adgang til a forplikte sameiet

Med mindre sameiets styre beslutter noe annet, representerer 2 styremedlemmer i felleskap
sameiet og forplikter det med sin underskrift. Styret kan delegere til en evt. forretningsfarer &
representere Sameiet i saker som gjelder vanlig forvaltning og mindre Igpende vedlikehold.

Styret i Roa X eierseksjonssameie kan forplikte sameiet dersom eget styre ikke er valgt.

§12
Ordensregler

Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen
av sameiets formal.

§13
Vedlikehold
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Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like. Styret kan gjennomfere palegg gitt av
offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

§14
Felleskostnader og regnskap
Felleskostnader er kostnader som ikke saerskilt knytter seg til en sameieandel.

Felleskostnader skal fordeles pa sameierne etter sameiebrgken.

Med felleskostnader menes blant annet utgifter til:

a) eiendomsforsikring,

b) kostnader til drifts og vedlikehold av sameiets eiendom,

c) drift- og vedlikehold av kjgrebane, adkomstarealer, porter og andre kostnader som
gjelder parkeringsanlegget,

d) andel av strgm til lys/oppvarming/ventilasjon,

e) drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg,

g) kostnader ved administrasjon, revisjon, styrehonorar,

"Roa X eierseksjonssameie” skal fgre eget underregnskap med en oversikt over alle inntekter
og kostnader forbundet med sameiet og fordele kostnadene pa sameierne i denne. Kostnader
for dette skal dekkes av sameiet.

Roa X garasjesameie ma etablere egen regnskapsfarsel dersom dette ikke ivaretas av Rga X
eierseksjonssameie

Den enkelte sameier innbetaler innen den 1. i hver maned forskuddsvis et akontobelgp til
dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets storrelse fastsettes slik at de
samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas & ville palgpe i
lopet av ett ar.
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§ 15
Ansvar utad

For Sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter hver enkelt Sameier
proratarisk i samsvar med egen eierbrgk.

00000
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Norsk takst

© Griniveien 4G, 0756 OSLO
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Befaringsdato: Rapportdato: 20.04.2026 Oppdragsnr.: 11484-2156

I:( ‘NORGE

Gyldig rapport
20.04.2026

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ss mmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TEK-Norge AS

\

Norsk takst

TEK-Norge bestar av takstmenn i Oslo og omegn med stor kunnskap om bolig, bygning og eiendomsverdi. Noen av vare takstmenn har
bakgrunn fra byggebransjen, mens andre har bakgrunn fra bolighandel, utvikling og gkonomi/markedsfgring. Dette setter oss i en unik

posisjon til & se oppdrag fra flere sider og gi deg den hjelpen du trenger!

Vi er erfarne takstmenn som bruker dagens kunnskap og morgendagens teknologi for & hjelpe boligeiere, boligselgere og boligkjgpere.

Var kompetanse gir trygge rammer for vare kunder.

Rapportansvarlig

f—

Thomas B. Vogt
Uavhengig Takstingenigr

thomas.vogt@tek-norge.no

90524 720

N | RN
i SENTRALT

Norsk takst GODKJENT

Oppdragsnr.: 11484-2156 Befaringsdato:
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Griniveien 4G, 0756 OSLO TEK-Norge AS ‘

Gnr11-Bnr7 Gamle Drammensvei 40 k I I
0301 OSLO 1369 STABEKK Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 11 7 4544 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Griniveien 4G

Hjemmelshaver

Oppdragsnr.:  11484-2156 Befaringsdato: Side:3av 7



Gnr11-Bnr7 Gamle Drammensvei 40
0301 OSLO 1369 STABEKK Norsk takst

Griniveien 4G, 0756 OSLO TEK-Norge AS ‘ I I

Beskrivelser

OPPDRAG

Turnkey AS har rekvirert meg for a kontrolloppmaling i boligen i C 302 i Griniveien 4G 0756 OSLO iht. til gitt mandat. Eier av
boligen har ikke tegnet egen kjgpsforsikring.

MANDAT

Takstingenigr er engasjert for a:

¢ Foreta oppmaling av bruksareal (BRA) for enhetene C302

¢ Vurdere arealene i henhold til gjeldende standard (NS 3940:2025)

e Kommentere eventuelle forhold som pavirker malbart areal, herunder tekniske installasjoner
¢ Sammenligne enhetene der dette er relevant (identisk planlgsning)

Oppdraget omfatter ikke vurdering av:

e Byggeteknisk tilstand
e Lovlighet eller godkjenning av planlgsning
¢ Verdifastsettelse

Malingene er basert pa tilgjengelighet ved befaringstidspunktet, i trad med kravene i forskrift til avhendingslova om at areal
skal males etter gjeldende standard

KONKLUSJON

Det er utfgrt 2 malinger i boligen med laser, avrundet til neermeste hele tall.
Ved summering av alle tall, uten avrunding er boligen malt til 69m? BRA

BRA 70 m?
AHL 1 m? (lavt areal)
GUA 71 m?( Gulvareal)

OPPMALING

Det er utfgrt 2 malinger i boligen med laser, avrundet til neermeste hele tall.
Ved summering av alle tall, uten avrunding er boligen malt til 69m?

1 utmaling pa malsatt skisse gir ogsa 69m?
Tillegg for sjakt i bod ifglge tegninger.

GJENNOMF@RING OG UTSTYR
Under min befaring er det benyttet

- Krysslaser
- Handholdt avstandsmaler

REFERANSER

NS 3940 - 2025

Oppdragsnr.:  11484-2156 Befaringsdato: Side: 4 av 7



Griniveien 4G, 0756 OSLO TEK-Norge AS ‘
Gnr11-Bnr7 Gamle Drammensvei 40 k I I

0301 OSLO 1369 STABEKK Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .
Egenerklaering . . Nei
gjiennomgatt
Oppdragsnr.:  11484-2156 Befaringsdato: Side:5av 7
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0301 OSLO 1369 STABEKK Norsk takst

Forutsetninger

Forutsetning

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst
og alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstingenigrens egne rutiner.

Oppdragsnr.: 11484-2156 Befaringsdato: Side: 6av 7
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Andre bilder

Ikke malbart BRA under ventilasjonsanlegget

Oppdragsnr:  11484-2156 Befaringsdato: Side: 7av 7
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Meglers verdivurdering
GRINIVEIEN 4 G

Rapport utfert av Rgisland & Co den 17.04.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan avvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfaring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Anne Heidi Redal.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 4 400
Advokathjel d boligkjepet ogi5 ar f :
VORAThjElp Ve bOIgRIZpEt og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 7900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr12 200

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomrdder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nadvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra

Norges viktigste advokatmilje for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr1400/2100/2100 i
kostnadsgodtgjerelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Plan- og bygningsetaten Oslo

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering.
Se mottakerliste nedenfor.

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
2025/09109-7 Stine Glennés 17.02.2026

Adresse: Griniveien 4F

Eiendom: 11/7,12/3, 12/646, 12/625

Ansvarlig sgker: LUND+SLAATTO ARKITEKTER AS
Tiltakshaver: SKANSKA BOLIG AS

Midlertidig brukstillatelse 1 - Griniveien 4 A-H

Plan- og bygningsetaten godkjenner soknaden om midlertidig brukstillatelse for
oppforing av fire boligblokker med nzering pd bakkeplan som vi mottok 30.01.2026.
Tillatelsen er hjemlet i plan- og bygningsloven § 21-10 tredje ledd. Det gjenstdr mindre
vesentlige arbeider. Plan- og bygningsetaten gir brukstillatelse som beskrevet nedenfor.

Den midlertidige brukstillatelsen gjelder for deler av tiltaket:
e Griniveien E, F, G, H og J (Bygg D, bygg C, naring bygg C, inkl. P-kjeller og

eksisterende bygg 201)

Gjenstaende arbeider

Ansvarlig soker har oppgitt felgende arbeider som gjenstar:

Utfgrende innméling Skanska Survay AS
- Mindre innmalingsarbeider
Arbeidet vil bli ferdigstilt innen 20.02.26

Utfgrende Mur og puss: Mjgndalen mur og puss AS
- Puss av leca sokler. OBS! Gjelder bygg A og B
Arbeidet vil bli ferdigstilt innen 01.04.26

Utfgrende Blikkenslagerarbeider Arth. Norderhaus efte AS
-Gjenstar mindre estetiske beslag pa byggene
Arbeidet vil bli ferdigstilt innen 01.03.26

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21802180
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 4910 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo  Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Utfgrende Ventilasjon og klimainstallasjoner Ingenigrfirmaet L S Solland AS

- Igangkjoring og innregulering av ventilasjon for neering hus C og parkering gjenstar, ferdigstilles
innen 14 dager.

Arbeidet vil bli ferdigstilt innen 13.02.26

Utfgrende Tgmrerarbeid og montering av trekonstruksjoner SKANSKA NORGE AS
-Montere 2 stk nye vinduer og 1 stk ytterder i V-201 (Griniveien 4J).

Disse arbeidene fullfgres i uke 7, 2026.

Arbeidet vil bli ferdigstilt innen 13.02.26

Utferende Flisarbeider, samt membran i vitrom MPF Entreprengr AS

-Hus, B 1, etg, til kjeller trappe flis og hus, A, Neeringslokale bad og wc rom flis arbeider pagar
ferdig om 14 dager.
Arbeidet vil bli ferdigstilt innen 13.02.26

Utforende Landskapsutforming og montering av rekkverk GOTS AS
-Div grent areal beplantning mm. Litt asfalt arbeide

Gjenstdende arbeider skal veere utfort innen spknad om ferdigattest 30.09.2026.

Ansvar

Erkleerte ansvarsretter som er lagt til grunn for vedtaket, vises i vedlagt gjennomfgringsplan.

Den videre prosessen

Nar tiltaket er ferdig, ma dere spke om ferdigattest. Dersom dere gnsker 8 spke om midlertidig
brukstillatelse for ferdigattest, skal det kun gjenstd mindre vesentlig arbeid. Dere mé opplyse om
gjenstdende arbeid, bekrefte at sikkerhetsnivaet er tilfredsstillende og oppgi tidspunkt for
ferdigstillelse.

Tillatelsen er gitt med vilkar. Se vilkar lenger ned i vedtaket.

Ferdigstillelse

Dersom de ansvarlige foretakene ikke har utfgrt de gjenstdende arbeidene, og dere ikke har sgkt
om ferdigattest innen fristen, vil vi kreve at dere ferdigstiller prosjektet. Dette er hjemlet i plan-
og bygningsloven (pbl.) § 21-10. Se ogsa Byggesaksforskriften (SAK10) kap. 12 for
bestemmelsene om ansvar.
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Vilkar

Vilkar for ferdigattest
Hvis det er satt vilkar for brukstillatelse ma disse veere oppfylt for dere kan fa ferdigattest. Nar
dere sgker om ferdigattest, ma dere sende oss folgende dokumentasjon:

e sluttrapport med avfallsplan for bygg- og anleggsavfallet og kvitteringer fra
avfallsmottaker Plan- og bygningsetaten vil vurdere a fgre tilsyn med ansvarlig foretak. Plan- og
bygningsetaten skal fgre tilsyn med at tiltak gjennomfgres i samsvar med gitte tillatelser og
bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven (pbl), jf. pbl § 25-1.

e bekreftelse/kvittering pa at sluttdokumentasjon er mottatt av Vann- og avlgpsetaten
Sluttdokumentasjonen kan for eksempel veere som bygget-tegninger, foto og opplysninger om hva
som er installert.

Saksinnsyn

Saken er tilgjengelig pa saksinnsyn pa nettsidene vare. Dokumenter er normalt tilgjengelige der to

virkedager etter at de er journalfert av oss. P& Saksinnsyn kan du se saksopplysninger og
dokumenter, sende inn dokumentasjon direkte til saken, og du kan abonnere pa saken for & fa
varsel pa e-post om nye dokumenter i saken.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pé vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Et
spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. § 27b.
Se vare nettsider www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/.

Vennlig hilsen

Stine Glennas
saksbehandler
enhet byggesaker ytre by vest

Murtaza Hussain
enhetsleder

Dokumentet er godkjent digitalt.

Vedlegg:
Gjennomfgringsplan

Mottakere:
LUND+SLAATTO ARKITEKTER AS, Jannicke Spakmo

Kopi til:
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SKANSKA BOLIG AS, Oddvar Svartdal
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 13.04.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 2

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 155838/ 86530269 Deres ref.:

Adresse: Griniveien 4

Kommentar:

Gnr/Bnr: 11/7

Se tegnforklaring pa eget ark

6646800

6646700

6646600
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

=

Oslo

Dato: 13.04.2026

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

regulering i vertikalniva 1

Reguleringskart

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). I tillegg finnes det

bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte

Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt

reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 155838/ 86530269

Deres ref.:

Adresse: Griniveien 4

Kommentar:

Gnr/Bnr: 11/7




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park ———— —— Grense for bebyggelse

70 - Felles avkjorsel ———— — Byggegrense

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus — — — — Beregnet senterlinje veg

110 - Bolig m.tilh. anlegg — — — - Byggegrense

140 - Bolig/forr./kontor —— Bebyggelse som inngar i planen

143 - Kontor/bolig === == Bebyggelse som forutsettes fjernet
149 - Offentlig/allmennyttig +~—— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

310 - Offentlig kj@rebane/veigrunn

311 - Annet veiareal _

I Inn-futkjering
312 - Fortau
317 - Offentlig gang-/sykkelvei - Avkjorsel

332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk
335 - Torg

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjereveg
2012 - Fortau
2013 - Torg
2015 - Gang-/sykkelveg
2017 - Sykkelveg/-felt
[ 2019 - Annen veggrunn - grentareal

/S /47 /. 660 - Spesialomrade bevaring bolig
7.2/ 7/, 664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

I 11| RpBestemmelseOmrade

----- RpBestemmelseGrense

70 - Felles avkjersel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
—————————— 325 - Veigrunn i tunnel
— — — = 913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje
= 030 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelapig plan
= = === Plangrense (gammel lov)

= = === Plangrense (ny lov)

——————— RpRegulertHayde
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 13.04.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 155838/86530269

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

>

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

—— == Fjernveg (tunnel)
— jernveg
= \arkagrense
=mmm=m== Plangrense
— -+ — sSporveg (tunnel), fremtig
[— -+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——+—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig
— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig
|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende
|——+—— Jernbane, eksisterende
== Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = === = Banetrase (ikke juridisk)
frftt= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

n) Spredt boligbebyggelse
pe=——-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

||

Indre by (utviklingsomrader)
y X A H570 - Bevaring kulturmilj
- ‘ 3 H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
-: H810 _2 - Krav om felles planlegging
_: H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_: H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

i H110 - Nedlagsfelt drikkevann

i H190 - Andre sikringssoner
-5

i
W 1 H310_1 - Kvikkleire
e s e e e

i

//-/ H310_2 - Steinsprang
e s s e e e

i

H | -

i/ _/Z H320_1 - Stormflo
i

H | -

!Z_Z- A H320_2 - Elveflom
i

W 1 H390 - Deponi

e o s e -t

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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Tenk nytt
— Bo godt!

roislandco.no - post@roislandco.no - 2104 32 32 - #roislandco



