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KVALITETSBESKRIVELSE

GENERELT

Denne beskrivelsen er overordnet og
bor leses sammen med romskjema
og plantegning for & f& et helhets-
bilde av leiligheten. Det samnme
gjelder gvrige dokumenter i salgs-
prospektet.

Se romskjema for beskrivelse av
over-flatebehandling av gulv, vegger
og tak samt innredning i de ulike
rommene i leiligheten. Det vil vcere
et kostnads-fritt tilvalgskonsept i
dette prosjektet.

De tekniske l@sninger skal tilfreds-
stille plan- og bygningslovgivningen,
herunder kravene i teknisk forskrift,
TEK17. Under detaljprosjektering
kan det bli mindre endringer ved
pro-sjektet. Slike endringer gir ikke
rett til prisjusteringer fra noen av
partene. Om det blir nedvendig &
gjennomfere vesentlige endringer

ut over foran-nevnte bestemmmelser,
plikter selger & varsle kjoper om
endringene uten ugrunnet

opphold.

Vegger bestdr av betong eller sten-
derverk av stal/tre kledd med gips
som er sparklet og malt. Inner-veg-
ger i lett konstruksjon leveres med
isolasjon, med unntak av vegger
med skyveder.

Alle himlinger er i gips eller sparklet
betong. Innvendig takheyde der det
ikke er nedforet himling er ca. 259
cm. Mesaninleilighetene vil p& deler
av boligen ha dobbel hgyde grunnet
mesanin. Rom med downlights
og/eller tekniske feringer kan ha
nedforet gipshimling, eventuelt
innkassing av tekniske feringer.
Bade nedforet gipshimling og even-
tuell innkassing er sparklet og malt.
| rom med nedsenket himling eller
innkassede tekniske feringer kan
takheyden vaere minimum 220 cm.

Vinduer, balkong- og terrasseder
leveres med energiglass, i henhold
til arkitektens fargevalg utvendig
og innvendig. Utferelse, inndeling,

&pnings-felt og slagretning avhenger
av hvilke tekniske krav de enkelte
vinduer har, herunder i forhold til
stey, brannkrav osv. Det kan fore-
komme nivaforskjell/ terskel mellom
rom, og fra innvendige arealer til
balkong/takterrasse/markterrasse.

Moderne vinduer isolerer langt
bedre enn eldre vinduer, noe som
forer til at vinduene blir kaldere p&
utsiden fordi varmen ikke trekker ut.
De kalde ut-vendige flatene kan gi
kondens pd ut-siden av vinduet og
pd glassrekkverk.

Innvendige derer modell Sweedor
stable advance-line i farge etter
ark-tiktens beskrivelse. Karmer i
samme farge som derer og dervri-
dere i utferelse Habo New York sort
eller tilsv. Dorterskel i tilncermet
samme farge som parketten.

De fleste dorer leveres med flate
terskler for & sikre luftstremning
gjennom leiligheten slik at ventila-
sjonsanlegget fungerer optimalt.

Vindussmyg og verandader leveres
listfritt med sparklet og malt gips-
foring. Innvendige derer leveres med
fabrikkmalte foringer og gerikter iht.
arkitektens beskrivelse. Spikerhull
sparkles og males. Gerikter leveres
slette i ca.15 x 70 mm.

Alle vegger males i Sheer Grey NCS
2102-Y26R Akrylmaling, glansgrad
05. | mesaninleilighetene vil det
veere syn-lig slipt betong gulv i
kjokken/stuedel.

Alle himlinger sparkles og males i
NCS S0500-N klassisk hvit.

Tak mesaninleiligheter kjokken/stue:
betonghimling leveres med klar
stevbinding for & gi synlig betong-
struktur med "industrielt" preg.

Det gis ikke garanti mot kvistgulning
pd fabrikkmalte produkter.

Leilighetene og fellesarealene leveres
i alminnelig rengjort stand.

TILVALGS- OG
ENDRINGSMULIGHETER
Erfaringsmessig vet vi at enkelte
kjopere ensker & sette sitt personlige
preg pd leiligheten. Prosjektet og
dets priser er basert pd at arbeidene
gjennomferes rasjonelt og med
delvis serieproduksjon i form av
systemat isering av tekniske lesninger
og valg av materialer. Dette gir
begrensninger for hvilke tilvalg og
endringer som kjoper kan forvente
& f& gjennomfert, og innenfor
hvilket tidsrom disse kan bestilles.

Kjeper vil f& anledning til & gjere
tilvalg i henhold til totalentreprene-
rens tilvalgsmeny i Libitumportalen
iht. pris i tilvalgsmenyen. Oversikt
over totalentreprenerens tilvalg og
hvilke kostnader som vil palepe vil
komme frem i tilvalgsmenyen.

Kjoper vil ogsd ha anledning til &
bestille endringer utover totalentre-
prengrens tilvalgsmeny mot tillegg i
pris. Endringer kan medfere at
total-entreprener eller arkitekt ma
vurdere gnskene, og hvor kjgper i

s& fall ma dekke disse kostnadene.
Endringer kan ikke gjennomferes
dersom det bergrer rammetillat-
elsen, avviker fra forskriftskrav eller
gir forsinkelser i prosjektet. Kjoper
kan heller ikke kreve endringer som
utgjer mer enn 15 % av avtalt
kjopesum. Det vises ogsd til
bustadoppferingslova § 9.

Etter igangsetting vil det bli satt
frister for tilvalg og endringer.
Kjeper ma overholde de frister

(valg og betaling) som settes av
totalentreprengren. Oversittes
fristene har totalentreprengren rett
til & levere leiligheten i samsvar med
kvalitetsbeskrivelsen.

Alle tilvalg og endringer avtalefestes
direkte mellom kjeper og totalentre-
prengren eller mellom kjeper og
byggherres representant for tilvalg.
Det kan tilkomme gebyrer ved
bes-tilling av tilvalg og endringer.
Eventuelle tilvalgsbestillinger inn-

betales til meglers klientkonto eller
vil bli fakturert direkte fra totalen-
treprener. Tilvalg kan bli fakturert
ved bestilling eller etter ncermere
vilkar fastsatt av Selger eller
totalentreprener.

Det kan ikke pdregnes at totalentre-
prengren vil pdta seg & montere
even-tuelle leveranser som kjoper
bestiller p& egenhdnd fer overtakelse.
Dersom kjeper trekker ut leveranser
som er nedvendige for & f& midlertidig
bruks tillatelse, som for eksempel
hele kjokkenet, mé& selger etablere
en minimumslesning (hybelkjekken
e.l.) for kjepers regning. Elektro-
tilvalg i betongvegger kan bli med
synlige feringer. Det gis ikke anled-
ning til endring av vinduer, elektriske
installasjoner, avlep og vanntilfersel
som del av tilvalgsprosessen.
Konferer med megler om hvilke valg
som er tatt for aktuell leilighet.

TEKNISKE ANLEGG

Darklokke

Det leveres porttelefon med video-
kamera ved inngangsderene og ved
garasjeport. Svarapparat med
farge-skjerm i hver leilighet.

Elektrisk anlegg

Det legges opp skjult elektrisk
anlegg, med brytere og kontakter i
sort utferelse. Synlige stikkontakter
og bryter leveres som Elko Pluss,
gjelder ikke i bod. Der det er
prefabrikkerte elementer eller
leilighetsskiller av betong kan deler
av det elektriske anlegget legges
&pent med utenpd-liggende stikk.
Automatsikringer i eget sikringsskap
i hver leilighet med overbelastnings-
vern og jordfeilvarslings-enhet/
bryter. Hovedsikring og malere i

felles teknisk rom eller i trapperommet.

Det leveres downlights med dimmer
pd bad, WC og i entré. Antall og plas-
sering vil variere for de ulike leilighe-
tene. Det vil bli utarbeidet spesifiserte
elektrotegninger for hver enkelt leilighet.
Det finnes noen begrensninger for
plassering av downlights.

Under deler av overskapene pd kjok-
ken leveres det belysning i form av
LED stripe under overskap. Spesifisert
tegning av kjokken vil bli utarbeidet
for hver enkelt leilighet i forbindelse
med tilvalgsprosessen.

En utvendig lampe/spot med nedlys
og en stikkontakt per balkong eller
markterrasse. Private takterrasser
leveres med en stikkontakt og
utvendig lampe(r). Det elektriske
anlegget for ovrig, leveres etter NEK
400.

TV/bredbdand

Det leveres ett stk data- og TV-
punkt i stue. Dette avviker fra
NEK700 kravet om antall punkt

pr. m?. Selger har anledning til &
tegne abonnement for TV, internett,
telefon, fibernett eller tilsvarende
med inntil 3 ars bind-ingstid pd
vegne av sameiet.

Saniteerutstyr/rerlegger

Alle vannledninger til tappesteder er
ror i ror system. En forelepig plass-
ering er vist pd kontraktstegning.
Det leveres egen mdler for forbruk
av tappe vann i hver leilighet. Det
plan-legges med unopax med
integrert fordelerskap for boligens
vann og varmesystem. Det blir
plassbygde bad.

Brann

Det monteres reykdetektorer og
brannslange eller pulverapparat i
henhold til forskrift. Det er lagt opp
til avstegningsknapp for brann-
alarm i hver etasje. Dette er ncer-
mere beskrevet i FDV dokument-
asjonen. Sprinkleranlegg for leiligheter,
fellesarealer og eventuelt balkonger
i henhold til gjeldende krav. Det vil
bli synlige sprinklerhoder i betong-
tak.

Oppvarming og tappevann
Leilighetene oppvarmes med vann-
baren gulvvarme fra sentralanlegg
med forbruksmadler til hver bolig.
Det planlegges med felles bereder-
anlegg plassert i teknisk rom med

vannmdler for varmtvann til hver
leilighet.

Ventilasjonsanlegg

Balansert ventilasjonsanlegg med
varmegjenvinner og elektrisk
varme-batteri. Det vil bli levert
ventilasjonsaggregat i hver leilighet
som vil bygge ut i rommet der
aggregatet er plassert og pdvirke
BRA og rommets utforming.
Aggregatet vil bli plassert i garde-
robe i entré, i egen bod/teknisk rom,
himling eller i bod tilknyttet soverom.
Aggregatets endelige plassering
avklares under detaljprosjekteringen,
forelepig plassering er vist pa
kontraktstegninger. Det vil bli
avtrekksventilasjon fra kjokken (evt.
unntak der koketopp er plassert p&
kjokkenoy).

Ventilator Slimline Reros 602-12 Safe
med lys og integrert komfyrvakt
med smarthusfunksjoner for maling
av inneklima.

BYGNINGER UTVENDIG

Alle beerekonstruksjoner er av
betong og stdl. Isolerte yttervegger
av tre og betong. Fasademateriell
samt takoverflater utarbeides etter
arkitektens anbefalinger.

Markterrasser, balkonger og
takterrasser

Tregulv p&d markterrasser, takterrasser
og balkonger. Rekkverk i stal/alumi-
niums profiler eller glass, og hdnd-
lopere i stdl eller aluminiums-profiler.
Balkonger leveres som tette, men er
& anse som utvendig konstruksjon
slik at mindre ansamlinger av vann
og drypp fra overliggende
balkong/terrasse mé& pdregnes som
folge av regn, sne og vind.

Postkasser

Felles postkassestativ pd vegg i
portrom eller i forbindelse med inn-
gangspartier. Plassering bestemmes
i detaljprosjekteringen.



Hovedinngangsder
Hovedinngangsder med derpumpe
i henhold til arkitektens fargevalg.
Derhé&ndtak i blank eller berstet
utferelse. Slagretning og utferelse
kan variere avhengig av tekniske
krav, herunder i forhold til bl.a.
brannkrav.

Solskjerming

Det vil bli levert solavskjerming pd
vinduer hvor det foreligger krav til
dette.

FELLESANLEGG

Utomhus

Forelepig utomhusplan er inntatt i
prospektet. Endelig utomhusplan

vil bli utarbeidet i forbindelse med
detaljprosjekteringen iht. arkitek-
tens beskrivelse. Gjerde iht. arkitek-
tens beskrivelse monteres der det er
krav til sikring p& grunn av heyder.

Bakhage

Bakhagen er terrassert og opparbei-
des med ulik beplantning og treer
som med tiden vil fremstd frodig og
grenn ndr vekstene har fatt tid til &
gro. En «sti» med fast dekke vil ga
gjennom anlegget med mulighet
for lek eller avslapning pd& en benk
underveis.

Takterrasse

Takterrassen inndeles i soner hvor
det i ulike soner er mulighet for
dyrking av grennsaker etc., utetrening
(m/utedusj), soling/rekreasjon, ute-
kjokken mm. Sonene opparbeides
med ulike materialer og med
belysning og beplantning for &
skape en hyggelig atmosfcere.

Det vil bli etablert snesmelteanlegg
i kjorebanen til parkeringskjeller.

Det leveres utvendig belysning med
lyssensor pd fellesarealer i form av
pullerter/lysmaster og lamper ved
inngangspartiene og i nedkjerings-
rampen.

Det vil bli levert en stikkontakt ut-
vendig ved inngangspartiene, og i

garasjekjeller ved trapperom/heishus.
Disse er tilknyttet fellesanlegget.

Det leveres frostsikre utekraner pd
fellesareal bakkeplan og takterrasse
som muliggjer vanning av beplant-
ning etc. Det vil ogséa bli levert ute-
dusj pa felles takterrasse. Endelige
plassering avklares under detaljpro-

sjekteringen. Komplett leveranse iht.

landskaps-arkitektens beskrivelse.

Selger forbeholder seg retten til &
ferdigstille utomhusarealer etter fer-
digstillelse av leiligheter avhengig av
drstid.

Felles trapperom inkludert repos,
gangarealer og inngangsparti
Det leveres flis i inngangsparti, i
opptrinn, inntrinn, pd repos og
gang-arealer Sokkelflis p&d hoved-
repos og gangarealer. Trappenese
vil bli i en kontrastfarge. Vegger
sparkles og males etter arkitektens
fargevalg. Det leveres himling i
hovedinngang og p& hovedrepos.
Underside av trapp vil bli malt.
Rekkverk i trapper leveres i stal eller
aluminium og med hdndlgper i
rustfritt stél. Komplett leveranse iht.
arkitektens beskrivelse.

Heis

Heis fra garasjeanlegget og opp

til alle leilighetenes inngangsplan,
direkte eller via bodrom. Alarmover-
fering til vaktsentral.

Garasjekjeller

Ved innkjering til garasjeanlegget
monteres det garasjeport med
motor drift, porttelefon med video-
kamera og kodetabld. En fjern-
betjent portépner leveres per
parkeringsplass, alternativt GSM
basert dpningssystem. Garasje-
anlegget utferes i ubehandlet
betong, som stevbindes i hvitt.
Skjolder vil kunne forekomme. Gulv
vil veere asfalt- eller betongdekke.
Garasjeanlegget blir avtrekksventi-
lert uten oppvarming og drenering.
Kondens pd overflater og vannsel
etter biler vil kunne forekomme i ga-

rasjean-legget under visse forhold.
Minimum takheyde i kjgresone i
garasjen er 220 cm. | omréder med
tekniske feringer kan takheyden bli
noe lavere. Tekniske installasjoner/
nferinger blir synlige i himlingen.

Garasjeplasser leveres og utferes
iht. forskriftskrav. | forbindelse med
detaljprosjekteringen kan lgsningen
av parkeringsareal bli endret. Det
tas forbehold om mindre avvik pd
stor-relsen pd parkeringsplassene.
Det vil bli levert El-bil lader p& alle
plasser. Dette vil vcere et fleksibelt
ladesystem med laststyring som
fordeler tilgjengelig effekt slik at
flere kan f& lademulighet.

Sykkelparkering

Sykkelstativer leveres iht. utomhus-
plan.l tillegg etableres plass til sykler
i parkeringskjeller. Det vil bli levert
sykkelvask i prosjektet.

Sportsboder

Sportsboder leveres i bodanlegg i
garasjekjeller med inndelingssystem
i utferelse stdlplater/nettingvegger.
Vegger leveres av branntekniske
drsaker ikke i full heyde til himling.
Der leveres med hengelds pd sylinder.
Det kan forekomme tekniske instal-
lasjoner i sportsbod (ventilasjonsrer,
sprinklerhoder og lignende).

Lassystem

Eget I&ssystem med nokkel som
passer til hovedinngangsder,
inngangsder til leilighet, postkasse,
garasje, sportsbod- og ovrige
fellesderer med I&s. Det leveres
tre nekler til hver leilighet.

Bottekott

Det leveres ett battekott i kjeller/
under etasje med varmt- og
kaldtvann samt utslagsvask.

Renovasjon
Det etableres sem-inedgravd
avfallssystem for boligene, iht.

kildesortering fra renovasjonsetaten.

Vann og avlgp

Vann og avlgp er offentlig tilknyttet.
Det tas forbehold om etablering av
pumpekum, samt pumpekum pdé
grunn- og dreneringsvann, dersom
dette er nedvendig p& grunn av fall-
forhold eller fordi det blir vesentlig
mye dyrere & etablere selvfall
sammenl ignet med pumpekummer.

DVRIGE OPPLYSNINGER
Arealangivelse

Arealene som er oppgitt er bruks-
areal (BRA) i henhold til NS 3940,
som er leilighetens areal innvendig
malt ved leilighetens omsluttede
vegger, inklusive innvendige vegger,
boder og sjakter, men ikke medregnet
yttervegger. Det tas forbehold om
at mindre arealavvik kan fore-
komme.

De oppgitte romsterrelser p& plan-
tegningene er uten innvendige
vegger og samsvarer derfor ikke
med leilighetens totale BRA.

Arealer for leiligheter, balkonger og
terrasser er angitt s& neyaktig som
mulig. Selger tar imidlertid forbe-
hold om mindre avvik blant annet
som felge av at prosjektet per i dag
ikke er detaljprosjektert. Det vil ogsé
forekomme rerferinger og sjakter i
leilighetene som ikke er vist pé&
tegning. Det samme gjelder terskler
og nivéforskjeller. Eventuelle mindre
avvik gir ikke kjoper rett til & kreve
prisavslag. Selger skal informere
kjoper dersom det oppstér
vesentlige avvik.

FDV dokumentasjon

Til hver leilighet vil det medfelge en
brukerinstruks med FDV-dokumen-
tasjon (Forvaltning, Drift og Vedlike-
hold). Som blant annet inneholder
en vedlikeholdsinstruks, hvor det
fremgar hvilke materialer, produkter,
fargevalg mv. som er benyttet i
leiligheteni tillegg til oversikt over
kontakt-personer/firma som har
veert ansvarlig for prosjektets ulike
arbeider.

GENERELLE FORBEHOLD KNYTTET
TIL UTFZRELSEN AV PROSJEKTET
Prosjektet er per i dag ikke detalj-
prosjektert. Alle opplysninger om
leilighetene og prosjektet for avrig
er derfor gitt med forbehold om rett
til endringer som er hensiktsmessige
og nedvendige i forbindelse med
ncermere detaljering av prosjektet
og leilighetene, herunder som folge
av pdlegg fra myndighetene eller
tiltak for & tilfredsstille aktuelle
forskriftskrav. Generelt star utbygger
fritt til & velge l@sninger i den grad
det ikke forringer standarden pd&
prosjektet.

Selger har videre rett til, uten at
kjoperen kan kreve endring i pris, &
foreta mindre endringer i oppgitte
spesifikasjoner, produkter og
beskrivelser som anses hensikts-
messige og/eller nedvendige, og
som ikke forringer prosjektets eller
leilighetenes kvalitet og funksjon i
vesentlig grad.

Selger forbeholder seg ogsé retten
til & bestemme endelig utforming
av utomhusarealer, fellesarealer og
material valg i og pd& bygningene.

Det presiseres scerskilt at salgspros-
pektet ikke er bindende for detalj-
utforming og farger av leilighetene
eller prosjektet for evrig. Opplys-
ninger gitt i salgsprospektet kan
fravikes dersom selgeren anser det
nedvendig eller gnskelig, men
endringene skal ikke ha innvirkning
pd forutsatt standard.

lllustrasjoner i salgsprospektet er
kun av illustrativ karakter og ment
som eksempler pd meblering, farge-
valg, der- og vindusutforming/inn-
deling, detaljer pd inn- og utvendige
fellesarealer, fasadedetaljer,
materialvalg, blomsterkasser,
beplantning, etc. Utstyr/standard
som leveres fremgdar av kvalitets-
beskrivelse i prospektet. P& de en-
kelte plantegningene er det vist
forslag til plassering av mabler,
utstyr og hvitevarer. Det samme

gjelder garderobeinnredning i
gang/hall og p& soverom, vaske-
maskin pé& vaskerom og stiplete
lesninger. Forslagene er kun av
illustrativ karakter og ment som
eksempler.

Den forelopige utomhusplanen er
kun ment som en illustrasjon av
standard og funksjoner. Det ferdige
produkt vil kunne avvike fra illustra-
sjonen uten at dette gir kjoper rett
til & kreve pris-avslag. Det bemerkes
ogsé at beplanting tar tid og det
ma derfor paregnes at enkelte
planter/busker trenger noen ar

pd seg.

Det kan forekomme mdlestokkavvik
ved trykking av salgsmaterialet, og
prospektet md derfor ikke brukes for
neyaktig maltaking.

Dersom det er motstrid mellom
leveransebeskrivelsen og tegninger
skal leveransebeskrivelsen ga foran.

Salgsprisene er faste og kan ikke
justeres etter kontraktsinngdelse.
Selger star fritt til ndr som helst, og
uten forutgdende varsel, & regulere
prisen p& usolgte leiligheter.

Det tas forbehold om trykkfeil.
For evrig gjelder evrige forbehold
omtalt andre steder i salgs
dokumentasjonen.

Oslo, 16.10.2024



ROMSKJEMA

Oslo, 16.10.2024

FAST INNREDNING

VEGGER, VINDUER

OG INNERD@RER

ELEKTRO

VARME OG VENTILASJON

Kjokken- HTH. Gulv: Slipt betong 1. etg pa Gips/ Sparklet og malt eller
leverander: messaninleiligheter. betong: eventuelt ré betong
@vrige leiligheter leveres etter arkitektens valg.
med 1-stavs lys matt
lakkert parkett. Bredde
140-180 mm.

Kjokkentype: Overskap og underskap Base Fotlist:  Ingen fotlisti 1. etg; Farge/ Sheer Grey NCS
uten grep, med gripelist og gjelder kun messanin- NCS kode: 2102-Y26R.
innfelt LED belysning. leiligheter.

Underskap °g hzyskgp Base Akrylmaling,
Forkanter pé skrog i samme @vrige leiligheter leveres glansgrad 05.
farge som derfronten. Skuf- med fotlister i eik

felook pd alle b.enkeskcp der rettkant i tilnermet

hvor det er mulig. samme farge som

I:anelte overskap erstqtte§ av parkett.

dpne hyller der det er mulig.

Takheye skap.

Avstand mellom overskap og

benkeskap 50-60 cm.

Fronter: HTH Base grenn NCS S7500- Vinduer: Vindussmyg leveres

B80G. listfritt
med sparklet og malt
gipsforing samme farge
som vegg. Vindusom-
ramming malt NCS
$8500-N.

Benkeplate:  Laminat Industriel metal 628 Darer/ Sweedor stable Ad-
tykkelse 20 mm med F32 gerikter: vance-line. Utfarelse:
forkant. sort , massiv fyllings-

dor.

NCS S8500-N. Hayde:
210 cm. Gerikter
flekksparkles og males
sort samme farge som
der NCS S8500-N.

Handtak: Line, sort utferelse 20 cm. Derhand-  Hgbo New York sort.

tak: ART.NR: 17100. NOBB
NR: 49057498.

Foring: Det leveres gipsforing til tak i
samme farge som vegg.

Kjekkenvask: Franke Mythos grafite.

Kjokken- Dornbracht modell Tara i ut-

batteri: forelse matt sort.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer fra

Siemens. Komfyr med
pyrolyse.

Himling: Sparklet og malt gips/ Brytere: Elko Plus, dimmebryter i sort. Ventilasjons- Ventilator Slimline Reros
betong. Ingen synlige v- hette: 602-12 Safe med lys og
fuger. NCS S0500-N integrert komfyrvakt med
klassisk hvit. smarthusfunksjoner for

madling av inneklima.
Mesaninleiligheter:
Betonghimling leveres
med klar stgvbinding
for & gi synlig
betongstruktur med
«industrielt» preg.

Taklist: Listfri overgang. Takfarge Stikk- Elko Plus sort. Oppvarming:  Vannbaren gulvvarme.

males 2 cm ned pd vegg. kontakter: Heyde plassering stikk over benk
100-110 mm.

Nedforet | omréder med tekniske Belysning: Led stripe under overskap. LED

himling: installasjoner i tillegg til stripe leveres av HTH.
entré og bad.

Belysning SG SIB TUBE spotskinne sort
Tak: utferelse inkl.dimmebryter. Ma

tilpasses hvert enkelt kjgkken.
Leveres kun i messaninleilight-
ene.

Det leveres enkelt stikk
pd vegg mot himling (forberedt

for taklampe) type Elko Plus sort.

Plasseres i overgang vegg/tak.
Plassering spesifiseres ncermere.
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Himling: Sparklet og malt gips/ Brytere: Elko Plus, sort. Oppvarming:  Vannbdren gulvvarme.
betong. Ingen synlige v-fuger.
NCS S0500-N klassisk hvit.
Mesaninleiligheter:
Betonghimling leveres med
klar stevbinding for & gi synlig
betongstruktur med
«industrielt» preg.
Taklist: Listfri overgang. Takfarge males | Stikkkon- Elko Plus, sort.
2 cm ned pd vegg. takter:
Nedforet | omrader med tekniske Det leveres ett stk.
himling: installasjoner i tillegg til entré TV-uttak i stue.
og bad.
Himling: Sparklet og malt gips/ Dimmer: Elko Plus, sort. Oppvarming:  Vannbaren gulvvarme.
betong. Ingen synlige v-fuger.
NCS S0500-N klassisk hvit.
Taklist: Listfri overgang. Stikk- Elko Plus, sort.
kontakter:
Nedforet | omrader med tekniske instal- Belysning: Downlights med dimmer
himling: lasjoner. type SG Soft Dimtowarm
med inntrukken lyskilde.
Smal fals.
Himling: Sparklet og malt gips/betong. Brytere: Elko Plus, sort. Oppvarming:  Ingen oppvarmingskilde,
Ingen synlige v-fuger. NCS panelovn kan velges som
S0500-N klassisk hvit. tilvalg. Vannbdren varme
kan leveres som tilvalg.
Taklist: Listfri overgang. Stikk- Elko Plus, sort.
kontakter:
Nedforet | omrader med tekniske instal- Det leveres en stikkontakt
himling: lasjoner. pa vegg forberedt for

panelovn.

Gulv: Slipt betong 1. etg pa mes- Gips: Sparklet og malt ellereventuelt ra be-
saninleiligheter. tong etter arkitektens valg.
@vrige leiligheter leveres
med 1-stavs lys matt lakkert
parkett. Bredde 140-180 mm.
Fotlist:  Leveres med fotlister i eik Farge/ Sheer Grey
rettkant i tilncermet samme NCS kode:  NCS 2102-Y26R.
farge som parkett. Akrylmaling, glansgrad 05.
Vinduer: Vindussmyg leveres listfritt
med sparklet og malt gipsforing samme
farge som vegg. Vindusomramming malt
NCS S8500-N.
Derer/ Sweedor stable
gerikter: Advance-line.
Utferelse: sort, massiv fyllingsder.
NCS S8500-N.
Hoyde: 210 cm.
Gerikter flekksparkles og males sort
samme farge som der NCS S8500-N.
Dor- Habo New York sort
handtak: ART.NR:17100. NOBB
NR: 49057498.
Skap: Det leveres Gulv: Leveres med 1-stavs lys matt | Gips: Sparklet og malt.
ikke garde- lakkert parkett. Bredde
robeskap. 140-180 mm.
Fug: Farge/ Sheer Grey
NCS kode: NCS 2102-Y26R.
Akrylmaling, glansgrad 05.
Fotlist:  Leveres med fotlister i eik Ytterdor: Iht. arkitektens
rettkant i tilneermet samme fargevalg.
farge som parkett.
Skap: Det leveres Gulv: Leveres med 1-stavs lys matt | Gips: Sparklet og malt.
ikke garde- lakkert parkett. Bredde
robeskap. 140-180 mm.
Fotlist:  Leveres med fotlister i eik Farge/ Sheer Grey NCS 2102-Y26R.
rettkant i tilneermet samme NCS kode:
farge som parkett.
Vinduer: Vindussmyg leveres listfritt
med sparklet og malt gipsforing samme
farge som vegg, vindusbrett leveres i
vannbestandig malt mdf i samme farge
som vegg.
Darer/ Sweedor stable Advance-line. Ut-
gerikter: forelse: sort, massiv fyllingsder NCS
S8500-N. Heyde: 210 cm. Gerikter
flekksparkles og males sort samme
farge som der NCS S8500-N.
Dgrhand- Habo New York sort
tak: ART.NR: 17100. NOBB

NR: 49057498.
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Baderoms- Baderomsinnredning med to Fliser: Mirage Norr RR 15 Flis typ.1:  VITRA 10X30CM RAL 9016A
innred- skuffer fra HTH, Focus laminat NAT 60x60 cm monteres stdende format
ning: med sort eik og koksgré front, Flisskjema utarbei- pa alle vegger.
med heldekkende servant Kuma des og forelegges
Square 50-7 hvit. byggherren for
godkjennelse.
Speil: Utenpaliggende rundt speil med | Fugefarge: PCl 19 Basalt. Fugefarge: PCl 23 lyse gra.
integrert lys over vask.
Toalett: Vegghengt, Duravit ME by Starck | Flis i
nedsenket
dusjsone:
Spyle- Geberit Sigma 50 sort krom. Dor/gerik-  Sweedor stable Ad-vance-
knapp: Unopax fordelerskap med vann- ter: line. Utfarelse: sort, massiv
og varmfordeling samt innebygd fyllingsdar. NCS
sisterne for toalett. S8500-N. Heyde: 210 cm.
Gerikter flekksparkles og
males sort samme farge
som der NCS S8500-N.
Dusj- Klart glass type Arc 12 med Dgrhand- Habo New York sort
vegger: sorte profiler fra INR. tak: ART.NR: 17100. NOBB
NR: 49057498.
Servant- Dornbracht Meta GRANDE
batteri: 1-greps blandebatteri for
servant uten opplaftsventil i
utfgrelse Matt sort.
Dusj- Dornbracht Meta/Tara med
batteri: dusjtermostat og hdnddusj
Matt sort.
Slukrist: Hjernesluk.
Vask/terk:
Gulv: Leveres med 1-stavs | Gips: Sparklet og malt.
lys matt lakkert
parkett. Bredde
140-180 mm.
Fotlist: Leveres med fot- Farge/ Sheer Grey NCS 2102-
lister i eik rettkanti | NCS kode: Y26R. Akrylmaling,
tilncermet samme glans-grad 05.
farge som parkett.
Der/ Sweedor stable Advance-
gerikter: line. Utfarelse: sort, massiv
fyllingsdar NCS S8500-N.
Hegyde: 210 cm.
Gerikter flekksparkles og
males sort samme farge
som der NCS S8500-N.
Dgrhdnd- Habo New York sort
tak: ART.NR: 17100.

NOBB NR: 49057498.

Tredekke type
Mgre royal eller
tilsvarende. Brun.

Himling: Sparklet og malt gips/be- Dimmer og Elko Plus sort Oppvarming:  Vannbdren varme.
tong, ingen synlige v-fuger. brytere: Det leveres dimmer til down- Termostat med gulvfaler.
Farge/NCS S0500-N. lights i tak og bryter til lys i speil.
Taklist: Listfri overgang mellom Stikkkon- Elko Plus sort. Plassering av vannskap i
vegg og tak. takter: bad , bod eller entré/gang.
Det planlegges med unopax
lgsning i bad.
Belysning Downlights med dimmer type SG
tak: Soft Dimtowarm med inntrukket
lyskilde. Hvit utferelse.
Belysning Tagline on profile sort utferelse
over speil: pa egen bryter. Monteres i tak i
speilets bredde 80/60 cm.
Vask/terk:  Stikk leveres pd ett bad.
En stikk plassert ved siden av
mebel
Himling: Sparklet og malt gips/be- Brytere: Elko Plus sort. Oppvarming:  Ingen oppvarmingskilde.
tong. Ingen synlige v-fuger.
NCS S0500-N klassisk hvit.
Taklist: Listfri overgang. Stikkkon- Elko Plus sort.
takter:
Nedforet | omrader med tekniske Belysning: Rund LED-plafond med med hvit
himling: installasjoner. ramme, type Disc 290 fra SG
Armaturen
Betonghimling evt. himlings | Bryter En bryter til utelys kan plasseres
plater i fibersementetter pad innside vegg evt. ute pa
arkitektens valg. balkong.
Stikk Dobbelt stikk.
Belysning Utelampe/ veggspot ihht. mate-

rialbeskrivelse fra arkitekt.
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Nedenstdende vedtekter er et forelopig utkast til vedtekter utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med
salg av seksjoner i prosjektet. Utkastet ma sdledes oppfattes som en overordnet ramme, og kan bli betydelig
endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet, som folge av kommunale reguleringsbestemmelser,
kommunens behandling av seksjoneringsseknad, fradeling av matrikler, endret organisering m.v. Det tas
uttrykkelig forbehold om hvordan eiendommene blir oppdelt, storrelsen pa sameiet herunder oppdeling i
antall eierseksjoner, og organisering av parkerings- og utomhusarealene. Det vises ellers til de forbehold som
er tatt inn i prospekt/salgsmateriell. Endelig vedtekter fastsettes av utbygger for overlevering.

VEDTEKTER
for
Prinsessealléen Boligsameie

12. mai 2022

(0rg. nr. Xxx Xxx Xxx)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa arsmgtet <dato>.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Prinsessealléen Boligsameie. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaring tinglyst
<dato>.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet er planlagt & besta av 76 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 3, bnr. 660 i Oslo kommune.

Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet som bestar av bade en hoveddel og
eventuell(e) tilleggsdel(er). Tilleggsdelene bestar av arealer som i den tinglyste seksjoneringsbegjeeringen
er definert som tilleggsdeler til bruksenheten. Seksjonerte tilleggsdeler kan omfatte

* bod

* terrasse

* annet

Bruksenhetens hoveddel og eventuell(e) tilleggsdel(er) utgjar til sammen bruksenheten.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Sameiebrgken bygger hovedsakelig pd BRA for bruksenhetens hoveddel. | sameiebrgken medregnes
ikke tilleggsdeler, herunder arealer pa terrasse/balkong osv.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av

sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr til forretningsfarer for sameiet.
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(3) Ingen kan kjape eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder ikke for kjgp og
erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en
kreditors erverv for & redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner.
Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal a
skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden
og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares skade eller ulempe
pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgtet. Dette omfatter slikt som installasjoner pa fellesarealer,
herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l. Slike tiltak skal skje etter en
samlet plan for bygningene vedtatt av arsmatet.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr naveerende eller tidligere seksjonseiere har
montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved rehabilitering og andre felles
tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(6) Renovasjon for boligene ivaretas pa sameiets eiendom. Alt avfall generert i forbindelse med
aktiviteten i naeringsseksjonen (forretningslokalet), skal handteres separat for naeringsseksjonen. Det
legges opp til et eget felles renovasjonspunkt for alle boligselskapene i prosjektomradet utenfor sameiets
eiendom.

(7) Sameiet tillater kameraovervaking. Kameraovervaking skal meldes og merkes. Kameraovervaking
skal normalt ikke finne sted dersom vakthold/overvaking kan lgses eller risikoen minimeres gjennom
alternative tiltak.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Vedlikehold

4-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter

forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
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a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdarer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdarer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av

gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle veert
utfert av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

4-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
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bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt
som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rer,
ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere
installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

4-3 Ombygning og endring av egen seksjon

(1) Verken styret eller en enkelt seksjonseier kan motsette seg innvendig ombygning som gjelder
endringer av en seksjon, med mindre det svekker eiendommen bygningsteknisk eller er til
vesentlig sjenanse eller ulempe for gvrige seksjonseiere.

(2) Utvendig tilbygg, endringer eller inngrep i fasaden kan ikke foretas uten samtykke fra
sameiet, videre kreves godkjennelse fra bygningsmyndighetene.

(3) Det skal veere ensartet utforming/uttrykk pa fasade/utearealet i sameiet. Dette innebzrer at
det ikke er anledning til andre endringer/type produkter og starrelser en det som til enhver tid er
godkijent av styret/arsmete.

(4) Dersom en seksjonseier erverver flere seksjoner og gnsker a sla disse sammen, skal arsmgtet
vedta reseksjonering forutsatt at den aktuelle seksjonseieren dekker kostnadene og det ikke er
bygningsmessige forhold til hinder for sasmmenslaing.

5. Parkering

5-1 Sameiets parkeringsplasser

Dette punktet er ikke endelig fastsatt sa det kan bli betydelig endringer. Selger star fritt til & organisere
parkeringsplassene pa den maten som selger anser hensiktsmessig. Parkeringsplassene i
parkeringskjelleren planlegges organisert som tilleggsdeler eller egne seksjoner med egne vedtekter.
Selger vil ogsa kunne fastsette bestemmelser om at parkeringsplassene ikke kan selges til andre enn eiere

av boliger i sameiet samt at selger kan fastsette andre bestemmelser som selger anser hensiktsmessig, se
mer forbeholdene i prospektet.



5

DISSE VEDTEKTER ER A BETRAKTE SOM FOREL@PIGE, OG DET TAS FORBEHOLD OM ENDRINGER | FORBINDELSE MED UTVIKLING AV
PROSJEKTET MV. DE FOREL@PIGE VEDTEKTENE ER MENT A SKISSERE ET BILDE AV DE FORPLIKTELSENE OG RETTIGHETENE DEN ENKELTE
SEKSJONSEIER HAR, MEN DE ER IKKE MENT A V/ERE FULLSTENDIG UTT@MMENDE.

DA ALLE OFFENTLIGE VEDTAK IKKE ER FATTET, VERKEN EIENDOMSSTRUKTURERING ELLER SALGET ER GJENNOMF@RT, TAS DET
SPESIELT FORBEHOLD OM AT PROSJEKTET/DELER AV PROSJEKTET KAN FA EN ANNEN ORGANISERING. ENDRINGER | ORGANISERINGEN
KAN BLANT ANNET PAVIRKE SAMEIETS ST@RRELSE, ANTALL SEKSJONSEIERE OG ST@RRELSEN PA FELLESKOSTNADENE SAMT HVILKE
AVTALER SOM MA INNGAS OM PROSJEKTET BLIR ORGANISERT | FLERE SEKSJONSEIER.

5-2 Ladepunkt for el-bil o.l.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning
til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold,
strgm, administrasjon mv. dekkes av den enkelte seksjonseier.

5-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Den som blir palagt a bytte bort en plass han har
kjopt/oppgradert med ladestasjon, kan kreve at den som far byttet til seg plassen bekoster etablering av en
tilsvarende stasjon pa plassen det byttes til dersom denne plassen ikke er tilrettelagt for lading. Retten til
a bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer
med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere
uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endringen. Opphgrer behovet for HC plass har
opprinnelig eier rett til & bytte tilbake til opprinnelig kjgpt HC plass.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seq til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne slik det fremgar av dette punktet i vedtektene.
Dersom serlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet
eller etter forbruk.

(2) Driftskostnadene dekker blant annet falgende poster:
o Kommunale avgifter

Strem og oppvarming i fellesarealer

Sngbrgyting

Trappevask

Plenklipping

Innvendig og utvendig vedlikehold av fellesareal

Forretningsfarerhonorar

Revisjon

Forsikring av bygninger

Vaktmestertjeneste

Fordelingen mellom eierne av boligseksjonene skal skje ut fra sameiebrgken til boligseksjonene likevel
slik at fordelingen skal skje ved at 40 prosent av utgiftene fordeles med like store belgp pa hver
boligseksjon, mens gvrige 60 prosent av utgiftene fordeles pa hver boligseksjon etter sameiebraken.

Dersom serlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet
eller etter forbruk.
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(3) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes en
annen fordeling enn det som falger av dette punktet.

(4) Felgende kostnadselementer fordeles etter faktisk forbruk/nytte
= Det er vannbaren gulvvarme, oppvarming avregnes etter forbruk.
= Kostnader til TV/bredband fordeles med like deler pr boligseksjon
= Ventilasjon er knyttet til seksjonenes egne streammalere
= Det installeres malere for varmtvann i hver leilighet, forbruk avregnes.

Dette punktet tilpasses endelig organisering:

(5) Felgende gjelder for parkeringsplasser i garasje:
Seksjonseiere som disponerer parkeringsplass i garasjekjeller skal blant annet dekke fglgende
kostnader til drift og innvendig vedlikehold av garasjen, som sameiet har ansvar for:

= vedlikehold og drift av tekniske anlegg knyttet til garasjekjelleren,

= vedlikehold og utskiftning av port og darer til garasjekjelleren,

= vedlikehold av adkomstarealer knyttet til garasjekjelleren,

= vaktmestertjenester og andre vedlikeholdstjenester som gjelder garasjekjelleren,

= arlig rengjering av dekke i garasjekjelleren,

= Kkostnader til oppvarming og belysning i garasjekjelleren,

= andre vedlikeholds — og driftskostnader som apenbart knytter seg til garasjekjelleren.

Kostnadene fordeles pa grunnlag av antall parkeringsplasser, per plass som disponeres, enten
parkeringsplassen disponeres som tilleggsdel til seksjon eller som egen naringsseksjon, hvorav
hver parkeringsplass teller som 1. Kostnadene fordeles dermed med 1/xx pa hver seksjonseier
som disponerer parkeringsplass i garasjen. Seksjonseiere som disponerer parkeringsplass i
garasjekjeller skal dermed ikke dekke felleskostnadene ut fra sameiebrgken, men slik som angitt
her.

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmetet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan
ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Palegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold
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Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa
ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha inntil 4 medlemmer og inntil 2
varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
sarskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregéende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Beslutninger
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjar mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjare mer enn en tredjedel av
stemmene.

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet
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(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Beslutninger
som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke annet falger av lov,
vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal som medlemmet selv
eller dennes narstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfare beslutninger truffet av
arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa
gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmatet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmatet
(1) Ordinart arsmgate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzrt arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veare pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret kan
om ngdvendig innkalle til ekstraordinart arsmate med kortere varsel, men varselet kan aldri vere kortere
enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfereren.

(2) Innkallingen skijer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte

stemmene, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).
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9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere arsmatet:
e Dbehandle styrets arsberetning
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
o velge styremedlemmer
e Dbehandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinart &rsmgte sendes
ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzrt arsmgate, kan arsmgtet bare ta beslutning om saker
som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmatet og stemmer for det,
kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen,
er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i
mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgatet

(1) Alle seksjonseiere har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til stede og
uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede pa
arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til a veere til stede med mindre det er
apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Seksjonseieren
har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

9-6 Magteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder behaver ikke
a veere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger
som tas pa arsmatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som er til
stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgatet

| drsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjares saken ved
loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet
(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet flertallskrav
er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far
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flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er
fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut
over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum
g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler
av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan
tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet
skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa

kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg

tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Falgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
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e at eierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike
e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over seksjonen

o innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som falger
av pkt. 5.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et seksmal mot en selv eller ens narstaende
b) ens eget eller ens narstaendes ansvar overfor sameiet
C) et ssksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken

er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven 8§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
narstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Vedtektsendringer
(1) Endringer i sameiets vedtekter kan bare besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtekter kan ikke skje uten samtykke fra Bolighyggelaget Usbl:
- vilkar for & veere seksjonseier i sameiet
- bestemmelse om forkjgpsrett til seksjon i sameiet
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11. Forsikring
Styret skal sgrge for og pase at eiendommen med bebyggelse til enhver tid er fullverdiforsikret.

Seksjonseiere har selv ansvar for a tegne forsvarlig forsikring som dekker inventar, innbo og lgsgre i
seksjonen.

12. Forholdet til eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.6.2017 nr.
65.

*k*k



FORDELINGSN@KLER FELLESKOSTNADER PR MANED

Bolig Opprinnelig e Likt A

X BRA 40% flatt Driftskostnad | TV /Bredband | A kontovarme | Sum felleskostnader
nr kostpris Alle
Alle Alle pr maned
>> AREAL FLATT KOMBI KOMBI FLATT AREAL

101 - 118,0 1 9770 3951 425 2126 6 502
102 - 93,0 1 8270 3344 425 1675 5444
103 - 80,0 1 7 490 3029 425 1441 4 895
104 - 80,0 1 7 490 3029 425 1441 4 895
105 - 80,0 1 7 490 3029 425 1441 4 895
106 - 80,0 1 7 490 3029 425 1441 4 895
107 - 161,5 1 12 380 5007 425 2909 8341
108 - 68,0 1 6770 2738 425 1225 4 388
109 - 68,0 1 6770 2738 425 1225 4388
110 - 68,0 1 6770 2738 425 1225 4 388
111 - 68,0 1 6770 2738 425 1225 4388
112 - 97,5 1 8540 3454 425 1756 5635
113 - 104,5 1 8 960 3623 425 1882 5930
114 - 84,5 1 7760 3138 425 1522 5 085
201 - 87,5 1 7 940 3211 425 1576 5212
202 - 53,5 1 5900 2386 425 964 3775
203 - 44,5 1 5360 2168 425 802 3395
204 - 44,5 1 5360 2168 425 802 3395
205 - 44,5 1 5360 2168 425 802 3395
206 - 44,5 1 5360 2168 425 802 3395
207 - 80,0 1 7 490 3029 425 1441 4 895
208 - 50,5 1 5720 2313 425 910 3648
209 - 50,0 1 5690 2301 425 901 3627
210 - 41,5 1 5180 2095 425 748 3268
211 - 41,5 1 5180 2 095 425 748 3268
212 - 41,5 1 5180 2095 425 748 3268
213 - 41,5 1 5180 2 095 425 748 3268
214 - 50,5 1 5720 2313 425 910 3648
215 - 80,0 1 7 490 3029 425 1441 4 895
216 - 52,0 1 5810 2350 425 937 3712
217 - 80,5 1 7520 3041 425 1450 4916
218 - 59,0 1 6230 2519 425 1063 4007
301 - 87,5 1 7 940 3211 425 1576 5212
302 - 53,5 1 5900 2386 425 964 3775
303 - 44,5 1 5360 2168 425 802 3395
304 - 44,5 1 5360 2168 425 802 3395
305 - 44,5 1 5360 2168 425 802 3395
306 - 44,5 1 5360 2168 425 802 3395
307 - 80,0 1 7 490 3029 425 1441 4 895
308 - 50,5 1 5720 2313 425 910 3648
309 - 50,0 1 5690 2301 425 901 3627
310 - 41,5 1 5180 2095 425 748 3268
311 - 41,5 1 5180 2 095 425 748 3268
312 - 41,5 1 5180 2095 425 748 3268
313 - 41,5 1 5180 2 095 425 748 3268
314 - 50,5 1 5720 2313 425 910 3648
315 - 80,0 1 7 490 3029 425 1441 4 895
316 - 52,0 1 5810 2350 425 937 3712
317 - 80,5 1 7520 3041 425 1450 4916
318 - 59,0 1 6230 2519 425 1063 4007
401 - 87,5 1 7 940 3211 425 1576 5212
402 - 53,5 1 5900 2386 425 964 3775
403 - 44,5 1 5360 2168 425 802 3395
404 - 44,5 1 5360 2168 425 802 3395
405 - 44,5 1 5360 2168 425 802 3395
406 - 44,5 1 5360 2168 425 802 3395
407 - 80,0 1 7 490 3029 425 1441 4 895
408 - 50,5 1 5720 2313 425 910 3648
409 - 50,0 1 5690 2301 425 901 3627
410 - 41,5 1 5180 2095 425 748 3268
411 - 41,5 1 5180 2 095 425 748 3268
412 - 41,5 1 5180 2095 425 748 3268
413 - 41,5 1 5180 2 095 425 748 3268
414 - 50,5 1 5720 2313 425 910 3648
415 - 80,0 1 7 490 3029 425 1441 4 895
416 - 52,0 1 5810 2350 425 937 3712
417 - 80,5 1 7520 3041 425 1450 4916
418 - 59,0 1 6230 2519 425 1063 4007
501 - 82,0 1 7610 3078 425 1477 4980
502 - 112,0 1 9410 3805 425 2018 6248
503 - 113,5 1 9500 3842 425 2 045 6312
504 - 110,5 1 9320 3769 425 1990 6184
505 - 112,0 1 9410 3805 425 2018 6248
506 - 119,0 1 9830 3975 425 2144 6 544
507 - 86,0 1 7 850 3175 425 1549 5149
508 - 81,0 1 7550 3053 425 1459 4937
5110,5 76 506 210 204714 32 263 92 058 329 036
2456 570 387 156 1104 700 3948 426




Budsjettforslag
Prinsessealléen 8

Sist endret 05.05.22

Budsjett Kommentar
INNTEKT
3600  Driftskostnad 2456 570
3620 TV /Bredband 387 156
Sum inntekt 2843726
KOSTNAD
5300  Styrehonorar -70000 Cakr1000-1500 prenhet
5400 Arb.avg styrehonorar -9870  Regner automatisk 14,1 % av styrehonorar
6200  Energi, strgm -130000  Strgm til fellesareal
6200  Garasje strgm -40 000
6310  Vaktmester -200 000 Innleid vaktmestertjeneste
6329  Komm. avg. renovasjon fast -280000  Standplassgebyr, tsmming 1.gang pr uke
6329  Vann og avlgp forbruk -250000 Abonnementsgebyr + vann/avlgp forbruk
6341  Vaktsentral/brannvarsling -88000  Brann og redningsetaten arsabonnement
6361  Renhold -140000 4 oppganger.
6390  Andre driftskostnader -10000  Kurs, arsmgte, styrearbeid, mgter, leie av lokaler arsmgte
6391  Sngmaking, strging og gressklipping -45000 Sesongtjenester
6392  Renovasjon, containerleie, annet -20 000
6420 Bevar HMS -5700 Internkontrollsystem for lovpalagt HMS. Kr 4 500 i arlig lisens (+mva)
6500  Verktgy og redskaper -3.000
6550  Lyspeerer, lysrgr, sikringer -3 000
6551  Las og beslag -10 000
6601  Vedlikehold -200000 Vedlikehold og serviceavtaler tekninsk anlegg (untatt heis/ventilasjon)
6602  VVSanlegg -80 000
6611  Heis -90 000 4 heiser. Arlig service + evt. stans og heisalarm
6613  Vedlikehold utvendig anlegg/uteomrader -40 000  Takterrasse
6617  Brannvernsutstyr og -varsling -50000 Arsabonnement sprinkelanlegg, ngdlys, brannalarmanlegg, rgykluker
6663  Ventilasjon -154000  Kr2.000,- pr leilighet pr ar
6699  Garasjekostnad -40 000 Vedlikehold dgrer, porter.
6700  Revisjonshonorar -7000 Ihenhold til avtale med revisor KPMG
6710  Forretningsfgrerhonorar -108 000 | hht avtale med forretningsfgrer Usbl
6951  Bredband -387 156  Kr 419,- pr seksjon. Kun internett. Avtale ma inngas.
7500  Forsikringer -193 000 Bygningsforsikring. Beregnet kr 2.500,- pr seksjon
7790  Andre kostnader -5000 Telefon, porto, rekvisita, trykksaker
Sum kostnad -2658726
Driftsresultat 185 000
FINANSPOSTER
Netto finansposter 0
Arsresultat 185 000
8976  Avsetning vedlikeholdsfond 185 000
8980  Overfgrt sameiekapital 0
Sum overfgringer 185 000
ARBEIDSKAPITAL
Arsresultat 185 000
1395  Avsetning vedlikeholdsfond -185000  Usbl anbefaler kr 2 400 pr enhet pr ar
2968 A konto varme 1104 700
2968  Fjernvarme -1104 700  Kr 18,- pr kvm pr mnd. Beregnet ut fra oppgitt areal 5.114,5 kvm.
Endring arbeidskapital 0

Dette er ett driftsbudsjett for normaldrift av sameiet i ett ar.

Budsjettet er utarbeidet av Usbl basert pa opplysninger om eiendommen gitt av selger/utbygger og normaltall
fra tilsvarende eiendommer som forvaltes av Usbl. Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da
styret vil kunne endre budsjettet og inngd avtaler som tilfgrer sameiet andre og/eller stgrre kostnader.



SALGSOPPGAVE ]
BOLIG UNDER OPPFQRING - PRINSESSEALLEEN

Oppdragsnummer
1-0347/20

Eiendomsmegler
Lars Bratseth, tif. 92410362, lars@roislandco.no
Eiendomsmegler

Per Henrik Rolfsen, tIf. 91372835, per@roislandco.no
Eiendomsmegler

Rgisland & Co Eiendomsmegling AS, org. 994 194 410
Dronning Eufemias gate 16
0191 Oslo

Selger/Utbygger
Byggherre for prosjektet er Prinsessealleen Eiendom AS, org. 925 122 084. Prinsessealleen
Eiendom eies av Neptune Properties AS, org. 991 975 381. Pb. 1368 Vika, 0114 Oslo.

Hjemmelshaver
Hjemmelshaver til Gbnr. 3/660 er Prinsessealleen 8 AS.

Eiendommen
Prinsessealleén 8, 0276 Oslo. Endelig adresse foreligger ikke pa salgstidspunktet, men vil bli
fastsatt av kommunen for overtakelse.

Gnr. 3, bnr. 660, i Oslo kommune. Endelig matrikkel tildeles senere. Prinsessealléen har et
tomteareal pa 3267 kvm.

Selger og kjgper ma akseptere arealet etter den kommunale oppmalingen som bindende
for seg, det vil si uten tillegg eller fradrag i kigpesummen. Selger tar forbehold om at evt.
fradelingsforretninger og seksjonering ikke er gjennomfert til innflytting.

Adkomst

Adkomst til bygget med bil er fra Prinsessealléen med nedkjgring fra Thorvald Erichsens vei.
Innkjering til parkeringskjeller ligger pa byggets nord-gstlige hjgrne. @vrig adkomst til bygget kan
ogsa skje fra turvei pa byggets sydside, som gir adkomst pa byggets gstside, samt under portal
midt i bygget.

Eierforhold
Selveierleiligheter.

Boligtype
Leilighet.

Tomtetype
Eiet tomt.



Kort om prosjektet

Prosjektet Prinsessealléen planlegges a besta av 1 leilighetsbygg med til sammen 76 leiligheter
med flott opparbeidet hageanlegg og takterrasse forbeholdt beboerne i prosjektet. Leilighetene
planlegges oppfart i ett byggetrinn og selges som ett salgstrinn.

Prosjektet er tegnet av Delta arkitekter AS og utomhus er tegnet av Grindaker AS
landskapsarkitekter.

Bebyggelsen

Bygget utfgres med baerekonstruksjon i betong og stal. Isolerte yttervegger med trekledning og
fasadeplater av tegl. Fasademateriell samt takoverflater utarbeides etter arkitektens anbefalinger.
Det er kjeller under bygget med bla. parkeringsanlegg, boder og sykkelparkering, samt en felles
takterrasse i plan 6. Det vises til kvalitetsbeskrivelse og romskjema for Prinsessealléen som er den
del av salgsoppgaven.

Innhold og standard

Prinsessealléen bestar av 76 stk. 2-7 roms leiligheter, med stgrrelser fra 41,5 — 161,5 kvm. Bygget
vil veere over 5 plan med boligetasjer og leiligheter i inngangsplan vil ha mesanin. Det vises til
leveransebeskrivelse og romskjema som er en del av prospektet.

Boder og parkeringsplasser

Det folger med en sportsbod iht. forskriftskrav per leilighet pa ca. 5 kvm for leiligheter over 50 kvm
BRA. For leiligheter som er mindre enn 50 kvm BRA fglger det med en sportsbod pa ca. 2,5 kvm
BRA inht. forskriftskrav.

Det fglger ikke med parkeringsplasser til leilighetene. Parkeringsplassene befinner seg i
garasjekjelleren som har adkomst fra Prinsessealléen i sydgstre hjgrne. Se utomhusplan for
plassering av nedkjgringsrampe. Garasjekjelleren betjener ca. 29 parkeringsplasser.

Se prisliste for detaljer vedr. evt. kjgp av parkeringsplass. P-plasser selges med elbillader.

Parkeringsplassene leveres og utfgres iht. forskriftskrav. Det tas forbehold om mindre avvik pa
starrelsen pa parkeringsplassene. Kjgpere med spesielle behov hva angar parkering oppfordres
til & ta det opp med selger far kjgpetilbud inngis. Det er etter offentlig krav tilrettelagt for 3
handikapplasser (gjelder for hele prosjektet) med ekstra bredde. Eventuelle kjgpere som far tildelt
handikapplass uten dokumentert behov ma i henhold til vedtektene for eierseksjonssameiet
akseptere at styret palegger a bytte plass dersom det kommer beboere som kan dokumentere
behov for handikapplass.

Boder og parkeringsplasser planlegges etablert som tilleggsdel til den enkelte seksjon. Det er
selger som tildeler boder og parkeringsplasser. Selger forbeholder seg retten til & avgjere endelig
organisering av parkeringsanlegget og boder. Alternativ organisering er som en egen seksjon, eller
bli seksjonert som fellesareal med vedtektsfestet bruksrett etter eierseksjonsloven § 25 eller som
anleggseiendom. Det kan alternativt bli tinglyst bruksrett. Dersom det skal skje en overskjating
knyttet til parkeringsplassen, anses parkeringsplassen som overtatt selv om hjemmel til andel ikke
er overskjatet nar plassen stilles til radighet. Dette innebaerer at utbygger forbeholder seg retten til
a foreta pro contra avregning for palgpte kostnader, herunder offentlige gebyrer o.1. Kjgper som
erverver parkeringsplass vil uavhengig av organisering fa rett til & disponere en parkeringsplass.
Kjaper forplikter seg til & respektere den organiseringen selger velger for garasjeanlegget, og til
folge de vedtekter, ordensregler og vedlikeholdsregler mv. som fastsettes. Selger vil blant annet
kunne fastsette bestemmelser om at parkeringsplassene ikke kan selges til andre enn eiere av
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boliger i sameiet. Vedtektene vil inneholde bestemmelser om fordeling/betaling av felleskostnader,
om bruk mv. Parkeringsplasser som ikke er solgt, tilhgrer selger ogsa etter at boligene er ferdigstilt
og overtatt. Selger star fritt til 8 selge, samt leie ut parkeringsplassene, ogsa til andre enn eiere av
boliger i boligselskapet, herunder til utleieselskap. Selger kan etablere usolgte parkeringsplasser
som en eller flere naeringsseksjoner med selger som hjemmelshaver, eller den selger utpeker som
eier/hjemmelshaver.

Det kan forekomme tekniske installasjoner i sportsbod (ventilasjonsrar eller lignende). Sportsbod
egner seg kun for oppbevaring av gjenstander som taler temperatur- og fuktsvingninger.

Sykkelparkering

Det vil anlegges og tilrettelegges for sykkelplasser i Prinsessealléen i trad med myndighetskrav,
hvorav noen plasser er ute pa bakkeplan og noen i garasjekjeller. Se landskapsplan for tenkt
plassering utomhus. Samtlige beboere i Prinsessealléen vil ha rett til & disponere over
sykkelplassene i sameiet. Det vil bli etablert sykkelvaskmulighet i tilknytning til parkeringsanlegget.

Vei, vann og avlep

Offentlig tilknyttet. Det tas forbehold om etablering av pumpekum, samt pumpekum pa grunn- og
dreneringsvann. Dette kan vaere ngdvendig pa grunn av fallforhold, eller fordi det blir vesentlig
dyrere a etablere selvfall sammenlignet med pumpekummer. Pumpekummer m.m. er i sa fall
inkludert i selgers kontraktleveranse. Avtale om service og vedlikehold for sameiet ma i sa fall
paregnes.

Eierform og organisering

Sameiet

Sameiet Prinsessealléen bestaende av ett bygg er planlagt & utgjare ett eierseksjonssameie med
ca.76 boligseksjoner (antallet seksjoner kan evt. bli justert gjennom salgsprosessen) og en mulig
naeringsseksjon. Den enkelte seksjonseier har rett og plikt til & vaere medlem av
eierseksjonssameiet (Sameiet). Han har rett og plikt til & felge lovom eierseksjonerav 16. juni2017
nr. 31 og sameiets tilenhver tid gjeldende vedtekter. Hver seksjon utgjer en sameierandel med
tilknyttet enerett til bruk av sameiets fellesarealer. Det er ikke tillatt & eie mer enn to boligseksjoner
i sameiet. Selger har utarbeidet et utkast til vedtekter. Selger tar forbehold om endringer selger
anser som hensiktsmessige eller ngdvendige i perioden frem til overtakelse.

Sameiet vil bli ledet av et styre som velges blant eierne. Styret skal ivareta alle saker av felles
interesse for sameierne. Sameiet er pliktig til & avholde arsmeter. Sameiets styre har ansvaret for
at eiendommen forvaltes etter retningslinjer og vedtekter som fastsettes av arsmatet.

Nar sameiet er etablert, innkaller selger styret v/isameiets leder til ferdigbefaring for sameiets
fellesarealer. Dersom sameiets styre pa overtakelsestidspunktet kun bestar av medlemmer utpekt
av selger, kan selger fgr overtakelsen innkalle de fremtidige seksjonseierne slik at de velger minst
to personer til a representere de fremtidige seksjonseierne ved overtakelsen, enten ved at disse
personene innvelges i sameiets styre eller pa annen mate. Det skal fares protokoll fra befaringen
hvor eventuelle mangler som skal utbedres av selger noteres. Eventuelle gjenstaende arbeider,
savelinn-ogutvendig, skal utferes sa snart arbeidet praktisk kan gjgres av hensyn til arstid og
rasjonell fremdrift.

Selger forbeholder seg retten til & endre organiseringen med hensyn til antall seksjoner, type
seksjoner, antall byggetrinn, eierform og generell organisering avhengig av fremdrift, salgstakt,
andre behov mm.

Vedtekter og budsjett

Det er utarbeidet utkast til vedtekter for eierseksjonssameiet, som regulerer forholdet mellom
seksjonseierne, herunder ansvar for drift og vedlikehold og fordeling av drifts- og
vedlikeholdskostnader. Selger tar forbehold om endringer som er hensiktsmessige eller
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ngdvendige slik at vedtektene kan bli endret i perioden frem til overtakelse. Utkast kan fas ved
henvendelse til megler. Kjgper plikter a rette seg etter de til enhver tid gjeldende vedtekter for
sameiet. Likeledes plikter kjgper a betale sin forholdsmessige andel av driftsutgiftene for
eiendommene fra overtakelsestidspunktet. Regler for styring og drift av boligsameiet falger av
Eierseksjonsloven.

Forretningsferer

Selger har engasjert Usbl som forretningsfarer for sameiet. Forretningsfarer vil innkalle
seksjonseierne til et ekstraordinzert arsmate med blant annet valg av nytt styre i forkant av
ferdigstillelse/overtagelse.

Eiendommens faste, lopende kostnader:

Felleskostnader

Alle seksjonseiere i sameiet ma svare for sin forholdsmessige andel av forpliktelser/ fellesutgifter
overfor sameiet. Fordelingsnakkel for fordeling av kostnader reguleres i sameiets vedtekter, og
det er lagt opp til at 60% av kostnadene fordeles etter sameiebroken (BRA) og 40% fordeles likt
pa alle seksjoner. Felleskostnader vil avhenge av hvilke tjenester sameiet gnsker utfert i felles
regi. | dette budsjettet har man lagt til grunn at bl.a. forsikring pa bygget, forretningsfarsel,
kostnader til drift og vedlikehold av utomhusarealer, kommunale avgifter, styrehonorar, strem pa
fellesarealer, renhold og vedlikehold av fellesarealer, vakimestertjenester som renhold og
sngmaking er inkludert. Kjgper er innforstatt med at sameiet gjennom egne vedtak kan endre
fellesutgiftene.

For energikostnader til oppvarming og varmt tappevann kreves det inn et akontobelgp som
avregnes mot det reelle forbruket i hver enkelt leilighet. Iht. utkast til budsjett vil et forventet niva pa
forbruk ligge pa ca. kr. 18,- pr. kvm BRA pr. maned. Det monteres individuelle malere for
varmtvann og oppvarming/energi i hver leilighet.

Selger vil pa vegne av sameiet innga avtale med fiberleverander. Kostnaden avhenger av
leverandgr og l@sning som velges, og vil bli fordelt med likt belgp for hver bolig. Basert pa
erfaringstall er manedlig kostnader estimert til minstepris 419,-. Kjgper bestiller selv
bredbandskapasitet og TV-pakke etter gnske og behov fra leverander.

Det foreligger utkast til budsjett, som vil veere vedlegg til kjgpekontrakt. Ta kontakt med megler om
naermere informasjon om dette. Stipulerte manedlige felleskostnader for farste driftsar fremgar av
prislisten. Endelig budsjett fastsettes av styret. Driftskostnader tilknyttet garasjeanlegg for
boligkjaperne er stipulert til kr 250,- pr. maned pr. parkeringsplass for farste driftsar, og skal
betales av de som disponerer plass i garasjeanlegget. Stream mv. til el-bil kommer i tillegg. Det er
medtatt et system med foranliggende hovedmaler. Hver ladeboks registrerer eget forbruk som
overfores til et overordnet system, som henter ut data for viderefakturering av den enkelte.

Det tas forbehold om endringer i stipulerte kostnader, da dette er basert pa erfaringstall. Det tas
ogsa forbehold om at oppgitte arealer, antall eierseksjoner, organisering av fellesomrader og
gvrige opplysninger om prosjektet kan endre forutsetningene for budsjettforslaget.

Selger forbeholder seg retten til a innga nadvendige driftsavtaler pa vegne av eierseksjonssameiet
far overlevering. Det er en forutsetning for selgers reklamasjonsansvar at sameiet har diverse
avtaler om drift, service og vedlikehold pa plass i reklamasjonsperioden. Det kan veere bindingstid
for de ulike driftsavtaler.

Kommunal eiendomsskatt

Det er innfgrt eiendomsskatt pa boliger og annen fast eiendom. Det settes et bunnfradrag pa 4
millioner kroner for boliger og fritidsboliger. Skattesatsen i 2022 er pa 3 promille. Satsen for
eiendomsskatt blir fastsatt arlig av bystyret. Eiendomsskatten skrives ut og faktureres i flere

4



terminer i lgpet av et ar. Det er forfallstidspunktet for en eiendomsskattetermin som avgjer om
kjgper har overtatt plikten til & betale. Det er status per 01.01 aret boligene ferdigstilles og
overleveres som avgjer skattegrunnlaget. Tomteverdien legges til grunn det aret boligene
ferdigstilles/overleveres. Regelverket kan bli endret. Besgk kommunens nettside
(www.oslo.kommune.no) for ytterligere informasjon, eller kontakt ansvarlig megler.

Fremdriftsplan og ferdigstillelse

Varslet overtakelsesperiode er i tidsrommet 01.01.2025 til 31.03.2025.Senest ca. 10 uker for
ferdigstillelse av boligen skal selger gi kjgper skriftlig melding om endelig overtakelsesdato. Den
endelige datoen er bindende og dagmulktsutlgsende, og skal ligge innenfor varslet
overtakelsesperiode.

Selger kan likevel kreve at overtakelse skjer inntil 4 maneder tidligere enn maneden selger
meddelte som siste frist (den siste datoen i tidsintervallet pa tre maneder). Selger skal da skriftlig
varsle om dette minimum to maneder far det nye overtakelsestidspunktet. Det eksakte
overtakelsestidspunktet gis med minst 14 dagers skriftlig varsel. Det beregnes dagmulkt fra det
nye overtakelsestidspunktet.

Selger skal informere kjgper dersom det kan paregnes endringer i forhold til den planlagte
perioden for overtagelse, herunder som fglge av endrings- og tilleggsarbeider bestilt av kjgper.
Selger vil holde kjgper informert om fremdriften.

Selger har rett til tilleggsfrist dersom vilkarene som nevnt i buofl. § 11 er oppfyilt.

Ferdigstillelse av utomhusomradene vil kunne bli utfart etter overtakelse, bl.a. avhengig av
arstiden. Kostnader for takstmann ved behov for fastsettelse av gjenstaende arbeider pa
fellesarealer ved overtakelse belastes eierseksjonssameiet. | forbindelse med innflytting vil selger
sgrge for tilstrekkelig med avfallscontainere. Kostnader forbundet med dette vil bli belastet
eierseksjonssameiet.

Ved besgk pa byggeplass far overtagelse skal kunder alltid veere i falge med en representant fra
Selger. All annen ferdsel pa byggeplassen i anleggsperioden er beheftet med hgy grad av risiko og
er forbudt.

Utleie
Boligen kan leies ut iht. bestemmelsene i eierseksjonsloven og ev. vedtektene. Eier har full
raderett over boligen, og kan fritt leie ut hele eller deler av denne.

Forsikring

Prinsessealléen vil veere fullverdiforsikret av selger frem til overtakelse, jfr. bufl. § 13 siste ledd.
Forsikringen gjelder ogsa materialer som er tilfart eiendommen. Selger vil for sameiets regning
besarge bygningsforsikring (skadeforsikring) fra og med farste overtakelse. Kjgper ma selv sgrge
for forsikring av eget innbo og lgsare.

Heftelser/tinglyste bestemmelser

Seksjonene overdras med de rettigheter og forpliktelser som grunnboken viser.

Seksjonene vil ved overtakelse veere fri for panteheftelser med unntak av lovpalagt panterett til
sameiet som sikkerhet for oppfyllelse av den enkelte sameiers fellesforpliktelser, jf.

eierseksjonsloven § 25. Legalpanteretten har forsteprioritet i eierseksjonene og tinglyses ikke.

Folgende heftelser i eiendomsretten er tinglyst pa eiendommens grunnboksblad gbnr. 3/660 per i
dag, og kan paregnes a fglge eiendommen:



- Bestemmelse om vann/kloakkledning med Doknr. 243641-1, tinglyst
25.03.2014.

- Bestemmelse om veg med Doknr. 243670-1 tinglyst 25.03.2014. Kan ikke
slettes uten samtykke fra kommunen.

Kjgper ma akseptere at det pa eiendommen tinglyses ytterligere servitutter/erkleeringer for a sikre
privatrettslige eller offentligrettslige interesser. Slike servitutter/ erkleeringer kan veere erklaeringer
som regulerer drift og vedlikehold av fellesomrader, eventuelt naeringsareal i 1. etasje sin rett til
bruk av fellesomrade, drift og vedlikehold av energi/nettverk, vann- og avigpsnett, naboforhold,
forhold palagt av myndighetene e.l. Slike servitutter/erkleeringer kan ogsa veere ngdvendig for a
sikre sameiets behov for tilgang til boligseksjoner for nadvendig inspeksjon og vedlikehold av felles
installasjoner og funksjoner som heis, remningsveier, ventilasjonssjakter, tak mv.

Kjgper kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/erstatning for tinglysninger av gvrige
ngdvendige erkleeringer/ avtaler o.l. vedrgrende sameie, naboforhold, infrastruktur eller forhold
palagt av myndighetene knyttet til gjennomfaringen av prosjektet innenfor reguleringsplanen for
prosjektet. Kjaper aksepterer at eiendommen kan paheftes nye private og offentlige
radighetsinnskrenkninger dersom offentlige myndigheter krever det.

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas a kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten sin
grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen,
eller far eventuelle arealoverfaringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner du pa grunnboksutskriften
til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette servitutter eldre enn
festekontrakten. Grunnboksutskriften og tinglyste servitutter kan fas ved henvendelse til megler.

Reguleringsplan og -bestemmelser

Reguleringsbestemmelser og reguleringskart ligger som vedlegg til denne salgsoppgaven.
Prosjektet Prinsessealléen er regulert til bolig, forretninger og offentlig eller privat tjenesteyting
(helse)/ bevertning. Reguleringsbestemmelser for Prinsessealléen er S-5115, vedtatt 21.04.2021..
Prinsessealléen bestar av ett rektangulaert lamellbygg, med reguleringshayde pa kote + 26,8.
Planen muliggjer etablering av publikumsrettet virksomhet med forretning/tjenesteyting/bevertning i
1. etasje hvis eller nar dagens trikketrasé omgjgres til bygate.

Bebyggelse pa neerliggende tomter er ferdigstilt. Mot syd, grenser bygget til Gang-/sykkelvei iht.
reguleringsplan S-4446 og Trasé for sporvogn iht. reguleringsplan S-2458. Mot syd, ligger ogsa et
starre naeringsbygg som har maks reguleringshayde pa kote + 48,5 (denne koten gjelder kun en
liten del av bygget og resterende av bygget har maks reguleringshgyde pa kote + 24,5 og + 26,7.
Mot vest og nord, grenser bygget til eksisterende villa- og rekkehusbebyggelse. Mot ast, grenser
bygget til snuplass nederst i Prinsessealléen og videre til en starre rundkjering som forbinder
Drammensveien/Gustav Vigelands vei. Det henvises til reguleringskart som er vedlegg til denne
salgsoppgave, samt til avsnitt «Andre offentlige planer» i denne salgsoppgave.

Andre offentlige planer

Skayen er et omrade der det planlegges omfattende utvikling og fortetting. Det understrekes at
endringer vil skje. Selger er utvikler av prosjektet Prinsessealléen og har intet ansvar for eventuelle
ulemper som fglger av at utbyggingsplanene i omradet endres. Det anbefales spesielt a falge med
pa de planer og prosesser som pagar for omradet via Oslo kommune, Plan- og bygningsetaten. Se
ogsa https://www.oslo.kommune.no/slik-bygger-vi-oslo/fiordbyen-vest/skoyen/ og saksinnsyn
omradereguleringen for Skgyen
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?mode=&caseno=201414412
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Man ma paregne at flere eiendommer utvikles og omradet fortettes. Dagens reguleringskart er vist
i salgsoppgaven, og reguleringskartet gjelder kun for denne eiendommen.

Rammetillatelse
Prosjektet har godkjent rammetillatelse datert 11.11.2022. Det prosjekteres og bgges iht
byggeteknisk forskrift TEK17.

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret i kommunen for naermere informasjon.

Kjogpesum
Se vedlagte prisliste med salgsbetingelser. Selger star til enhver tid fritt til & endre prisen pa
usolgte boliger og parkeringsplasser uten forutgéende varsling.

Omkostninger
Det skal i tillegg til kigpesummen betales fglgende:
- Tinglysningsgebyr for skjate kr 585,-
- Tinglysningsgebyr pr. pantedokument 585,-
- Dokumentavgift 2,5% andel tomteverdi. Se prisliste for utregning pr. leilighet.
- Oppstartskapital til sameiet. Se prisliste for utregning pr. leilighet.

Ved kjap av leilighet som ikke er tatt i bruk sa er andel dokumentavgift 2,5 % av tomtens salgsverdi
ved overskjating av tomt til sameiet. Dokumentavgiften for andel tomteverdi er beregnet til kr. 520,-
pr. kvm BRA.

Det ma paregnes 3 maneders ekstraordinaer innbetaling av felleskostnader ved overtakelse.
Innbetalingen er & anse som oppstartskapital for sameiet.

Det tas forbehold om at det paleper dokumentavgift av kjigpesum for p-plass samt
tinglysingsgebyr, dette avhenger av organiseringen av parkeringsanlegget. Det tas forbehold om
endring i tomteverdien og dokumentavgiften pa tinglysingstidspunktet. Det tas forbehold om
endringer av omkostningsbelgpene som falge av politiske vedtak eller lovendringer.

Betalingsplan

10 % av total kjgpesum (inkluderer ogsa evt. p-plass) forfaller ved utstedt garanti jf.
bustadoppferingslova § 12. Betaling vil bli fakturert fra megler og betaling skal skje til meglers
klientkonto.

Belgpet ma veere fri kapital, dvs. at det ikke kan veere knyttet vilkar til innbetalingen som medfarer
at selger ikke kan disponere over belgpet. Belgpet blir & anse som et forskudd og utbetales av
megler til selger mot dokumentasjon av garanti, jf. bustadoppferingslova § 47. Renter pa
klientkonto tilfaller kjgper frem til § 47 garanti er stilt, eller skjgtet er tinglyst, forutsatt at de
overstiger en 1/2 R.

20 % av total kjgpesum (inkluderer ogsa evt. p-plass) forfaller til betaling der kjgper er & anse som
profesjonell iht. bustadoppferingslova (gjar kigpet som ledd i naeringsvirksomhet). Profesjonell
kjgper/ investor vil i disse tilfellene matte innbetale forskudd uten at dette blir sikret ved garanti.

Restkjgpesummen + omkostninger betales til meglers klientkonto senest 3 virkedager for ved
overtakelse. Oppgjgr og eventuelt deloppgjar vil kun skje mot tinglyst skjete eller mot garanti for
tilsvarende belap jf. bustadoppfaringslova § 47. Selger kan kreve at Kjgper stiller garanti for sine
forpliktelser til a betale kjgpesummen og ev. tilleggs- eller endringsbestillinger, jf. buofl. § 46 annet
ledd. Selger skal frafalle sine rettigheter i henhold til sikkerheten nar han har fatt kontraktsmessig
oppfyllelse.


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?mode=&caseno=201414412
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Forsinkes betaling med mer enn 21 dager for belgpet som forfaller ved kontraktsinngaelsen og 30
dager og andre avtale innbetalinger, har selger rett til & heve kjgpet og foreta dekningssalg. Selger
vil holde kjaper ansvarlig for selgers eventuelle skonomiske tap som faglge av kjgpers mislighold.
Selger har rett til dekning av sitt tiigodehavende i kjgpers eventuelle innbetalinger, herunder ogsa
for renter og andre omkostninger som palgper pa grunn av kjgpers mislighold.

Kredittvurdering/ dokumentasjon av finansieringsevne
Selger forbeholder seg retten til & foreta kredittvurdering av budgivere, og kan avvise en budgiver
som ikke er kredittverdig pa kjgpstidspunktet.

Meglers vederlag og utlegg (betales av selger)
Meglers vederlag er avtalt til kr 33.000, - pr. solgte enhet ved salgsstart, og kr 39.000, - pr. solgte
enhet etter salgsstart.

Ansvarlig og utferende eiendomsmegler:

Ansvarlig megler i forbindelse med salget er Eiendomsmegler Andreas @vsthus. Han vil i selve
salget bli assistert av Eiendomsmegler Lars Bratseth, Eiendomsmegler Per Henrik Rolfsen,
Eiendomsmegler Lars Petter Hansrud, Eiendomsmegler Ingrid Anne Fossli og Eiendomsmegler
Renate Rgnninghaug Markussen.

Kostnader ved avbestillinger

Kjop etter bustadoppfaringslova innebeerer en avbestillingsrett for kjgper etter bufl. § 52. Dersom
denne retten benyttes vil kjgper bli holdt ansvarlig for selgers merkostnader og tap som fglge av en
eventuell avbestilling, og dette reguleres av bufl. § 53. For avbestillinger som skjer fgr vedtak om
igangsetting er det avtalt et avbestillingsgebyr pa 5 % av kjgpesummen. Kjgper gjgres
oppmerksom pa at det gkonomiske tapet kan bli betydelig, bla. avhengig av markedsutviklingen fra
kjgpekontraktens inngaelse. Kontakt megler for naermere informasjon dersom avbestilling
vurderes. Bestilte endrings- og tilleggsarbeider betales i slike tilfeller i sin helhet.

Energimerking

Alle nye boliger skal energimerkes. Energimerking vil bli utfgrt av selger og skal foreligge for & fa
utstedt ferdigattest. Boligens energibehov er dimensjonert iht. TEK17. Energimerkingen er
beregnet til a ligge i minimum kategori C, pa dagens niva. Det tas forbehold for at avvik fra dette vil
forekomme, dette spesielt for boliger med mye vindusflate.

Selgers forbehold

Selgers forbehold om igangsetting og gjennomfaring av avtalen er hevet.

Kjoper aksepterer ved signering av denne kjgpekontrakt at Selger fritt kan transportere
kjgpekontrakten og eventuelle senere avtaler til annet selskap i Selgers konsern.

Selger ma rette seg etter eventuelle offentlige palegg i byggesaken. Det gjgres oppmerksom pa at
frihandstegninger, perspektiver, utomhusplan, plantegninger og bilder i prospektet er av illustrativ
karakter og inneholder derfor detaljer som farger, innredninger, mablering, beplantning og
arkitektoniske detaljer mv. som ikke inngar i leveransen. Stiplede lgsninger/ innredninger leveres
ikke. Plantegninger og illustrasjoner som viser ulike innredningsigsninger er ment som
illustrasjoner for mulige Igsninger. Disse lgsningene inngar ikke i standardleveransen. Tegningene
i prospektet ber ikke benyttes som grunnlag for ngyaktig mgbelbestilling, da malestokkavvik kan
forekomme ved trykking/ kopiering. Det tas forbehold om at sjakter og faringsveier for VVS-
installasjoner kan bli endret. Entreprengren har ansvaret for oppfalging av gjeldende krav, lover og
forskrifter.

Salgstegninger viser naturlige mgbleringsforslag. For mgblering som tilfredsstiller krav til
tilgjengelighet iht. byggforskserien henvises det til kontraktstegning for den enkelte leilighet.
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Det tas et generelt forbehold om at myndighetenes saksbehandlingstid, herunder eventuelle
prosessuelle steg som matte forstyrre fremdriften, finansielle forutsetninger og leveranseavtaler.
Disse forbeholdene vil ogsa kunne fare til eventuell justering i fremdriften for overtakelse og
innflytting.

Prosjektet er per i dag ikke detaljprosjektert. Alle opplysninger om leilighetene og prosjektet for
gvrig er derfor gitt med forbehold om rett til endringer som er hensiktsmessige og ngdvendige i
forbindelse med naermere detaljering av prosjektet og leilighetene, herunder som felge av palegg
fra myndighetene eller tiltak for a tilfredsstille aktuelle forskriftskrav. Generelt star utbygger fritt til &
velge lgsninger i den grad det ikke forringer standarden pa prosjektet.

Selger har videre rett til, uten at kjgperen kan kreve endring i pris, & foreta mindre endringer i
oppgitte spesifikasjoner, produkter og beskrivelser som anses hensiktsmessige og/ eller
ngdvendige, og som ikke forringer prosjektets eller leilighetenes kvalitet og funksjon i vesentlig
grad.

Selger forbeholder seg ogsa retten til & bestemme endelig utforming av utomhusarealer,
fellesarealer og materialvalg i og pa bygningene. Den forelgpige utomhusplanen er kun ment som
en illustrasjon av standard og funksjoner. Det ferdige produkt vil kunne avvike fra illustrasjonen
uten at dette gir kjgper rett til & kreve prisavslag.

Det presiseres saerskilt at salgsoppgaven/prospektet ikke er bindende for detaljutforming og farger
av leilighetene eller prosjektet for gvrig. Opplysninger gitt i salgsoppgaven/prospektet kan fravikes
dersom selgeren anser det nadvendig eller gnskelig, men endringene skal ikke ha innvirkning pa
forutsatt standard.

Konflikten i Ukraina medfarer usikkerhet knyttet til ngdvendige leveranser til byggeprosjektet og
kan gi grunnlag for fristforlengelse knyttet til endelig overtakelsestidspunkt. Dette vil varsles
dersom det oppstar konkrete situasjoner hvor det kan pavises force majeure situasjon som utlgser
en slik tidsforlengelse.

Det kan forekomme malestokkavvik ved trykking av salgsmaterialet, og prospektet ma derfor ikke
brukes for ngyaktig maltaking.

Dersom det er motstrid mellom kvalitetsbeskrivelsen og tegninger skal kvalitetsbeskrivelsen ga
foran. Det tas forbehold om trykkfeil i kvalitetsbeskrivelse og prospektet/salgsoppgaven for gvrig.
Prospektet inneholder flere perspektiver, utsiktsbilder og datagenererte bilder, som kan avvike fra
endelig oppfarsel med hensyn til arkitektur, tekniske lgsninger, byggenes plassering pa tomten og
utsiktsforhold. Alle illustrasjoner ma derfor betraktes som omtrentlige og skissepregede. Digital
visningsmodell er basert pa skisser og regulert volum og kun ment som en illustrasjon. Endringer
kan forekomme.

Selger tar forbehold om antall seksjoner i sameiet. Selger forbeholder seg ogsa retten til & foreta
endringer ved prosjektet knyttet til en eventuell deling/sammenslaing av usolgte andeler. Disse
endringene kan medfgre mindre endringer av fasaden og plassering av balkonger. Det tas ogsa
forbehold om at hele eller deler av kjellereiendommen, gardsrom, adkomstveier, ledninger mv. vil
kunne bli etablert som en egen matrikkelenhet, og at sameiets/den enkelte seksjonseiers
rettigheter og plikter mht. bruk og vedlikehold av slike arealer vil fremkomme gjennom tinglyste
erkleeringer, etablering av realsameier, velforeninger eller annen hensiktsmessig organisering.

Det tas forbehold om at seksjoneringen kan bli forsinket pa grunn av offentlige myndigheters
saksbehandlingstid. Safremt tomtearronderingen og seksjoneringen av eiendommen ikke er
giennomfart ved overtakelse, vil overskjegting til kigper skje sa snart det praktisk lar seg
gjennomfgare.



Selger kan ikke garantere at det ikke er skjeggkre eller perlekre i boligen ved overlevering.

Videresalg/ transport av kontrakt/ endring av kjgper for overtakelse

Kjopekontrakten gjelder individuelt for kjigper og selger forutsetter at skjatet tinglyses i kjgpers
navn iht. kjigpekontrakten. Videresalg av leiligheten med direkteoverskjgting eller transport av
kontrakt fgr overtakelse krever derfor selgers samtykke. Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag, og
selger kan ogsa stille betingelser for et eventuelt samtykke. Det anbefales at prosjektmegler
benyttes ved et evt videresalg.. Ved selgers eventuelle skriftige samtykke palagper et gebyr pa kr
30 000 inkl. mva. til selger. Ny kjaper vil vaere bundet av eventuelle bestillinger av tilvalg og
endringer. Selger/megler paberoper seg opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for
boligprosjektet, herunder bilder og illustrasjoner. Kjgper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin markedsfgring for videresalg eller transport av kjgpekontrakt uten
selgers/meglers samtykke.

Skal det etter aksept av bud endres eierforhold, omdisponeres eierbrgk mellom Kjgpere,
inkluderes nye Kjgpere blant Kjgpers naermeste familie, ektefelle eller foretak Kjgper disponerer,
palgper et dokumentbehandlingsgebyr til Megler pa kr. 7 500,-. Dersom kjgper fgr overtakelse
gnsker a endre navn pa hjemmelshaver til seksjonen palgper det et gebyr stort kr 10 000,- til
selger. Selger forutsetter at ny kjgper kan dokumentere finansiering pa hele kjigpesummen.

Konferer megler for ytterligere informasjon dersom det blir aktuelt.

Garanti etter bustadsoppferingslova § 12 og § 47
Det stilles garanti pa 3 % av kjgpesummen som gjelder frem til overtakelse, og garanti tilsvarende
5 % av kijgpesummen for reklamasjonsperioden pa fem ar etter overtakelse, jf. bufl. § 12.

Det er i kjigpekontrakten tatt forbehold om igangsettingstillatelse, og det er da tilstrekkelig at selger
stiller garanti straks etter at forbeholdet er bortfalt, jf. bufl. § 12 andre ledd.

Dersom selger gnsker a fa utbetalt forskudd, eventuelle delinnbetalinger og resterende del av
kjgpesum fgr hjemmelsovergang, stilles det garanti etter bufl. § 47 for utbetalingen.

| tilfeller hvor kjgper er profesjonell iht. bustadoppfaringslova, dvs. gjer kjgpet som ledd i
naeringsvirksomhet, kan selger kreve at avtalen reguleres av Lov om avhending av fast eiendom
av 3. juli 1992 nr. 93 (avhendingslova).

Salgsvilkar

Kjop i prosjektet baseres pa naervaerende dokument, samt fglgende:

Siste daterte prisliste

Romskjema og Kvalitetsbeskrivelse datert 12.05.22 (i salgsoppgave)
Kontraktstegning datert 11.03.22 (i kontraktsvedlegg)

Fasade-, snitt- og etasjetegninger datert 11.03.22 (i salgsoppgave)
Landskapsplan og takplan datert 28.02.22 og 18.02.22 (i salgsoppgave)
Forelgpig vedtekter for Sameiet datert 12.05.22 (i kontraktsvedlegg)
Forelgpig budsjett for Sameiet datert 05.05.22 (i kontraktsvedlegg)
Prospekt og salgsoppgave datert 16.05. 22 og 31.05.22
Reguleringsplan m/bestemmelser - fas ved henvendelse til megler

10) Matrikkelbrev/arealbekreftelse - fas ved henvendelse til megler

11) Grunnboksutskrift og kopi av tinglyste heftelser - fas ved henvendelse til megler

LIcegter

Ved avvik mellom informasjon gjelder dokumentene i den rekkefalge som er nevnt over.
Lovpalagte opplysninger om eiendommen er ufullstendig uten alle ovennevnte
dokumenter/vedlegg.
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Salgsoppgavedato
31.05.22, siste rev. 05.06.2023.

VIKTIG INFORMASJON

Lovverket

Kjopet reguleres av Lov om avtale med forbrukar om oppfering av ny bustad m.m.
(bustadoppfaringslova) 13. juni 1997 nr. 43, i tilfeller hvor selger er profesjonell og kjeper er
forbruker. Dette innebaerer blant annet at kjgper har krav pa garantier iht. bustadoppfaringslova §
12. I tilfeller hvor kjaper er profesjonell iht. bustadoppferingslova, dvs. gjgr kjgpet som ledd i
naeringsvirksomhet, kan selger kreve at avtalen reguleres av avhendingslova eller etter
bustadoppferingslova hvor §§12, 18 og 52-54 ikke kommer til anvendelse. Dersom boligen er
ferdigstilt ved salgstidspunktet, vil boligen selges etter bestemmelsene i Lov om avhending av fast
eiendom av 3. juli 1992 ne 93.

Ellers gjelder eierseksjonsloven for eierseksjonssameiet og driften av dette.

Bebyggelsens arealer

Arealene som er oppgitt er bruksareal (BRA) i henhold til NS 3940, som er leilighetens areal
innvendig malt ved leilighetens omsluttede vegger, inklusive innvendige vegger, boder og sjakter,
men ikke medregnet yttervegger. Areal for P-ROM er BRA fratrukket innvendig bod/sekundaerrom
Det tas forbehold om at mindre arealavvik kan forekomme.

De oppgitte romstarrelsene pa plantegningene er uten innvendige vegger. Innvendig sjakter er
medregnet i P-rom, men ikke i de oppgitte romarealene pa tegningene. Romstarrelsene samsvarer
derfor ikke med leilighetens totale BRA. De oppgitte arealer er & betrakte som cirka-arealer.

Arealer for leiligheter, balkonger og terrasser er angitt sa ngyaktig som mulig. Selger tar imidlertid
forbehold om mindre avvik blant annet som fglge av at prosjektet per i dag ikke er detaljprosjektert.
Det vil ogsa forekomme rarfgringer og sjakter i leilighetene som ikke er vist pa tegning. Eventuelle
mindre avvik gir ikke kjgper rett til & kreve prisavslag. Selger skal informere kjgper dersom det
oppstar vesentlige avvik.

Det vil ogsa bli levert separate ventilasjonsanlegg i hver leilighet som vil bygge ut rommet der
aggregatet er plassert og pavirke BRA og rommets utforming. Aggregatets endelige plassering
avklares under detaljprosjekteringen.

Videre kan det forekomme mindre avvik mellom utvendige seksjoneringsgrenser og faktisk anlagte
skiller mellom seksjonene (kantstein, gjerder, hekker og lignende). Videre kan det forekomme
avvik mellom byggesakens situasjonskart/utomhusplan og faktisk opparbeidet tomt.

Tilvalg og endringer

Prosjektet og dets priser er basert pa at utbyggingen gjennomfares rasjonelt og med delvis
serieproduksjon i form av systematisering av tekniske lgsninger og valg av materialer. Dette gir
begrensninger for hvilke tillegg og endringer som kjgper kan forvente a fa gjennomfert og innenfor
hvilke tidsrom disse arbeidene kan bestilles.

Kjaper har ikke rett til & kreve endringer og tilleggsarbeider som ikke star i sammenheng med
ytelser som er avtalt, og som i omfang eller karakter skiller seg vesentlig fra den avtale ytelsen
og/eller er til hinder for rasjonell giennomfaring av byggearbeidene. Selger er heller ikke forpliktet
til & utfare endringer eller tilleggsarbeider som vil fgre til ulempe for selger som ikke star i forhold til
kjgpers interesse i a kreve endringer eller tilleggsarbeider. Selger har rett til a ta seg betalt for
utarbeidelse av pristilbud, tegninger mv. jf. Bustadoppfgringslova § 44.

Selger er uansett ikke forpliktet til & utfere endringer eller tilleggsarbeider som vil endre vederlaget
med mer enn 15 % jf. Bustadoppfaringslova § 9.
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Etter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og endringer. Inngas kjgpsavtale etter igangsetting er
kigper kjent med at frister for tilvalg og endringer kan veere utgatt. Kjgper er oppfordret til & ta
forbehold i kjgpetilbudet dersom prosjektet er igangsatt, og kjgper har krav til tilvalg/endring som
kjgper forutsetter skal vaere mulig a fa levert av utbygger/selger.

Alle tilvalg og endringer avtalefestes direkte mellom kjgper og totalentreprengren eller mellom
kjgper og byggherres representant for tilvalg. Det kan tilkomme gebyrer ved bestilling av tilvalg og
endringer. Eventuelle tilvalgsbestillinger innbetales til meglers klientkonto eller vil bli fakturert
direkte fra totalentreprengr. Tilvalg kan bli fakturert ved bestilling eller etter neermere vilkar fastsatt
av Selger eller totalentreprengar.

FDV dokumentasjon

Til hver leilighet vil det medfglge FDV-dokumentasjon (Forvaltning, Drift og Vedlikehold). Her vil
det fremga hvilke materialer, produkter, fargevalg mv. som er benyttet i leiligheten i tillegg til
oversikt over

kontaktpersoner/firma som har vaert ansvarlig for prosjektets ulike arbeider.

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse

Selger er ansvarlig for at det blir utstedt ferdigattest far overtakelse. Manglende ferdigattest er
allikevel ikke til hinder for overtakelse dersom de gjenstaende arbeidene er av en slik karakter, for
eksempel knyttet til ferdigstillelse av utomhusarbeider, at kommunen finner det ubetenkelig a
utstede midlertidig brukstillatelse. | midlertidig brukstillatelse skal det fremga hvilke arbeider som
gjenstar og en frist for ferdigstillelse. For overtakelse som gjennomfgres i vinterhalvaret ma det
paregnes utstedelse av midlertidig brukstillatelse og ikke ferdigattest ettersom sgknadspliktige
utomhusarbeider ikke kan gjennomfgres far klimatiske forhold gjer det mulig.

Det er ulovlig a ta boligen i bruk far ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse foreligger. Kjgper har
heller ingen plikt til & overta eller innbetale oppgjer fer midlertidig brukstillatelse foreligger. Dersom
kjgper likevel velger & overta, er det ulovlig & bebo boligen/ta boligen i bruk (kan flytte inn mabler,
men ikke overnatte). A bebo uten brukstillatelse kan medfare krav om utflytting og eventuelle bater
fra kommunen. Ved & velge & overta stopper eventuelle krav om dagbater.

Formuesverdi

Eiendommens formuesverdi fastsettes etter ferdigstillelse i forbindelse med forste likningsoppgjer.
Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som arlig bestemmes av
Statistisk Sentralbyra. Formuesverdien for primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert per 1.
januar) og sekundaerboliger (alle andre boliger man matte eie) fastsettes etter forskjellige braker.
Se naermere info pa www.skatteetaten.no.

Bestemmelser tiltak mot hvitvasking / kjgpers innbetaling

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gijennomfgre kontrolltiltak
ovenfor kunder. Dette innebaerer a bekrefte kunders identitet pa bakgrunn av fremvist gyldig
legitimasjon. Videre innebzerer det & fa bekreftet identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere,
og a innhente opplysninger om kundeforholdets formal og tilsiktet art. Eiendomsmeglere ble fra
06.03.09 underlagt bestemmelsene i Hvitvaskingsloven, som blant annet palegger
eiendomsmegler & innhente redegjgrelse av midlenes opprinnelse. Dette besvares av samtlige
kjgpere i et sakalt oppgjersskjema.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfgres kan megler ikke etablere kundeforholdet eller
utfgre transaksjonen.

Kjoper oppfordres til a innbetale kigpesummen som ikke kommer fra laneinstitusjon, i en samlet
innbetaling fra egen konto i norsk bank.

12



Dersom megler far mistanke om brudd pa hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomshandel, og han ikke klarer a fa avkreftet mistanke, har han plikt til & rapportere dette til
@kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogsa ha
plikt til & stanse gjennomfering av handel.

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for
videre oppfalging.

Avtalemessige forhold

Selger star fritt til & akseptere eller avsla ethvert kjgpetilbud, herunder bestemme om de vil
akseptere salg til budgivere med uavklart finansieringssituasjon, til selskaper, samt om de vil
akseptere salg av flere seksjoner til samme kjgper. Eierseksjonsloven gir ikke anledning til at mer
enn to seksjoner overskjgtes til samme juridiske person.

Forbrukerinformasjon ved inngivelse av kjopetilbud:

Alle kjgpetilbud og relatert kommunikasjon med megler skal forega skriftlig. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, samt aksept eller avslag fra selger. Sett tilstrekkelig lang
akseptfrist som er iht. budgivningsregler pa salgsstart. Megler har ikke anledning til & formidle
opplysninger om kjgpetilbud som ikke er gitt skriftlig. Megler vil likevel gi deg opplysninger og rad
underveis i prosessen. Dette behgver ikke gjgres skriftlig.

Bud som ikke er skriftlig, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er
saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa eiendommen.

Kjogpetilbud som inngis utenom ordinzer arbeidstid kan ikke forventes behandlet for neste ordinzere
arbeidsdag. Du har selv risikoen for at ditt kjgpetilbud kommer frem til megler. Megler vil straks
kjgpetilbudet er mottatt bekrefte dette skriftlig til deg. Far du ikke slik bekreftelse, bar du ringe
megler for & sjekke om kjgpetilbudet er mottatt.

Kjopetilbudet skal fylles ut sa ngyaktig som mulig med hensyn pa finansiering, finansinstitusjonens
kontaktperson samt andel egenkapital. Normalt vil ikke kjgpetilbud med forbehold bli akseptert av
selger far forbeholdet er avklart.

Selger vil gi sin aksept av kjgpetilbud skriftlig til megler, som sa videreformidler aksepten til den
som far aksept. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere et hvert kjgpetilbud.

Ifglge forskrift om eiendomsmegling § 6-4 vil kopi av budjournalen bli oversendt kjgper og selger
etter aksept. Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin anonymitet, bar kjgpetilbudet fremmes
gjennom fullmektig.

Andre som har levert inn kjgpetilbud pa samme bolig kan fa utlevert anonymisert budjournal.

For gvrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som er tilgjengelig hos megler.
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