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Marstrandgata 11A-C302
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En meget lekker 4-roms andelsleilighet med balkong.Leiligheten ligger i et svaert populcert og sentralt omrade
mellom Grunerlgkka og Carl Berner. Herfra er det kort vei til skoler, barnehager og offentlig kommunikasjon,
samt ncerhet til Grinerlgkka med et rikt utvalg av fasiliteter og servicetilbud.

- Lekker 4-roms

- Estimert ferdigstillelse i Q4 2026

- Vannbdren gulvvarme

- Godt isolert og balansert ventilasjon

- Kjellerbod pé& ca. 5 m?

- Felles takterrasse

- Ingen forkjgpsrett

- Bustadgaranti

- Beliggenhet i et populcert omrédde med gangavstand til alt

Prisantydning: 10 200 000 P-rom/BRA: 80.2/85.2 m?
Etasje: 3

Felleskostnader pr. mnd: 4 142 - Antall rom: 4

Eierform: Andel Oppdragnsummer: 3-0018/ 26

Byggear: 2026
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Denne boligen presenteres av

Anne Heidi Rgdal

Ansvarlig megler:
E-post: anne@roislandco.no
Telefon: 48134527

Avdeling boligsalg

Orgnr: 994194410

Telefon: 2104 32 32
Dronning Eufemias gate 16
0191 Oslo


















Marstrandgata 11A-C302
— Alt du trenger a vite

Adresse
Marstrandgata 11A-C302, 0566 OSLO

Matrikkel
Gnr. 227, bnr. 318

Eier
Selger: Bunde Eiendom AS

Omradebeskrivelse

Grunerlgkka er en kreativ og livlig bydel i Oslo, som
ligger rett ved Akerselva og den populcere
Mglleparken. Bydelen er kjent for sin brede variasjon
av butikker, restauranter, kafeer og kulturtilbud, som
gjor den til en populcer og attraktiv bydel for mange.
Grunerlgkka er ogsé et historisk omréde, med mange
gamle fabrikker og industribygg som har blitt
omgjort til leiligheter og kontorbygg. Dette gir
bydelen en unik blanding av gammelt og nytt, og en
sceregen atmosfaere som mange setter pris pa.

Bydelen har ogsd en rekke grgnne omrdder, som
Mglleparken, Birkelunden og Olaf Ryes plass, som gir
deg muligheten til & nyte naturen og slappe av i
grenne omgivelser. Grinerlgkka har ogsé flere
populcere utesteder og nattklubber, slik at du kan
nyte en kveld ute med venner og familie. Grunerlgkka
er en levende og attraktiv bydel som passer perfekt
for deg som er urban, sosial og kreativ. Her dukker
det opp nye butikker, restauranter, kafeer, kulturtilbud
og grgnne lunger, sé fort du passerer neste
gatehjgrne.

Tomt
Alle leilighetene vil ha tilgang til felles takterrase

Areal og innhold

Totalt bruksareal BRA: 85,2 kvm
BRA-i: 80,2 kvm

BRA-e: 5 kvm

,&pent areal: (Terrasse, Balkong) kvm
TBA: 6,5 kvm

Arealbeskrivelse:

Arealet er beregnet ut fra Norsk standard NS
3940:2023. BRA-i: Internt arealet innenfor boligens
omsluttende vegger, inkludert sjakt. BRA-e: Eksternt
areal som boligen har eksklusiv bruksrett til, men
som ikke ligger i boligen, f.eks. kjellerbod. BRA-b:
Areal for innglasset balkong med veggareal. Total
BRA = Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b. TBA er

areal pd terrasse og balkong. Arealet oppgis ved salg,

men inngdr ikke i BRA. Oppgitt romareal er netto
romareal. De oppgitte arealer er & betrakte som
cirka-arealer. Partene har ingen krav mot hverandre
dersom arealet skulle vise seg & veere 5 % mindre /
stgrre enn det oppgitte areal.

Plantegninger

Salgstegninger og kontraktstegninger er ikke
gjengitt i mdlestokk og kan ikke benyttes som
grunnlag for bestilling av innredning, mgbler og
liknende. Norsk Standard gir rom for mindre avvik fra
tegninger i produksjon av den grunn leveres ikke
mdalsatte arbeidstegninger. Oppgitt areal pd
leiligheter, rom og balkonger/terrasser er malt pé
tegning og avvik kan forekomme. Arealer pd de
enkelte rom kan heller ikke summeres til leilighetens
bruksareal.

Kjellerbod:

Alle leiligheter fé&r egen sportsbod. Bodene vil vcere
lokalisert i egne bodareal i kjelleretasje. Bodene
fordeles av selger i forkant av innflytting.
Sportsboder fér en stgrrelse pd 5 m? for leiligheter
over 50 m? Sportsbod utfgres som nettingbod, med
dgr med feste for hengelds. Det gjgres oppmerksom
pd at det i enkelte sportsboder vil kunne vcere
tekniske installasjoner slik som f. eks.
ventilasjonskanaler og fremfgring av VA-anlegget
eller bceresystem, som kan redusere det totale
lagringsvolumet. Det anmerkes at man ikke skal
benytte seg av lagring naermere sprinkelhode enn 50
cm, sprinkelrgrene skal heller ikke benyttes til
oppbevaring eller til oppheng. Sportsboder er kun
ment for lagring av gjenstander som tdler
temperatur- og fuktsvingninger.

Sykkelparkering:

Borettslagets fellesarealer inneholder ogsd flere
sykkelparkeringsplasser. Sykkelparkeringsplasser vil
veere tilgjengelige for alle som eier leilighet i
borettslaget. Utbygger forbeholder seg retten til &
avgjgre endelig organisering av kjelleren.

Ferdigattest

Det prosjekteres og bygges i henhold til Byggteknisk
forskrift TEK17. Selger har ansvaret for at det
foreligger brukstillatelse eller ferdigattest pd
leiligheten senest ved kjgpers overtakelse av
leiligheten.

Oppvarming
Primcer oppvarming i leilighetene er vannbdren



gulvvarme.

Temperaturen styres ved termostater montert pd
vegg eller i skap. Varmt forbruksvann og vannbdren
varme pd baderom tilknyttes fjernvarmeanlegg.
Kostnader for andel av energi som gar til fellesareal/
ventilasjonsaggregat utfaktureres sammen med
mdnedlige felleskostnader

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

For overtakelse vil det bli utstedt energiattest for den
enkelte bolig. Boligens energibehov er prosjektert iht.
TEK17. Energimerkingen er beregnet til & ligge i
minimum kategori C, dagens niva. Det tas forbehold
for at avvik fra dette vil forekomme, dette spesielt for
boliger med mye vindusflate

Eiendommens utgifter

Kigper plikter @ betale sin andel av fellesutgiftene for
borettslaget fra overtakelse. Budsjett over
fellesutgiftene stadfestes av borettslaget pa
ekstraordincer generalforsamling forut for
overtakelse.

Fellesutgiftene bestdr blant annet av
kapitalkostnader (som omtalt ovenfor) og drifts- og
vedlikeholdskostnader. Se utkast til budsjett og
finansieringsplan for borettslaget inntatt som
vedlegg. Stgrrelsen pd de faktiske utgiftene avhenger
blant annet av hvilke ytelser/tjenester borettslaget
rekvirerer. Borettslaget vil i stor grad dele
fellesutgifter med sameiet Marstrandgata 11C.

Fordeling:
Driftskostnad: kr. 2 298
TV/Bredbdnd: kr. 400
Akonto varme: kr. 1444

Estimert til kr. 4 142 per mdned.

Det er eiendomsskatt pd boliger og annen fast
eiendom i Oslo kommune. Skattesatsen er: 2,35
promille for boliger og fritidsboliger. Bunnfradraget
for 2025 er pd inntil 4,7 millioner kroner.

Oslo Kommune har eiendomsskatt. Marstrandgata
Borettslag vil faktureres for eiendomsskatt som
hjemmelshaver til eiendommen. Den enkelte
andelseier er imidlertid selv ansvarlig for & dekke den
andel av eiendomsskatten som knytter seg til
dennes andel.

Dette kommer i tillegg til budsjetterte
driftskostnader. Styret/forretningsfgrer vil
viderefakturere eiendomsskatten til den enkelte
andelseier. Det tas forbehold om endringer i
offentlige skatter og avgifter. Eventuell
eiendomsskatt pd nceringslokalene i fellesarealene

vil dekkes som felleskostnader etter borettslagets
fordelingsngkkel.

Formuesverdi
Boligen er nyoppfert og det foreligger derfor ikke
formuesverdi p.t.

For mer informasjon, se skatteetatens hjemmeside
og kalkulator for beregning av formuesverdi.

Informasjon om borettslaget
Borettslagets navn er Marstrandgata 9 & 11
Borettslag, org.nr. 934145445,

Regulering

Eiendommen er regulert til byggeomrdde for bolig/
forretning eller privat tjeneste mm. (5-5123, 9.6.21), se
reguleringskart og bestemmelser. Omkringliggende
eiendommer er regulert til bolig. Sgr/vest for
eiendommen ligger Blackbox. Denne eiendommen er
i dag regulert til forretning/kontor, men eiendommen
blir trolig sgkt omregulert i ncer fremtid. Det er gitt
Tillatelse til tiltak — Marstrandgata 8 Plan- og
bygningsetaten godkjenner sgknaden om
ombygging, utbedring og utvidelse av Black Box
Teater mottatt 09.04.2025. . Vi anbefaler alle
budgivere & sette seg inn i gjeldene
reguleringsbestemmelser. Se ogsd vedlagt
reguleringskart.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/227/318:

23.12.2025 - Dokumentnr: 1568321 - Festekontrakt -
vilkar

Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK 1200

Gjelder fra dato: 15/12-2025

Tomteverdi: NOK 200 000 000

Bestemmelse om festetid

19.11.1875 - Dokumentnr: 927234 - Bestemmelse om
bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:318 Snr:4 m.fl.

19.11.1875 - Dokumentnr: 927247 - Bestemmelse om
deleforbud

Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:492

02.01.1876 - Dokumentnr: 925054 - Bestemmelse om
deleforbud



Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:388

24.07.1876 - Dokumentnr: 925052 - Bestemmelse om
bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:318 Snr:5 m.fl.

26.06.1919 - Dokumentnr: 912751 - Bestemmelse om
bebyggelse

vedr. et skur

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:388

05.11.1935 - Dokumentnr: 990895 - Bestemmelse om
bebyggelse

Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsrddet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:318 Snr:3 m.fl.

16.01.1950 - Dokumentnr: 400640 - Bestemmelse om
bebyggelse

Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. skur
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsrddet
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:388

05.03.1959 - Dokumentnr: 503682 - Bestemmelse om
bebyggelse

Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsrddet
Overfgrt fra: Knr.0301 Gnr:227 Bnr:318 Snr:4 mfl.

18.10.1961 - Dokumentnr: 515676 - Erklcering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og
kloakkreglement

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:388

06.11.1970 - Dokumentnr: 517795 - Bestemmelse om
bebyggelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsrddet
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:318 Snr:1 mfl.

10.12.1970 - Dokumentnr: 519773 - Erklcering/avtale
Bestemmelser om brannvegg/-degr

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsrddet
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:492

27.03.2023 - Dokumentnr: 323345 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Rgisland & Co Eiendomsmegling AS
Org.nr: 994194 410

Elektronisk innsendt

Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2023/578684-1/200
Veket for: Registerenheten kan ikke disponeres over
uten samtykke fra rettighetshaver 2023/578684-2/
200

Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2021/559731-1/200
Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2023/323345-1/200
Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2024/1350620-1/200

05.06.2023 - Dokumentnr: 578684 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Dnb Bank Asa

Org.nr: 984 851006

Elektronisk innsendt

Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2021/559731-1/200

23.12.2025 - Dokumentnr: 1568321 - Festekontrakt -
vilkar

Arlig festeavgift: NOK 1200

Gjelder fra dato: 15/12-2025

Tomteverdi: NOK 200 000 000

Bestemmelse om festetid

05.11.1875 - Dokumentnr: 200252 - Opprettelse av
matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA EN ADRESSE

21.11.1988 - Dokumentnr: 80597 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formdl: Ncering

Sameiebrgk: 699/2970

Snr: 2

Formdl: Ncering

Sameiebrgk: 513/2970

Snr: 3

Formdl: Ncering

Sameiebrgk: 629/2970

Snr: 4

Formdl: Ncering

Sameiebrgk: 629/2970

Snr:5

Formdl: Ncering

Sameiebrgk: 500/2970

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 5 SEKSJONER



Gjelder denne registerenheten med flere

11.01.2023 - Dokumentnr: 36253 - Opphevelse av
seksjonering
Oppheving av:
Seksjon:

Snr: 1

Formal: Ncering
Sameiebrgk: 699/2970
Seksjon:

Snr: 2

Formal: Ncering
Sameiebrgk: 513/2970
Seksjon:

Snr: 3

Formal: Ncering
Sameiebrgk: 629/2970
Seksjon:

Snr: 4

Formdal: Ncering
Sameiebrgk: 629/2970
Seksjon:

Snr: 5

Formdal: Ncering
Sameiebrgk: 500/2970

07.08.2023 - Dokumentnr: 838308 - Sammenslding
Sammensldtt med denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:227 Bnr:388

Sammensldtt med denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:227 Bnr:492

Adgang til Utleie

Utleie reguleres av borettslagsloven 8§ 5-3 til 5-10.
Selger gnsker & praktisere en liberal utleiepraksis i
den perioden selger er representert i styret i
Borettslaget. Styret vil derfor i denne perioden gi
samtykke til & leie ut leiligheten i inntil 3 ar fra
overtakelse, selv om vilkarene for utleie i 8§ 5-4 til 5-6
ikke er oppfylt, jf. § 5-3. Eventuell sgknad om utleie
md sendes styret og det er opp til styret om utleien
godkjennes

Diverse

Om prosjektet

Prosjektet bestdr av 73 stk. 2-4 roms leiligheter samt
1 nceringslokalet eid av Coop @st. Bygget vil veere
over 6 plan med boligetasjer, en nceringsseksjon i
deler av 1. etasje og underetasje. Det vises til
leveransebeskrivelse og romskjema som er en del av
prospektet.

Adresse og matrikkelnummer

Eiendommen har fétt tildelt adresse Marstrandgata
9, 1A, 11B og 11C og Stockholmgata 20. Matrikkelnr:
gnr. 227 og bnr. 318, 388 og 492 i Oslo kommune.
Endelig fordeling av matrikkel skjer senere.

Opprinnelig selger/utbygger

Marstrandgata 9 & 11 Prosjekt AS, org.nr. 917 761 655,
er opprettet for det formdl & utvikle og bygge
boligene i prosjektet Marstrandgata. Selskapet er eid
av blant annet Coop Norge Eiendom AS, Bonum
Eiendom AS og Chrisanic AS. Eiendommen
planlegges organisert som et borettslag med
forelgpig

navn Marstrandgata borettslag. Utbygger, eller et
selskap utpekt av Utbygger, vil stifte og tegne alle
andelene i Borettslaget. Se nedenfor punktet
"Marstrandgata borettslag” for ncermere informasjon
om Borettslagsorganiseringen.

Hjemmelshaver til 227 og bnr. 318, 388 og 492 er
Gardreform Eiendom AS og Marstrandgata 9-11 AS.
Hjemmelen til eiendommen vil overfgres til
Borettslaget pd et senere tidspunkt.

Borettslag

Boligenhetene vil bli solgt som andelsleiligheter og
organisert som et borettslag. Utbygger, eller et
selskap utpekt av selger, vil stifte og tegne alle
andelene i borettslaget med forelgpig navn
Marstrandgata Borettslag. Endelig organisering av
sameiet/borettslaget er

ikke bestemt.

Utbygger tar forbehold om endelig organisering av
prosjektet, herunder endring av antall boligenheter
og andeler i borettslaget. Videre tar Utbygger
forbehold om & etablere flere borettslag, eller at det
etableres seksjoner som eies av andre privatpersoner,
selskaper og/eller av andre borettslag.

Dette vil enten skje ved at borettslaget vil overta
eiendomsretten til den delen av tomten som tilsvarer
borettslagets eierskap Eiendommen sammen med
grunnbokshjemmelen gjennom et kjgp av - og
pafelgende fusjon med aksjeselskapet som eier
denne tomteandelen. Fusjonen vil ogsé kunne
omfatte bygningsmassen, alternativt vil
Marstrandgata 9 & 11 AS vcere eier av
bygningsmassen frem til ferdigstillelse. Ved
ferdigstillelse vil Marstrandgata 9 & 11 AS i siste
nevnte tilfellet overdra den ferdig oppferte
bygningsmassen til Borettslaget. Dette vil uansett
skje for kigpers overtakelse av andel. Et annet
alternativ er at borettslaget kjgper tomten direkte.

Borettslagets bokfgrte verdi pd tomt og
bygningsmassen vil tilsvare markedsverdi pé
overdragelsestidspunktet. For bygningsmassens del
vil ogsa skattemessig inngangsverdi tilsvare
markedsverdien (dersom bygningsmassen selges
direkte) eller pdlgpte byggekostnader (dersom
bygningsmassen overdras til borettslaget gjennom
aksjesalg og fusjon). Dersom borettslaget overtar
tomten gjennom kjgp av aksjer med etterfglgende
fusjon, vil borettslagets skattemessige inngangsverdi
pd selve tomten imidlertid veere lavere enn



markedsverdi per i dag. Dette skyldes at den
skattemessige inngangsverdien er viderefgrt fra
Boligtomt AS med skattemessig kontinuitet ved
fusjonen nevnt ovenfor. Differansen mellom
markedsverdi pd tomt og skattemessig kostpris pé
tomt betyr at det er en latent skatt p& Eiendommen.
Dersom borettslaget erverver tomten gjennom et
ordincert kjgp vil skattemessig inngangsverdi pé
selve tomten tilsvarer markedsverdi pé
kippstidspunktet.

P& bakkeplan vil det bli etablert 1 naeringslokale.
Nceringslokalet vil bli seksjonert som en egen seksjon
og drevet som nceringsareal med utadrettet
virksomhet.

Forretningsfgrsel

USBL Eiendomsforvaltning AS er engasjert som
forretningsfgrer for borettslaget. USBL har lang og
solid erfaring med forretningsfgrsel, og vil sammen
med styret sikre at borettslag far en trygg og sikker
drift.

Vedtekter

Kigper plikter @ rette seg etter de til enhver tid
gjeldende vedtekter for borettslaget. Forelgpige
vedtekter fglger som vedlegg til denne
salgsoppgaven. Selger har rett til & tilpasse
vedtektene frem til avholdelse av ekstraordincer
generalforsamling. Selger vil innkalle til
ekstraordincer

generalforsamling ca. 1 mdned fgr overtakelse av
andelene for & velge styre. Regler for styring og drift
av borettslaget fglger for gvrig av borettslagsloven.
Det tas sikte p& at borettslaget og sameiet
Marstrandgata 11C i stgrst mulig grad deler
vedtekter.

Fellesgjeld
Boligene selges uten fellesgjeld.

Forkjppsrett
Det er ingen forkjgpsrett i borettslaget.

Forbehold
Utbyggers forbehold kansellering er frafalt og
byggestart vedtatt.

Utbygger tar forbehold om endringer av opplysninger
gitt i salgsmateriell og levernsebeskrivelse med
hensyn til konstruksjon og materialvalg, fargevalg og
arkitektoniske Igsninger, herunder bl.a. mindre
endringer i planlgsninger. Opplysningene gitt i
bilagene til kigpekontrakten kan fravikes dersom
Utbygger anser det ngdvendig eller gnskelig. Det tas
spesielt forbehold om endringer og justeringer som er
hensiktsmessige og ngdvendige for eksempel i
forhold til plassering av sjakter og kanaler, herunder
innkassinger av kanaler/fgringer som ikke er vist pé
tegningene. Det presiseres at plassering av vinduer,
dgrer, m.m. samt form pd disse kan avvike noe fra
tegningsgrunnlaget/bilagene til kigpekontrakten.

Utbygger tar videre forbehold om den endelige
utformingen av prosjektets utomhusanlegg.
Prosjektets uteareal blir trinnvis ferdig opparbeidet.
Kjpper oppfordres til & sette seg inn i utomhusplanen,
og det tas uttrykkelig forbehold om at endelig
tilpasning av terreng og utforming av fellesarealer og
privatiserte parseller i forbindelse med utbyggingen
vil fgre til endringer i forhold til illustrasjoner i
salgsmaterialet. Endelig utforming kan derfor avvike
fra den forelgpige landskapsplanen som gjelder som
bilag til kigpekontrakten.

Kjpper aksepterer ved signering av kjppekontrakt at
Utbygger fritt kan transportere kjppekontrakten og
eventuelle senere avtaler til annet selskap i selgers
konsern.

Kjgper er videre forpliktet til & godta endringer for
boligen, eiendommen og prosjektet kostnadsfritt
som mdtte fglge av krav fra Plan- og bygningsetaten
eller annen offentlig myndighet samt ogsd det som
felger av generell forbeholdstekst.

Kjgper er gjort kient med at alle 3D-presentasjoner,
digitale modeller, planer, skisser, bilder i prospekt,
tilvalgspresentasjon og annet salgsmateriell er av
illustrativ karakter, og utarbeidet fgr gjennomfert
detaljprosjektering. Materialet kan derfor vise
bygningsvolumer, innredning, beplantning og detaljer
mv. som ikke inngdr i avtalen.

Det tas forbehold om eventuelle feil i salgsoppgaven.

Sentrale lover

Kjgpet fglger bustadoppfaringslova av 13. juni 1997 nr.
43. Loven regulerer forhold hvor selger er profesjonell
og kjgper er forbruker. lht. loven plikter selger & stille
garanti som sikkerhet for oppfyllelse av sine
forpliktelser etter kjppekontrakt senest ved forbehold
frafalt. Garantien utgjer 3 % av kigpesum frem til
overtakelse. Belgpet gkes til 5 % av kjgpesum og stér
5 -fem- ar etter overtakelsen jf. buofl. § 12, 3 ledd.
Loven kan i sin helhet fds ved henvendelse til megler.
Loven finnes ogsd pd www.lovdata.no.

| tilfeller hvor kjgper er profesjonell iht.
bustadoppfgringslova, dvs. gjer kigpet som ledd i
nceringsvirksomhet, kan selger kreve at avtalen
reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3.
juli 1992 nr. 93 (avhendingslova).

Det forutsettes at hjemmel overfgres til kjgper.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet, er
kigper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross



manglende overskjgting.

Omkostninger ved kjgp
I tillegg til kispesummen mé kjgper betale:

1: Dokumentavgift til staten, 25% av andel
tomteverdi: Kr. 72 322,-

2: Tinglysningsgebyr hjemmelsdokument: Kr. 545,-
3: Tinglysningsgebyr pantedokument: Kr. 545,-

4: Andelskapital: Kr. 5 000,-

Totale omkostninger: Kr. 78 412,-

Betalingsbetingelser

Innbetaling av kigpesum og omkostninger betalesi
sin helthet til overtagelse

T

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt Lov om hvitvasking. |
henhold til Lov av 01.06.18 nr. 23 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering (Hvitvaskingsloven),
er megler pliktig til & gjennomfgre identitetskontroll
av alle involverte parter, herunder fullmektiger. Dette
innebcerer bl.a. & bekrefte kunders og reelle
rettighetshaveres identitet pd bakgrunn av fremvist
gyldig legitimasjon eller p&d annen godkjent madte,
samt & innhente opplysninger om kundeforholdets
formdl og tilsiktede art. Dersom slike kundetiltak ikke
kan gjennomfgres, kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfgre transaksjonen.
Hvitvaskingsloven pdlegger ogsé eiendomsmegler &
innhente redegjgrelse av midlenes opprinnelse. Dette
besvares av samtlige kjgpere herunder parter som
opptrer p& vegne av kjgper, ved en sdkalt
kundekontroll.

Hvis kjgper ikke bidrar til gjennomfgring av
kundekontrollen og dette fgrer til at transaksjonen
blir forsinket eller ikke kan gjennomfgres, vil dette
ansees som mislighold av avtalen og gi selger
rettigheter etter avhendingslova eller
bustadoppfgringsloven kapittel 5. | tilfeller der selger
ikke bidrar til gjennomfgring av Igpende
kundekontroll underveis i oppdraget, er det selger
som misligholder sine forpliktelser etter avtalen og gi
kjgper rettigheter etter avhendingslovens eller
bustadoppfgringsloven kapittel 4. Partene er selv
ansvarlige for eventuelle kostnader og ansvar dette
kan medfgre. Eiendomsmegleren eller
eiendomsmeglingsforetaket kan ikke holdes
ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne fé for
partene eller andre som har interesser i
eiendomshandelen.

Ved eventuelt tilbakehold av informasjon eller
mistenkelige transaksjoner, plikter
eiendomsmegleren & melde fra til @kokrim. Med
«mistenkelig transaksjon» menes transaksjon som
mistenkes & involvere utbytte fra straffbar handling,
eller som skjer som ledd i terrorfinansiering.
Manglende mulighet for kundekontroll kan ogsa
veere et forhold som gjgr transaksjonen mistenkelig.

Det anbefales at kjgper innbetaler kippesummen
som ikke kommer fra l@neinstitusjon, i en samlet
innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Selger forbeholder seg ogsé retten til & kreve
dokumentasjon av kjgpers finansiering.

Det kan ikke gjgres ansvar gjeldende mot
meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket
overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjgr vi
oppmerksom pd at interessenter kan bli registrert for
videre oppfglging.

Budgivning
Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt
denne salgsoppgaven.

Alle bud og budforhgyelser ma inngis skriftlig. |
tillegg ma legitimasjon veere fremlagt sammen med
signatur fra budgiver(e). Vi oppfordrer til & gi bud
elektronisk via GI BUD knappen pé finn.no, eller
roislandco.no. Da vil samtlige vilkdr bli oppfylt.
Eventuelle forhgyelser eller endringer av budet kan
bekreftes pd SMS eller pd e-post. Vi oppfordrer alltid
til @ kontakte megler pr. telefon i tillegg da
forsinkelser i SMS og mail kan forekomme.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
avbudrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, s langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om
bud og forbehold. Dersom bud inngis med en frist
som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle
budrunden pd en forsvarlig méte som sikrer selger og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik
frist.

Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor
fristene som nevnt over.

Megleren skal, sé langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt. For
@vrig vil megler, pd forespgrsel fra andre, opplyse om
aktuelle bud pé& eiendommen, herunder relevante



forbehold.

Kopi av budjournal skal gis til kipper og selger
utenugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet formidles gjennom fullmektig.

I henhold til eiendomsmeglingsforskriften § 6-3 fgrste
ledd har megler en plikt til & oppfordre oppdragsgiver
(selger) til ikke & ta imot bud direkte fra budgiver,
men henvise til megler. Megler oppfordrer partene til
4 lese retningslinjene for budgivning vedlagt i
salgsoppgaven.

Et eventuelt bud fra selger til kjpper (sdkalte
«motbudy), er avtalerettslig bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av
kigper.

Budgiverens opplysning om han er forbruker eller
nceringsdrivende:

Avhendingsloven ble endret med virkning fra 1. januar
2022 og innebcerer blant annet at «som den
em-forbehold ikke har virkning i forbrukerkjsp, jf.
avhendingsloven § 3-9 andre ledd, jf. § 1-2 tredje ledd.
Med forbrukerkjgper menes en kjgper av eiendom
som er en fysisk person og som ikke hovedsakelig
handler som ledd i nceringsvirksomhet. «Som den
em-forbehold kan imidlertid fremdeles tas utenfor
forbrukerkjgp. Hvorvidt eiendommen selges til en
forbrukerkjgper eller ikke, kan derfor ha betydning for
fordelingen av risiko mellom partene: hvis kjgperen er
forbruker, beerer selger ansvaret dersom
eiendommen ikke samsvarer med de krav til kvalitet,
utrustning og annet som fglger av avtalen, jf.
avhendingsloven § 3-1. Hvis kjgperen er profesjonell,
beerer imidlertid selger ansvaret for slike avvik bare i
den grad eiendommen er i vesentlig ringere stand
enn kjgperen hadde grunn til & regne med ut fra
kigpesummen og forholdene ellers.

Budgivers opplysning om han er forbruker eller ikke,
skal gis i forbindelse med formidling av budet, for
eksempel ved at det i budskjemaet krysses av for om
man er forbrukerkjgper eller ikke. Budgiver m&
informere megler om han opptrer som forbruker eller
ikke-forbruker ved budgivning for at andre parter
involvert i budrunden kan ta stilling til forhold av
faktisk og rettslig art som er viktige i forbindelse med
avtalen. Megler har begrenset mulighet til &
kontrollere budgivers egenopplysning om
vedkommende er nceringsdrivende eller ikke, og
budgiverens skriftlige opplysning om han er
forbrukerkjgper eller ikke, mé legges til grunn.

Vedlegg salgsoppgave
Vedlegg

Reguleringskart
Leveransebeskrivelse
Rammetilatelse
Salgsoppgave fra utbygger

Budsjett
vedtekter

Salgsoppgavedato
10.02.2026



roisland &Co

Salgsoppgave — Marstrandgata

Adresse og matrikkeinummer

Eiendommen har fatt tildelt adresse Marstrandgata 9, 11A, 11B og 11C og Stockholmgata 20.
Matrikkelnr: gnr. 227 og bnr. 318, 388 og 492 i Oslo kommune. Endelig fordeling av matrikkel skjer
senere.

Eier/selger

Marstrandgata 9 & 11 Prosjekt AS, org.nr. 917 761 655, er opprettet for det formal a utvikle og bygge
boligene i prosjektet Marstrandgata. Selskapet er eid av blant annet Coop Norge Eiendom AS, Bonum
Eiendom AS og Chrisanic AS. Eiendommen planlegges organisert som et borettslag med forelgpig
navn Marstrandgata borettslag. Selger, eller et selskap utpekt av selger, vil stifte og tegne alle
andelene i Borettslaget. Se nedenfor punktet "Marstrandgata borettslag" for naermere informasjon
om Borettslagsorganiseringen.

Hjemmelshaver
Hjemmelshaver til 227 og bnr. 318, 388 og 492 er Gardreform Eiendom AS og Marstrandgata 9-11 AS.
Hjemmelen til eiendommen vil overfgres til Borettslaget pa et senere tidspunkt.

Tomt og grunnareal

Eiendommen er ca. pa 2210 kvm.

Eiendommen er i dag ikke endelig arrondert og det tas forbehold om at det kan bli giennomfgrt
ytterligere arronderinger som medfgrer endringer i eiendommens utstrekning og grenseforlgp, og at
eiendommen saledes kan bli bade stgrre og mindre, og/eller fa en annen utforming enn den har i
dag.

Bebyggelse

Prosjektet bestar av 73 stk. 2-4 roms leiligheter samt 1 nzeringslokalet eid av Coop @st. Bygget vil
vaere over 6 plan med boligetasjer, en nzeringsseksjon i deler av 1. etasje og underetasje. Det vises til
leveransebeskrivelse og romskjema som er en del av prospektet.

Kjellerbod og sykkelparkering

Det medfglger én sportsbod pr. boligenhet. Disse varierer i stgrrelse avhengig av bl.a. type
boligenhet de tilhgrer. Selger forbeholder seg retten til 3 foreta fordelingen av bod iht. gjeldende
krav.

Borettslagets fellesarealer inneholder ogsa flere sykkelparkeringsplasser.
Sykkelparkeringsplasser vil veere tilgjengelige for alle som eier leilighet i borettslaget. Selger
forbeholder seg retten til  avgjére endelig organisering av kjelleren.

Tinglyste heftelser

Eiendommen overtas av Borettslaget med tinglyste rettigheter og forpliktelser. Pantedokumenter til
sikkerhet for andelseiernes innskudd. Selger garanterer at Eiendommen pa overtakelsestidspunktet
vil veere fri for andre pantheftelser, med unntak av Borettslagets legalpanterett (jf. punktet om
"Utinglyste heftelser" nedenfor).

Kigper er forelagt utskrift av grunnboken for Eiendommen gnr. 318, 388 og 492 datert 06.02.2023 og
har gjort seg kjent med denne.
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Tidligere eier av eiendommene har tinglyst forkj@psrett i prosjektet. Forkjgpsretten er avklart
og heftelsene vedr. forkjgpsrett tinglyse 27.11.2017 i gnr. 227, bnr. 492 og 318 vil bli slettet.

Heftelser som er tinglyst pa Eiendommen per dags dato er i sin helhet tilgjengelig hos megler.

Utinglyste heftelser
Kjoper er kjent med at Borettslaget vil ha legalpanterett i andelene for felleskostnader og andre krav
fra borettslagsforholdet, jf. brl. § 5-20.

Kjoper er gjort kjent med at det kan bli behov for tinglysing av ytterligere heftelser pa Eiendommeni
form av bruksretter, atkomstrettigheter mv. i forbindelse med endelig organisering og utvikling av
prosjektet, og at Selger kan tinglyse ngdvendig erklaeringer knyttet til atkomstretter og lignende som
er ngdvendig eller hensiktsmessig for giennomfgringen av prosjektet, herunder bestemmelser som

vedrgrer Borettslaget, naboforhold eller forhold palagt av offentlig myndighet. Det kan bli aktuelt &
tinglyse avtale med leverandar(er) om levering av fijernvarme.

Kjpper kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/erstatning for tinglysing av ngdvendige
erklzeringer knyttet til giennomfgringen av prosjektet. Kjgper aksepterer videre at eiendommen kan
paheftes nye private og offentlige radighetsinnskrenkninger dersom offentlige myndigheter krever
det.

Byggemate

Bygningen utfgres med baerekonstruksjon i betong og stal. Etasjeskiller leveres i betong. Det blir synlige
V-fuger i himlinger. Fasader bestar i hovedsak av teglstein og trekledning.

For ytterligere informasjon, se leveransebeskrivelse.

Reguleringsplan og ~bestemmelser

Eiendommen er regulert til byggeomrade for bolig/forretning eller privat tjeneste mm. (S-
5123, 9.6.21), se reguleringskart og -bestemmelser. Omkringliggende eiendommer er
regulert til bolig. S@r/vest for eiendommen ligger Blackbox. Denne eiendommen er i dag
regulert til forretning/kontor, men eiendommen blir trolig sgkt omregulert i naer fremtid.
Det er pr. 2023 usikkert hva resultatet blir, men kjgper ma medregne at endringer vil skje.
Vi anbefaler alle budgivere & sette seg inn i gjeldene reguleringsbestemmelser. Se ogsa vedlagt
reguleringskart.

Rammetillatelse
Det foreligger rammetillatelse for tiltaket og tillatelsen fglger som vedlegg til salgsoppgaven.

Videresalg/endring av eierskap

Videresalg/endring av eierskap Transport av kigpekontrakten fgr ferdigstillelse av boligen
skal godkjennes av selger, som kan nekte samtykke pa fritt grunnlag. Det kan ikke paregnes
samtykke til transport de siste 8 ukene fgr overtagelse. Selger kan stille betingelser for en
eventuell godkjenning av transport. Ved transport av kigpekontrakten skal kjgper i tillegg
betale et gebyr p4 kr. 50 000,- til selger for merarbeidet. Ved videresalg/dirkete
overskjating (for profesjonelle) vil det palgpe et gebyr til selger pa kr. 50 000,-. Signert
kontrakt méa veere selger i hende senest innen én maned fgr varslet overtagelse. Endring av
eierskap fra kjgpers side etter bud/aksept krever transport og vil medfgre en
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transportkostnad pa kr. 25 000,- inkl. mva. til megler. Ved hjemmelsendring til naerstaende
vel det palgpe et honorar pa kr. 25 000,- inkl. mva. til megler, som innbetales i forbindelse
med endringen. Hjemmelsendring ma vaere megler i hende innen to maneder fgr varslet
overtagelse og kan kun omfatte personer som allerede er registrert som kjgpere, eller
familiemedlemmer i rett nedad -eller oppadstigende relasjon. Megler fglger til enhver tid
gjeldende lover og forskrifter, og tar forbehold om endringer frem mot overtagelsen som
gjer at slike hjemmelsendringer ikke kan gjennomfgres. Ved enhver
hjemmelsendring/transport kreves selgers samtykke, som kan nekte dette pa fritt grunnlag.

Overtakelse
Selger startet fysisk rivearbeider i september 2023. Estimert overtagelse er 4. kvartal 2026. En
lengre byggetid enn forventet kan medfgre en senere overtakelse.

Selger skal med ca. 3 maneders varsel angi antatt periode for overtakelse innenfor et
tidsintervall pa ca. 30 dager. Tidsintervallet er kun av veiledende karakter, og utlgser ikke krav om
dagmulkt ved eventuell forsinkelse.

Endelig tidspunkt for overtakelse (dato og klokkeslett) vil bli gitt med minimum 14 dagers varsel.
Kopi av varselet sendes megler. Dette tidspunktet vil vaere en dagmulktsbelagt frist i henhold til
buofl. Selger skal informere Kjgper dersom det kan paregnes endringer i den planlagte perioden
for overtakelse, herunder som fglge av endrings- eller tilleggsarbeider bestilt av Kjgper.

Dersom Selger oversitter avtalt overtagelsesdato i henhold til fierde ledd ovenfor, gjelder
bestemmelsene i buofl. § 18 om dagmulkt og § 19 om erstatning. Dagmulkt og/eller erstatning
som fglge av forsinkelse kan settes ned dersom det ut fra omfanget av arbeidet, stgrrelsen av
tapet og forholdene ellers ville vaere urimelig jf. buofl. § 23.

Avbestilling

Kigper kan avbestille boligen inntil overtakelse har funnet sted. Ved avbestilling kommer
reglene i bustadoppféringslova kapittel VI til anvendelse. | et slikt tilfelle skal kjgper dekke
hele selgers gkonomiske tap.

Konsesjon
Kigp av leilighet i prosjektet er ikke konsesjonspliktig.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det prosjekteres og bygges i henhold til Byggeteknisk forskrift TEK17. Selger har ansvaret
for at det foreligger brukstillatelse eller ferdigattest pa leiligheten senest ved kjgpers
overtakelse av leiligheten.

Etter palegg fra Finanstilsynet rettet mot samtlige meglerforetak (ref. rundskriv 21 / 2011)
informeres ved dette om at det pr. dato for overtakelse av den enkelte boligenhet ikke
ngdvendigvis vil foreligge ferdigattest, samt at ferdigattest vil kunne foreligge fgrst lang tid
etter overtakelse. Bakgrunnen er at deler av de arbeider og dokumentasjon som er
pakrevet for a fa ferdigattest, ikke vil veere ferdig pr. dato for overtakelse av den enkelte
boligenhet. Kjgper kan ikke gjgre mangels- og/eller forsinkelsesbefgyelser gjeldende pa det
grunnlag at det tar tid fgr ferdigattest er utstedt.
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Det presiseres at fremstillingen over ikke har noen innvirkning pa selgers forpliktelse til 8
fremskaffe ferdigattest.

Kjeper oppfordres til @ kontakte megler dersom det skulle foreligge spgrsmal til
ovennevnte.

Borettslag

Boligenhetene vil bli solgt som andelsleiligheter og organisert som et borettslag. Selger,
eller et selskap utpekt av selger, vil stifte og tegne alle andelene i borettslaget med
forelgpig navn Marstrandgata Borettslag. Endelig organisering av sameiet/borettslaget er
ikke bestemt.

Selger tar forbehold om endelig organisering av prosjektet, herunder endring av antall
boligenheter og andeler i borettslaget. Videre tar seiger forbehold om a etablere flere
borettslag, eller at det etableres seksjoner som eies av andre privatpersoner, selskaper
og/eller av andre borettslag.

Dette vil enten skje ved at borettslaget vil overta eiendomsretten til den delen av tomten
som tilsvarer borettslagets eierskap Eiendommen sammen med grunnbokshjemmelen
giennom et kjgp av - og pafglgende fusjon med aksjeselskapet som eier denne
tomteandelen. Fusjonen vil ogsa kunne omfatte bygningsmassen, alternativt vil
Marstrandgata 9 & 11 AS veere eier av bygningsmassen frem til ferdigstillelse. Ved
ferdigstillelse vil Marstrandgata 9 & 11 AS i siste nevnte tilfellet overdra den ferdig oppferte
bygningsmassen til Borettslaget. Dette vil uansett skje f@r kjgpers overtakelse av andel.

Et annet alternativ er at borettslaget kjgper tomten direkte.

Borettslagets bokfgrte verdi pa tomt og bygningsmassen vil tilsvare markedsverdi pa
overdragelsestidspunktet. For bygningsmassens del vil ogsa skattemessig inngangsverdi
tilsvare markedsverdien (dersom bygningsmassen selges direkte) eller palgpte
byggekostnader (dersom bygningsmassen overdras til borettslaget gjennom aksjesalg og
fusjon). Dersom borettslaget overtar tomten gjennom kjgp av aksjer med etterfglgende
fusjon, vil borettslagets skattemessige inngangsverdi pa selve tomten imidlertid vaere lavere
enn markedsverdi per i dag. Dette skyldes at den skattemessige inngangsverdien er
viderefprt fra Boligtomt AS med skattemessig kontinuitet ved fusjonen nevnt ovenfor.
Differansen mellom markedsverdi pa tomt og skattemessig kostpris pa tomt betyr at det er
en latent skatt pa Eiendommen. Dersom borettslaget erverver tomten gjennom et ordinaert
kjop vil skattemessig inngangsverdi pa selve tomten tilsvarer markedsverdi pa
kjppstidspunktet.

P4 bakkeplan vil det bli etablert 1 naeringslokale. Nzeringslokalet vil bli seksjonert som en
egen seksjon og drevet som naeringsareal med utadrettet virksomhet.

Forretningsfgrsel

USBL Eiendomsforvaltning AS er engasjert som forretningsfgrer for borettslaget. USBL har lang og
solid erfaring med forretningsfarsel, og vil sasmmen med styret sikre at borettslag far en trygg og
sikker drift.
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Vedtekter

Kjoper plikter a rette seg etter de til enhver tid gjeldende vedtekter for borettslaget. Forelgpige
vedtekter fplger som vedlegg til denne salgsoppgaven. Selger har rett til 3 tilpasse vedtektene frem
til avholdelse av ekstraordinaer generalforsamling. Selger vil innkalle til ekstraordinzaer
generalforsamling ca. 1 maned fgr overtakelse av andelene for a velge styre.

Regler for styring og drift av borettslaget fgiger for gvrig av borettslagsloven.
Det tas sikte pa at borettslaget og sameiet Marstrandgata 11C i stgrst mulig grad deler vedtekter.

Fellesgjeld
Boligene selges uten fellesgjeld.

Fellesutgifter

Kigper plikter & betale sin andel av fellesutgiftene for borettslaget fra overtakelse. Budsjett over
fellesutgiftene stadfestes av borettslaget pa ekstraordinzer generalforsamling forut for overtakelse.
Fellesutgiftene bestar blant annet av kapitalkostnader {som omtalt ovenfor) og drifts- og
vedlikeholdskostnader. Se utkast til budsjett og finansieringsplan for borettslaget inntatt som
vedlegg. Sterrelsen pa de faktiske utgiftene avhenger blant annet av hvilke ytelser/tjenester
borettslaget rekvirerer.

Borettslaget vil i stor grad dele fellesutgifter med sameiet Marstrandgata 11C.

Betaling

Forskudd tilsvarende 10 % av kjgpesum betales til meglers klientkonto sa snart kjgper har
mottatt bekreftelse fra megler om at selger har stilt entreprengrgaranti etter
bustadoppferingsloven (buofl) § 12.

Forskudd innbetalt til meglers klientkonto er selgers penger og under selgers raderett fra
det tidspunkt selger har stilt garanti etter buofl § 47. Ogsa avkastning av pengene er selgers
fra det tidspunkt selger har oppfylt vilkdrene for @ motta forskudd.

Innbetalingen av 10 % skal veere i form av ubundet egenkapital. Det vil si at det ikke skal
etableres pant i boligen (eller i eiendommen hvor boligen inngar) som sikkerhet for kjgpers
finansiering av handpenger.

Eventuelle tilleggsbestillinger/endringer betales etter nsermere avtale med selger.
Resterende del av kjgpesummen betales innen kl. 16.00, 3 dager fgr overtakelse.

Dersom det skal utbetales noen del av kigpesummen fra meglers klientkonto fer boligen er
overskjatet til kjgper, skal selger stille garanti som dekker det belap som skal disponeres jf. buolf.
§47

Tilvalg

Selger utarbeider tilvalgsliste hvor valgmulighetene for tilleggsbestillinger og endringer
fremkommer. Kjgper er gjort spesielt oppmerksom pa at dette er et stort prosjekt med mange
leiligheter som gjennomfgres i en planlagt serieproduksjon. Det vil derfor i alminnelighet ikke bli
godtatt endringer eller tilleggsbestillinger utover tilvalgslisten, da dette vil gripe inn i den
planlagte produksjonsprosessen, jf. buofl § 9, annet ledd. Alle tilleggsbestillinger/endringer skal
veere Selger i hende senest ved de tidsfrister som fastsettes av selger i tilknytning til prosjektets
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fremdriftsplan. Kjgper kan ikke kreve utfgrt tilleggsbestillinger/endringer som endrer selgers
vederlag pa mer enn 15 % av Kjgpesummen.

Omkostninger
Omkostninger kommer i tillegg til kigpesummen, og inkluderer:

Andelskapital kr 5 000,-
Tinglysingsgebyr for hjemmelsdokument kr 480,-
Tinglysingsgebyr per panterettsdokument kr 652,-
Registering av avtale om borett kr 430,-

Andel dokumentavgift ved overskjgting av Eiendommen til Borettslaget

Andel dokumentavgift ved overskjgting av Eiendommen til Borettslaget utgjgr 2,5 % av en
forholdsmessig andel av tomteverdien (ikke bygningsmassen) for den enkelte andelshaver.
Dokumentavgiftsgrunnlaget av tomteverdi utgjeér Kr. 896 pr. kvm. BRA

Det tas forbehold om endringer av stgrrelsen pa offentlige gebyrer og avgifter. Kjgper har risiko for
slike eventuelle endringer.

Kjoper skal i tillegg forskuddsinnbetalte 2 maneders felleskostnader til forretningsfgrer ved
overtakelse slik at borettslaget opparbeider seg likviditet.

Kommunal eiendomsskatt

Oslo Kommune har eiendomsskatt. Marstrandgata Borettslag vil faktureres for
eiendomsskatt som hjemmelshaver til eiendommen. Den enkelte andelseier er imidlertid
selv ansvarlig for a dekke den andel av eiendomsskatten som knytter seg til dennes andel.
Dette kommer i tillegg til budsjetterte driftskostnader. Styret/forretningsfgrer vil
viderefakturere eiendomsskatten til den enkelte andelseier. Det tas forbehold om endringer
i offentlige skatter og avgifter. Eventuell eiendomsskatt pa naringslokalene i fellesarealene
vil dekkes som felleskostnader etter borettslagets fordelingsngkkel.

Arealer definisjoner

Bruksareal (BRA): Oppgis iht NS3940, som er leilighetens areal innvendig malt ved leilighetens
omsluttede vegger, inklusive innvendige vegger, boder og sjakter, men ikke medregnet yttervegger.
De oppgitte romstgrrelser pa plantegningene er uten innvendige vegger og samsvarer derfor ikke
med leilighetens totale BRA.

Primaerrom (P-rom - nettoareal primaere rom): Alle rom du kan regne som oppholdsrom i boligen
faller inn under betegnelsen P-rom. P-rom angir nettoarealet av alle primare rom i boligen
innvendig, inklusive innvendige vegger. Dvs oppholdsrom som stue, kjgkken, bad, toalett, soverom,
entre/gang, omkledningsrom og evt trapp. Terrasser og balkonger regnes ikke med i P-rom.

Oppgitt romareal pa tegningene er & betrakte som cirka-arealer og innvendige sjakter er ikke
medregnet i romarealene. Kjgper ma akseptere mindre justeringer i arealet, samt at det kan bli
foretatt mindre endringer som fglge av palegg og krav i forbindelse med offentligrettslige tillatelser,
endelig detaljprosjektering, optimalisering av sjakter og kanaler mv. Dette utlgser ingen prisendring.
Partene har uansett ingen krav mot hverandre dersom totale arealet skulle vise seg a vaere 5 %
mindre / stgrre enn det oppgitte areal.
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Plantegninger

Salgstegninger og kontraktstegninger er ikke gjengitt i malestokk og kan ikke benyttes som grunniag
for bestilling av innredning, megbler og liknende. Norsk Standard gir rom for mindre avvik fra
tegninger i produksjon — av den grunn leveres ikke malsatte arbeidstegninger. Oppgitt areal pa
leiligheter, rom og balkonger/terrasser er malt pa tegning og avvik kan forekomme. Arealer pa de
enkelte rom kan heller ikke summeres til leilighetens bruksareal.

Arealer utomhus

Utomhusarealene pa eiendommen disponeres i fellesskap av alle boligene i hele borettslaget.
Kostnadene til drift og vedlikehold av utomhusarealene dekkes av borettslaget. Boliger med
takparsell som har eksklusiv bruksrett til deler av takterrassen, skal for egen regning vedlikeholde
dette utearealet. | borettslagets vedtekter vil det bli fastsatt at eier ma ha styrets

samtykke fgr det kan foretas endringer av takparsellen (f.eks. sette opp gjerde eller andre

faste innretninger, plante busker etc.). 6 takparseller kan kjgpes, hvor enkelte boliger har forkjgpsrett
ved kjgp av leilighet. Se hvilke bolige i ngkkeltall.

Bustadoppferingslova/garantier

Kippet folger bustadoppf@ringslova av 13. juni 1997 nr. 43. Loven regulerer forhold hvor selger er
profesjonell og kjgper er forbruker. tht. loven plikter selger a stille garanti som sikkerhet for
oppfyllelse av sine forpliktelser etter kjgpekontrakt senest ved forbehold frafalt. Garantien utgjer 3 %
av kjgpesum frem til overtakelse. Belgpet gkes til 5 % av kjgpesum og star 5 -fem- ar etter
overtakelsen jf. buofl. § 12, 3 ledd. Loven kan i sin helhet fas ved henvendelse til megler. Loven finnes
ogsa pa www.lovdata.no.

Forbehold
Selgers forbehold kansellering er frafalt og byggestart vedtatt.

Selger tar forbehold om endringer av opplysninger gitt i salgsmateriell og levernsebeskrivelse med
hensyn til konstruksjon og materialvalg, fargevalg og arkitektoniske Igsninger, herunder bl.a. mindre
endringer i planlgsninger. Opplysningene gitt i bilagene til kjgpekontrakten kan fravikes dersom
selger anser det ngdvendig eller gnskelig. Det tas spesielt forbehold om endringer og justeringer som
er hensiktsmessige og ngdvendige for eksempel i forhold til plassering av sjakter og kanaler,
herunder innkassinger av kanaler/fgringer som ikke er vist pa tegningene. Det presiseres at
plassering av vinduer, dgrer, m.m. samt form pa disse kan avvike noe fra tegningsgrunnlaget/
bilagene til kjspekontrakten.

Selger tar videre forbehold om den endelige utformingen av prosjektets utomhusanlegg.
Prosjektets uteareal blir trinnvis ferdig opparbeidet. Kjpper oppfordres til 3 sette seginni
utomhusplanen, og det tas uttrykkelig forbehold om at endelig tilpasning av terreng og
utforming av fellesarealer og privatiserte parseller i forbindelse med utbyggingen vil fgre til
endringer i forhold til illustrasjoner i salgsmaterialet. Endelig utforming kan derfor avvike fra
den forelgpige landskapsplanen som gjelder som bilag til kjppekontrakten.

Kjeper aksepterer ved signering av kjgpekontrakt at selger fritt kan transportere kjgpekontrakten og
eventuelle senere avtaler til annet selskap i selgers konsern.

Kjgper er videre forpliktet til & godta endringer for boligen, eiendommen og prosjektet kostnadsfritt

som matte fglge av krav fra Plan- og bygningsetaten eller annen offentlig myndighet samt ogsa det
som fglger av generell forbeholdstekst.
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Kjgper er gjort kient med at alle 3D-presentasjoner, digitale modeller, planer, skisser, bilder i
prospekt, tilvalgspresentasjon og annet salgsmateriell er av illustrativ karakter, og utarbeidet fgr
giennomfgrt detaljprosjektering. Materialet kan derfor vise bygningsvolumer, innredning,
beplantning og detaljer mv. som ikke inngar i avtalen.

Det tas forbehold om eventuelle feil i salgsoppgaven.

Fglgende dokumenter er en del av denne salgsoppgaven:
e Kjgpekontrakt

Leveransebeskrivelse med romskjema

Plantegning

Etasjeplan

Fasadetegninger

Utomhusplan

Plankart og reguleringsbestemmelser

Forelgpige vedtekter

Budsjett for Borettslaget

Nogkkeltall

Grunnboksutskrift

Rammetillatelse

Krigshandlinger

Krigshandlinger i Europa med tilhgrende handelssanksjoner medfgrer en uoversiktlig situasjon mht.
leveringstid og -pris pa ulike byggevarer. Dette kan medfgre at det blir ngdvendig a endre
utfgrelse/materialvalg underveis i prosjektet, ogsa slik at det pavirker den angitte standard.

Energiattest

For overtakelse vil det bli utstedt energiattest for den enkelte bolig. Boligens energibehov er
prosjektert iht. TEK17. Energimerkingen er beregnet til 3 ligge i minimum kategori C, dagens niva.
Det tas forbehold for at avvik fra dette vil forekomme, dette spesielt for boliger med mye vindusflate

Formuesverdi

Formuesverdien er ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes av skatteetaten som tar hensyn
til om boligen er en primaerbolig (der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller
sekundaerbolig (alle andre boliger man matte eie). Formuesverdien for primaerboliger vil i
2023 utgjgre 25 % av den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens areal.
For sekundaerboliger vil formuesverdien 2023 utgjgre 100% av den beregnede
kvadratmeterprisen multiplisert med boligens areal.Se http:/www.skatteetaten.no for
narmere informasjon.

Avtalemessige forhold

Selger star fritt til & akseptere eller avsla ethvert kjgpstilbud. Med de unntak som fglger av
borettslagsloven, kan bare fysiske personer vaere andelseiere i Borettslaget, jf. borettslagsloven §§ 4-
1 og 4-2. Ingen fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Det gjgres unntak fra
dette for enkelte juridiske personer i henhold til borettslagsloven §§ 4-2 og 4-3.
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Adgang til utleie

Utleie reguleres av borettslagsloven §§ 5-3 til 5-10. Selger gnsker a praktisere en liberal utleiepraksis
i den perioden selger er representert i styret i Borettslaget. Styret vil derfor i denne perioden gi
samtykke til 3 leie ut leiligheten i inntil 3 ar fra overtakelse, selv om vilkarene for utleie i §§ 5-4 til 5-6
ikke er oppfylt, jf. § 5-3. Eventuell sgknad om utleie ma sendes styret og det er opp til styret om
utleien godkjennes.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt Lov om hvitvasking. Megler er pliktig 3 gjennomfgre identitetskontroll
av alle involverte parter. Dette innebaerer at eiendomsmeglere har plikt til melde fra til @kokrim om
eventuelle mistenkelige transaksjoner.

Eiendomsmegler

Rgisland & Co Eiendomsmegling AS, org. 994 194 410
Dronning Eufemias gate 16

0191 Oslo

Eiendomsmeglers vederlag:
Vederlaget betales av Selger. Vederlaget er avtalt til kr. 34 000,- samt oppgjgrshonorar pa kr. 4 500,-
eks. mva. pr. solgte enhet.

Ansvarlig og utfgrende eiendomsmegler:

Ansvarlig megler i forbindelse med salget er Eiendomsmegler Andreas @vsthus. Han vil i selve salget
bli assistert av Eiendomsmegler Lars Bratseth, Eiendomsmegler Ingrid Anne Fossli, Eiendomsmegler
Per Henrik Rolfsen, Eiendomsmegler Renate Markussen.

Oslo, 17.12.2024
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Marstrandgata 11

C0302

4-Roms

3. Etasje

BRA: 85,1m?
BRA-i: 80,1m?
BRA-e: 5m2
Uteplass: 6,5m?

Nord

-] ]
| L pmm ) )
J I 1 Nedhimlet areal
- [HERHEHHEEBHBHI I
Oom 1m 2m 3m 4m 5m

Plan Oppriss
Kontraktstegning gjelder foran tegninger i prospekt. Byggherre: Bonum AS
Bygget er ikke ferdig detaljert og endringer i forbindelse med prosjektering og bygging ma kunne Parkvei 27
paregnes. | tillegg kan tekniske faringer og installasjoner medfare utforinger, innkassinger og arkveien
nedforinger som ikke er vist pa tegningen 0258 0OSlo
Arealene i prislisten er oppgitt i bruksareal (BRA) og primaerrom (P-rom) . . R
Arealene er beregnet ut ifra Norsk Standard 3940:2012. Prosjektselskap: Marstrandgata 9-11 AS
BRA angir leilighetens areal innenfor omsluttende vegger og inkluderer sjakter. Parkveien 37
P-rom = BRA fratrukket innvendig bod, inklusiv bodvegger. 0258 OSlo
P-rom = areal alle primzrrom inklusive vegger og sjakter.
De oppgitte romarealene pa tegningene er & betrakte som cirka-arealer. Sjakter er ikke medregnet i Entreprengr: Bunde Bygg AS
romarealene. Kjgper mé akseptere mindre justeringer i arealet, samt at det kan bli foretatt mindre Karoline Kristiansensvei 2
endringer som folge av palegg og krav i forbindelse med offentligrettslige tillatelser, endelig 0661 05|
detaljprosjektering, optimalisering av sjakter og kanaler mm. sio
Kjekken er veiledende. Endelig lgsning fremgar av egen leverandgrtegning. Hvitevarer er vist som Arkitekt: \/igsnaes+Kosberg++Ark\'tekter AS
illustrasjon. Faktisk leveranseomfang av hvitevarer fremgar i ovrig salgsunderlag. -
Vinduer er | hovedsak tenkt innadslaende, men dette vil avklares | senere prosjekteringsfase. Henrik Ibsens Gate 100
Omfang og plassering av eventuelle konvektorpanelovner vil avklares senere i 0255 Oslo

detaljprosjekteringsfase. Kjoper vil orienteres om endelig lzsning i felge med tilvalgsprosess
Mobleringsforslag inngar ikke i leveransen og er kun vist pé plantegning som et eksempel pa mulig
meblerinng. Mablering kan vaere vist i konflikt med tilgjengelighet i leiligheter med tilgiengelig
utforming.

VIGSNAS + KOSBERG++ARKITEKTER
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Leveransebeskrivelse - Marstrandgata 11

Denne beskrivelsen er utarbeidet for 4 orientere om bygningens og leilighetenes viktigste
bestanddeler og funksjoner, og hva som inngar i selgers leveranse.

Det kan forekomme avvik mellom denne leveransebeskrivelsen og plantegninger. I slike tilfeller
er det alltid denne leveransebeskrivelsen som er retningsgivende. Leveranser utfgres i henhold til
teknisk forskrift av 2017 (TEK17). Se for gvrig romskjema ytterligere detaljering av hva som leveres
for leilighetene.

BARESYSTEMER
Hovedbaresystem i stal og betong. Etasjeskiller leveres i betong. Det blir synlige V-fuger i
himlinger.

FASADER
Fasader bestar i hovedsak av teglstein og trekledning.

YTTERTAK

Takkonstruksjonen isoleres og dimensjoneres i henhold til energiberegninger. Det legges
taktekking med forskriftsmessig fall til sluk. For de leilighetene som far takterrasser vil det legges
tremmegulv, som angitt pa kontraktstegning.

UTOMHUS
Se utomhusplan for utfgrelse av utomhusarealene. Det tas forbehold om mindre justeringer.

BALKONGER OG TERRASSER

Balkonger utfares i betongkonstruksjoner. Balkongene har tremmegulv av trykkimpregnert
trevirke. Rekkverkene pa balkongene er av aluminium.

Private takterrasser pa plan 6 leveres med tremmegulv i trykkimpregnert trevirke og rekkverk i
aluminium.

Private takterrasser pa takplan samt private hageparseller pa takplan. Tremmegulv i
trykkimpregnert trevirke og skillevegger i trespiler.

Skillevegger pa balkonger der dette er vist, kun mellom leiligheter som har balkong/takterrasse
helt inntil hverandre. Det leveres ikke skillevegger ved separate balkonger, uansett avstand
mellom disse.

TRAPPER

Hovedtrappene utferes i betong, og leveres med linoleumsbelegg eller flis pd inntrinn. Se
for gvrig romskjema. Trapperekkverk med spiler og handlgpere av lakkert metall med enkel
handlgper pa hver side.

Tv og bredbiand
Det vil bli levert fibernett for TV og bredbédndstjenester i hver boenhet fra Telenor eller
tilsvarende leverandgr.

Ringeklokke/porttelefon
Det leveres anropstabla ved hovedinngang og svarapparat i alle boenheter. Det leveres ogsa
ringeknapp utenfor hver boenhet.



TILPASNING FOR RULLESTOL/TILGJENGELIGHET

Ved behov for bruk av rullestol i leilighetene, ma kjgper paregne a fjerne eller flytte hele, eller
deler av innredningen i leiligheten. Ikke alle leiligheter er utformet med tilgjengelighetskrav,
kontakt selger for mer informasjon.

SPORTSBOD

Alle leiligheter far egen sportsbod. Bodene vil vaere lokalisert i egne bodareal i kjelleretasje.
Bodene fordeles av selger i forkant av innflytting. Sportsboder far en stgrrelse pa minst 2,5
kv for leiligheter under 50 kv eller 5 kv for leiligheter over 50 kvm. Sportsbod utfgres som
nettingbod, med dgr med feste for hengelas.

Det gjares oppmerksom pa at det i enkelte sportsboder vil kunne vaere tekniske installasjoner
slik som f.eks. ventilasjonskanaler og fremforing av VA-anlegget eller baresystem, som kan
redusere det totale lagringsvolumet. Det anmerkes at man ikke skal benytte seg av lagring
narmere sprinkelhode enn 50 cm, sprinkelrgrene skal heller ikke benyttes til oppbevaring eller
til oppheng.

Sportsboder er kun ment for lagring av gjenstander som téler temperatur- og fuktsvingninger.

VARMEANLEGG/OPPVARMING
Primar oppvarming i leilighetene er vannbaren gulvvarme.

Temperaturen styres ved termostater montert pa vegg eller i skap. Varmt forbruksvann og
vannbdren varme pa baderom tilknyttes fjernvarmeanlegg. Kostnader for andel av energi som gar
til fellesareal/ ventilasjonsaggregat utfaktureres sammen med ménedlige felleskostnader.

VENTILASJON

[ leiligheter blir det balansert ventilasjon med aggregat plassert i den enkelte leilighet. Innblasing
av luft til alle oppholdsrom via ventiler, samt avtrekk fra bad og kjgkken. Det vil bli egen kanal for
avtrekk fra kjgkkenventilator. Avtrekk fra ventilatoren vil minimum vare 165 m3/time ved forsert

ventilasjon.

SOLAVSKJERMING
Det leveres solskjerming i henhold til forskriftskrav.

ELKRAFT - FORDELING

Hovedbryter og maler for hver leilighet samt kurssikringer for lys i fellesareal, installeres ute
i byggets fellesareal. Sikringsskap for hver enkelt leilighet plasseres i leiligheten. Plassering
avklares i detaljprosjekteringen. Anlegget legges skjult i leilighetene.

Selger vil tegne streamabonnement til hver bolig som overfares til kjgper ved overlevering. Kjgper
kan selv bytte strgmleverandgr etter eget gnske etter overlevering. Leveranse av elektropunkter
iht. bestemmelsene i NEK 400:2018.

Strgm til fellesarealer blir levert fra egne malere. Kostnadene fordeles iht. eierbrgk
Belysning

Det leveres downlights i himling pa bad og entré. I tillegg leveres det LED belysning under
overskap pa kjgkken og rundt speil pa bad.

FELLES BELYSNING
Det leveres felles belysning pa fasade, bakgard, takterrasse samt innvendige fellesarealer.



HEIS
Alle leiligheter er tilgjengelig med heis direkte til leilighetsplan. Dette gjelder ikke duplexleilighet
med inngang fra gateplan.

RENOVASJON

Renovasjon er planlagt som avfallsbeholdere i renovasjonsrom og utvendig skur. Forelgpig
planlagt plassering av renovasjon/ avfallsbeholdere er vist pd utomhusplanen. Det tas forbehold
om utbyggers rett til 4 endre plassering av avfallspunktene i en videre detaljering sammen med
Oslo kommune. Det vil métte paregnes noe stgy ved den regelmessige tsmmingen.

POSTKASSER
Postkasser med sylinderlis leveres og monteres i forbindelse med hovedinngangspartiet i hver
enkelt trappeoppgang.

BRANN
Alle boligene blir levert med et automatisk slokkeanlegg med sprinkler med synlige
sprinklerhoder, samt ett hindslukkerapparat/ husbrannslange i hver leilighet.

Boder vil ogsa fa automatisk slokkeanlegg/sprinkleranlegg. Det installeres roykvarslere i hele
prosjektet iht. gjeldende lover og forskrifter. Det installeres brannalarmanlegg for hele prosjektet
i henhold til gjeldende lover og forskrifter.

HIMLINGER

Det ma paregnes lokale nedforinger og/eller innkassinger i himlinger grunnet tekniske
installasjoner i leilighetene. Nedforet himling kles med gips. Innvendig bod kan fi T-profil
himling. Nedforinger og innkassinger er vist pa kontraktstegninger, men ytterligere eller endrede
nedforinger kan forekomme som en del av detaljprosjekteringen.

VINDUER/BALKONGD@RER/SKYVED@RER
Vinduer/balkongdgrer leveres med utvendig aluminiumskledning . Balkongdgrer leveres som
heve-/skyvedgrer eller som slagderer, iht. kontraktstegning.

Alle dpningsbare vinduer leveres med barnesikring. Balkongdgrer leveres med innvendig
knappevrider.

Gulv
Det leveres 13 mm én-stavs eikeparkett med matt lakkert overflate i stue, kjgkken, soverom
innvendig bod og entré.

Gulv pa bad og eventuelt WG leveres med matt lys gra 6ox6ocm keramisk terrazzo flis. I dusjsone
leveres mindre format.

Kjokken
Kjgkken leveres etter kontraktstegning og med innredning fra HTH. For leveranse pa kjokken, sc
romskjema

Innvendig bod
Det leveres innvendig bod der det er vist pa tegning.

Garderobe
Det leveres ikke garderobeskap.



DORER
Innvendige derer leveres etter beskrivelse i romskjema. Dgr fra felles korridor til leiligheten
leveres med farge bestemt av arkitekt.

PAREGNELIG SVINN, KRYMPING

I nyoppferte bygninger ma det i noen grad forventes svinn og krymping av materiale, for
eksempel svinnriss i mur, mindre riss i maling ved skjoter, hjgrner og sammenfgyninger som
folge av krymping av trevirke og betong. Slike forhold er ikke 4 anse som mangler ved levert
ytelse.

INNVENDIG TAKHOYDE

Innvendig takhgyde er generelt minimum 2,5 meter. Leiligheter med overliggende takterrasser
kan fa omrader med noe lavere takhgyde.

Duplexleilighetene far en generell takhgyde pa 3,0 meter i en av etasjene.

Heyder ved nedforing kan vare ned til 2,2 meter. Takhgyde i bad er 2,2 meter.

INNERVEGGER

Innervegger utfores generelt i stenderverk som kles med gips pa begge sider, alternativt med en
eller flere vegger av betong.

BAD

Bad er tenkt levert som prefabrikkerte vatromsmoduler (badekabiner) eller plassbygde bad.

Det leveres i hovedsak rette dusjvegger i glass. Dusjarmatur leveres montert pa vegg. Farge

og sterrelser pa fliser kan avvike fra illustrasjoner. Baderomsinnredning leveres med to-delte
skuffer. Over servant monteres speil med integrert belysning og stikkontakt. Mindre ansamlinger
av vann vil kunne forekomme pa baderomsgulvet. Det er avsatt plass til vaskemaskin/
torketrommel pa ett av badene i hver leilighet.

For leveranse pa WC og bad, se romskjema.

Datert 30.03.2023



VEDTEKTER

for Marstandgata 9 & 11 borettslag org. nr. .................

vedtatt pa stiftelsesmgtet den......... , sist endret den.........

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Marstrandgata 9 & 11 borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og 8 drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

1-3 Kommunikasjonskanaler
(1) Styret avgjer hvordan meldinger og informasjon gis til andelseierne.
Meldinger og informasjon skal gis pa en sikker og hensiktsmessig mate.

(2) Der borettslagsloven, vedtektene eller husordensreglene krever at meldingen
eller informasjonen skal gis skriftlig, kan styret og andelseier bruke skriftlig
elektronisk kommunikasjon. Andelseier kan reservere seg mot a ta imot
meldinger elektronisk. Om andelseier skal sende meldinger elektronisk, ma
vedkommende bruke den adressen/kanalen som styret har fastsatt at skal brukes
til dette formalet, for eksempel epost, melding via telefonapplikasjon eller
nettportal.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5 000.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget.
Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller



kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om 8 skaffe boliger til vanskeligstilte.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m3 melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til  erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til 8 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

Det er ingen forkjgpsrett i borettslaget.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til 3 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i

samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn,

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder



dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Samtykke eller godkjenning kreves likevel ikke dersom andelseier selv bor
i boligen og deler av boligen skal overlates til andre, eller dersom hele boligen
overlates til andre i opptil 30 dggn i ret.

(1) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen

en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes

som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele
boligen til andre i opptil 30 dggn i Igpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. Vtrom ma brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-



/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks 8 sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens 8§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
s3 langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 3 fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utvendig vedlikehold
av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighoid

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende 3 selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til 8 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse



Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt skal legges til grunn for
beregningen. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at
det har innkommet en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder, og 3-5 andre
medlemmer og inntil 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammpgtte styremediemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:



1. ombygging, pabygging eller andre endrlnger av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. & gke tallet p8 andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2
andre ledd,

3. salg eller kJ¢p av fast eiendom,

4. 3 ta opp 1an som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltnlng, nar tiltaket ferer med
seg skonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlmgen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamllng kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eIIer vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedlnnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseler gnsker behandlet pd ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Eventuell &rsmelding fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll



Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlmgen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller nzrstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk sezerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig deita i en avstemning
pa generalforsamhngen om avtale med seg selv eller narstdende eller om ansvar
for seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget
far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlmgen styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.



11-2 Forholdet til borettslovene
For sd vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.



Budsjettforslag
Marstandgata 9 & 11

dsjett
INNTEKT
3600  Driftskostnad 1863074
3620 TV/Bredbind 350 400
Sum inntekt 2213474
KOSTNAD
5300 Styrehonorar <114 000 Cakr 1000 - 1 500 pr enhet
5400  Arb.avg styrehonorar -16074  Regner automatisk 14,1 % av styrehanorar
6200 Energi, strgm -150000  Strgm til fellesareal
6310 Vaktmester -140 000  Kr 11 000 ink mva pr mnd
6329 Komm. avg. renovasjon fast -255000 13 dunker 4 660 liter. 1 beholder 660 liter kr 19 566,61
6329  Vann og aviep forbruk -201000 Vann. 5162,3 m3 *1,5* 25,86 ink. mva.
6329  Vann og avigp forbruk -200000  Aviep.
6340  Heisalarm -12000 3 heiser
6361  Fast renhold -124000 Trappevask, 3 oppganger. Matteleie
6390  Andre driftskostnader -3000  Kurs, drsmgte, styrearbeid, meter, leie av lokaler drsmote
6391  Sngmdking, straing, feiing -10 000
6392  Containerleie -12000  Eksta container ved innflytting, ekstra renhold ved innfiytting
6420 Bevar HMS -12000 Internkontrollsystem for lovpalagt HMS. Pr 2022: kr 6 SO0 lisens fgrste r, deretter kr 4 500 i &rlig lisens {+ mva)
6500  Verktay og redskaper -3 000
6550  Lyspaerer, lysror, sikringer -1000
6551  Lasog beslag -5 000
6601 Vedlikehold -20000  Generelt vedlikehold/ jon av b
6602  VVS anlegg -50000 Service sprinkler, legg, bereder, iler og div vedlikehold elektro
6611  Heis -60000 3 heiser, (kr 20 000,-) 1 service pr Ar, periodisk kontrol) hvert 2. &r. Evt. stans
6613 il utvendig 88/ -15000 Takterrasse og bakgard
6617  Brannvernsutstyr og -varsling -50000  Service e/ og il réykluker + fgring. Ngdlys
6663  Ventilasjon -7000  Service ventilasjon
6700  Revisjonshonorar -7000 | henhold til avtale med revisor KPMG
6710  Forretningsfarerhonorar -123 000
6714  Andre tjenester -35000 il fe i . Mélere gning
6951  TV/Bredbénd -350400  Kr 400,- pr. enhet
7500  Forsikringer -237 000  Bygningsforsikring, kr 3 250 pr enhet
7770  Betalingskostnader -1000
Sum kostnad -2213474
Driftsresultat o
FINANSPOSTER
Netto finansposter 0
Arsresultat 0
8970  Overfert til annen egenkapital 0
Sum overf@ringer 0
DISPONIBLE MIDLER
Arsresultat 0
2968 A konto varme 1115056
2969  Kostnad fiervarme -1115056  Fjernvarme som avregnes. Mélere. Kr 18 pr kvm BRA
Endring disponible midler )

Dette er ett driftsbudsjett for normaldrift av borettslaget i ett 4r.

Buds]ettet er utarbeidet av Usb| basert p3 opplysninger om eiendommen gitt av selger/utbygger og normaltall
fra tilsvarende eiendommer som forvaltes av Usbl. Det tas forbehoid om stipulerte inntekter og kostnader da
styret vil kunne endre budsjettet og inngd avtaler som tilfgrer borettslaget andre og/eller starre kostnader.



Ngkkeltall Marstandgata 9 & 11

Balk/ Sum felleskostn.]
Andel or] ':'r" “':“" :m :v"':'" Etg|  tem A konto varme| pr mnd|
kvm. a3
4 104.2 5,4%"] 1676 007]
3 58,1 1 oa_sl 345}
40, 724] 700
84, *x| 314
47,1 943}
r 99,3 590
104, X 007}
58,0 1 341
39;¢ 9 685
88 E 4
46, X [
99,3 X 83
104, X [
57, % 3:
39,7] 9 68;
7,/ il 415
6, 2 9!
39, X 830)
104, X 007|
X .
55 A0503 39,7 9 [
56 A0504 a 87 §|
57 A050S 2 46,6) 6 931
58 A0506 4 993] 5 830
68 A0601 116,2] Sa+134) 5 440)
69) A0602 1063 59,5 s
70) A0603 114, 20,0 s 370)
80101 51, 097
80102 62, 5
B0103 75, 36:
1 B0201 39,7| 32|
16, B0202 62,4] 62,4 2 6,1 500]
I boa0s 68,7] 67,5 2 61 7
12] 50204 1123] 108 al 2 ]
13 80205 66,6/ 66,6 2 65!
14| B0206 4 107, 104,5 2| A 1.
32| B0301 2 39,3 39,3 3 ). 667
33) 80302 3 62,3 623 % &
34 B0303 3 68, 7,5 ) 727
27] BO304 3 72, 2,# X
2 37, 7.2] 3| 4 59
37,7 7,2| —31 ) 9.
S6,C 58,0 % 341}
95,6 92 sl X 687}
39, 393 X 667
62, 62,0 4 X
68,7 7, El 4 1] 723
1,9 71,9] 4 8 84
7, 7.2 3, 59
7, 7,2| 3, 59:
7, 79| 5,
95, 92,6 4] 5, 697]
39, 39,3 5 667|
€2, 62,0 5| 6.1
68, 67,5] 11 727]
71, 1,7) 8
7, 7, 4] 59.
2 7 7, Y 59:
3 7,1 7, % 3;
4 95,6 52, X 69
4 118, 115,1 5,8 + 51, 5t
72| B0602 96,2 833 X 4719
73 B0603 100,7] 97,1 6 S +41,8 4 88.
sf €0201 46, 46,2| ;' 2 91
4 €0202 802 802 2 64" r
46, 46,1 X 91:
a 801 801 an
2 45, 45,9 X 90
4 73, 79,9 X 131
52 coso1 25, 458 5 X 2901}
51 0502 4 79, 79,8 B X 4127
67 Co601 2 101, 98,9 6 23,9 490:
18] D0201 4 108, 104,9/ 2 e 517¢
Kjgpetilbud skal sendes inn elektronisk via BankID i boligvelgeren. Prisene kan ikke justeres etter kontraktsinngaelse. Selger stdr fritt til  endre prisen
pé usolgte boliger uten forutgdende varsel og star fritt til 4 forkaste etthvert bud. Det vil til enhvert tid vaere prisen i boligvelger som er gjeldend
Ombkostninger:
Tinglysningsgebyr hjemmelsovergang andel 480
Registrering av avtale om borett 430
Tinglysningsgebyr pr. pantedok t som skal tinglyses 652
Andelskapital 5000
Omkostninger/gebyrer 9293*

*) Andelen dokumentavgift gjelder for Borettslagets kjgp av Eiendommen (tomten) fra Selger og pafglgende overskjgting av tomten til Borettslaget
for overtakelse. Andel dokumentavgift ved overskjating av Eiendommen til Borettslaget utgjgr 2,5 % av en forholdsmessig andel av tomteverdien for
den enkelte andelshaver. Dokumentavgiften vil utgjgre ca. kr. 896 pr. kvm. BRA. Det palgper ikke dokumentavgift ved overskjating av
Boligen/Andelen til Kjgper i forbindeise med overtakelse

**| eiligheten har forkjgpsrett for kjgp av takparsell ved kjgp av leilighet. Prisen for takparseil er kr. 500 000,-

Felleskostnader:

Kigper plikter 4 betale sin andel av fellesutgiftene for Borettslaget fra overtakelse. Budsjett over fell ift dfi av Borettslaget pa
ekstraordinaer generalforsamling forut for overtakelse. Fellesutgiftene bestar blant annet av kapitalkostnader og drifts- og vedlikeholdskostnader. Se
utkast til budsjett for borettsliaget inntatt som vedlegg.

Betaling:

10 % av kjgpesummen innbetales til meglers klientkonto ved signatur av kjgpekontrakt eller senest innen 1 uke etter at garanti er stilt i medhold av
buofl. § 12. Kontantinnbetaling ma vaere fri egenkapital. Palgpte renter tilfaller kigper frem til hjemmel er tinglyst pa kjgper, med mindre selger far
disposisjonsretten over belgpet som falge av at det stilles garanti i medhold av buofl. § 47. Eventuelle tilleggsbestillinger/endringer betales etter
narmere avtale med selger. Resterende del av kjppesummen betales innen kl. 16.00, 3 dager fgr overtakelse.
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VIGSNAS + KOSBERG ++ ARKITEKTER AS
Henrik Ibsens gate 100

0255 OSLO

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 21.09.2022
202205720-8 Synne Aker Grimsrud
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: MARSTRANDGATA 9 Eiendom: 227/318/0/0

Tiltakshaver: MARSTRANDGATA 9 & 11 AS Spker: VIGSNAS + KOSBERG ++

ARKITEKTER AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppfering

Rammetillatelse - Marstrandgata 9

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om riving av eksisterende bygninger og
oppfering av boligbygg, som vi mottok 08.04.2022. Rammetillatelsen er hjemlet i plan- og
bygningsloven (pbl.) § 21-4.

Vi gir dispensasjon fra:

. Reguleringsplan S-5123: §8§ 2.1.2 om plassering og hoyder, 2.1.3 om utforming
av bebyggelsen og 2.1.5 om uteareal

. TEK17 §§ 13-7 og 13-8 om dagslys og utsyn

. plan- og bygningsloven: § 29-4 om avstand til nabogrense

Det er merknader til seknaden.

Rammetillatelsen er gitt med vilkdr som mé oppfylles for dere kan f&
igangsettingstillatelse. Vilkdrene finner dere under avsnittet «vilkdr i den videre
prosessen».

Opplysninger om byggesaken

Tiltaket er lokalisert i bydel Griinerlpkka. Spknaden omfatter riving av eksisterende bygninger pa
eiendommene og oppfering av et kombinert bolig- og neeringsbygg pa 6 etasjer pa hjgrnet mot

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Osto kommune Akersgata 51, 0180 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA



Saksnr.: 202205720-8 Side 2 av 16

Marstrandgata og Stockholmgata. Det etableres felles utearealer i bakgérden og pa
takterrasser.

Seker har oppgitt felgende opplysninger i soknaden

Tiltakets bruksareal (BRA) Totalt BRA: 7240,50 m?
Neeringsareal: 800 m?

Grad av utnytting 7600 m?

Tiltakets hoyde Mot Marstrandgata

Nedre gesims = kote + 53,60
Qvre gesims = kote + 56,99

Mot Stockholmgata:
@vre gesims = kote + 56,99

Bakgardsbygg:

Gesims = kote +53,60
Antall boenheter 73 boenheter totalt
Antall parkeringsplasser O parkeringsplasser
Antall sykkelplasser 179 sykkelplasser
Antall HC-plasser 0 HC-plasser
Uteoppholdsareal MFUA = 773,8 m?

P4 tak = 680,8 m?

Plangrunnlaget for eiendommen

Eiendommen er avsatt til hovedformal Bebyggelse og anlegg, fremtidig (utviklingsomrade
Akerselva og andre omrader) i kommunepltan 2015 - Oslo mot 2030, vedtatt 23.09.2015.

Eiendommen er regulert til underformal Bolig/forretning/annen offentlig eller privat tjeneste
(verksted, kultur, helse)/kontor i reguleringsplan S-5123, vedtatt 09.06.2021.

Hensynsoner og temakart
Eiendommen er omfattet av hensynssone H190_2 andre sikringssoner (restriksjoner for anlegg i
grunnen).

Uttalelser og merknader til sgknaden

Uttalelser fra andre myndigheter og etater

Ruter

Ruter har uttalt seg til tiltaket i e-post datert 18.07.2022, jf. reguleringsplanen § 1.3. Ruter
vurderer at Marstrandgata 9 ligger et stykke unna de traséer for nye T-banetuneller som Ruter
mener er mest aktuelle og at det derfor kan peles til fjell i Marstrandgata 9.
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@ Oslo

Dato: 10.11.2025

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 149576/ 86522163
Adresse: Marstrandgata 11

Deres ref.:

Kommentar:

Gnr/Bnr: 227/318

Se tegnforklaring pa eget ark

6644800

6644500



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

70 - Felles avkjorsel

72 - Felles lekeareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

141 - Forr./kontor/offentlig

144 - Forr./bolig

150 - Industri m.tilh.anlegg

170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering
936 - Regulert fotgjengerovergang

1110 - Boligbebyggelse
1600 - Uteoppholdsareal

——————— RpRegulertHayde

——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense

Bygning som forutsettes revet
-------------- Underjordisk anlegg
— — — — Byggegrense

Bebyggelse som inngar i planen
————— Bebyggelse som forutsettes fiernet
—— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

7 Oppheving av eiendomsgrense
Inn-/utkjering
-~ Avkjorsel

C Eksisterende tre som skal bevares

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2014 - Gatetun

2015 - Gang-/sykkelveg

[ 2019 - Annen veggrunn - grentareal
3050 - Park

///7.7//. 860 - Spesialomrade bevaring bolig

S /477, 664 - Spesialomrade bevaring blandet
Fzz 7777 668 - Spesialomrade bevaring annet

RbBevaringGrense

----- RpBestemmelseGrense

-------------- 76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal
312 - Fortau
— — — — 315 - Kollektivfelt - kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — —— 913 - Formalavgrensning
925 - Gesimslinje
=— 930 - Reguleringslinje
----------------- 935 - Regulert parkeringsfelt
—————— 936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forelapig plan
= = === Plangrense (gammel lov)

= = === Plangrense (ny lov)
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Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Veditatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 10.11.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende

i - - ? =
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn - https://od2. .oslo.kommune.no/kart/?m kommuneplan

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 149576/86522163

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

—— == Fjernveg (tunnel)
— jernveg
= \arkagrense
=mmm=m== Plangrense
— -+ — sSporveg (tunnel), fremtig
[— -+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——+—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig
— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig
|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende
|——+—— Jernbane, eksisterende
== Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = === = Banetrase (ikke juridisk)
frftt= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

n) Spredt boligbebyggelse
pe=——-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

||

Indre by (utviklingsomrader)
y X A H570 - Bevaring kulturmilj
- ‘ 3 H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
-: H810 _2 - Krav om felles planlegging
_: H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_: H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

i H110 - Nedlagsfelt drikkevann

i H190 - Andre sikringssoner
-5

i
W 1 H310_1 - Kvikkleire
e s e e e

i

//-/ H310_2 - Steinsprang
e s s e e e

i

H | -

i/ _/Z H320_1 - Stormflo
i

H | -

!Z_Z- A H320_2 - Elveflom
i

W 1 H390 - Deponi

e o s e -t

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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Tenk nytt
— Bo godt!

roislandco.no - post@roislandco.no - 2104 32 32 - #roislandco



