
Marstrandgata 11A‑C302

 | OSLO
Kr 10 200 000,‑





Marstrand‑
gata  
11A‑C302



Marstrandgata 11A‑C302
 | OSLO

 En meget lekker 4‑roms andelsleilighet med balkong.Leiligheten ligger i et svært populært og sentralt område  
mellom Grünerløkka og Carl Berner. Herfra er det kort vei til skoler, barnehager og offentlig kommunikasjon,  
samt nærhet til Grünerløkka med et rikt utvalg av fasiliteter og servicetilbud.

‑ Lekker 4-roms 
‑ Estimert ferdigstillelse i Q4 2026
‑ Vannbåren gulvvarme
‑ Godt isolert og balansert ventilasjon
‑ Kjellerbod på ca. 5 m²
‑ Felles takterrasse
‑ Ingen forkjøpsrett
‑ Bustadgaranti
‑ Beliggenhet i et populært område med gangavstand til alt

Prisantydning: 10 200 000

Felleskostnader pr. mnd: 4 142 ,‑ 

Eierform: Andel
Byggeår: 2026

P‑rom/     BRA: 80.2/     85.2 m²
Etasje: 3
Antall rom: 4

Oppdragnsummer: 3‑0018/     26







Denne boligen presenteres av

Anne Heidi Rødal
Ansvarlig megler: 

E‑post: anne@roislandco.no
Telefon: 48134527

Avdeling boligsalg
Orgnr: 994194410
Telefon: 21 04 32 32
Dronning Eufemias gate 16
0191 Oslo













Marstrandgata 11A‑C302

Adresse 
Marstrandgata 11A‑C302, 0566 OSLO

Matrikkel
Gnr. 227, bnr. 318

Eier
Selger: Bunde Eiendom AS

Områdebeskrivelse
Grünerløkka er en kreativ og livlig bydel i Oslo, som  
ligger rett ved Akerselva og den populære  
Mølleparken. Bydelen er kjent for sin brede variasjon  
av butikker, restauranter, kafeer og kulturtilbud, som  
gjør den til en populær og attraktiv bydel for mange.  
Grünerløkka er også et historisk område, med mange  
gamle fabrikker og industribygg som har blitt  
omgjort til leiligheter og kontorbygg. Dette gir  
bydelen en unik blanding av gammelt og nytt, og en  
særegen atmosfære som mange setter pris på.

Bydelen har også en rekke grønne områder, som  
Mølleparken, Birkelunden og Olaf Ryes plass, som gir  
deg muligheten til å nyte naturen og slappe av i  
grønne omgivelser. Grünerløkka har også flere  
populære utesteder og nattklubber, slik at du kan  
nyte en kveld ute med venner og familie. Grünerløkka  
er en levende og attraktiv bydel som passer perfekt  
for deg som er urban, sosial og kreativ. Her dukker  
det opp nye butikker, restauranter, kafeer, kulturtilbud  
og grønne lunger, så fort du passerer neste  
gatehjørne.

Tomt
Alle leilighetene vil ha tilgang til felles takterrase

Areal og innhold
Totalt bruksareal BRA: 85,2 kvm
BRA‑i: 80,2 kvm
BRA‑e: 5 kvm
Åpent areal: (Terrasse, Balkong) kvm
TBA: 6,5 kvm

Arealbeskrivelse;
Arealet er beregnet ut fra Norsk standard NS  
3940:2023. BRA‑i: Internt arealet innenfor boligens  
omsluttende vegger, inkludert sjakt. BRA‑e: Eksternt  
areal som boligen har eksklusiv bruksrett til, men  
som ikke ligger i boligen, f.eks. kjellerbod. BRA‑b:  
Areal for innglasset balkong med veggareal. Total  
BRA = Summen av BRA‑i, BRA‑e og BRA‑b. TBA er  
areal på terrasse og balkong. Arealet oppgis ved salg,  

men inngår ikke i BRA. Oppgitt romareal er netto  
romareal. De oppgitte arealer er å betrakte som  
cirka-arealer. Partene har ingen krav mot hverandre  
dersom arealet skulle vise seg å være 5 % mindre /       
større enn det oppgitte areal.

Plantegninger
Salgstegninger og kontraktstegninger er ikke  
gjengitt i målestokk og kan ikke benyttes som  
grunnlag for bestilling av innredning, møbler og  
liknende. Norsk Standard gir rom for mindre avvik fra  
tegninger i produksjon av den grunn leveres ikke  
målsatte arbeidstegninger. Oppgitt areal på  
leiligheter, rom og balkonger/     terrasser er målt på  
tegning og avvik kan forekomme. Arealer på de  
enkelte rom kan heller ikke summeres til leilighetens  
bruksareal.

Kjellerbod:
Alle leiligheter får egen sportsbod. Bodene vil være  
lokalisert i egne bodareal i kjelleretasje. Bodene  
fordeles av selger i forkant av innflytting.  
Sportsboder får en størrelse på 5 m² for leiligheter  
over 50 m². Sportsbod utføres som nettingbod, med  
dør med feste for hengelås. Det gjøres oppmerksom  
på at det i enkelte sportsboder vil kunne være  
tekniske installasjoner slik som f. eks.  
ventilasjonskanaler og fremføring av VA‑anlegget  
eller bæresystem, som kan redusere det totale  
lagringsvolumet. Det anmerkes at man ikke skal  
benytte seg av lagring nærmere sprinkelhode enn 50  
cm, sprinkelrørene skal heller ikke benyttes til  
oppbevaring eller til oppheng. Sportsboder er kun  
ment for lagring av gjenstander som tåler  
temperatur‑ og fuktsvingninger.

Sykkelparkering:
Borettslagets fellesarealer inneholder også flere  
sykkelparkeringsplasser. Sykkelparkeringsplasser vil  
være tilgjengelige for alle som eier leilighet i  
borettslaget. Utbygger forbeholder seg retten til å  
avgjøre endelig organisering av kjelleren.

Ferdigattest
Det prosjekteres og bygges i henhold til Byggteknisk  
forskrift TEK17. Selger har ansvaret for at det  
foreligger brukstillatelse eller ferdigattest på  
leiligheten senest ved kjøpers overtakelse av  
leiligheten.

Oppvarming
Primær oppvarming i leilighetene er vannbåren  



gulvvarme.
Temperaturen styres ved termostater montert på  
vegg eller i skap. Varmt forbruksvann og vannbåren  
varme på baderom tilknyttes fjernvarmeanlegg.  
Kostnader for andel av energi som går til fellesareal/       
ventilasjonsaggregat utfaktureres sammen med  
månedlige felleskostnader

Energikarakter
Ikke angitt 

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Før overtakelse vil det bli utstedt energiattest for den  
enkelte bolig. Boligens energibehov er prosjektert iht.  
TEK17. Energimerkingen er beregnet til å ligge i  
minimum kategori C, dagens nivå. Det tas forbehold  
for at avvik fra dette vil forekomme, dette spesielt for  
boliger med mye vindusflate

Eiendommens utgifter
Kjøper plikter å betale sin andel av fellesutgiftene for  
borettslaget fra overtakelse. Budsjett over  
fellesutgiftene stadfestes av borettslaget på  
ekstraordinær generalforsamling forut for  
overtakelse. 

Fellesutgiftene består blant annet av  
kapitalkostnader (som omtalt ovenfor) og drifts‑ og  
vedlikeholdskostnader. Se utkast til budsjett og  
finansieringsplan for borettslaget inntatt som  
vedlegg. Størrelsen på de faktiske utgiftene avhenger  
blant annet av hvilke ytelser/     tjenester borettslaget  
rekvirerer. Borettslaget vil i stor grad dele  
fellesutgifter med sameiet Marstrandgata 11C.

Fordeling:
Driftskostnad: kr. 2 298
TV/     Bredbånd: kr. 400
Akonto varme: kr. 1 444

Estimert til kr. 4 142 per måned.

Det er eiendomsskatt på boliger og annen fast  
eiendom i Oslo kommune. Skattesatsen er: 2,35  
promille for boliger og fritidsboliger. Bunnfradraget  
for 2025 er på inntil 4,7 millioner kroner.

Oslo Kommune har eiendomsskatt. Marstrandgata  
Borettslag vil faktureres for eiendomsskatt som  
hjemmelshaver til eiendommen. Den enkelte  
andelseier er imidlertid selv ansvarlig for å dekke den  
andel av eiendomsskatten som knytter seg til  
dennes andel. 
Dette kommer i tillegg til budsjetterte  
driftskostnader. Styret/     forretningsfører vil  
viderefakturere eiendomsskatten til den enkelte  
andelseier. Det tas forbehold om endringer i  
offentlige skatter og avgifter. Eventuell  
eiendomsskatt på næringslokalene i fellesarealene  

vil dekkes som felleskostnader etter borettslagets  
fordelingsnøkkel. 

Formuesverdi
Boligen er nyoppført og det foreligger derfor ikke  
formuesverdi p.t.

For mer informasjon, se skatteetatens hjemmeside  
og kalkulator for beregning av formuesverdi. 

Informasjon om borettslaget
Borettslagets navn er Marstrandgata 9 & 11  
Borettslag, org.nr. 934145445.

Regulering
Eiendommen er regulert til byggeområde for bolig/     
forretning eller privat tjeneste mm. (S‑5123, 9.6.21), se  
reguleringskart og bestemmelser. Omkringliggende  
eiendommer er regulert til bolig. Sør/     vest for  
eiendommen ligger Blackbox. Denne eiendommen er  
i dag regulert til forretning/     kontor, men eiendommen  
blir trolig søkt omregulert i nær fremtid. Det er gitt  
Tillatelse til tiltak – Marstrandgata 8 Plan‑ og  
bygningsetaten godkjenner søknaden om  
ombygging, utbedring og utvidelse av Black Box  
Teater mottatt 09.04.2025. . Vi anbefaler alle  
budgivere å sette seg inn i gjeldene  
reguleringsbestemmelser. Se også vedlagt  
reguleringskart. 

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og  
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver:

301/     227/     318:
23.12.2025 ‑ Dokumentnr: 1568321 ‑ Festekontrakt ‑  
vilkår
Gjelder feste 
Årlig festeavgift: NOK 1 200 
Gjelder fra dato: 15/     12‑2025 
Tomteverdi: NOK 200 000 000 
Bestemmelse om festetid 

19.11.1875 ‑ Dokumentnr: 927234 ‑ Bestemmelse om  
bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:318 Snr:4 m.fl. 

19.11.1875 ‑ Dokumentnr: 927247 ‑ Bestemmelse om  
deleforbud
Bestemmelse om benyttelse 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:492 

02.01.1876 ‑ Dokumentnr: 925054 ‑ Bestemmelse om  
deleforbud



Bestemmelse om bebyggelse 
Bestemmelse om benyttelse 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:388 

24.07.1876 ‑ Dokumentnr: 925052 ‑ Bestemmelse om  
bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:318 Snr:5 m.fl. 

26.06.1919 ‑ Dokumentnr: 912751 ‑ Bestemmelse om  
bebyggelse
vedr. et skur 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:388 

05.11.1935 ‑ Dokumentnr: 990895 ‑ Bestemmelse om  
bebyggelse
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven 
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsrådet 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:318 Snr:3 m.fl. 

16.01.1950 ‑ Dokumentnr: 400640 ‑ Bestemmelse om  
bebyggelse
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. skur 
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsrådet 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:388 

05.03.1959 ‑ Dokumentnr: 503682 ‑ Bestemmelse om  
bebyggelse
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven 
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsrådet 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:318 Snr:4 m.fl. 

18.10.1961 ‑ Dokumentnr: 515676 ‑ Erklæring/     avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann‑ og  
kloakkreglement 
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:388 

06.11.1970 ‑ Dokumentnr: 517795 ‑ Bestemmelse om  
bebyggelse
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsrådet 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:318 Snr:1 m.fl. 

10.12.1970 ‑ Dokumentnr: 519773 ‑ Erklæring/     avtale
Bestemmelser om brannvegg/     ‑dør 
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsrådet 
Overført fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:492 

27.03.2023 ‑ Dokumentnr: 323345 ‑ Registerenheten  
kan ikke disponeres over uten samtykke fra  
rettighetshaver

Rettighetshaver: Røisland & Co Eiendomsmegling AS 
Org.nr: 994 194 410 
Elektronisk innsendt 
‑‑‑‑‑‑----
Prioritetsbestemmelse 
Veket for: Pantedokument 2023/     578684‑1/     200 
Veket for: Registerenheten kan ikke disponeres over  
uten samtykke fra rettighetshaver 2023/     578684‑2/     
200 
‑‑‑‑‑‑----
Prioritetsbestemmelse 
Veket for: Pantedokument 2021/     559731‑1/     200 
‑‑‑‑‑‑----
Prioritetsbestemmelse 
Veket for: Pantedokument 2023/     323345‑1/     200 
‑‑‑‑‑‑----
Prioritetsbestemmelse 
Veket for: Pantedokument 2024/     1350620‑1/     200 

05.06.2023 ‑ Dokumentnr: 578684 ‑ Registerenheten  
kan ikke disponeres over uten samtykke fra  
rettighetshaver
Rettighetshaver: Dnb Bank Asa 
Org.nr: 984 851 006 
Elektronisk innsendt 
‑‑‑‑‑‑----
Prioritetsbestemmelse 
Veket for: Pantedokument 2021/     559731‑1/     200 

23.12.2025 ‑ Dokumentnr: 1568321 ‑ Festekontrakt ‑  
vilkår
Årlig festeavgift: NOK 1 200 
Gjelder fra dato: 15/     12‑2025 
Tomteverdi: NOK 200 000 000 
Bestemmelse om festetid 

05.11.1875 ‑ Dokumentnr: 900252 ‑ Opprettelse av  
matrikkelenheten
OPPRETTELSE ‑ FRADELT FRA EN ADRESSE 

21.11.1988 ‑ Dokumentnr: 80597 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 1 
Formål: Næring 
Sameiebrøk: 699/     2970 
Snr: 2 
Formål: Næring 
Sameiebrøk: 513/     2970 
Snr: 3 
Formål: Næring 
Sameiebrøk: 629/     2970 
Snr: 4 
Formål: Næring 
Sameiebrøk: 629/     2970 
Snr: 5 
Formål: Næring 
Sameiebrøk: 500/     2970 
EIENDOMMEN ER OPPDELT I 5 SEKSJONER 



Gjelder denne registerenheten med flere 

11.01.2023 ‑ Dokumentnr: 36253 ‑ Opphevelse av  
seksjonering
Oppheving av: 
Seksjon: 
Snr: 1 
Formål: Næring 
Sameiebrøk: 699/     2970 
Seksjon: 
Snr: 2 
Formål: Næring 
Sameiebrøk: 513/     2970 
Seksjon: 
Snr: 3 
Formål: Næring 
Sameiebrøk: 629/     2970 
Seksjon: 
Snr: 4 
Formål: Næring 
Sameiebrøk: 629/     2970 
Seksjon: 
Snr: 5 
Formål: Næring 
Sameiebrøk: 500/     2970 

07.08.2023 ‑ Dokumentnr: 838308 ‑ Sammenslåing
Sammenslått med denne matrikkelenhet: 
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:388 
Sammenslått med denne matrikkelenhet: 
Knr:0301 Gnr:227 Bnr:492 

Adgang til Utleie
Utleie reguleres av borettslagsloven §§ 5‑3 til 5‑10.  
Selger ønsker å praktisere en liberal utleiepraksis i  
den perioden selger er representert i styret i  
Borettslaget. Styret vil derfor i denne perioden gi  
samtykke til å leie ut leiligheten i inntil 3 år fra  
overtakelse, selv om vilkårene for utleie i §§ 5‑4 til 5‑6  
ikke er oppfylt, jf. § 5‑3. Eventuell søknad om utleie  
må sendes styret og det er opp til styret om utleien  
godkjennes

Diverse
Om prosjektet
Prosjektet består av 73 stk. 2‑4 roms leiligheter samt  
1 næringslokalet eid av Coop Øst. Bygget vil være  
over 6 plan med boligetasjer, en næringsseksjon i  
deler av 1. etasje og underetasje. Det vises til  
leveransebeskrivelse og romskjema som er en del av  
prospektet.

Adresse og matrikkelnummer
Eiendommen har fått tildelt adresse Marstrandgata  
9, 11A, 11B og 11C og Stockholmgata 20. Matrikkelnr:  
gnr. 227 og bnr. 318, 388 og 492 i Oslo kommune.  
Endelig fordeling av matrikkel skjer senere.

Opprinnelig selger/     utbygger
Marstrandgata 9 & 11 Prosjekt AS, org.nr. 917 761 655,  
er opprettet for det formål å utvikle og bygge  
boligene i prosjektet Marstrandgata. Selskapet er eid  
av blant annet Coop Norge Eiendom AS, Bonum  
Eiendom AS og Chrisanic AS. Eiendommen  
planlegges organisert som et borettslag med  
foreløpig
navn Marstrandgata borettslag. Utbygger, eller et  
selskap utpekt av Utbygger, vil stifte og tegne alle  
andelene i Borettslaget. Se nedenfor punktet  
"Marstrandgata borettslag" for nærmere informasjon  
om Borettslagsorganiseringen. 

Hjemmelshaver til 227 og bnr. 318, 388 og 492 er  
Gårdreform Eiendom AS og Marstrandgata 9‑11 AS.  
Hjemmelen til eiendommen vil overføres til  
Borettslaget på et senere tidspunkt. 

Borettslag
Boligenhetene vil bli solgt som andelsleiligheter og  
organisert som et borettslag. Utbygger, eller et  
selskap utpekt av selger, vil stifte og tegne alle  
andelene i borettslaget med foreløpig navn  
Marstrandgata Borettslag. Endelig organisering av  
sameiet/     borettslaget er 
ikke bestemt. 

Utbygger tar forbehold om endelig organisering av  
prosjektet, herunder endring av antall boligenheter  
og andeler i borettslaget. Videre tar Utbygger  
forbehold om å etablere flere borettslag, eller at det  
etableres seksjoner som eies av andre privatpersoner,  
selskaper og/     eller av andre borettslag. 

Dette vil enten skje ved at borettslaget vil overta  
eiendomsretten til den delen av tomten som tilsvarer  
borettslagets eierskap Eiendommen sammen med  
grunnbokshjemmelen gjennom et kjøp av ‑ og  
påfølgende fusjon med aksjeselskapet som eier  
denne tomteandelen. Fusjonen vil også kunne  
omfatte bygningsmassen, alternativt vil  
Marstrandgata 9 & 11 AS være eier av  
bygningsmassen frem til ferdigstillelse. Ved  
ferdigstillelse vil Marstrandgata 9 & 11 AS i siste  
nevnte tilfellet overdra den ferdig oppførte  
bygningsmassen til Borettslaget. Dette vil uansett  
skje før kjøpers overtakelse av andel. Et annet  
alternativ er at borettslaget kjøper tomten direkte. 

Borettslagets bokførte verdi på tomt og  
bygningsmassen vil tilsvare markedsverdi på  
overdragelsestidspunktet. For bygningsmassens del  
vil også skattemessig inngangsverdi tilsvare  
markedsverdien (dersom bygningsmassen selges  
direkte) eller påløpte byggekostnader (dersom  
bygningsmassen overdras til borettslaget gjennom  
aksjesalg og fusjon). Dersom borettslaget overtar  
tomten gjennom kjøp av aksjer med etterfølgende  
fusjon, vil borettslagets skattemessige inngangsverdi  
på selve tomten imidlertid være lavere enn  



markedsverdi per i dag. Dette skyldes at den  
skattemessige inngangsverdien er videreført fra  
Boligtomt AS med skattemessig kontinuitet ved  
fusjonen nevnt ovenfor. Differansen mellom  
markedsverdi på tomt og skattemessig kostpris på  
tomt betyr at det er en latent skatt på Eiendommen.  
Dersom borettslaget erverver tomten gjennom et  
ordinært kjøp vil skattemessig inngangsverdi på  
selve tomten tilsvarer markedsverdi på  
kjøpstidspunktet. 

På bakkeplan vil det bli etablert 1 næringslokale.  
Næringslokalet vil bli seksjonert som en egen seksjon  
og drevet som næringsareal med utadrettet  
virksomhet.

Forretningsførsel
USBL Eiendomsforvaltning AS er engasjert som  
forretningsfører for borettslaget. USBL har lang og  
solid erfaring med forretningsførsel, og vil sammen  
med styret sikre at borettslag får en trygg og sikker  
drift.

Vedtekter
Kjøper plikter å rette seg etter de til enhver tid  
gjeldende vedtekter for borettslaget. Foreløpige  
vedtekter følger som vedlegg til denne  
salgsoppgaven. Selger har rett til å tilpasse  
vedtektene frem til avholdelse av ekstraordinær  
generalforsamling. Selger vil innkalle til  
ekstraordinær 
generalforsamling ca. 1 måned før overtakelse av  
andelene for å velge styre. Regler for styring og drift  
av borettslaget følger for øvrig av borettslagsloven.  
Det tas sikte på at borettslaget og sameiet  
Marstrandgata 11C i størst mulig grad deler  
vedtekter.

Fellesgjeld
Boligene selges uten fellesgjeld.

Forkjøpsrett
Det er ingen forkjøpsrett i borettslaget.

Forbehold
Utbyggers forbehold kansellering er frafalt og  
byggestart vedtatt.

Utbygger tar forbehold om endringer av opplysninger  
gitt i salgsmateriell og levernsebeskrivelse med  
hensyn til konstruksjon og materialvalg, fargevalg og  
arkitektoniske løsninger, herunder bl.a. mindre  
endringer i planløsninger. Opplysningene gitt i  
bilagene til kjøpekontrakten kan fravikes dersom  
Utbygger anser det nødvendig eller ønskelig. Det tas  
spesielt forbehold om endringer og justeringer som er  
hensiktsmessige og nødvendige for eksempel i  
forhold til plassering av sjakter og kanaler, herunder  
innkassinger av kanaler/     føringer som ikke er vist på  
tegningene. Det presiseres at plassering av vinduer,  
dører, m.m. samt form på disse kan avvike noe fra  
tegningsgrunnlaget/     bilagene til kjøpekontrakten. 

Utbygger tar videre forbehold om den endelige  
utformingen av prosjektets utomhusanlegg.  
Prosjektets uteareal blir trinnvis ferdig opparbeidet.  
Kjøper oppfordres til å sette seg inn i utomhusplanen,  
og det tas uttrykkelig forbehold om at endelig  
tilpasning av terreng og utforming av fellesarealer og  
privatiserte parseller i forbindelse med utbyggingen  
vil føre til endringer i forhold til illustrasjoner i  
salgsmaterialet. Endelig utforming kan derfor avvike  
fra den foreløpige landskapsplanen som gjelder som  
bilag til kjøpekontrakten. 

Kjøper aksepterer ved signering av kjøpekontrakt at  
Utbygger fritt kan transportere kjøpekontrakten og  
eventuelle senere avtaler til annet selskap i selgers  
konsern.

Kjøper er videre forpliktet til å godta endringer for  
boligen, eiendommen og prosjektet kostnadsfritt  
som måtte følge av krav fra Plan‑ og bygningsetaten  
eller annen offentlig myndighet samt også det som  
følger av generell forbeholdstekst. 

Kjøper er gjort kjent med at alle 3D‑presentasjoner,  
digitale modeller, planer, skisser, bilder i prospekt,  
tilvalgspresentasjon og annet salgsmateriell er av  
illustrativ karakter, og utarbeidet før gjennomført  
detaljprosjektering. Materialet kan derfor vise  
bygningsvolumer, innredning, beplantning og detaljer  
mv. som ikke inngår i avtalen. 

Det tas forbehold om eventuelle feil i salgsoppgaven.

Sentrale lover
Kjøpet følger bustadoppføringslova av 13. juni 1997 nr.  
43. Loven regulerer forhold hvor selger er profesjonell  
og kjøper er forbruker. Iht. loven plikter selger å stille  
garanti som sikkerhet for oppfyllelse av sine  
forpliktelser etter kjøpekontrakt senest ved forbehold  
frafalt. Garantien utgjør 3 % av kjøpesum frem til  
overtakelse. Beløpet økes til 5 % av kjøpesum og står  
5 ‑fem‑ år etter overtakelsen jf. buofl. § 12, 3 ledd.  
Loven kan i sin helhet fås ved henvendelse til megler.  
Loven finnes også på www.lovdata.no.

I tilfeller hvor kjøper er profesjonell iht.  
bustadoppføringslova, dvs. gjør kjøpet som ledd i  
næringsvirksomhet, kan selger kreve at avtalen  
reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3.  
juli 1992 nr. 93 (avhendingslova).

Det forutsettes at hjemmel overføres til kjøper.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to  
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §  
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med  
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte  
overskjøting. Dersom overskjøting blir nektet, er  
kjøper likevel forpliktet til å gjennomføre handelen  
med selger, og oppgjør til selger vil finne sted tross  



manglende overskjøting.

Omkostninger ved kjøp
 I tillegg til kjøpesummen må kjøper betale:

1: Dokumentavgift til staten, 2,5% av andel  
tomteverdi: Kr. 72 322,‑
2: Tinglysningsgebyr hjemmelsdokument: Kr. 545,‑
3: Tinglysningsgebyr pantedokument: Kr. 545,‑
4: Andelskapital: Kr. 5 000,‑

Totale omkostninger: Kr. 78 412,‑

Betalingsbetingelser
Innbetaling av kjøpesum og omkostninger betalesi  
sin helthet til overtagelse
T

Hvitvaskingsreglene
Eiendomsmeglere er underlagt Lov om hvitvasking. I  
henhold til Lov av 01.06.18 nr. 23 om tiltak mot  
hvitvasking og terrorfinansiering (Hvitvaskingsloven),  
er megler pliktig til å gjennomføre identitetskontroll  
av alle involverte parter, herunder fullmektiger. Dette  
innebærer bl.a. å bekrefte kunders og reelle  
rettighetshaveres identitet på bakgrunn av fremvist  
gyldig legitimasjon eller på annen godkjent måte,  
samt å innhente opplysninger om kundeforholdets  
formål og tilsiktede art. Dersom slike kundetiltak ikke  
kan gjennomføres, kan megler ikke etablere  
kundeforholdet eller utføre transaksjonen.  
Hvitvaskingsloven pålegger også eiendomsmegler å  
innhente redegjørelse av midlenes opprinnelse. Dette  
besvares av samtlige kjøpere herunder parter som  
opptrer på vegne av kjøper, ved en såkalt  
kundekontroll.
Hvis kjøper ikke bidrar til gjennomføring av  
kundekontrollen og dette fører til at transaksjonen  
blir forsinket eller ikke kan gjennomføres, vil dette  
ansees som mislighold av avtalen og gi selger  
rettigheter etter avhendingslova eller  
bustadoppføringsloven kapittel 5. I tilfeller der selger  
ikke bidrar til gjennomføring av løpende  
kundekontroll underveis i oppdraget, er det selger  
som misligholder sine forpliktelser etter avtalen og gi  
kjøper rettigheter etter avhendingslovens eller  
bustadoppføringsloven kapittel 4. Partene er selv  
ansvarlige for eventuelle kostnader og ansvar dette  
kan medføre. Eiendomsmegleren eller  
eiendomsmeglingsforetaket kan ikke holdes  
ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne få for  
partene eller andre som har interesser i  
eiendomshandelen.
Ved eventuelt tilbakehold av informasjon eller  
mistenkelige transaksjoner, plikter  
eiendomsmegleren å melde fra til Økokrim. Med  
«mistenkelig transaksjon» menes transaksjon som  
mistenkes å involvere utbytte fra straffbar handling,  
eller som skjer som ledd i terrorfinansiering.  
Manglende mulighet for kundekontroll kan også  
være et forhold som gjør transaksjonen mistenkelig. 

Det anbefales at kjøper innbetaler kjøpesummen  
som ikke kommer fra låneinstitusjon, i en samlet  
innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Selger forbeholder seg også retten til å kreve  
dokumentasjon av kjøpers finansiering.

Det kan ikke gjøres ansvar gjeldende mot  
meglerforetaket som følge av at meglerforetaket  
overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven. 

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjør vi  
oppmerksom på at interessenter kan bli registrert for  
videre oppfølging.

Budgivning
Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt  
denne salgsoppgaven.

Alle bud og budforhøyelser må inngis skriftlig. I  
tillegg må legitimasjon være fremlagt sammen med  
signatur fra budgiver(e). Vi oppfordrer til å gi bud  
elektronisk via GI BUD knappen på finn.no, eller  
roislandco.no. Da vil samtlige vilkår bli oppfylt.  
Eventuelle forhøyelser eller endringer av budet kan  
bekreftes på SMS eller på e‑post. Vi oppfordrer alltid  
til å kontakte megler pr. telefon i tillegg da  
forsinkelser i SMS og mail kan forekomme.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling  
avbudrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er  
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med  
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter  
siste annonserte visning. Etter denne fristen bør  
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at  
megler har mulighet til, så langt det er nødvendig, å  
orientere selger, budgivere og øvrige interessenter om  
bud og forbehold. Dersom bud inngis med en frist  
som åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle  
budrunden på en forsvarlig måte som sikrer selger og  
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine  
handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille slik  
frist.

Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at  
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult  
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det  
enkelte bud overfor selger, når budet er gitt innenfor  
fristene som nevnt over. 

Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,  
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,  
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.  
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig  
overfor budgivere at budene deres er mottatt. For  
øvrig vil megler, på forespørsel fra andre, opplyse om  
aktuelle bud på eiendommen, herunder relevante  



forbehold.

Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger  
utenugrunnet opphold etter at handel er kommet i  
stand. Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin  
anonymitet, bør budet formidles gjennom fullmektig.

I henhold til eiendomsmeglingsforskriften § 6‑3 første  
ledd har megler en plikt til å oppfordre oppdragsgiver  
(selger) til ikke å ta imot bud direkte fra budgiver,  
men henvise til megler. Megler oppfordrer partene til  
å lese retningslinjene for budgivning vedlagt i  
salgsoppgaven.

Et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte  
«motbud»), er avtalerettslig bindende tilbud som  
medfører at det foreligger en avtale om salg av  
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av  
kjøper.

Budgiverens opplysning om han er forbruker eller  
næringsdrivende:
Avhendingsloven ble endret med virkning fra 1. januar  
2022 og innebærer blant annet at «som den  
er»‑forbehold ikke har virkning i forbrukerkjøp, jf.  
avhendingsloven § 3‑9 andre ledd, jf. § 1‑2 tredje ledd.  
Med forbrukerkjøper menes en kjøper av eiendom  
som er en fysisk person og som ikke hovedsakelig  
handler som ledd i næringsvirksomhet. «Som den  
er»‑forbehold kan imidlertid fremdeles tas utenfor  
forbrukerkjøp. Hvorvidt eiendommen selges til en  
forbrukerkjøper eller ikke, kan derfor ha betydning for  
fordelingen av risiko mellom partene: hvis kjøperen er  
forbruker, bærer selger ansvaret dersom  
eiendommen ikke samsvarer med de krav til kvalitet,  
utrustning og annet som følger av avtalen, jf.  
avhendingsloven § 3‑1. Hvis kjøperen er profesjonell,  
bærer imidlertid selger ansvaret for slike avvik bare i  
den grad eiendommen er i vesentlig ringere stand  
enn kjøperen hadde grunn til å regne med ut fra  
kjøpesummen og forholdene ellers.

Budgivers opplysning om han er forbruker eller ikke,  
skal gis i forbindelse med formidling av budet, for  
eksempel ved at det i budskjemaet krysses av for om  
man er forbrukerkjøper eller ikke. Budgiver må  
informere megler om han opptrer som forbruker eller  
ikke‑forbruker ved budgivning for at andre parter  
involvert i budrunden kan ta stilling til forhold av  
faktisk og rettslig art som er viktige i forbindelse med  
avtalen. Megler har begrenset mulighet til å  
kontrollere budgivers egenopplysning om  
vedkommende er næringsdrivende eller ikke, og  
budgiverens skriftlige opplysning om han er  
forbrukerkjøper eller ikke, må legges til grunn. 

Vedlegg salgsoppgave
Vedlegg
Reguleringskart
Leveransebeskrivelse
Rammetilatelse
Salgsoppgave fra utbygger

Budsjett
vedtekter

Salgsoppgavedato
10.02.2026





















VIGSNÆS + KOSBERG++ARKITEKTER

Marstrandgata 11
C0302

Kontraktstegning gjelder foran tegninger i prospekt.
Bygget er ikke ferdig detaljert og endringer i forbindelse med prosjektering og bygging må kunne 
påregnes. I tillegg kan tekniske føringer og installasjoner medføre utforinger, innkassinger og 
nedforinger som ikke er vist på tegningen. 

Arealene i prislisten er oppgitt i bruksareal (BRA) og primærrom (P-rom)
Arealene er beregnet ut ifra Norsk Standard 3940:2012.
BRA angir leilighetens areal innenfor omsluttende vegger og inkluderer sjakter. 
P-rom = BRA fratrukket innvendig bod, inklusiv bodvegger. 
P-rom = areal alle primærrom inklusive vegger og sjakter. 

De oppgitte romarealene på tegningene er å betrakte som cirka-arealer. Sjakter er ikke medregnet i 
romarealene. Kjøper må akseptere mindre justeringer i arealet, samt at det kan bli foretatt mindre 
endringer som følge av pålegg og krav i forbindelse med offentligrettslige tillatelser, endelig 
detaljprosjektering, optimalisering av sjakter og kanaler mm. 

Kjøkken er veiledende. Endelig løsning fremgår av egen leverandørtegning. Hvitevarer er vist som 
illustrasjon. Faktisk leveranseomfang av hvitevarer fremgår i øvrig salgsunderlag. 
Vinduer er i hovedsak tenkt innadslående, men dette vil avklares i senere prosjekteringsfase. 
Omfang og plassering av eventuelle konvektorpanelovner vil avklares senere i 
detaljprosjekteringsfase. Kjøper vil orienteres om endelig løsning i følge med tilvalgsprosess. 
Møbleringsforslag inngår ikke i leveransen og er kun vist på plantegning som et eksempel på mulig 
møblerinng. Møblering kan være vist i konflikt med tilgjengelighet i leiligheter med tilgjengelig 
utforming. 

Byggherre: 

Prosjektselskap:

Entreprenør: 

Arkitekt: 

Bonum AS
Parkveien 37

0258 OSlo

Marstrandgata 9-11 AS
Parkveien 37

0258 OSlo

Bunde Bygg AS
Karoline Kristiansensvei 2 

0661 Oslo

Vigsnæs+Kosberg++Arkitekter AS
Henrik Ibsens Gate 100

0255 Oslo

Nord

Plan Oppriss

0m 1m 2m 3m 4m 5m

Nedhimlet areal

Sov 3
8,6 m2

Sov 1
10,9 m2

Sov 2
6,4 m2

Entre
4,4 m2

Stue / Kjøkken
38,3 m2

Sov
9,8 m2

Bad 2
3,5 m2

Bad 1
4,4 m2

Balkong
6,5 m2

4-Roms
3. Etasje
BRA:   85,1m2

BRA-i:  80,1m2

BRA-e:  5m2

Uteplass:  6,5m2
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Dato:	10.11.2025

Ekvidistanse	1m

Koord.system:	EUREF89	-	UTM	sone	32

Høydereferanser
-	Reguleringsplan:	Se	reg.best.
-	Bakgrunnskart:	NN2000

Originalformat:	A3

Adresse:	Marstrandgata	11

Gnr/Bnr:	227/318

PlottID/Best.nr:	149576/	86522163

=regulert	kotehøyde	med	Oslo	lokal	som	høydereferanse.	Ved	prosjektering	legges	37	cm	til	denne	kotehøyden.

Deres	ref.:	

Kommentar:	

Se	tegnforklaring	på	eget	arkMålestokk	1:1000

Bruker:	FME

Opprinnelig	reguleringsplan	gir	rammer	for	høyder	på	planlagt
bebyggelse	ut	fra	terrenghøydene	slik	de	var	da
reguleringsplanen	ble	vedtatt.	Det	nye	sammenstilte
reguleringsplankartet	viser	dagens	terreng-	og	tomtesituasjon.
Planens	originale	vedtakskart	er	tilgjengelig	i	Saksinnsyn.

©	Plan-	og	bygningsetaten,	Oslo	kommune

Reguleringskart

*

–	Kartutsnittet	gjelder	vertikalnivå	2	(dvs.	på	bakkenivå).	
–	Gjeldende	kommunedelplaner:	KDP-17
–	Naturmangfold	innenfor	kartutsnittet.	Se	eget	kart.
–	Kartet	er	sammenstilt	for:	.	Kan	ikke	brukes	til	byggesak.



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)
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Koordinatsystem:	EUREF89	-	UTM	sone	32

PlottID/Best.nr:	149576/86522163

Deres	ref.:	

Målestokk	1:3000

©	Plan-	og	bygningsetaten,	Oslo	kommune

Kommuneplanen	2015–2030

Vedtatt	av	bystyret	23.09.2015,	sak	262

Kartet	viser	utsnitt	av	«Plankart	1-2	Arealbruk»	og	«Plankart	2-2	Hensynssoner».	For	øvrige	juridisk	bindende
kart,	se	Planinnsyn	-	https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Blå	ramme	viser	utsnittet	for	de	øvrige	plottene.

Reguleringsplaner	vedtatt	etter	17.09.2014	og	til	23.09.2015	vil	gjelde	foran	kommuneplanen	ved	motstrid.
Reguleringsplaner	vedtatt	etter	kommuneplanen	vil	gjelde	foran	kommuneplanen	ved	motstrid.

Se	tegnforklaring	på	eget	ark.



Farled

Fjernveg	(tunnel)

Fjernveg

Markagrense

Plangrense

Sporveg	(tunnel),	fremtig

Sporveg	(tunnel),	eksisterende

Sporveg,	eksisterende

Sporveg,	fremtidig

Jernbane	(tunnel),	fremtidig

Jernbane	(tunnel),	eksisterende

Jernbane,	eksisterende

Turvei

Ny	T-bane-/jernbanestasjon	(ikke	juridisk)

T-banestasjon	(ikke	juridisk)

Jernbanestasjon	(ikke	juridisk)

Banetrase	(ikke	juridisk)	

Fjordtrikk	(ikke	juridisk)

Samferdsel	(ikke	juridisk)

Eksisterende	kollektivknutepunkt

Fremtidig	kollektivknutepunkt

Spredt	boligbebyggelse

Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone	marka

Bebyggelse	og	anlegg,	eksisterende

Bebyggelse	og	anlegg,	fremtidig

Bane,	eksisterende

Havn,	eksisterende

Havn,	fremtidig

Kollektivknutepunkt,	fremtidig

Grønnstruktur,	eksisterende

Grønnstruktur,	fremtidig

Forsvaret

LNF-areal,	eksisterende

LNF-areal,	fremtidig

Spredt	boligbebyggelse,	eksisterende

Spredt	boligbebyggelse,	fremtidig

Spredt	fritidsbebyggelse,	eksisterende

Spredt	fritidsbebyggelse,	fremtidig

Bruk	og	vern	av	sjø	og	vassdrag	med	tilhørende	strandsone

Farled

Småbåthavn,	eksisterende

Småbåthavn,	fremtidig

Naturområde

Friluftsområde

Ytre	by	(utviklingsområder)

Indre	by	(utviklingsområder)

H570	-	Bevaring	kulturmiljø

H710	-	Båndlegging	for	regulering	etter	pbl.

H810_1	-	Krav	om	felles	planlegging	(områderegulering)

H810	_2	-	Krav	om	felles	planlegging

H820_1	-	Omforming	(kabling	og	høystentledninger)

H820_2	-	Omforming	(trafostasjoner)

H110	-	Nedlagsfelt	drikkevann

H190	-	Andre	sikringssoner

H310_1	-	Kvikkleire

H310_2	-	Steinsprang

H320_1	-	Stormflo

H320_2	-	Elveflom

H390	-	Deponi

Tegnforklaring	-	kommuneplan
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