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Salg av kontraktsposisjon
Skarerbyen | Lerenskog

Dette er et videresalg av leilighet 130 i Hus H, i prosjektet Mathildetunet. En lekker 2-roms selveierleilighet
beliggende i hgy 1. etasje med balkong. Leiligheten byr pé kvaliteter som lys en-stavs eikeparkett, genergs
takhgyde og store vindusflater. Det er balansert ventilasjon sgrger for godt inneklima og lave kostnader til

oppvarming.

- Estimert ferdigstillelse nov 26 - jan 27
- Lav dokumentavgift. Kun kr. 17 400

- 2-roms selveierleilighet med sgrvendt balkong pd 5 m?

- God takhgyde (ca. 2.6m i stue)
- Stilrent kjgkken fra Sigdal
- En-stavs eikeparkett

- Godt isolert og balansert ventilasjon, som gir godt inneklima og lave kostnader til oppvarming

- 5 d&rs utbyggergaranti
- Tilgang pé fellesomrader
- Sveert sentral beliggenhet

Prisantydning kontrakt: 240 000
Total prisantydning: 3 620 000
Omkostninger: 58 490

Totalpris inkl. omkostninger: 3 748 490

Felleskostnader per maned: 3 092

Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2026

BRA-i/BRA total: 37/39.5 m?
Etasje: 1
Antall rom: 2

Oppdragnsummer: 3-0034/26

Ansvarlig megler: Martin Killi Arnesen
Tittel: Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 909 34 214

E-post: martin@roislandco.no



Generell romhgyde i leilighet er 2,6 m.
Nedforet himling er vist med stiplet strek. Himlingshgyde her er 2,3 m.

Alle bad har romhgyde pa 2,2 m.

Areal i henhold til NS3940:2023. Arealet (BRA) er angitt hhv. som bruksareal (BRA-i) som er alt areal innenfor omsluttende vegger inkludert
sjakter, eksternt bruksareal (BRA-e) er areal av alle rom som ligger utenfor boenheten men som tilhgrer boenheten, og innglasset balkong

(BRA-b). Romareal er nettoarealet innenfor rommets omsluttende vegger. Bygget er ikke ferdig detaljert og endringer i forbindelse med

prosjektering og bygging ma paregnes. Det tas forbehold om mindre avvik for de oppgitte arealer, da beregningene er foretatt pa tegninger.

Angitte arealer er basert pa forelgpig beregning forut for detaljprosjektering. Selger forbeholder seg retten til a foreta mindre justeringer/

endringer pa planlgsning og omdisponering av arealet internt i boligen. Det gjeres oppmerksom pa at dette kan endre angitt totalt BRA-i.

Plassering av EL-skap og antall av radiatorer/panelovner er ikke endelig prosjektert og derfor ikke vist pa tegning.

Kjokkenlgsning er forelgpig. Endelig Iasning vil fremga av egen tegning fra leverander. Hvitevarer inngar ikke i leveransen.
Slagretning vinduer er ikke endelig prosjektert.
Omfang av privat uteareal framgar pa kundekontraktstegning. Ev. vegetasjon som hekker eller busker mellom terrassene er ikke del av privat

uteareal men er del av fellesareal.

Leilighet er fritatt for tilgjengelighetskrav.

l:l Innredning som leveres. Hvitevarer inngér IKKE i leveransen

]

Overskap kjokken

Nedforet himling

Innredning som ikke fglger med leveransen.
Gjelder meblering, utekjokken og plantekasser.

Balkong/overdekket og pergola over uteplass.

Leilighet nr: 130

Etasje: 1 etg.
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HRTB A/S Arkitekter
Pilestredet 28

0166 Oslo

Telefon: +47 22993230
E-post: firmapost@hrtb.no

www.hrtb.no
NO 912 838 161 MVA
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MATHILDETUNET

SKARERBYEN BT7-BT8
Skarersletta 45

1473 Lorenskog

Gnr: 102/ Bnr: 462

Hus H - Leilighet 130

Tegnet av:

MNO

1B

Kontrollert:

PProsjektfase:

Kontraktstegning

Dato:
17.10.2024

Malestokk:
1:100 /A4

Tegning nr.:

HUS H -130

Rev:
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Plantegning.

lllustrasjon | Fasader med markering av leilighetens beliggenhet. Avvik kan forekomme.
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llustrasjon | Utsikt fra den sgrvendte balkongen pé ca. 5 m2 Det sol fra rundt 09:30 til 18:00 midtsommers ifglge
prosjektets simulator. Avvik kan forekomme.

VisningsmodelleEgrar veiledende, DURTTIATIMOEROTTTERME! kforbefbidstekst som ble vist ved start av modellen.

llustrasjon | Utsikt fra den sgrvendte balkongen pd ca. 5 m? Avvik kan forekomme.
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lllustrasjon av kjgkkentegning i denne leiligheten. Kjgkken leveres av Sigdal i modellen Uno, og vil bli levert i
fargen "Hgst NCS S7005-Y20R". Hvitevarer medfglger ikke.

Var brune farge

Host

NCS S 7005-Y20R

Farge pé kjgkkenfronter.



Valgt kjgkken etter konseptet "Lgken". Sigdals front Uno i fargen "Hgst NCS S7005-Y20R". Dette er kun en generell
illustrasjon av fargen pd kiskkenet, og ikke kipkkentegning i denne leiligheten.

558 Betong

Laminat benkeplate i fargen "Betong 558"



lllustrasjon | Generell illustrasjon. Ikke fra denne leiligheten. Avvik kan forekomme.




lllustrasjon | Oversikt over Mathildetunet. Avvik kan forekomme.



lllustrasjon | Generell illustrasjon utomhus. Avvik kan forekomme.

lllustrasjon | Generell illustrasjon fra parkomrddet. Avvik kan forekomme.



FELLESOMRADET

ET SOSIALT NABOLAG

Som en del av Skérerbyen fér du tilgang fil de

nye fellesarealene i Mathildetunet og fellesomrédene
i det arkitektonisk spennende bygget «Kongla». Her
kan du feire barnebursdag, invitere til juleverksted,
ta hjemmekontor eller bare nyte en kopp kaffe for &
dyrke sosialt fellesskap med gode naboer.

<Kongla» er plassert senfralt | Skérerbyen og befjenes av
nabolagsverten Camilla, som er behjelpslig med store og sma
tienester og legger til refte for at du skal f& en enklere hverdag.

— Som nabolagsvert ensker jeg & bidra til et enda bedre nabolag,

EN NABOLAGSVERT GJ@R LIVET LITT ENKLERE:

Nokkelservice: Oppbevaring av ekstrangkkel fil

leiligheten i safe.

Ferieservice: Tilsyn av leilighet, hente past eller vanne blomster
néir beboer er bortreist.

Sosialk: Sosiale arangementer i regi av nabolagsverfen.
Felleslokalet kan ogsé leies fil private arrangement i helgene
og pa eftermiddager.

Motiak: Handtere motiak av pakker, organisering av leveranser
og koordinering av handverkere, elekirikere eller andre
fienesteytere.

hvar naboer kan bli kjent p& tvers av generasjoner, metes fil felles | Skarerbyen bringer vi Selvaag Baligs erfaring fra Plussboliger®
akfiviteter og fa det beste ut av naemilizet, sier Camilla. med oss for @ mate beboemes framiidige behov for- og ensker om
mer sosiale nabolag.
, + ; D-e nye fellesarealene er ikke endelig pr05|ekrerre men plonlegges slik:

eqens
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Fellesomrader.
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FELLESOMRADET

Foto fra fellesarealena | Kongla.

Fellesomrader.



Emaljeverksgata 7

— Alt du trenger a vite

Adresse
Emaljeverksgata 7, 1473 LORENSKOG

Matrikkel
Gnr.102, bnr. 462

Eier
Selger: He You Ma

Omradebeskrivelse

Larenskog har opplevd en rivende utvikling de siste
drene, med en langsiktig plan om & bygge opp et
nytt bysentrum. Midt i smegrgyet ligger omrédet hvor
Selvaag Bolig skal skape en ny bydel, med opp mot
1100 hjem i direkte tilknytning til parkomrddet.

| Lgrenskog finner du to kjgpesentre med et stort
utvalg butikker, servering- og spisesteder: Triaden
Lorenskog Storsenter og kigpesenteret Metro. Vegg i
vegg med Metro finner du kulturhuset Lgrenskog
Hus, som rommer bdde kinosaler, bibliotek og scener
for et allsidig utvalg kulturaktiviteter.

Triaden Lgrenskog Storsenter, som ligger rett i
ncerheten av Skdrerbyen, er bygget ut og er nd
utvidet med nye spisesteder og aktivitetstilbud som
gdr hdnd i hdnd med shopping.

En av de unike kvalitetene i Skdrerbyen er den store
parken som bygges i umiddelbar ncerhet til
leilighetene. Enhver bydel trenger en felles
boltreplass, og Skdrerbyen er intet unntak. Med sine
15 000 kvadratmeter vil byparken tilby ulike
fasiliteter og aktivitetstilbud som blant annet
tuftepark, bordtennisbord, klatrevegg, trampoliner og
fotballbaner.

Tomt

Det gjgres oppmerksom pé at dette er en forelgpig
beregning av arealet, og at avvik vil forekomme. Det
kan bli gjennomfgrt justeringer av tomtens grenser
og areal fgr overtakelse.

Tomten blir opparbeidet med blant annet gressplen,
beplantning, gangveier, lekeplass og utomhusarealer
med utstyr iht. utomhusplanen. Endelig
detaljprosjektering og/eller myndighetskrav vil kunne
medfgre enkelte endringer pd utomhusplanen.

Areal og innhold

Totalt bruksareal BRA: 39,5 m?
BRA-i (innvendig i leiligheten): 37 m?
BRA-e (kjellerbod): 2,5 m?

TBA (balkong): 5 m?

Kjellerbod: Alle leilighetene far egen sportsbod.
Bodene vil hovedsakelig vaere lokalisert i
parkeringsskjeller. Bodene vil bli fordelt av selger i
forkant av innflytting. Sportsboder fér en stgrrelse pd
minst 2,5 m? for leiligheter under 50 m? Sportsbod
utfgres som nettingbod med tett dgr og med feste
for hengelds.

Arealbeskrivelse:

Alle arealer er hentet fra Utbyggers plantegning.
Arealet er beregnet ut fra Norsk standard NS
3940:2023. BRA-i: Internt arealet innenfor boligens
omsluttende vegger, inkludert sjakt. BRA-e: Eksternt
areal som boligen har eksklusiv bruksrett til, men
som ikke ligger i boligen, f.eks. kjellerbod. BRA-b:
Areal for innglasset balkong med veggareal. Total
BRA = Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b. TBA er
areal pd terrasse og balkong. Arealet oppgis ved salg,
men inngdr ikke i BRA. Oppgitt romareal er netto
romareal. De oppgitte arealer er & betrakte som
cirka-arealer. Partene har ingen krav mot hverandre
dersom arealet skulle vise seg & veere 5 % mindre /
stgrre enn det oppgitte areal.

Merknader til Utbyggers plantegning:

- Generell romhgyde i leilighet er 2,6 m. Nedforet
himling er vist med stiplet strek. Himlingshgyde her
er 23 m. Alle bad har romhgyde p& 2,2 m.

- Leilighet er fritatt for tilgjengelighetskrav.

- Skyvedgrsfronter og garderober er stiplet inn i
salgstegningene for & vise mulig plassering, og er
ikke en del av leveransen.

- Hvitevarer er ikke en del av leveransen.

- Bad vil bli plassbygget eller levert som badekabiner.
- Det gjgres scerlig oppmerksom pd at
mgbleringsforslag angitt med heltrukne linjer p&
plantegningene ikke gjennomgdende tilfredsstiller
forskriftsmessige tilgjengelighetskrav.
Plantegningene er stedvis derfor ogsd vist med
stiplede linjer, som angir mgbleringsforslag i trad
med forskriftskrav i det aktuelle rommet.

Bebyggelse

Leveranser utfgres i henhold til teknisk forskrift av
2017 (TEK17). Hovedbceresystem er i stdl og betong.
Etasjeskiller, heis- og trappesjakter, samt enkelte
vegger utfgres i betong. Det blir synlige V-fuger i
himlinger. Fasader bestdr i hovedsak av puss og
platekledning. Takkonstruksjonen isoleres og
dimensjoneres i henhold til energiberegninger. Det



legges taktekking med forskriftsmessig fall til sluk.

Generell takhgyde er 2,55 meter. Det md regnes med
lokale nedforinger og/eller innkassinger i himlinger
grunnet tekniske installasjoner i leilighetene.
Nedforinger og innkassinger er vist pd
kontraktstegninger, men ytterligere eller endrede
nedforinger kan forekomme som en del av
detaljprosjekteringen.

Leveranse

Entré (ca. 51 m?):

Standard Bjelin enstavs lyspigmentert eikeparkett,
182mm bredde, matt lakkert

Innvendig dgrer Standard Easy lettdgr

Innvendig skyvedgrer Standard Easy lettdgr

To-veis porttelefon med kamera.
Lampepunkt i tak m. bryter.
Stikkontakter.

Maling:
Standard veggfarge, iht. konsept Losby
Standard himlingsfarge: 0702-Y35R/ 0486 Silke

Stue og kjokken (ca. 158 m?):

Leiligheten har en stue med dpen kjgkkenlgsning.
Kjgkkeninnredning iht valgt konsept "Lgken".
Fronter: Uno Hgst NCS S7005-Y20R

Benkeplate: Betong 558

Oppvaskkum: Intra Omnia 600 SF

Grep: Hekken 2, rustfritt stdl. 128 mm

Innfelte spotter under overskap.

Slimline ventilator over platetopp med lys og
integrert komfyrvakt.

Balkong (ca. 5 m?:

Fra stuen er det utgang til en sgrvendt balkong. Det
leveres tremmeguly, samt stikkontakt og
utebelysning.

Ifglge prosjektets simulator er det sol pé& balkongen
fra rundt 09:30 til rundt kl.18:00 midtsommers. Avvik
kan forekomme. Lenke til simulator ligger vedlagt i
annonse.

Bad (ca. 4,1 m?):

Laken - Flispakke

Vegdflis: Vitra Flakestone Greige 60x30
Gulvflis: Vitra Flakestone Greige 30x30 (5x5cm
mosaikkflis i dusjsonen)

Standard baderomsmgbel

Standard speil med LED-lys

Standard servantkran Tapwell SK071

Standard dusjsett Tapwell EVM168

Standard dusjvegger, klart glass med krom lister
Standard Geberit spyleknapp, hvit

Vegghengt toalett.

Innfelte hvite LED downlights i tak.

Dobbelt stikk pd vegg ved servant.
Stikkontakter for vaskemaskin og tgrketrommel.
Det leveres vannbdren varme i badegulv.

Soverom (ca. 9,7 m?):
Inngang fra stue via plassbesparende skyvedgr. Det
er avsatt plass til garderobeskap.

Det leveres ikke garderobeskap pd& soverom og entré
som standard.

Informasjon ovenfor er hentet fra utbyggers
leveransebeskrivelse og ordrebekreftelse. Det tas
forbehold om feil.

Interessenter bes gjgre seg godt kjent med disse
dokumentene som er vedlagt i denne
salgsoppgaven.

Tilvalg

Leiligheten leveres generelt etter konseptet "Losby".
Pa kijpkken er konseptet "Lgken" er valgt. P& badet er
flispakken "Lgken” valgt. Se vedlagte
ordrebekreftelse.

Det er ikke bestilt noen tilvalg i leiligheten.

Det er ikke mulig & gjgre ytterligere tilvalg i
leiligheten, da frister er utlgpt.

Ferdigattest

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse pd eiendommen, da bygget ikke er
ferdigstilt pd salgstidspunktet.

Det er utbyggers plikt & fremskaffe ferdigattest pd
eiendommen. Det gjgres oppmerksom pd at
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest ma
foreligge for kigper kan ta i bruk eiendommen. Kjgper
er gjort kient med at det kan ta lang tid i etterkant
av ferdigstillelse av et bygg, fer ferdigattest
foreligger. Kjgper kan ikke nekte overtagelse ved
manglende ferdigattest, dersom midlertidig
brukstillatelse foreligger.

Parkering
Det medfglger ikke parkeringsplass.

Nedkjgring til Mathildetunets garasjeanlegg
planlegges under bygg F, se utomhusplan.

Oppvarming

Leilighetene leveres med elektrisk oppvarming ved
wifistyrte panelovner. PG baderom leveres det
vannbdren varme i gulv.

Det leveres balanserte sentrale
fellesventilasjonsaggregat med varmegjenvinner
plassert i teknisk rom i kjeller, eller p& tak. Innblésing
av luft til alle oppholdsrom via ventiler, samt avtrekk
fra bad og kjskkenventilator. Utlufting over tak/
ventilasjonstérn kan medfgre sjenerende lukt.

Info energiklasse
Alle boenhetene vil bli energimerket. Energiattester
vil bli utarbeidet av selger i samarbeid med utfgrende



entreprengr etter at detaljprosjekteringen er
gjennomfert, og utleveres ved overtakelse av boligen.
Energimerkingen skal dokumentere at leilighetene
minst tilfredsstiller kategori C. Energimerking gir
relevant informasjon om hvor energieffektiv
eiendommen er. Karakterskalaen strekker seg fra A
(hgyest) til G (lavest). Se www.energimerking.no for
mer informasjon om energimerking av boliger.

Eiendommens utgifter

Felleskostnader skal dekke sameiets ordincere
driftsutgifter og avhenger av ytelsene sameiet
rekvirerer. Basert pd utkast til budsjett som er
utarbeidet av utbygger i samarbeid med
forretningsfgrer, er disse stipulert til ca. kr. 54,- pr. kvm
BRA-i pr. mnd. Fastsettelse av fgrste drs
driftsbudsjett og felleskostnader vedtas pé& sameiets
konstituerende sameiermgte. Felleskostnadene
fordeles i henhold til vedtektene.

Fglgende kostnader kommer i tillegg til m&nedlige
felleskostnader:

Kostnad kabel-TV og bredbdnd er stipulert til ca. kr.
450,- pr. mnd.

Felleskostnad Selvaag Pluss Service AS ca. kr. 200 pr.
leil. pr. mnd.

Kostnad fjernvarme som inkluderer oppvarming pé
bad og varmt vann, fakturert etter faktisk forbruk.
Forretningsferer stipulerer kostnad til ca. kr. 12,- pr.
kvm BRA-i. | tillegg kommer kostnader til mdling og
avlesing.

Stipulert til kr. 3 092 per mdned for denne leiligheten.

Eventuell kommunal eiendomsskatt faktureres om
regel direkte til den enkelte sameier.

Det er p.t. ikke eiendomsskatt i Lérenskog kommune.

Formuesverdi

Formuesverdien er ikke fastsatt, men fastsettes av
Skatteetaten etter en beregningsmodell som
hensyntar om boligen er "primaerbolig"; (der eier er
bosatt iht. Folkeregisteret) eller "sekundcerbolig";
(andre boliger man eier).

For primcerbolig er formuesverdien 25 % av
markedsverdien opp til kr. 10 000 000 og deretter 70
% av den overskytende markedsverdien, og 100 % for
sekundcerboliger. Det gjgres oppmerksom pé at
kigper selv mé& sende inn opplysninger om adresse,
areal, boligtype og byggedr til skattemyndighetene.

Det tas forbehold om endring av satser, og henvises
til Skatteetatens nettsider dersom ytterligere
informasjon er gnskelig.

Regulering
Eiendommen er regulert til boligformdl. Det foreligger

rammetillatelse.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/102/462:
07.12.2020 - Dokumentnr: 3446431 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:1

15.12.2023 - Dokumentnr: 1406180 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3222 Gnr102 Bnr:468

01.01.2024 - Dokumentnr: 174528 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3029 Gnr:102 Bnr:462

23.01.2025 - Dokumentnr: 83014 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3222 Gnr102 Bnr:483

23.01.2025 - Dokumentnr: 83193 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3222 Gnr102 Bnr:484

12.06.2025 - Dokumentnr: 662577 - Sammenslding
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:484

01.12.2025 - Dokumentnr: 1466864 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr:1-S5nr: 153

Formdl: Ncering

Sameiebrgk: 1/8895

Gjelder denne registerenheten med flere

20.12.2023 - Dokumentnr: 1425339 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:468
Bestemmelse om vedlikehold

13.03.2024 - Dokumentnr: 1211568 - Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:460 Snr:1 -
Snr:188

Midlertidig bruksrett til avfallsanlegg

Gjelder denne registerenheten med flere

12.09.2024 - Dokumentnr: 1942625 - Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:460 Snr:1 -
Snr:188

Bruksrett til avfallsanlegg

Bestemmelse om drift og vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

23.01.2025 - Dokumentnr: 83261 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:483

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog



Kommune

Org.nr: 842 566 142

Adkomstrett med motorisert kjgretay
Adkomstrett til fots

23.01.2025 - Dokumentnr: 83261 - Bestemmelse om
parkering

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:483

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lerenskog
Kommune

Org.nr: 842 566 142

Bestemmelse om parkering og sykkelparkering

Adgang til Utleie
Bolig i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt
leies ut. Se sameiets utkast til vedtekter.

Overtagelse

Per 25.02.2026 stdr det fglgende pé Selvaags
hjemmeside: Hus F/G har planlagt innflytting fra
oktober 2026. Hus H har planlagt innflytting fra sent
november 2026.

Diverse

Om prosjektet:

Denne leiligheten ligger i hus FG og H i
Mathildetunet i Skérerbyen, del av byggetrinn 8 i
Skarerbyen. Boligprosjektet Skérerbyen ligger i
Lgrenskog kommune.

Mathildetunet planlegges med til sammen 195
leiligheter. Byggetrinn 7 bestdende av hus A, B, K og
J ble igangsatt i 2024.

| Skdrerbyen er de fgrste fem byggetrinnene
ferdigstilt, og byggetrinn seks (G&rdskvartalet del 2)
og syv (Mathildetunet del 1) er under bygging.
Skarerbyen planlegges med til sammen 9 byggetrinn
og ca. 100 boliger.

Eierform og organisering:

Skarerbyen 4 Sameie planlegges organisert som ett
eierseksjonssameie i samsvar med eierseksjonsloven
av 16.06.2017.

Fellesomrdder:

| Mathildetunet er det planlagt etablering av to
felleslokaler med nabolagsfunksjoner for nabolagene
Lakkatunet, Gardskvartalet og Mathildetunet, som
skal driftes og administreres av Selvaag Pluss Service
AS. Lokalene er ikke endelig prosjekterte, men
planlegges for bruk som: Fellesareal i hus H
planlegges brukt som selskapslokale/ mgterom/
hjemmekontor med garderobe og toalett.

Fellesareal i hus F planlegges innredet for tilsvarende
bruk. Det legges tilrette for smgrebod/
sykkelverksted i parkeringskijeller.

Selskapet Selvaag Pluss Service AS drifter et
nabolagskonsept med formdl & tilrettelegge for godt
naboskap og bruk av felleslokaler/-funksjoner.

Utbygger forbeholder seg retten til & innlemme
Skdrerbyen 4 Sameie i avtalen som Selvaag Pluss
Service AS har tegnet med Skdarerbyen 1 Sameie og
Skdrerbyen 3 Sameie. Avtalen vil gi seksjonseierne
tilgang til nabolagskonseptet, og til de felles
nabolagsfunksjoner som etableres: fellesareal i
Kongla/fellesareal i hus H/fellesareal i hus F.

Skarerbyen 4 Sameie vil da veere forpliktet til & delta
i drift og vedlikehold av og til & bcere sin
forholdsmessige del av utgiftene knyttet til drift/
vedlikehold av lokalene og til avtalen med Selvaag
Pluss Service AS. Seksjonseierne

i Skarerbyen 1Sameie og Skarerbyen 3 Sameie vil f&
tilsvarende rettigheter og plikter i forhold til
fellesarealene i Hus H og Hus F.

For Felleslokalet vil utbygger fastsette egne
vedtekter/avtale, med ncermere bestemmelser om
eierskap, bruk, rdderett mv. Utbygger forbeholder seg
retten til & overfgre hjemmel til ideell eierandel til
Felleslokalet til Skérerbyen 3 Sameie, og/eller
tinglyse rettigheter og plikter.

Det vil kunne bli etablert en Driftsforening for
Skdrerbyen - kalt Skdrerbyen Driftsforening, heretter
«Driftsforeningen». Foreningens formal er & eie, samt
sgrge for drift og vedlikehold av fellesarealer og
installasjoner, herunder veier, arealer til lek og
rekreasjon, biloppstillingsplasser, belysning og annen
infrastruktur som er ment til felles benyttelse for
beboerne p& Skdarerbyen. Selger forbeholder seg
retten til & definere omfanget av nevnte arealer og
installasjoner under sin utvikling av Skdrerbyen. Det
vil kunne bli tinglyst pliktig medlemskap i
Driftsforeningen for alle beboerne i Skérerbyen. Det
gjores oppmerksom pd at det vil bli tinglyst
erklcering om allmenhetens ferdselsrett over deler av
arealer og installasjoner underlagt Driftsforeningen.
Kostnader til drift og vedlikehold av Driftsforeningen
vil fordeles pd foreningens medlemmer, via
Boligselskapene, med utgangspunkt i antall
boenheter i det enkelte Boligselskap. Utbygger tar
forbehold om & differensiere fordelingen av drift- og
vedlikeholdskostnadene basert pé det enkelte

Boligselskaps beregnede bruksnytte av
fellesarealene og installasjoner. Kostnad er medtatt i
estimert niva pé felleskostnader.

Utbygger vil om ngdvendig pd vegne av
Driftsforeningen engasjere forretningsforer til & sgrge
for driften av Driftsforeningen for de tre fgrste
driftsérene. Forretningsfgrer har utarbeidet forslag til
vedtekter og driftsbudsjett til Driftsforeningen.
Driftsforeningen ledes av et styre valgt fra de ulike
Boligselskapene.

Forretningsfegrer:

OBOS Forvaltning AS (org.nr. 934 261 585) er
engasjert som forretningsfgrer for Sameiet. Avtalen
har ingen bindingstid. Det er 6 mé&neders oppsigelse
pé& avtalen. Utbygger vil ogsé inngd drift og



vedlikeholdsavtaler pd vegne av sameiet. Det er 6
mdneders oppsigelse pd avtalen, men oppsigelse
frarddes.

Utbygger:

Utbygger er Skérer Bolig AS, org. nr. 990 212 929
heretter benevnt «Utbygger. Skdrer Bolig AS er 100%
eid av Selvaag Bolig ASA, org. nr. 992 587 776.

Sentrale lover

Avtalen mellom kjgper 1 (videreselgeren av
kontrakten) og kjgper 2 (ny kjgper), blir regulert av
avhendingsloven, kigpsloven og forbrukerkjgpsloven.

Interessenter ma@ sette seg inn i salgsoppgaven
utarbeidet i forbindelse med salg av
kontraktsposisjonen, samt kjigpekontrakten med
tilhgrende dokumenter signert av kjgper 1 og selger
(utbygger), fgr bud inngis.

Det forutsettes at hjemmel overfgres til kigper. Hvis
kigper ikke gnsker hjemmelsoverfgring av
eiendommen, mé det tas forbehold om dette i budet.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet, er
kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen
med selger, og oppgjar til selger vil finne sted tross
manglende overskjgting.

Omkostninger ved kjgp

I tillegg til kispesummen mé kjgper betale:
1: Dokumentavgift til staten (2,5% av andel
tomteverdi): Kr. 17 400

2: Tinglysningsgebyr skjgte: Kr. 545

3: Tinglysningsgebyr pant: Kr. 545

4: Transportgebyr til utbygger: Kr. 40 000

Totale omkostninger: Kr. 58 490

Total kigpesum inkl. gebyrer/avgifter og evt. gvrige
kostnader: Kr. 3 748 490

Forretningsfarer vil pd vegne av sameiet, i forbindelse
med kjgpers overtakelse av bolig, innkreve 2
mdneders ekstra felleskostnader som startkapital il
sameiet. Kapitaltilskuddet vil ikke bli avregnet mot
mdnedlige felleskostnader eller tilbakebetalt ved
eventuelt salg av seksjonen.

Tilbud om l&nefinansiering

Megler formidler gjerne kontakt med radgiver hos var
samarbeidspartner Sparebank 1Hallingdal og
Valdres. De har konkurransedyktige betingelser samt
rask og Igsningsorientert behandling av din
l&dnesgknad. Rgisland & Co mottar et honorar for
denne formidlingen.

Betalingsbetingelser
Total prisantydning inneholder:

1: Prisantydning kontraktsposisjon (merverdi) Kr. 240
000

2: Innbetalt innskudd kjgper 1: Kr. 100 000
3: Rest iht. kigpekontrakt: Kr. 3 350 000
Total prisantydning utgjgr: Kr. 3 690 000

Totalpris inkl. gebyrer/avgifter og evt. gvrige
kostnader: Kr. 3 748 490

Innbetaling av kispesum og omkostninger deles opp
i to innbetalinger:

1: Kontant ved kontraktsignering (allerede innbetalt
10%, merverdi for kontraktposisjonen, og
transportgebyr til utbygger) kr. 100 000 + 240 000 +
40 000 (Totalt kr. 380 000)

Forste delinnbetaling mé& veere fri egenkapital da det
ikke er mulig & fa sikkerhet i boligen ved
delinnbetaling 1. Alternativt md det avklares med
banken fgr bud inngis at det kan tas sikkerhet i en
annen bolig ved delinnbetaling 1.

2: Betaling i forkant av overtagelse (resterende
kigpesum og omkostninger iht. kigpekontrakt) totalt
kr. 3350 000 + 18 490 (Totalt kr. 3 368 490)

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt Lov om hvitvasking. |
henhold til Lov av 01.06.18 nr. 23 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering (Hvitvaskingsloven),
er megler pliktig til & gjennomfgre identitetskontroll
av alle involverte parter, herunder fullmektiger. Dette
innebcerer bl.a. & bekrefte kunders og reelle
rettighetshaveres identitet p& bakgrunn av fremvist
gyldig legitimasjon eller p& annen godkjent madte,
samt & innhente opplysninger om kundeforholdets
formadl og tilsiktede art. Dersom slike kundetiltak ikke
kan gjennomfgres, kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfgre transaksjonen.
Hvitvaskingsloven pdlegger ogsé eiendomsmegler &
innhente redegjgrelse av midlenes opprinnelse. Dette
besvares av samtlige kjgpere herunder parter som
opptrer p& vegne av kjgper, ved en sdkalt
kundekontroll.

Hvis kjgper ikke bidrar til gjennomfgring av
kundekontrollen og dette fgrer til at transaksjonen
blir forsinket eller ikke kan gjennomfgres, vil dette
ansees som mislighold av avtalen og gi selger
rettigheter etter avhendingslova eller
bustadoppfgringsloven kapittel 5. | tilfeller der selger
ikke bidrar til gjennomfgring av Igpende
kundekontroll underveis i oppdraget, er det selger
som misligholder sine forpliktelser etter avtalen og gi
kjgper rettigheter etter avhendingslovens eller
bustadoppfgringsloven kapittel 4. Partene er selv



ansvarlige for eventuelle kostnader og ansvar dette
kan medfgre. Eiendomsmegleren eller
eiendomsmeglingsforetaket kan ikke holdes
ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne fé for
partene eller andre som har interesser i
eiendomshandelen.

Ved eventuelt tilbakehold av informasjon eller
mistenkelige transaksjoner, plikter
eiendomsmegleren & melde fra til @kokrim. Med
«mistenkelig transaksjon» menes transaksjon som
mistenkes & involvere utbytte fra straffbar handling,
eller som skjer som ledd i terrorfinansiering.
Manglende mulighet for kundekontroll kan ogsa
veere et forhold som gjgr transaksjonen mistenkelig.

Det anbefales at kjgper innbetaler kippesummen
som ikke kommer fra I@neinstitusjon, i en samlet
innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Selger forbeholder seg ogsd retten til & kreve
dokumentasjon av kjgpers finansiering.

Det kan ikke gjgres ansvar gjeldende mot
meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket
overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjgr vi
oppmerksom pd at interessenter kan bli registrert for
videre oppfglging.

Budgivning
Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt
denne salgsoppgaven.

Alle bud og budforhgyelser ma inngis skriftlig. |
tillegg ma legitimasjon veere fremlagt sammen med
signatur fra budgiver(e). Vi oppfordrer til & gi bud
elektronisk via GI BUD knappen pé finn.no, eller
roislandco.no. Da vil samtlige vilkér bli oppfylt.
Eventuelle forhgyelser eller endringer av budet kan
bekreftes pd SMS eller pd e-post. Vi oppfordrer alltid
til & kontakte megler pr. telefon i tillegg da
forsinkelser i SMS og mail kan forekomme.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
avbudrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, sé langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om
bud og forbehold. Dersom bud inngis med en frist
som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle
budrunden pd en forsvarlig méte som sikrer selger og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik
frist.

Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult

(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor
fristene som nevnt over.

Megleren skal, sé langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt. For
gvrig vil megler, pd forespgrsel fra andre, opplyse om
aktuelle bud pé& eiendommen, herunder relevante
forbehold.

Kopi av budjournal skal gis til kjipper og selger
utenugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet formidles gjennom fullmektig.

I henhold til eiendomsmeglingsforskriften § 6-3 fgrste
ledd har megler en plikt til & oppfordre oppdragsgiver
(selger) til ikke @ ta imot bud direkte fra budgiver,
men henvise til megler. Megler oppfordrer partene til
d lese retningslinjene for budgivning vedlagt i
salgsoppgaven.

Et eventuelt bud fra selger til kjpper (sdkalte
«motbud»), er avtalerettslig bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.

Budgiverens opplysning om han er forbruker eller
nceringsdrivende:

Avhendingsloven ble endret med virkning fra 1. januar
2022 og innebcerer blant annet at «<som den
em-forbehold ikke har virkning i forbrukerkjsp, jf.
avhendingsloven § 3-9 andre ledd, jf. § 1-2 tredje ledd.
Med forbrukerkjgper menes en kjgper av eiendom
som er en fysisk person og som ikke hovedsakelig
handler som ledd i nceringsvirksomhet. «Som den
em-forbehold kan imidlertid fremdeles tas utenfor
forbrukerkjgp. Hvorvidt eiendommen selges til en
forbrukerkjgper eller ikke, kan derfor ha betydning for
fordelingen av risiko mellom partene: hvis kigperen er
forbruker, beerer selger ansvaret dersom
eiendommen ikke samsvarer med de krav til kvalitet,
utrustning og annet som fglger av avtalen, jf.
avhendingsloven § 3-1. Hvis kjgperen er profesjonell,
bcerer imidlertid selger ansvaret for slike avvik bare i
den grad eiendommen er i vesentlig ringere stand
enn kjgperen hadde grunn til & regne med ut fra
kispesummen og forholdene ellers.

Budgivers opplysning om han er forbruker eller ikke,
skal gis i forbindelse med formidling av budet, for
eksempel ved at det i budskjemaet krysses av for om
man er forbrukerkjgper eller ikke. Budgiver mé
informere megler om han opptrer som forbruker eller
ikke-forbruker ved budgivning for at andre parter
involvert i budrunden kan ta stilling til forhold av



faktisk og rettslig art som er viktige i forbindelse med
avtalen. Megler har begrenset mulighet til &
kontrollere budgivers egenopplysning om
vedkommende er nceringsdrivende eller ikke, og
budgiverens skriftlige opplysning om han er
forbrukerkjgper eller ikke, mé legges til grunn.

Ved salg av en kontraktsposisjon er det merverdien,
(kjgper 1s gevinst) budgiver skal legge inn bud pa.
Konferer megler fgr bud legges inn.

Meglers vederlag

Meglers vederlag betales av selger og er avtalt til:
Fastpris: kr. 55 000

Markedsfgringspakke: kr. 20 000
Oppgjgrshonorar: kr. 8 125

Oppslag eiendomsregister: kr. 762

Megler har i tillegg krav pd dekning av utlegg. Alle
summer er inkl. mva.

Vedlegg salgsoppgave

Ordrebekreftelse Leilighet 130
Elektrotegning

Kjgkkentegning

Kontraktstegning

32-7-05_Plankart

lllustrasjonskart

Reguleringskart 2026

Budskjema (Kontraktsposisjon)
Kjopekontrakt Mathildetunet, H 130_Vedlegg
Kjgpekontrakt Mathildetunet H 130 sladdet
Utbyggers salgsoppgave

Salgsoppgavedato
09.03.2026



SELVAAG BOLIG

Prosjekt : Mathildetunet F, G og H
Leilighet : 130 - H1-04

Bad
Bestilling sendt 26/05/2025

13:20
Flispakker
Loken - Flispakke(Kr 0.00 * 1)

Kr 0.00

. Baderomsinnredning

MT - Standard baderomsmgbel(Kr 0.00 * 1)

Kr 0.00
Speil
MT - Standard speil med LED-lys(Kr 0.00 * 1)

Kr 0.00
Blandebatteri
MT - Standard servantkran Tapwell SK071(Kr 0.00 * 1)

Kr 0.00
Dusj
MT - Standard dusjsett Tapwell EVM168(Kr 0.00 * 1)

Kr 0.00



Kjokken

Kjokkenventilator

Kjokkenkran

Maling

Dusjvegger
MT - Standard dusjvegger, klart glass med krom lister(Kr 0.00 * 1)

Kr 0.00

Spyleknapp
MT - Standard Geberit spyleknapp, hvit(Kr 0.00 * 1)

Kr 0.00

Frist - 26/05/2025

Bestilling sendt 26/05/2025
13:20

Kostnadsfrie kjgkkenvalg
MT - Kjokkentilvalg Laken.(Kr 0.00 * 1)

Kr 0.00

Frist - 26/05/2025

Bestilling sendt 26/05/2025
13:20

Kjokkenventilator
MT - Standard Rgros Slimline Crystall 1160(Kr 0.00 * 1)

Kr 0.00

Frist - 26/05/2025

Bestilling sendt 26/05/2025
13:20

Kjogkkenkran
MT - Standard ORAS Saga Krom med hgy tut og avstenging(Kr 0.00 * 1)

Kr 0.00

Frist - 26/05/2025
Bestilling sendt 26/05/2025



13:20

Maling - standardfarger
MT - Standard veggfarge, iht. konsept Losby(Kr 0.00 * 1)

Kr 0.00
Maling - himling
MT - Standard himlingsfarge: 0702-Y35R/ 0486 Silke(Kr 0.00 * 1)
Kr 0.00
Parkett Frist - 26/05/2025
Bestilling sendt 26/05/2025
13:20
Parkett og herdet tregulv
MT - Standard Bjelin enstavs lyspigmentert eikeparkett, 182mm bredde, matt
lakkert.(Kr 0.00 * 29.5)
Kr 0.00
Darer Frist - 26/05/2025
Bestilling sendt 26/05/2025
13:20
Innvendig darer
MT - Standard Easy lettder(Kr 0.00 * 3)
Kr 0.00
Innvendig skyvedarer
MT - Standard Easy lettdar(Kr 0.00 * 1)
Kr 0.00

Innvendig skyvedar mellom entre og stue-kjokken
MT - Standard Easy lettdar(Kr 0.00 * 1)

*t

Kr 0.00



Totalt: Kr O
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Bustadoppferingslova - Kontrakt om kjgp av bolig eller fritidsbolig som ikke er fullfart.
Bustadoppfaringslova, som er vedlagt, gir kjgper rettigheter som ikke kan innskrenkes ved avtale, jf. lovens § 3.

Kontrakten brukes i avtaler mellom kjaper og selger om kjgp av ny bolig eller fritidsbolig med tomt nar boligen ikke er fullfart pa
avtaletidspunktet.

Kontrakten kan brukes ved salg av selveiet bolig, seksjonert bolig i boligsameier og andel i borettslag. Det samme gjelder ved salg av
fritidsbolig.

Blanketten er utarbeidet av komiteen SN/K 263 Forbrukerkontrakter til bustadoppfaringslova oppnevnt av Standard Norge. Komiteen har veert sammensatt av medlemmer fra
falgende virksomheter: Arkitektbedriftene i Norge, Boligprodusentenes Forening, Byggmesterforbundet, Eiendom Norge, Entreprengrforeningen — Bygg og Anlegg (EBA), Finans

Norge, Forbrukerradet, Forbrukertilsynet, Maskinentreprengrenes Forbund (MEF) og Norske Bolighyggelags Landsforbund (NBBL).

KONTRAKTSDOKUMENT
(for eierseksjonsbolig)

Prosjekt
Mathildetunet hus FGH
Leilighet 130 uten parkeringsplass.
Oppdragsnummer: 22410470

1. Partene og deres representanter

Partene i kontrakten er:

Kjaper
Fornavn Etternavn Fadselsnummer

Adresse

Postnummer Poststed
E-postadresse Telefonnummer Mobilnummer

© Standard Norge, Byggblankett 3427:2023, utgave 2:2024 Side 1 av 14
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Selger
Foretaksnavn Organisasjonsnummer

Skarer Bolig AS 990212929

Adresse

Postboks 13

Postnummer Poststed

0311 OoSsLO

E-postadresse Telefonnummer Mobilnummer

post@selvaagbolig.no 91502 224

Representanter som kan forplikte partene i forbindelse med gjennomferingen av kontrakten:
For kjgper:
Kjgpere forplikter hverandre.

For selger:
Fornavn Etternavn
Stian Mgller - Karlsen

Adresse
Silurveien 2

Postnummer Poststed

0380 Oslo

E-postadresse Telefonnummer Mobilnummer

stmk@selvaagbolig.no 900 78 712

Er ikke annet meddelt den andre parten, har representanten fullmakt til & fatte alle beslutninger tilknyttet kontrakten.

Dersom en part skifter representant, adresse, telefonnummer eller e-postadresse, skal den andre parten varsles skriftlig
omgaende.

Avtaler eller meldinger etter kontrakten kan gis ved elektronisk kommunikasjon, jf. bustadoppfaringslova §_6a

Kjeper aksepterer at avtaler og meldinger med videre etter kontrakten kan gis ved elektronisk kommunikasjon til e-postadressen
goldenmaker2000@gmail.com eller en annen avtalt kommunikasjonsform.

[] Kjeper aksepterer ikke bruk av elektronisk kommunikasjon.

Alternativet som er valgt er merket med en hake.

2. Megler/oppgjersmegler

© Standard Norge, Byggblankett 3427:2023, utgave 2:2024 Side 2 av 14
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Meglerforetak Organisasjonsnummer
Selvaag Eiendomsoppgjgr AS 971155477
Adresse

Postboks 13

Postnummer Poststed
0311 OSLO
E-postadresse Telefonnummer

hrs@selvaagoppgjor.no

Ansvarlig megler/oppgjgrsmegler

Hege Rarvik Skaland

Oppgjersmeglers vederlag betales av selger.
Oppgjgrsmegler er bundet av lov om eiendomsmegling, men har ikke ansvar for partenes riktige oppfyllelse av denne kjgpekontrakten.

Oppgjegrsmegler er underlagt hvitvaskingsloven som blant annet innbefatter kundekontroll (herunder ID-dokumentasjon og PEP status)
og har plikt til & melde fra til @kokrim om eventuelle mistenkelige transaksjoner. Alle innbetalinger skal skje fra godkjent norsk kredittyter
til oppgjgrsmeglers klientkonto.

Med mindre annet er avtalt sendes eventuelt signerte pantedokument(er) direkte til oppgjarsmegler fra kjgpers bank eller annen
kredittyter.

3. Eierseksjonen/sameiet/heftelser/felleskostnader

3.1 Eierseksjonen (heretter kalt boligseksjonen)

a) Kontrakten gjelder kjgp av boligseksjon i sameiet Mathildetunet beskrevet som Mathildetunet FGH med leilighetsnummer 130 i 1
etasje som vist i vedlegg C.

b) Tilleggsdel til boligseksjonen:
Bod vil falge leiligheten, og planlegges seksjonert som tilleggsdel til denne. Utbygger tar forbehold om annen organisering
dersom det finnes nadvendig eller formalstjenlig. For de leilighetene som har terrasse/uteplass pa bakkeplan, planlegges
terrasser/uteplasser organisert som tilleggsdel til seksjonen. Noen leiligheter vil fa inntrukket takterrasse. Slik terrasse vil veere til
eksklusiv bruk for den respektive bolig, og planlegges organisert som del av seksjonen.

C

-~

Bruksretter eller andre rettigheter som falger boligseksjonen:

Skarerbyen vil besta av flere huseierforeninger og sameier, heretter benevnt «Boligselskaper». De enkelte Boligselskapene
planlegges oppfart pa egne tomter fradelt Hovedeiendommen. Det vil bli opparbeidet forskjellige typer fellesarealer og
installasjoner, herunder park, gangveier, arealer for lek og rekreasjon og annet til felles bruk for beboerne pa Skarerbyen. Det vil
bli tinglyst bruksrettigheter for & sikre tilgang til og bruk av fellesarealene og installasjonene, med tilhgrende plikt til & delta i drift
og vedlikehold av disse. Det legges opp til at rettigheter og plikter knyttes opp mot det enkelte Boligselskap, som representant for
de respektive boligeiere.

Det tas forbehold om annen organisering av fellesarealer og installasjoner dersom Selger finner det ngdvendig eller
hensiktsmessig. Utbygger forbeholder seg retten til & innlemme Sk&rerbyen 4 Sameie i avtalen som Selvaag Pluss Service AS
har tegnet med Skarerbyen 1 Sameie og Skarerbyen 2 Sameie. Avtalen vil g seksjonseierne tilgang til nabolagskonseptet, og til
de felles nabolagsfunksjoner som etableres: fellesareal i Kongla/fellesareal i hus H/fellesareal i hus F
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d) Andel av fellesareal p& annet enn sameiets tomt:
| Mathildetunet er det planlagt etablering av to felleslokaler. Utbygger fastsette egne vedtekter/avtale, med neermere
bestemmelser om eierskap, bruk, raderett mv. Utbygger forbeholder seg retten til & overfgre hjemmel til ideell eierandel til
Felleslokalet til Skarerbyen 4 Sameie, og/eller tinglyse rettigheter og plikter.
Garasjeeiendommen planlegges etablert som en anleggseiendom (underjordisk volum) under Skarerbyen 4 Sameie. Hver
garasjeplass vil utgjare en ideell eierandel i Garasjeeiendommen, som planlegges organisert som et tingsrettslig realsameie. Det
vil si at Garasjeeiendommen eies i felleskap mellom andelseierne og at eierandelene knyttes opp mot leiligheten/seksjonen som
disponerer plassen. Parkeringsplassene tildeles av utbygger fer innflytting. Utbygger tar forbehold om annen organisering av
Garasjeeiendommen dersom det finnes ngdvendig eller formélstjenlig.

e) Annet:
Selger forbeholder seg retten til & etablere ett eller flere sameier. Selger kan ogsa justere stgrrelsen pa de enkelte sameier etter hva som
er hensiktsmessig ut fra utbyggingstakt, framtidig drift og bruksrettigheter. Dersom sameiet deles i flere sameier forbeholder selger seg
ogsa retten ti & dele sameiets tomt og etablere ett sameie pa hver del.

3.2 Sameiets tomt

Eiet tomt som skal fradeles gardsnummer/bruksnummer 102 / 462 i Lgrenskog kommune.
Neermere beskrivelse av tomt:
Prosjektet gjennomfares p& gnr. 102/ bnr. 461 og 462. Nytt/nye bnr. vil foreligge etter fradeling.

Tomten er regulert i henhold til plan nummer 36 av 23.08.2017 i Lgrenskog kommune.

3.3 Heftelser og lignende pa boligseksjonen

Kjgper har mottatt grunnboksutskrift for sameiets tomt datert 13.09.2023 og har gjort seg kjent med denne, jf. vedlegg D.

Boligseksjonen overdras fri for pengeheftelser, med unntak av at de andre seksjonseierne har panterett i boligseksjonen
inntil 2G for krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, i samsvar med eierseksjonsloven § 31.

Kjgper overtar boligseksjonen med de heftelser ut over pengeheftelser som framgar av nedenstaende.
a) Eksisterende heftelser ut over pengeheftelser som skal viderefgres framgar av utdrag i vedlegg D.

b) Nye, kjente heftelser ut over pengeheftelser som kan eller vil bli tinglyst p& boligseksjonen:
Seksjonene overdras med de rettigheter og forpliktelser som grunnboken viser. Det gjgres oppmerksom pa at det vil bli tinglyst
ytterligere servitutter/erkleeringer pa eiendommen, herunder gjensidige rettigheter og forpliktelser i forhold til naboeiendommer til
bruk, drift og vedlikehold av f.eks. veier, avkjgringer, kjgrearealer i garasjekjeller, gangveier, lekeplasser, parkeringsplasser,
grontarealer etc. Kjgper kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/erstatning for tinglysninger av gvrige ngdvendige
erklzeringer/avtaler o.l. eller forhold palagt av myndighetene knyttet til
gjennomfaringen av prosjektet. Seksjonen selges fri for pantheftelser, med unntak av boligsameiets legalpant i hver seksjon som
sikkerhet for oppfyllelse av den enkelte sameiers fellesforpliktelser, jf. lov om eierseksjoner.

C

-~

Det kan bli tinglyst ngdvendige erkleeringer om bruksretter, adkomst med videre i forbindelse med fradeling av arealer,
etablering av sambruksarealer (arealer i sambruk mellom flere eiendommer) og seksjonering.

Det kan tinglyses bestemmelser om felles rettigheter og plikter med hensyn til bruk og vedlikehold av fellesarealer, felles
grentarealer, veier, ledninger med videre samt gvrige fellestiltak for de boligseksjoner som inngar i prosjektet, og eventuelt
for gvrige eiendommer i omradet.

Stat, kommune, stremselskap, teleselskap, antenneselskap, sameie, borettslag, vel, huseierforening osv. har rett til &
etablere innretninger som ledninger, stolper, fordelingsskap, kummer og r@r av enhver art samt rett til adkomst til disse
innretningene.

Selger har ikke rett til & tinglyse erkleeringer som reduserer leveransens verdi, eller som er til ikke uvesentlig ulempe for
kigper, med mindre erklaeringene er pakrevd som fglge av lov, forskrift eller andre tilsvarende krav.

3.4 Etablering av sameiet
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Kjgper blir sameier i henhold til lov om eierseksjoner og har rettigheter og plikter i henhold til loven og de til enhver tid
gjeldende vedtekter.

For sameiet er det utarbeidet forslag til vedtekter, se vedlegg F. Selger har rett til & tilpasse vedtektene fram til

ekstraordinzert &rsmegte, forutsatt at det ikke pavirker kjgper negativt. Selger innkaller til ekstraordinaert arsmgte fortrinnsvis

far overtagelse av boligseksjonen for & velge styre til sameiet. Selger vil kunne veere eier og kan i sa tilfelle stemme pa

vegne av eventuelle usolgte boliger, se likevel eierseksjonsloven § 40. Hvis ekstraordineert arsmgte holdes for overtakelse

av boligseksjonene, er det formelt kun selger som har stemmerett som eier av alle seksjonene. Det vil likevel fgrst bli

avholdt en avstemming hvor kjgpere av solgte boligseksjoner avgir en stemme per seksjon og hvor selger avgir stemme for

eventuelt usolgte seksjoner. Selger forplikter seg til & deretter avgi sine formelle stemmer i samsvar med det flertallet i

avstemmingen viser.

For at sameiet skal veere i drift ved overtakelsen, kan selger engasjere blant annet forretningsferer, vaktmestertjeneste og leverandgr av
elektronisk kommunikasjon for sameiet for sameiets regning. Det ma paregnes rimelig bindingstid pa avtaler.

4. Forbehold om gjennomfering av kontrakten

4.1 Selgers forbehold om gjennomfering av kontrakten

Selger tar fglgende forbehold for gjennomfaring av kontrakten:

Igangsettingstillatelse

Det tas forbehold om at igangsettingstillatelse er gitt innen 01.05.2025 .

Byggelan

Det tas forbehold om &pning av byggelan innen 01.05.2025 .

Salg av en bestemt andel boliger

Det tas forbehold om at det innen 01.05.2025 er solgt boliger som utgjgr minst 60 % av totalverdien i prosjektet, jf. prisliste
per 25.09.2024 der prosjektets totalverdi er kr 308 185 000.00.

| tillegg har selger tatt falgende forbehold:

Annen finansiering

Det tas forbehold om at det er gitt tilfredsstillende byggel&nsfinansiering innen 01.05.2025 .
Andre forbehold

Det tas forbehold om at

endelig beslutning i prosjektselskapets styre fattes.

Selger tar forbehold om endelige offentlige godkjenninger av prosjektet, herunder rammetillatelse og igangsettingstillatelse. Det gjares
oppmerksom pa at innlevert rammesgknad inkluderer dispensasjon/ reguleringsendring pa gjeldende regulering.

innen 01.05.2025 .
Ingen forbehold kan tas for lengre tid enn 18 maneder fra kontraktsinngéelsen.

Selger skal uten ugrunnet opphold varsle kjgper skriftlig dersom grunnlaget for forbeholdene er falt bort, samt dato for
bortfallet. Selger kan ikke gjgre forbehold om gjennomfgring av kontrakten gjeldende etter oppstart av byggearbeidene.
Oppstart av byggearbeidene skal forstds p& samme méte som bustadoppfgringslova § 12 andre ledd, fierde setning.

Selger er bundet av kontrakten dersom det ikke er sendt skriftlig melding til kjgper om at forbeholdet gjares gjeldende innen
21 kalenderdager etter utlgpet av den aktuelle fristen.
4.2 Kjopers forbehold om gjennomfering av kontrakten

Kjgper tar ikke forbehold.

4.3 Renter av forskudd/delinnbetaling ved bortfall av kontrakt

Dersom kontrakten bortfaller pa grunn av forbeholdene, skal kigper umiddelbart fa tilbakebetalt innbetalt forskudd med
tillegg av:
Renter opptjent p& oppgjgrsmeglers klientkonto, med mindre rentene til sammen utgjgr mindre enn et halvt rettsgebyr.
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5. Kjgpesum/betaling og garanti for forskuddsbetaling

5.1 Kjgpesum
Kjgpesummen utgjer kr 3 450 000.00.

Kjgpesummen inkluderer eventuell merverdiavgift.

I tillegg til kigpesummen kommer omkostninger, se 5.2.

5.2 Omkostninger

Kjgper skal betale fglgende i tillegg til kjgpesummen:

Dokumentavgift som beregnes av den del av kjgpesummen som utgjer andel av salgsverdien for tomten. Dette er normalt nér prosjektet
gjelder nyoppfarte bygg. Av den totale kjigpesummen utgjgr andel av salgsverdien for tomten kr 696 000.00.

Dokumentavgift kr 17 400.00
Gebyr ved tinglysning av skjgte kr 500.00
Gebyr ved tinglysning av pantedokument per dokument kr 500.00
Gebyr for utskrift av pantattest kr .00
Annet:

Totale omkostninger forutsatt en panteheftelse kr 18 400.00

Det tas forbehold om endringer av starrelsen pa gebyrer og avgifter som er fastsatt av offentlige myndigheter. Kjgper tar
risikoen for slike eventuelle endringer.

Omkostninger betales samtidig med sluttoppgjaret.

5.3 Felleskostnader

Felleskostnadene for boligen avgjgres av sameiet, jf. eierseksjonsloven 8§ 27 0g 29.
Boligens manedlige felleskostnader er stipulert til kr 2 007.00 for farste driftsar.

Felleskostnadene pélgper fra overtakelsen av boligen.

Kjaper er kient med at felleskostnadene vil bli pavirket av sameiets drifts- og vedlikeholdsbehov, sameiets egne vedtak med
videre. Det tas forbehold om at selger kan justere felleskostnadene som fglge av endringer i budsjettpostene angaende
felleskostnader, jf. vedlegg G.

Felleskostnadene er naermere angitt i vedlegg G.

5.4 Oppgjoer/betalingsplan

Alle innbetalinger etter denne kontrakten innbetales til oppgjgrsmeglers klientkonto 50810617281
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Kjgpesummen regnes ikke som betalt av kjgper fer kjgpesummen og omkostninger er kommet inn pa klientkontoen, og
skriftlig melding fra kjgpers bank foreligger. Hvis betaling i forbindelse med overtakelse er lanefinansiert, ma dessuten
kjgpers eventuelle pantedokument vaere mottatt av oppgjgrsmegler i korrekt, utfylt, undertegnet og bevitnet stand. Opptjente
renter pa kjgpers innbetalinger tilfaller kjgper fram til andelen er overfgrt, med mindre selger far disposisjonsretten over
belgpet som fglge av at det stilles garanti i medhold av bustadoppfaringslova § 47. Opptjente renter vil kun bli utbetalt
dersom den enkelte parts rentebelgp overstiger et halvt rettsgebyr.

Belgpene kan utbetales til selger s& snart det er stilt garanti, jf. bustadoppfgringslova § 47, for hele det forskuddsinnbetalte
belgpet, se 5.13
Betalingsplan:

Forskuddsbetaling kr 100 000.00
Ved overtakelse, (min 10% av kjgpesum): kr 3450 000.00
Total kjgpesum: kr 3450 000.00

Det skal framga at minst 10 % av kjgpesummen ikke skal betales til selger far overtakelsen, men i forbindelse med
overtakelse, jf. bustadoppfgringslova § 47 farste ledd bokstav c.

Kjaper er ikke forpliktet til & betale noen deler av kjgpesummen fer selger har stilt garanti for oppfyllelse av kontrakten, se
7.1.

Delinnbetaling/forskuddsinnbetaling ma veere frie midler. Det vil si at boligen ikke kan benyttes som panteobjekt i
byggetiden.

5.5 Indeksregulering

Kjgpesummen skal ikke indeksreguleres

5.6 Sluttoppgjer

Restvederlaget skal innbetales til oppgjersmeglers klientkonto senest to dager far overtakelse. Belgpet skal sta uavkortet
pa oppgjersmeglers klientkonto fram til boligen er tinglyst pa kjeper og kjgper har overtatt.

Dersom selger skal ha utbetalt kjigpesummen far kjgper er registrert som eier i grunnboken, skal selger stille garanti, jf.
bustadoppfaringslova § 47, fram til det er dokumentert at kjgper er registrert som eier i grunnboken.

5.7 Betaling

Kjaper skal betale i henhold til avtalt betalingsplan, se 5.4. Dersom betalingsdato ikke er avtalt, skal betaling skje innen 14
kalenderdager etter at kjgper har mottatt avdrags- eller endringsfaktura. Kjgper har likevel rett til forlengelse av
betalingsfristen dersom vilkarene i bustadoppfaringslova & 51 er oppfylt.

Ved forsinket betaling skal kjgper betale forsinkelsesrente i henhold til forsinkelsesrenteloven (rentel.) av belgpet selger ikke
far disposisjonsretten over.

Ved forsinket betaling av deloppgjer, sluttoppgjer eller endrings- eller tilleggsarbeider kan selger, jf. bustadoppfaringslova §
55, ha rett til &

a) kreve at kjgper betaler renter og erstatning for rentetap,
b) stanse arbeidet og kreve tilleggsvederlag,
c) heve avtalen, jf. bustadoppfgringslova § 57, og kreve erstatning,

d) nekte overtakelse, jf. bustadoppfaringslova § 55 andre ledd.
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5.8 Deponering av omtvistet belgp

For deponering av omtvistet belgp gjelder bustadoppfaringslova § 49.

5.9 Vesentlig betalingsmislighold

Ved vesentlig betalingsmislighold av kjgper har selger rett til & heve denne kjgpekontrakten. Manglende oppgjer utover 30

dager etter forfall anses normalt som vesentlig mislighold dersom selger har gitt forutgdende varsel om heving med minst 14
dagers frist. Det ma likevel tas hensyn til starrelsen pa den utestdende betalingen og arsaken til forsinkelsen, jf. bufl. § 57.

Selger tar forbehold om & kunne heve kontrakten selv om kjgper overtar eller flytter inn i boligen eller skjgte eller festedokument er
tinglyst eller gitt kjgper far det totale oppgjaret er giennomfart, jf. bustadoppfaringslova § 57 andre ledd.

5.10 Finansiering

Kjaper skal selv sgrge for finansieringen

5.11 Justering for endringer og tilleggsarbeid

Partene kan kreve justering av kjigpesummen ved endringer og tilleggsarbeid etter bustadoppfaringslova § 42, se 9.1.
Selger kan kreve tilleggsvederlag for nadvendige kostnader som kommer av forhold pa kjgpers side, jf.
bustadoppferingslova § 43.

Nye offentligrettslige krav som gjelder for selgers ytelse, anses som kjgpers forhold bare dersom selger ved
kontraktsinngéelsen ikke burde regnet med de nye kravene. Selger skal uten ugrunnet opphold varsle kjgper om dette.

5.12 Gebyrer og avgifter

Med mindre annet er avtalt seerskilt, skal alle gebyrer og avgifter i forbindelse med utbyggingen, samt tilknytningsavgifter for
elektrisitet, vann, kloakk og lignende, veere inkludert i kigpesummen.

Salgsomkostninger, samt bestillingsgebyr, ordregebyr, ekspedisjonsgebyr og gebyr for skriving av faktura, kan ikke kreves i
tillegg til kigpesummen.

5.13 Selgers garanti for forskuddsbetaling

Ved innbetaling til oppgjgrsmeglers klientkonto kreves det ikke at det stilles garanti for forskuddet, jf. bustadoppferingslova §
47. Forskuddet er & anse som kjgpers og kan ikke utbetales fra oppgjgrsmeglers klientkonto til selger uten at det stilles
selvskyldnergaranti.

6. Tinglyshing

Skjate utstedes pa vegne av selger. Dokumentet oppbevares hos oppgjersmegler inntil tinglysing finner sted.
Partene gir fullmakt til at oppgjarsmegler kan pafgre eiendomsbetegnelse i skjgtet sa snart dette foreligger.
All tinglysning av dokumenter foretas av oppgjgrsmegler.

Det ma paregnes at ekspedisjon og tinglysing tar noe tid etter at overtagelse er gjennomfart. Det tas forbehold om utsatt
overskjgting som fglge av unormalt lang saksbehandlingstid i kommunen/kartverket knyttet til deling/seksjonering av
eiendommen, og som ikke skyldes forhold hos selger. Utsatt overskjgting som fglge av slike forhold regnes normalt ikke
som forsinkelse, jf. bustadoppferingslova § 17

7. Garanti for oppfyllelse av kontrakten

7.1 Selger

Selger stiller garanti for oppfyllelsen av sine forpliktelser etter kontrakten straks etter avtaleinngdelsen, jf. bustadoppfgringslova § 12.
Kjaper har rett til & holde tilbake hele kigpesummen fram til det er dokumentert at det foreligger slik garanti.
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Forbehold om annen finansiering eller andre forbehold i 4.1 er uten betydning for tidspunktet for selgers garantistillelse.
Garantien skal utgjare kr 103 500.00 , som tilsvarer minst 3 % av kjgpesummen. Fra overtakelsestidspunktet skal garantien
gkes til kr 172 500.00 , som tilsvarer minst 5 % av kjgpesummen, og som skal gjelde i 5 ar etter overtakelsen.

Selger har utstedt et pantedokument (sikringsobligasjon) til oppgjgrsmegler som lyder pa et belgp minst tilsvarende den
totale kigpesummen (vederlaget for tomten, vederlaget for boligen og omkostninger). Pantedokumentet inneholder ogsa en
uradighetserkleering. Pantedokumentet er tinglyst, eller skal tinglyses, av oppgjgrsmegler. Pantedokumentet tjener som
garanti for partenes rettigheter og plikter etter avtalen.

Oppgjgrsmegleren skal vederlagsfritt besgrge pantedokumentet slettet n&r oppgjer mellom partene er avsluttet og skjgtet er
godtatt til tinglysning.

Dersom reklamerte forhold er utbedret ved utlgpet av femarsperioden, som garantien gjelder, kan selger kreve at kjgper
skriftlig bekrefter dette dersom det er ngdvendig for & avvikle garantistillelsen. En slik bekreftelse endrer ikke kigpers gvrige
rettigheter etter kontrakten.

7.2 Kjgper

Kjgper stiller ikke sikkerhet.

Kjapers sikkerhetsstillelse bortfaller ved kontraktsmessig oppfyllelse.

8. Selgers tidsfrister

8.1 Selgers frist til & ha boligen Klar til overtakelse

Selgers frist til & ha boligen Klar til overtakelse fastsettes til 31.01.2027

Selger kan kreve overtakelse inntil fire maneder far den avtalte fristen til & ha boligen klar til overtakelse. Selger skal skriftlig
varsle fra om dette minimum to maneder far den nye fristen. Fristen for & ha boligen klar til overtagelse skal gis med minst
14 kalenderdagers skriftlig varsel. Kjgper har i et slikt tilfelle rett til & kreve dagmulkt fra den nye fristen.

8.2 Varsling ved forsinkelse

Selger skal innen rimelig tid varsle kigper dersom det oppstar forhold som vil medfere at selger blir forsinket med sin
utfarelse.

8.3 Tilleggsfrist

Selger har rett til tilleggsfrist dersom vilkarene som er nevnt i bustadoppfaringslova § 11 er oppfylt.

8.4 Forsinkelse

Dersom selger er forsinket i henhold til bustadoppfaringslova § 17, kan kjgper etter lovens kapittel Ill kreve dagmulkt, holde
igjen kjgpesummen, kreve erstatning eller heve avtalen.

9. Endringer

9.1 Endringetltilleggsarbeider/tilvalgsliste

Kjeper kan ikke kreve & fa utfgrt endringer eller tilleggsarbeider som vil endre kjspesummen med 15 % eller mer.

Prosjektet og dets priser er basert pa at prosjektet skal gjennomfares rasjonelt og med serieproduksjon. Pa denne bakgrunn har selger
utarbeidet en szerskilt endringsliste for & bestille endringer i utfarelse. Kjgper gjares oppmerksom pa at endringer ut over endringslisten
er ikke-standardiserte og forbundet med saerskilte kostnader, blant annet til prosjektering, administrasjon med videre.

Kjeper kan ikke kreve endringer eller tilleggsarbeid dersom dette vil fgre til ulemper for selger som ikke star i forhold til
kigpers interesse i & kreve endringer eller tilleggsarbeider, jf. bustadoppfgringslova § 9 andre ledd.
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Selger skal skriftlig klargjare for kjgper de kostnadsmessige og tidsmessige konsekvensene av de endringene eller
tilleggsarbeidene kjgper krever. Partene avtaler endringer skriftlig.

Betaling for endringer og tilleggsarbeider skal gjgres sammen med sluttoppgjgret. Mot garanti fra selger etter
bustadoppfaringslova. § 47 kan selger kreve at kjgper betaler forskudd for vederlag for endringer eller tilleggsarbeider.
Alternativt kan selger kreve at kjgper stiller sikkerhet for selgers krav pa tilleggsvederlag.

9.2 Selgers rett til mindre endringer

Selger har rett til & foreta mindre endringer i konstruksjon og materialvalg som ikke reduserer leveransens kvalitet eller
verdi, uten at dette gir rett til endring av kjgpesummen.

Selger kan ogsa gjere endringer som falge av endringer i offentligrettslige krav.

Selger skal sa langt det er praktisk mulig informere kjgper om slike endringer.

10. Forsikring

| byggeperioden er sameiets eiendom forsikret av selger.

Selger skal sgrge for at sameiets eiendom er forsikret til 2 uker etter at alle boligene er overtatt. Sameiet skal deretter tegne
egen forsikring dersom ikke annet tidspunkt for & overta forsikringen er avtalt mellom selger og sameiet.

Kjgper ma selv tegne innbo- og lgsareforsikring fra overtakelsen.

11. Forhandsbefaring

Selger innkal er til forhdndsbefaring, som gjennomfares ca. 2 uker far overtakelse. Formalet med forhandsbefaringen er &
avdekke eventuelle feil pa et tidlig tidspunkt. Forh&ndsbefaringen innskrenker ikke kjgpers rettigheter ved overtakelse.

12. Overtakelse og sluttoppgjar

12.1 Overtakelse

12.1.1 Overtakelsesforretning
Kjgper skal overta boligen ved overtakelsesforretning.
Selger skal innkalle til overtakelsesforretning etter bustadoppfaringslova § 15.
Det er en forutsetning for & avholde overtakelsesforretning at det foreligger midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Hvis
det foreligger midlertidig brukstillatelse ved overtagelse, skal selger framskaffe ferdigattest s& snart grunnlaget for dette er
oppfylt.
12.1.2 Protokoll ved overtakelsesforretning
Ved overtakelsesforretningen skal selger fare protokoll, som skal angi:
a) hvem som er til stede;
b) eventuelle mangler som pavises;
c) frist for utbedring av paviste mangler;
d) hvorvidt boligen overtas eller nektes overtatt;
e) deponert belgp som betaling for omtvistet del av kijigpesummen, jf. bustadoppfaringslova § 49;

f) tilbakeholdt belap.
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Begge parter skal ha ett underskrevet eksemplar av protokollen, eller en elektronisk signert versjon av protokollen.

12.1.3 Virkninger av overtakelse
Ved overtakelsen inntrer fglgende virkninger:
a) Risikoen for boligen gar over fra selger til kjgper.
b) Reklamasjonsfristen etter bustadoppferingslova § 30 ferste ledd andre punktum og andre ledd starter & lgpe.
c) Eventuell dagmulkt stanser.
d) Selger far krav pa sluttoppgijer.

e) Kjagper overtar ansvaret for & forsikre boligen.

12.1.4 Vilkar for oppgjgr med selger

Dersom det ikke stilles ngdvendig garanti, jf. bustadoppfaringslova § 47, kan oppgjeret med selger farst gjennomfares etter
at falgende vilkar er oppfylt:

a) Overtakelse er gjennomfart. Dersom det foreligger mangler, kan kjgper holde tilbake eller deponere omtvistet belgp jf.
bustadoppfaringslova § 49.

b) Kjgper er registrert som hjemmelshaver i grunnboken.
@vrige vilkar for utbetaling til selger er at sikringsdokument til oppgjgrsmegler er tinglyst, at kjgpers eventuelle
pantedokument er tinglyst, at garanti etter bustadoppfaringslova § 12 er stilt, at pantefrafall fra samtlige kreditorer foreligger,
og at oppgjgrsmegler har mottatt oppgjgrsinstruks fra selger.

12.1.5 Ferdigstillelse og ferdigbefaring av fellesarealer/fullmakt til styret

Ferdigbefaring av fellesarealer gjennomfares med styret. Kjgper gir med sin underskrift p& denne kontrakten styret (valgt blant kjepere),
eventuelt representantene som er valgt av de framtidige eierne, fullmakt til & gjennomfere ferdigbefaring av fellesarealer. Dersom styret
ikke er valgt pa overtakelsestidspunktet av boligen, eller kun bestar av medlemmer utpekt av selger, skal selger fgr overtakelsen av
boligen innkalle de framtidige eierne til & velge minst 2 personer som skal foreta ferdigbefaringen.

Kjaper er kient med at arbeid p& utearealer eller fellesarealer vil kunne bli ferdigstilt etter at kjgper har overtatt boligen, avhengig av
arstid.

Manglende ferdigstillelse av utearealer eller fellesarealer gir som hovedregel ikke kjgper rett til & nekte overtakelse av
boligen. Dersom utenomhusarbeider ikke er fullfart ved overtakelse av boligen, skal forholdet behandles pa samme mate
som en mangel. Kjgper kan holde tilbake kr 1 000.00 av kjgpesummen pa oppgjarsmeglers konto inntil disse arbeidene er
ferdigstilt. Belgpet ma minst representere verdien av seksjonens andel av gjenstdende arbeid.

12.2 Dokumentasjon

Senest ved overtakelsesforretningen skal selger overlevere tegninger godkjent av kommunen i forbindelse med endelig
byggesgknad. Selger skal ogsa levere bruksanvisning til kjgper.

12.3 Utforelse

Kjgper gjgres oppmerksom pa at det i overganger, slik som mellom vegg/vegg og vegg/tak, kan forekomme
sprekkdannelser, for eksempel som fglge av krymping av betong, treverk eller plater, uten at slike forhold ngdvendigvis er &
anse som en mangel.

12.4 Naturlige forhold ved utfgrelse i byggeperioden

Kjaper er innforstatt med og aksepterer de ulemper som naturlig falger med under gjennomfgring av byggeprosjektet, ogsa
etter at innflytning har funnet sted.
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13. Mangler og reklamasjon

Dersom det foreligger en mangel i henhold til bustadoppfaringsloven, kan kjgper etter lovens kapittel IV holde igjen del av
kjgpesum, kreve mangelen rettet, kreve prisavslag, kreve erstatning eller heve avtalen.

En mangel som burde vaert oppdaget ved overtagelse, ma gjeres gjeldende av kjgper sa snart rad er.

Kjgper mister retten til & gjgre andre mangler gjeldende dersom kjaper ikke varsler selger om at mangelen blir gjort
gjeldende innen rimelig tid etter at kjgper oppdaget, eller burde ha oppdaget, mangelen. En mangel kan ikke gjgres
gjeldende senere enn 5 4r etter overtakelsen, med mindre selgeren har patatt seg & svare for mangler i lengre tid. Selger
kan likevel ikke gjare gjeldende at det er reklamert for sent dersom mangelen skyldes at selger, eller noen selger er
ansvarlig for, har handlet grovt uaktsomt eller i strid med god tro. Retten til & gjgre en mangel gjeldende kan ga tapt etter
reglene om foreldelse i foreldelsesloven.

14. Avbestilling

Det vises til bestemmelsene i bustadoppfgringslova §8 52 og 53.

15. Tvister

Selger er tilsluttet slik tvistenemnd som er omhandlet i bustadoppfaringslova § 64 andre ledd. Se www.boligtvistnemnda.no. Partene er
enige om & behandle tvistesaker i tvistenemnd. Dette hindrer ikke partene i & bringe saken inn for det ordinzere rettsapparatet.

Med de begrensninger som fglger av bustadoppferingslova § 64 andre ledd, kan partene velge & bringe en tvist direkte inn
for det ordinzere rettsapparatet.

16. Ettarsbefaring

Selger skal uoppfordret innkalle til befaring av boligen om lag ett ar etter overtakelsen. Selger skal fare protokoll p& samme
mate som ved overtakelsesforretningen. Protokollen skal underskrives av begge parter. Det vises ellers til
bustadoppferingslova § 16.

Begge parter skal ha ett underskrevet eksemplar av protokollen, eller en elektronisk signert versjon av protokollen.

17. Informasjonsplikt om Ignns- og arbeidsvilkar

Det informeres om at selgers arbeidstakere minst skal ha de lenns- og arbeidsvilkar som falger av
allmenngjgringsforskrifter.

18. Videresalg av denne kontrakten

Selger aksepterer videresalg av denne kontrakten pa falgende vilkar:

ENDRING AV EIERSKAP, VIDERESALG OG OVERDRAGELSE AV KONTRAKTSPOSISJONER

Selger forbeholder seg rett til & nekte enhver overdragelse av rettsposisjoner i henhold til kjigpekontrakten far overtakelse har funnet
sted. Ved selgers eventuelle godkjennelse av en slik overdragelse, skal selger kontaktes for neermere informasjon om kontraktsmal som
skal benyttes. Selger forbeholder seg videre rett til & stille vilkar for aksept av overdragelse, herunder krav om solidaransvar eller krav
om garantistillelse. Pakrevde endringer av garantier ved en evt. overdragelse bekostes kjgper. Det vil ikke bli gitt samtykke til
overdragelse av kontrakt de siste 60 dager fgr overtakelse.

Til dekning for selgers administrasjonskostnader vil kjgper bli belastet et administrasjonsgebyr pa kr. 40 000,- inkl. mva. Eventuell

endring av eierskap mellom neerstaende eller fra/til kjgpers selskap etter bud/aksept vil kreve selgers forutgdende samtykke. | den
forbindelse vil det palgpe et

administrasjonsgebyr pa kr 10 000,- inkl. mva. til selger. Det vil ikke bli gitt samtykke til endring av eierskap de siste 60 dagene far
overtagelse. Dersom kjaper er profesjonell (ikke forbruker) tilbyr selger seg a forholde seg til ny kjgper og & bistd med bestilling av
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oppfyllelsesgaranti (buofl. §12) under fglgende forutsetninger:

« fullmakt utformet av selger er overlevert selger i original senest 60 dager far overtagelse.
« kigper bekoster garanti,

« kigper belastes et administrasjonsgebyr pa kr. 40 000,- til selger

Utgave 2:2024

19. Tolkingsregler

Dersom kontraktsdokumentene inneholder motstridende bestemmelser, gjelder yngre bestemmelser foran eldre, spesielle
bestemmelser foran generelle og bestemmelser utarbeidet szerskilt for denne kontrakten foran standardiserte
bestemmelser.

Ytelse som framgér av de vedlagte tegningene, omfattes av kontrakten, selv om den ikke er tatt med i
leveransebeskrivelsen. Dette gjelder likevel ikke dersom det uttrykkelig er angitt i leveransebeskrivelsen at ytelsen ikke
inngar. Dersom en ytelse er ulikt angitt pa tegning, i leveransebeskrivelse eller i salgsoppgave (prospekt), gjelder
leveransebeskrivelsen.

20. Seerlige bestemmelser

FELLESKOSTNAD/OPPSTARTSKAPITAL

Utkast til budsjett kan vaere justert av forretningsfarer etter lansering. Gjeldende satser fremgar av kontrakisvedlegg “Sameiebudsjett” og

"Prisliste”. Disse dokumentene gjelder foran salgsoppgaven.

INNBETALING AV KIZGPESUM

Innbetalinger skal komme fra kjgpers konto i norsk bank eller norsk bank/laneinstitusjon.

PERSONOPPLYSNINGER

Kjoper aksepterer at selger behandler personopplysninger om kjgper med det formal a forberede og gjennomfare avtalen.

21. Vedlegg
Foelgende kontraktsdokumenter inngar i kontrakten:
Vedlegg Nummer Ikke relevant
Bustadoppfaeringslova A 6 @]
Leveransebeskrivelse B
Tegninger: C @]
- fasadetegning
- snittegning
- plantegning 1 ad
- kjgkkentegning
- romskjema
Grunnboksutskrift med angivelse av heftelser D 9 a
Parkeringsavtale E
Vedtekter F 3 O
Sameiebudsjett G 4 @]
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Vedlegg Nummer Ikke relevant
Borettslagets budsjett H
Situasjonsplan 1
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser J 7 O
Matrikkelbrev K
Festekontrakt L
Salgsoppgave M 8 @]
Utomhusplan N
Faktureringsplan (e}
Annet @ O
Prisliste 2

Kjgper har fatt vedleggene ovenfor og har gjort seg kjent med innholdet i disse.

22. Underskrifter

Dette kontraktsdokumentet med bilag er signert elektronisk. Kontraktsdato er dato for siste elektronisk signatur pa dette
kontraktsdokumentet.

Navn kjgper Navn selger

_ Stian Mgller-Karlsen

Skarer Bolig AS
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet” Skdrerbyen BT7/BT8», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssoknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjop av seksjon i sameiet.

UTKAST VEDTEKTER
for

«Sameiet Mathildetunet»
[Skarerbyen BT7 BTBHUS CDEFGHJK] org. nr. <organisasjonsnummer>
(Navn vil bli endret)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Mathildetunet [Skarerbyen BT7 BT8 HUS CDEFGHJK]. Sameiet
er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst XX. XX.XXXX

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet bestar av 150 boligseksjoner pa eiendommen gnr. XXX, bnr. XXX i Larenskog
kommune, som omfatter Felt BT7 og BT8, HUS CDEFGHJK i utbyggingsprosjektet
Skarerbyen.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar aven sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

o [Markterrasser]

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebraoken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av tinglyst seksjoneringsvedtak.

(2) Sameiebroken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder er
ikke med i hoveddelenes BRA.

1-4 Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne

Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til seksjonseierne.
Seksjonseierne kan reservere seg mot & motta meldinger elektronisk. Styret skal informere
seksjonseierne i rimelig tid far ny kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en
betryggende og hensiktsmessig mate.



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet” Skdrerbyen BT7/BT8», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssoknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjop av seksjon i sameiet.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette ut denne
med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

Seksjonseieren kan ikke uten godkjenning fra styret leie ut av boligen til andre.
Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn til det.

Dette gjelder ikke ved korttidsutleie etter pkt (3) under.

Har sameiet ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning utleie innen en maned etter
at sgknaden har kommet frem til sameiet, skal utleie regnes som godkjent.

Utleie reduserer ikke seksjonseieres plikter overfor sameiet.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Utleie skal registrerer pa
sameiets beboerportal eller pa den maten styret fastsetter. Unnlatelse av registrering av
utleie vil veere ett mislighold av seksjonseieres forpliktelser overfor sameiet. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn sammenhengende.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nadvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmotet.

Dette gjelder tiltak som:



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet” Skdrerbyen BT7/BT8», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssoknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjop av seksjon i sameiet.

¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

e Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjar
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Enerett til bruk av sportsbod i fellesareal

Hver boligseksjon har enerett til bruk av sportsbod i fellesareal/egen anleggseiendom. Disse
bodene kan kun omsettes/selges sammen med seksjonen de er knyttet til, da boden ivaretar
det offentliges krav til bodplass.

Hver bod er tildelt egne nummer og fordeling av boder kommer frem av vedlegg 2. Ajourhold
av listen er ikke & anse som vedtektsendringer i punkt 11-1 (1)s forstand, og kan gjares av
styret/forretningsfarer.

Endring av etablert enerett til sportsbod etter dette punkt krever samtykke fra de
seksjonseierne som direkte bergres av endringen.

Boder som ikke er tilknyttet boligseksjon ved overlevering fra utbygger [Skarer Bolig
AS/Selvaag Bolig ASA] til 1.kjoper av boligseksjonene eies og disponeres eksklusivt av
utbygger [Skarer Bolig AS/Selvaag Bolig ASA] inntil disse er solgt/overfart til seksjon(er) i
sameiet/og eller seksjoner som blir etablert innenfor BT7 BT8.

Retten kan bli tinglyst.

Det tas forbehold om at boder som ikke blir tilknyttet boligseksjoner int denne bestemmelse,

kan bli seksjonert som en eller flere neeringsseksjoner.

3-3 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet” Skdrerbyen BT7/BT8», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssoknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjop av seksjon i sameiet.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Parkeringsplasser

4-1 Organisering

Sameiet har ingen egne parkeringsplasser

Det er ca [126] parkeringsplasser i egen garasjekjeller under bebyggelsen som er skilt ut
som anleggseiendom gnr XXX, bnr XXX. Anleggseiendommen er organisert som et
tingsrettslig sameie; Skarerbyen BT7 BT8 Garasjesameie.

Rettigheter og plikter fremkommer av Garasjesameiets vedtekter, se vedlegg 2

4-2 Rettslig disposisjonsrett
Hver p-plass utgjer en ideell eierandel av anleggseiendommen (Garasjesameiet).

Sameiere i anleggseiendommen er seksjonseiere i sameiet og evt andre som har ervervet p-
plass fra utbygger.

En sameieandel med rett til en parkeringsplass kan, med mindre den overdras sammen med
tilherende eierseksjon, kun overdras til annen eierseksjon i sameiet eller til annen
boligseksjon eller andel, eller boligselskap innenfor utbyggingsomradet Skarerbyen gnr XX,
bnr XX, gnr XX, bnr XX, gnr XX, bnr XX.

Utbygger vil eie og disponere p-plasser som ikke er solgt, herunder salg/utleie til andre.

Sameiers eierrett (hjemmel) til den enkelte parkeringsplass vil ved den farste kjgpers
overtagelse av hver enkelt plass ved garasjeanleggets ferdigstillelse bli registrert pa den
enkelte sameier sin seksjon i grunnboken ved tinglysning (realkobling). Dersom den ideelle
andelen i anleggseiendommen ikke skal falge tilhgrende boligseksjon [Skarerbyen BT7 BT8
- HUS CDEFGHJK] ved senere salg, ma selger eller kjoper selv overfare den ideelle
eierandelen til kjgpers seksjon, jfr 2.avsnitt.

4-2.2 Fysisk bruk av garasjekjeller og parkeringsarealer.
Alle eiere innrette seg etter bestemmelser fastsatt i vedtekter og husordensregler for bruk av
garasjekjeller og for atkomst til garasjekjeller.

All ferdsel pa eiendommen, garasjekjeller og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje
hensynsfullt og slik at annen ferdsel ikke unadig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er
ikke tillatt & parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Parkeringsareal kan kun benyttes som oppstillingsplass for bil/MC, med mindre annen bruk
er godkjent av Styret/styret i Garasjesameiet



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet” Skdrerbyen BT7/BT8», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssoknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjop av seksjon i sameiet.

4-3 Drift, vedlikehold og administrasjon av garasjesameie
Sameiet Mathildetunet v/ styret er ansvarlig for drift og vedlikehold og administrasjon av
garasjeanlegget, jfr vedtektene for Garasjesameiet.

4-4 Kostnader

Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles med likt belep pr
p-plass som disponeres i og innbetales til Sameiet Mathildetunet.

Garasjesameiet kan bli etablert med eget styre og administrasjon.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:
e sngrydding/feiing
e rengjaring av garasjekjeller
e reparasjon av garasjeport
o forsikring
e strgm
e Kkjore- og adkomstarealer
e ventilasjon og avrig tekniske anlegg
e andre drifts og administrasjonskostnader knyttet til garasjeanlegget

Felleskostnader for p-plass skal innbetales til Sameiet Mathildetunet med mindre
Garasjesameiet beslutter noen annet.

Sameiet Mathildetunet skal gjennom sitt regnskap, fare ett
underregnskap/avdelingsregnskap for inntekter og kostnader forbundet med
garasjeanlegget.

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra Styret/styret i Garasjesameiet anlegge ladepunkt
for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller
andre steder som styret i Garasjesameiet anviser. Styret i Garasjesameiet kan bare nekte
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier som disponerer p-plass i garasjesameiet. Stram betales etter malt forbruk der
maler er installert, eller ved et belgp fastsatt av Styret/styret i Garasjesameiet dersom det
ikke er egen maler.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at Styret/styret i Garasjesameiet palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer
en parkeringsplass i Garasjesameiet. Styret bgr tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av
sokers seksjon. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er
til stede.
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(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtekisbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.
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(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfore vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner.

Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke
skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere
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(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom seaerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann i
leilighetene, radiatoranlegg etc. Dersom det installeres individuell maling for hver eierseksjon
skal kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelgp som
avregnes iht avtalt periode.

(3) Eiere av p-plass i anleggseiendom (Garasjesameiet) skal innbetale felleskostnader for p-
plass til Sameiet Mathildetunet og skal kun dekker kostnader til garasjeanlegget slik det
kommer frem av vedtektenes pkt 4-4, og vedtekter for Garasjesameiet.

(4) Kostnader forbundet med servicekonsept, (felleslokale) som etableres i «BT7/BT8», jfr pkt
11-6, fordeles med lik andel pr boligseksjon.

(5) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(6) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrgk.
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6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belop som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.
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(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremoter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjare mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremagtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse .

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar
(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a

1N
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giennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjore gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmotet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels

flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmeotet:
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e behandle styrets arsrapport

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer

e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgate, kan arsmotet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmate for & avgjore forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmotet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stedet pa arsmgatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mgteleder. Mateleder
behgver ikke a veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte

(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
Neeringsseksjon 318 parkering har ikke stemmerett. Naeringsseksjon 319-353 (nod) har ikke
stemmerett

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

4N



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet” Skdrerbyen BT7/BT8», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssoknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjop av seksjon i sameiet.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, |f.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet” Skdrerbyen BT7/BT8», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssoknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjop av seksjon i sameiet.

(2) Huvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplasning av sameiet

titak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.
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9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsforer. Styret ansetter forretningsforer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjor inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet” Skdrerbyen BT7/BT8», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssoknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjop av seksjon i sameiet.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) neeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) samleseksjon: en seksjon som omfatter alle bruksenheter med samme formal.

i) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

j) seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

k) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

l) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Medlemskap/eierskap i felles utomhussameie/driftsforening/velforening i
«Skarerbyen»

Sameiet Mathildetunet [Skarerbyen BT7 HUS 8 Sameie CDEFGHKL] har rett og plikt til &
veere medlem/eier av evt. utomhussameier/drifts-velforening, fiernvarmesentraler som blir



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet” Skdrerbyen BT7/BT8», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssoknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjop av seksjon i sameiet.

opprettet innenfor utbyggingsprosjektet "Skarerbyen” og evt innenfor felt BT7 og BT8. Slik
rett og plikt kan bli tinglyst pa sameiets eiendom.

Sameiet er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av og til & baere sin forholdsmessige del
av utgiftene til de utomhus sameier/drifts- velforeninger, fiernvarmesentraler som blir
opprettet.

Utbygger vil fastsette naermere bestemmelser om rettigheter, forpliktelser og
kostnadsfordeling for de utomhussameier/drifts-velforening, fjernvarmesentraler som blir
etablert og Sameiet Mathildetunet [Skarerbyen BT7 HUS 8 HUS CDEFGHKL] er forpliktet til
a etterleve disse.

Det kan bli tinglyst gjensidige bruks og adkomstrett og bestemmelser om kostnadsfordeling
til felles uteareal, anleggseiendom mv. .

11-5 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmotet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

11-6 Felleslokale i BT7 BT8
| [HUS H og J] kan det bli etablert Felleslokaler med nabolagsfunksjoner/servicekonsept for
boligselskapene som etableres innenfor utbyggingsomradet «Skarerbyen BT7 BT8».

Felleslokalene er ikke endelig detaljprosjektert og det tas forbehold om etablering, utforming
og funksjon.

Felleslokalet vil kunne besta av [Ikke endelig fastsatt]
* Lokale
* Mgterom
» Garderobe og toalett
* Lager (smgrebod/skibod)
* Sykkelverksted

Utbygger [Skéarer Bolig AS/Selvaag Bolig ASA] forbeholder seg retten til a innga avtale pa
vegne av sameiet med [leverandgr/tjenesteyter] om etablering og drift av servicekonsept for
Felleslokalet.

[Skarerbyen BT7 BT8 HUS CDEFGHJK] er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av og til &
baere sin forholdsmessige del av utgiftene knyttet til drift/vedlikehold av lokalene og
kostnader til eventuell avtale med [leverandgr/tjenesteyter] av servicekonsept som kan bl
etablert.



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet” Skdrerbyen BT7/BT8», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssoknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjop av seksjon i sameiet.

For Felleslokalene vil utbygger [Skarer Bolig AS/Selvaag Bolig ASA] fastsette egne
vedtekter/avtale, med naermere bestemmelser om, eierskap, bruk, raderett mv. Utbygger
forbeholder seg retten til & overfare hjemmel til ideell eierandel til Felleslokalene til
[Skarerbyen BT7 BT8 Sameie HUS CDEFGH], og/eller tinglyse ngdvendige rettigheter og
plikter til Felleslokalet.

11-7 Midlertidige bestemmelser i byggetiden

Utbyggingsprosjektet "Skarerbyen” er planlagt gjennomfart ved utbygging i flere byggetrinn,
med en planlagt bebyggelse pa ca 1000-1100 boliger med 1 eller flere naeringsseksjoner,
felles utomhusarealer, anleggseiendommer, felles driftsforening mv.

For BT7 og BT8 tas det forbehold om endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en
eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er), utomhuseiendom mv.
Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjopekontrakt/salgsmateriell.

Utbygger Skarer Bolig AS/Selvaag Bolig ASA, evt den disse utpeker, og deres
rettsetterfalgere star fritt til & igangsette og ferdigstille byggetrinn.

Skarer Bolig AS/ Selvaag Bolig ASA har som utbygger av eiendommene (gnr XX, Bnr XX, og
gnr XX og bnr XX) rett til & utfare nedvendige bygningsmessige arbeider for a fullfare
prosjektet. Denne retten omfatter etablering av adkomst over og under bakken, etablering av
grentanlegg, sammenfgyning og tilknytning av bygningsmassen og anleggelse av kulverter. |
forbindelse med utfgringen av disse arbeidene har utbygger rett til & ha staende
anleggsmaskiner, utstyr, brakker m.v., gjerder og skilt pa eiendommene.

Inntil utbyggingsprosjektet "Skarerbyen” er ferdig utbygget, er sameiet og seksjonseierne
forpliktet til & yte nedvendig medvirkning til at utbygger, evt den utbygger utpeker, kan
gjennomfare en helhetlig utbygging i samsvar med utbyggers/selgers planer og med de
endringer som evt. blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til a la utbygger/selger
vederlagsfritt benytte deler av sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst,
plassering lagring av utstyr/rigg med mer som er ngdvendig i anleggsperioden

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfalger. Denne vedtekisbestemmelse bortfaller uten behandling i arsmgtet nar
utomhusanlegg og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i utbyggingsprosjektet
"Skarerbyen”.

00000



FORSLAG TIL DRIFTSBUDSJETT SAMEIET MATHILDETUNET - SKARERBYEN BT7 BT8

DRIFTSINNTEKTER
Innkrevde felleskostnader

Andre inntekter

Bolig - felleskostnader
Fjernvarme akonto
Service-konsept Selvaag Pluss
Digital-TV/Internett - bolig
Felleskostnader garasje

399 Diverse - leieinntekter

SUM DRIFTSINNTEKTER

SUM ALLE Kommentar

8502312
5758 128
1279 584

357 600

804 600

302 400

0

0
8502312

DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader

Styrehonorar
Revisjonshonorar
Forretningsfererhonorar
Konsulent og forvaltn.tjen

Drift og vedlikehold

Forsikringer
Festeavgift

Kommunale avgifter

5400 Arbeidsgiveravgift

530 Styrehonorar

671 Revisorhonorar

670 Forretningsfarerhonorar
673 Konsulenthonorar

6601 Drift/ved|.hold bygninger

6602 Drift/vedI.hold VVS/Sprinkling
6603 Drift/vedl.hold elektro

6604 Drift /vedll.hold utvendig anlegg

6606 Drift/ved|.hold heiser
6609 Drift/ved|.hold brannsikring

6612 Drift/vedl.hold ventilasjonsanlegg

6614 Drift/ved|.hold garasjeanl.”
7501 Forsikring bygninger

775 Festeavgift

7721 Vann- og aviepsavgift
7723 Feieavgift

7724 Renovasjonsavgift
7720 Eiendomsskatt

Estimerte kostnader
30 000
30 000

200 000
200 000
14 000
14 000
195 000
195 000
20 000
20000
1342 400
300 000
100 000
50 000
100 000
240 000 8 heiser
150 000
100 000
302 400
375 000
375 000
0
0
2140 000
1240000 Stipulert forbruk BRA x 1,2 * Arsgebyr pr m3 +15% prisokning
0

900 000 Grunnbelap kr 3506,25 pr enhet + variabel del avfallsbrenn 90 Itr pr bohenhet * kr 19,51. Niva 2024 + 15% prisekning
0

Kostnader sameie (felles utomhus) 537 600
488 Service-konsept- fellesarealer 357 600
487 Kostnader sameie 180 000
Energi 1679 584
620 Elektrisk energi fellesarealer 400 000
628 Fjernvarme 1279 584
Kabel/TV-anlegg (inkl internett) 804 600
6607 Kabel/TV-anlegg/internett 804 600
Andre driftskostnader 691 000
655 Driftsmaterialer 20 000
674 Vaktmestertjenester og renhold 500 000
6741 Vakthold 0
677 Renhold ved firmaer 0 Sekto 674
678 Snerydding og gressklipping 150 000
679 Energiavregning 0 Tas med pa energiavregning
689 Andre kontorkostnader 10 000
694 Porto/SMS 8 000
777 Bank og kortgebyr 3000
SUM DRIFTSKOSTNADER 8029 184
DRIFTSRESULTAT 473128
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER
Finansinntekter 0
8026 Renter sparekonto i OBOS 0
8034 Renter driftskonto i OBOS 0
Finanskostnader 0
8099 Andre rader 0
RES. FINANSINN.-KOSTNADER 0
ARSRESULTAT 473128
Forutsetninger: Antall BRAs - BROK int arealoversikt 171023
HUS CD 29 1819
HUS EF 25 1532
HUS GH 45 2785
HUS K 28 1362
HUS J 22 1388
Sum 149 8886

Antall garasjeplasser*

Felleskostnader:
Felleskostnader

Fjernvarme

Service-konsept fra Selvaag Pluss
Digital-Tv/Internett
Felleskostnader garasje

Forbehold:

126 Ligger i egen anleggseiendom

54 kr pr kvm pr mnd

12 kr pr kmv pr mnd
200 kr pr leil pr mnd
450 kr pr leil pr mnd Avtale ikke kjent
200 kr pr p-plass pr mnd

Dette er et forslag til driftsbudsjett for normaldrift av sameiet i 1 ar, basert pa stipulerte inntekter og kostnader.
Budsjettet er utarbeidet av OBOS basert pa opplysninger om

gitt av

endre for

Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da styret vil kunne endre budsjettet

gger og normtall fra tilsvarende eiendommer som vi forvalter.
Det tas forbehold om oppgitte arealer, antall leil. og evrige opplysninger om prosjektet som kan

og innga avtaler som vil tilfere boligselskapet andre eller storre kostnader.
Endelig fastsettelse av budsjett og niva pa felleskostnader vil bli foretatt av styret i boligselskapet

OBOS Eiendomsforvaltning AS 13.02.2024

Flere forventer store

i stremprisene de neste fem arene for de

stabiliseres pa et "normalt” niva. Det er ogsa fortsatt usikkerhet knyttet til hva eller hvor mye statens
i ji ier. Disse gjor at det er sveert

stotteordning vil omfatte for felles strom i

vanskelig & estimere hvor mye energil

bygd og overlevert.

for ei ji iet vil bli nar det er ferdig
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i- LOVDATA

Lov om avtalar med forbrukar om oppfering av ny
bustad m.m. (bustadoppferingslova)

LOV-1997-06-13-43
Dato

Justis- og beredskapsdepartementet
Departement g pscep

. LOV-2020-06-23-98 fra 01.01.2021
Sist endret e

. Avd 11997 Nr. 14
Publisert :

01.07.1998
Ikrafttredelse %9

Korttittel Bustadoppfgringslova — buofl

Kapitteloversikt:

Kapittel I. Verkeomrade m.m. (§§ 1 - 6 a)

Kapittel II. Ytinga fra entreprengren (§§ 7 - 16)

Kapittel II1. Forseinking pa entreprengrens side (§§ 17 - 24)
Kapittel IV. Manglar ved entreprengrens yting (§§ 25 - 40)
Kapittel V. Forbrukarens yting (§§ 41 - 51)

Kapittel VI. Avbestilling (§§ 52 - 54)

Kapittel VII. Forseinking pa forbrukarens side (§§ 55 - 59)
Kapittel VIII. Langvarig avbrot (§60)

Kapittel IX. Skadebotansvar for konsulent (§§ 61 - 63)
Kapittel X. Tvistelgysing (§64)

Kapittel XI. Endringar i andre lover. Ikraftsetjing (§§ 65 - 66)

Jf. lover 16 juni 1989 nr. 63 (handverkartenester), 3 juli 1992 nr. 93 (fast eigedom).

Kapittel I. Verkeomrade m.m.



2/28/2021 Lov om avtalar med forbrukar om oppfering av ny bustad m.m. (bustadoppfaringslova) - Lovdata

Lova gjeld avtalar mellom entreprengr og ein forbrukar om oppfaring av ny eigarbustad. Dette omfattar
a. avtale om oppfgring av bygning til bustadfgremal og avtale om arbeid som vert utfgrt direkte som ledd i
slik oppfering, og
b. avtale om rett til fast eigedom med ny eigarbustad nar arbeid som entreprengren star for, enno ikkje er
fullfgrt pa avtaletida. Likt med dette skal reknast avtale om vidaresal av slik rett.

Kapittel IX gjeld avtalar mellom ein konsulent og ein forbrukar om planlegging av oppfgring av bygning til
bustadfgremal eller planlegging av arbeid som vert utfgrt direkte som ledd i slik oppfgring.

Oppforing av ny eigarbustad omfattar her i lova 0g oppfgring av fritidshus. Eigarseksjon vert rekna som
eigarbustad. Full ombygging skal reknast likt med oppf@ring.

0 Endra med lover 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002), 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr. 1570,
med verknad for avtalar om videresal inngatt etter 1 juli 2011).

§ 1a. Burettslagbustader

Reglane om rett til fast eigedom med eigarbustad, jf. § 1 f@grste ledd bokstav b, gjeld tilsvarande for avtale
mellom forbrukar og bustadbyggjelag eller annan yrkesutgvar om rett til bustad som er knytt til eller skal knytast
til andel i burettslag, dersom arbeid som er omfatta av avtalen, ikkje er fullfgrt pa avtaletida. Overfgring eller
teikning av andel i burettslaget skal reknast som heimelsoverfgring dersom burettslaget har heimel til
eigedommen.

Avtalen skal opplyse om kontantvederlag, andel fellesgjeld i burettslaget og den samla summen av desse
belgpa.

Burettslaget kan gjere gjeldande krav som knyter seg til fellesareal eller felles rettar eller plikter elles.

0 Fgyd til med lov 6 juni 2003 nr. 39 (ikr. 15 aug 2005 iflg. res. 17 juni 2005 nr. 603), endra med lov 3 sep 2010 nr. 54 (ikr. 1
jan 2011 iflg. res. 3 sep 2010 nr. 1238).

§ 1b. Eigarseksjonssameige

Styret i eit eigarseksjonssameige kan gjere gjeldande krav som knyter seg til fellesareal etter reglane i
eierseksjonsloven § 60 fgrste ledd tredje punktum.

0 Fgyd til med lov 16 juni 2017 nr. 65 (ikr. 1 jan 2018 iflg. res. 15 sep 2017 nr. 1393).

§ 2. Partane

Som forbrukar vert rekna ein fysisk person som ikkje hovudsakleg handlar som ledd i neringsverksemd.

Lova gjeld berre dersom entreprengren har gjort avtalen som ledd i naringsverksemd, medrekna tilfelle der
organisasjonar eller offentleg verksemd mot godtgjersle star for yting som er ledd i oppfgring av ny eigarbustad.

0 Endra med lov 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002).

§ 3. Avialen

Det kan ikkje avtalast eller gjerast gjeldande vilkar som er darlegare for forbrukaren enn det som fglgjer av
fgresegnene i lova her.

Partane kan krevje at avtalen vert sett opp skriftleg.
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§ 4. Tilhovet til anna lovgjeving
Foresegnene i lova her gjeld berre sa langt ikkje anna fglgjer av lov av 13. mai 1988 nr. 27 om kjgp.
For avtale om rett til fast eigedom som ikkje er omfatta av § 1 fgrste ledd bokstav b, gjeld lov av 3. juli

1992 nr. 93 om avhending av fast eigedom eller lov av 20. desember 1996 nr. 106 om tomtefeste om ikkje anna
gar fram av lova her.

§ 5. Vdgnaden for sending av melding

Dersom ein part gjev melding i samsvar med lova og sender ho pa forsvarleg mate, og ikkje anna framgar,
kan sendaren gjere gjeldande at meldinga er gjeven i tide sjglv om ho vert forseinka eller pa annan mate ikkje
kjem fram slik ho skulle.

§ 6. Skadebotansvar

Fgresegnene om skadebotansvar for entreprengren og konsulenten gjeld ikkje for tap som fglgje av
personskade eller for tap i nering. For slikt tap og for tap som ikkje er fglgje av avtalebrot, gjeld allmenne
skadebotreglar.

Ein entreprengr kan ikkje fraskrive seg ansvar for tap utanfor nering som forbrukaren lir pa grunn av
tingskade.

§ 6 a. Bruk av elektronisk kommunikasjon

Krav i lova her om at avtale eller melding mv. skal vere skriftleg, er ikkje til hinder for bruk av elektronisk
kommunikasjon om forbrukaren uttrykkeleg har godtatt dette.

0 Fgyd til med lov 21 des 2001 nr. 117 (ikr. 1 jan 2002 iflg. res. 21 des 2001 nr. 1475).

Kapittel Il. Ytinga fra entreprengren

§ 7. Utforing og materialar

Entreprengren skal utfgre arbeidet pa fagleg godt vis og elles vareta forbrukarens interesser og omsynet til
miljget med tilbgrleg omsut. Sa langt tilhgva gjev grunn til det, skal entreprengren samra seg med eller rettleie
forbrukaren.

Entreprengren skal halde dei materialane som trengst, om ikkje anna gar fram av avtalen eller tilhgva.
Materialane skal ha vanleg god kvalitet med mindre annan kvalitet er avtalt.

§ 8. Plikt til frardding

Ma entreprengren ut fra sin fagkunnskap sja at forbrukaren ikkje er tent med a fa arbeidet utfort etter
avtalen, skal entreprengren seie fra om det. Arbeidet skal stansast til entreprengren far samradd seg med
forbrukaren, dersom det ma reknast a gagne forbrukaren.

Har entreprengren ikkje sagt fra til forbrukaren eller ikkje stansa arbeidet i samsvar med fgrste ledd, skal
entreprengrens krav pa vederlag ikkje vere stgrre enn det sannsynleg ville ha vore dersom entreprengren hadde



2/28/2021 Lov om avtalar med forbrukar om oppfering av ny bustad m.m. (bustadoppfaringslova) - Lovdata

nar berre det samla vederlaget ikkje blir stgrre enn verdien det utfgrte har for forbrukaren.

8§ 9. Endringar og tilleggsarbeid

Forbrukaren kan krevje endringar i arbeidet og paleggje entreprengren a utfgre tilleggsarbeid som star i
samanheng med den ytinga som er avtalt, og som ikkje i omfang eller karakter skil seg vesentleg fra denne
ytinga.

Forbrukaren kan likevel ikkje krevje endringar eller tilleggsarbeid dersom dette ville fgre til ulemper for
entreprengren som ikkje star i hgve til forbrukarens interesse i a krevje endringa eller tilleggsarbeidet.

Det kan avtalast pa fgrehand at forbrukaren ikkje kan krevje endringar eller tilleggsarbeid som vil endre
vederlaget med 15 prosent eller meir.

Entreprengren kan krevje at tinging pa endringar eller tilleggsarbeid blir gjord skriftleg.

Fgresegner om vederlaget i samband med endringar eller tilleggsarbeid star i § 42.

§ 10. Tida for utfpring

Entreprengren skal overhalde fristar som er avtalte for overtaking, for fullfgring av arbeidet eller delar av
det og for heimelsoverfgring.

Entreprengren skal i samrad med forbrukaren leggje opp framdrifta av arbeidet slik at det blir teke rimeleg
omsyn til medverknad fra forbrukaren og til andre oppgaver som skal utfgrast i tilknyting til arbeidet.

Er det ikkje avtalt fristar som nemnde i fgrste ledd, skal entreprengren ta til med arbeidet snarast rad etter at
forbrukaren har sagt fra om det. Arbeidet skal deretter utfgrast med rimeleg framdrift og utan ungdig avbrot.

§ 11. Tilleggsfrist

Entreprengren kan krevje lenging av avtalte fristar dersom
a. forbrukaren krev endringar eller tilleggsarbeid som seinkar arbeidet,
b. arbeidet blir seinka fordi forbrukaren eller nokon som forbrukaren svarer for, ikkje medverkar i samsvar
med avtalen, eller arbeidet blir seinka pa grunn av andre omstende som forbrukaren svarer for, eller
c. arbeidet blir seinka pa grunn av ei hindring utanfor entreprengrens kontroll, og det ikkje er rimeleg a
vente at entreprengren kunne ha rekna med hindringa pa avtaletida, eller at entreprengren skal unnga eller
overvinne fglgjene av hindringa.

Blir arbeidet seinka pa grunn av ein underentreprengr som etter avtale med entreprengren skal utfgre
arbeidet eller delar av det, har entreprengren krav pa tilleggsfrist dersom underentreprengren ville ha hatt krav
pa tilleggsfrist etter fgrste ledd.

Fristlenginga etter fgrste ledd skal svare til den seinkinga som dei nemnde omstenda har medfgrt, med
tillegg for ngdvendig avbrot i arbeidet, og med tillegg eller fradrag for ulemper eller fgremoner entreprengren
har hatt av at arbeidet ma utskuvast til ei anna arstid.

Entreprengren har berre krav pa fristlenging etter fgrste ledd dersom melding om kravet er gjeve

forbrukaren utan ugrunna opphald etter at entreprengren vart merksam péa det omstendet som gjev krav pa
lenging.

§ 12. Garanti for oppfylling av avtalen
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Entreprengren skal stille garanti for oppfyllinga av avtalen. Ei slik plikt gjeld likevel ikkje dersom ein pa
avtaletida kan rekne med at vederlaget ikkje vil overstige to gonger grunnsummen i folketrygda.

Entreprengren skal stille garantien straks etter avtaleinngainga. Er det i avtalen teke atterhald om opning av
byggjelan, sal av eit bestemt tal bustader eller layve om igangsetjing, er det likevel tilstrekkelig at entreprengren
stiller garantien straks etter at atterhalda fell bort. Det same gjeld ved atterhald med tilsvarande verknad fra
forbrukaren si side. Entreprengren skal i alle hgve stille garantien fgr byggjearbeida tek til.

Garantien skal gjelde fram til fem ar etter overtakinga og dekkje ein sum som minst svarer til ti prosent av
vederlaget. For krav som blir gjorde gjeldande pa eit seinare tidspunkt enn i samband med overtakinga, kan
garantisummen likevel vere fem prosent av vederlaget.

For avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 forste ledd bokstav b), skal garantien gjelde fram til fem ar etter
overtakinga og dekkje ein sum som minst svarer til fem prosent av vederlaget. For krav som blir gjorde
gjeldande fgr overtakinga, kan garantisummen likevel vere tre prosent av vederlaget. Dessutan gjeld § 47 andre
og tredje ledd om garanti for forskotsbetaling.

Ved avtalar om rett til bustad som er knytt til eller skal knytast til andel i burettslag, jf. § 1 a, skal
garantisummen i andre og tredje ledd reknast pa grunnlag av den samla summen av kontantvederlag og andel
fellesgjeld i burettslaget.

Garantisten kan ikkje ta atterhald om avgrensing av ansvaret pa grunn av manglande premiebetaling eller
anna mishald fra entreprengrens side. Det kan ikkje setjast frist for melding til garantisten om krav som er gjorde
gjeldande i tide overfor entreprengren. Har forbrukaren svart pa ferespurnad fra garantisten om kva krav som er
gjorde gjeldande innan fristane, gjeld ansvaret berre krav som er nemnde i svaret fra forbrukaren.

Garantien kan ogsa gjerast gjeldande av forbrukaren sine rettsetterfglgjarar. Garantisten kan ikkje ta
atterhald som avgrensar denne retten.

Garanti skal gjevast i form av sjglvskuldgaranti eller tilsvarande fra eit finansfgretak som har rett til a tilby
slik teneste i Noreg. Likt med garanti skal reknast deponering av pengesum i finansfgretak som nemnt i fgrste
punktum pa tilsvarande vilkar.

Til det er dokumentert at det ligg fore garanti i samsvar med paragrafen her, har forbrukaren rett til a halde
att alt vederlag.

0 Endra med lover 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr. 1570, med verknad for garantiavtalar inngatt
etter 1 juli 2011), 16 des 2016 nr. 94 (ikr. 1 jan 2017 iflg. res. 16 des 2016 nr. 1585), 15 mai 2018 nr. 18 (ikr. 1 jan 2019
iflg. res. 15 mai 2018 nr. 723).

§ 13. Saerskilte krav til entreprenorens yting ved visse avtalar

Dei krava til entreprengrens yting som fglgjer av paragrafen her, gjeld for avtalar om rett til fast eigedom
med ny eigarbustad (§ 1 fgrste ledd bokstav b), og elles nar entreprengren star for det hovudsaklege av bade
planlegging og oppfering av bustaden.

Dersom eigedomsdelar eller faste innretningar som trengst for a ta bustaden i vanleg bruk, ikkje hgyrer med
til det entreprengren skal yte, skal desse delane eller innretningane nemnast sarskilt i avtaledokumentet eller i
eit vedlegg. Er ikkje det gjort, skal slike delar og innretningar reknast a hgyre med til det entreprengren skal yte,
med unntak for delar og innretningar som forbrukaren matte skjgne ikkje hgyrde med.

Er ikkje anna avtalt, skal entreprengren syte for tilkomst til byggjeplassen, for opplagsplass, byggjestraum,
oppvarming og sngrydding i byggjetida, fjerning av restar og avfall og for liknande tiltak som trengst for
fullfgringa av arbeidet.

Er ikkje anna avtalt, skal entreprengren halde arbeid pa forbrukarens eigedom trygda fram til overtakinga.
Trygdeavtalen skal 0g omfatte materialar som er tilfgrte eigedomen. Forbrukarens rettar som medtrygda etter
lov av 16. juni 1989 nr. 69 om forsikringsavtaler § 7-1 andre ledd kan ikkje fravikast i trygdeavtalen. Til det er

AAlirmmantart at Aot lica fava tevrad 1 camoxrar mad faracannana har har favhealbaran vratt til1 & halda att alt vradasrlan~
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§ 14. Overtaking

Overtaking skjer ved overtakingsforretning.

Er arbeidet fullfgrt, og forbrukaren har flytta inn i bustaden, er ytinga overteke sjglv om det ikkje er halde
overtakingsforretning.

Ved overtakinga
a. gar vagnaden for ytinga over fra entreprengren til forbrukaren, jf. § 45,
b. tek reklamasjonsfristane til, jf. § 30,
c. stansar eventuell dagmulkt, jf. § 18,
d. far entreprengren krav pa sluttoppgjer, jf. § 46.

§ 15. Overtakingsforretning

Etter at entreprengren har meldt fra til forbrukaren om nar arbeidet blir fullfgrt, kan kvar av partane med
minst sju dagars varsel kalle inn til overtakingsforretning med synfaring av entreprengrens yting.

Let den eine parten vere a mgte til overtakingsforretning utan gyldig grunn, kan den andre parten
gjennomfgre overtakingsforretning aleine. Er det forbrukaren som uteblir etter innkalling fra entreprengren,
gjeld dette likevel berre dersom det i skriftleg innkalling er gjort merksam pa

a. fgresegna i fgrste punktum i leddet her,

b. fgresegnene i § 30 andre ledd om at manglar som forbrukaren burde ha oppdaga ved
overtakingsforretninga, ma gjerast gjeldande sa snart rad er, og

c. at overtaking har dei verknader som elles er nemnde i § 14 tredje ledd.

Forbrukaren kan nekte a overta ytinga dersom det ligg fgre mangel som gjev rimeleg grunn til nektinga.

Ved overtakingsforretninga bgr det fgrast protokoll som begge partane far eit underskrive eksemplar av.

§ 16. Seinare synfaring

Kvar av partane kan krevje at det blir halde ei synfaring av entreprengrens yting nar det er gatt om lag eitt ar
etter overtakinga.

Vert synfaring etter krav fra entreprengren ikkje gjennomfgrt fordi forbrukaren let vere a medverke, gjeld
fgresegnene i § 30 tredje ledd likevel, dersom forbrukaren i skriftleg melding pa fgrehand er gjort seerskilt
merksam pa dette.

Kapittel lll. Forseinking pa entreprengrens side

§ 17. Forseinking

Ytinga er forseinka dersom overtaking ikkje kan skje til den tida forbrukaren har rett til & krevje etter §§ 10
og 11. Det same gjeld dersom arbeidet eller delar av arbeidet ikkje er fullfgrt eller heimelsoverfgring ikkje skjer
til dei tidene forbrukaren har rett til a krevje.

Er ytinga forseinka, kan forbrukaren
a. krevje dagmulkt etter § 18,
b. heve avtalen etter § 20,
c. krevje skadebot etter § 19 eller § 22,
d. halde attende vederlag etter § 24.
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Dersom entreprengren ikkje i tide oppfyller andre plikter etter avtalen, gjeld fgresegnene om forseinking
tilsvarande sa langt dei hgver, likevel ikkje fgresegnene om dagmulkt.

§ 18. Dagmulkt

Dersom overtaking ikkje kan skje til den tida forbrukaren har rett til a krevje etter §§ 10 og 11, kan
forbrukaren krevje dagmulkt for kvar dag forseinkinga varer.

Dersom ikkje hggare mulkt er avtalt, skal dagmulkta vere 1 promille av det samla vederlaget entreprengren
skal ha. Omfattar avtalen eigedomsrett til grunnen, skal lagaste sats likevel vere 0,75 promille. Dagmulkta skal
ikkje i noko tilfelle vere mindre enn ein halv prosent av grunnsummen i folketrygda pa det tidspunktet
forseinkinga oppstod. Dagmulkt kan ikkje krevjast for meir enn 100 dagar.

Forbrukaren kan krevje dagmulkt utan omsyn til gkonomisk tap.

§ 19. Skadebot

Forbrukaren kan berre krevje skadebot for tap som overstig dagmulkta, dersom tapet kjem av at
entreprengren eller nokon som entreprengren svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i strid med heider og
god tru elles.

I tidsrom nar det ikkje vert rekna dagmulkt, kan forbrukaren krevje skadebot
a. for tap som fglgjer av at arbeidet eller delar av arbeidet ikkje er fullfgrt til den tida forbrukaren kan krevje,
b. for tap som fglgjer av at heimelsoverfgring ikkje skjer til den tida forbrukaren kan krevje.

Skadebota skal dekkje gkonomisk tap sa langt entreprengren rimeleg kunne rekne med tapet som ei fglgje
av forseinkinga. Forsgmer forbrukaren & avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, blir skadebota sett ned
tilsvarande.

For skadebot i hevingstilfella gjeld § 22.

§ 20. Heving

Forbrukaren kan heve avtalen dersom forseinkinga inneber eit vesentleg avtalebrot. Forbrukaren kan og
heve avtalen dersom det er klart at det kjem til & oppsta forseinking som nemnd i fgrste punktum. Forbrukaren
kan berre heve avtalen dersom det er gjeve melding til entreprengren om hevingskravet fgr overtaking.

Vert avtalen med entreprengren heva fordi entreprengrens yting er forseinka, kan forbrukaren og heve avtale
om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprengren dersom
a. planlegging og oppfgring av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entreprengren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfgring av bustaden.

I slike tilfelle kan forbrukaren jamvel heve avtalen med entreprengren dersom avtalen om rett til grunnen
blir heva pa grunn av forseinking. Blir begge avtalane heva, skal hevingsoppgjeret skje etter § 21 tredje ledd.

§ 21. Verknadene av heving

Vert avtalen heva, har entreprengren krav pa vederlag for det som er utfgrt i samsvar med avtalen.
Vederlaget skal fastsetjast pa grunnlag av dei prisane som er avtalt, eller dersom dette ikkje let seg gjere, etter
foresegnene i § 41 andre ledd.

Etter heving skal entreprengren i rimeleg omfang sikre utfgrt arbeid og materialar og utstyr som finst pa
byggjeplassen. Forbrukaren har rett til 4 gjere seg nytte av utstyr og materialar som finst pa byggjeplassen, og
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Ved avtalar om rett til fast eigedom med ny eigarbustad (§ 1 fgrste ledd bokstav b), kan forbrukaren krevje
at hevingsoppgjeret, i staden for etter forste og andre ledd, skal skje ved at kvar parts plikt til a oppfylle fell bort.
Er avtalen heilt eller delvis oppfylt, har kvar part krav pa a fa att det som er ytt. Entreprengren kan krevje
vederlag for verdireduksjon som forbrukaren svarer for. Ein part kan likevel halde attende det som er motteke, til
den andre parten gjev fra seg det mottekne. Det same gjeld nar parten har krav pa skadebot eller rente, og det
ikkje blir gjeve fullgod trygd for kravet.

Fgrer hevinga til at ein bustad som er teken over, skal tilbakefgrast til entreprengren, skal forbrukaren fgre

slikt forsvarleg tilsyn med bustaden som er rimeleg etter tilhgva. Forbrukaren kan krevje dekt ngdvendige
kostnader med tilsynet.

§ 22. Skadebot ved heving

Ved heving kan forbrukaren krevje dekt ngdvendige meirkostnader som fglgjer av at andre ma fullfgre
arbeidet. I tillegg kan forbrukaren krevje bgtt anna gkonomisk tap som forseinkinga fgrer til, sa langt
entreprengren rimeleg kunne rekne med tapet som ei fglgje av forseinkinga. Forsgmer forbrukaren a avgrense
tapet gjennom rimelege tiltak, blir skadebota sett ned tilsvarande.

Forbrukaren kan ikkje krevje dagmulkt for tida etter hevinga, og padregen dagmulkt gar til fradrag i
skadebot etter fgrste ledd andre punktum.

§ 23. Lemping av ansvar

Dagmulkt eller skadebot kan setjast ned dersom det vil verke urimeleg for entreprengren ut fra omfanget av
arbeidet, storleiken av tapet og tilhgva elles.

§ 24. Forbrukarens rett til d halde attende vederlag

Har forbrukaren krav som fglgje av forseinkinga, kan forbrukaren halde tilbake sa mykje av vederlaget som
er ngdvendig for & sikre at kravet vert dekt.

Kapittel IV. Manglar ved entreprengrens yting

§ 25. Mangel

Det ligg fore mangel dersom resultatet ikkje er i samsvar med dei krava som fglgjer av avtalen eller av
fgresegnene i §§ 7, 9 og 13. Mangel ligg likevel ikkje fgre dersom avviket kjem av forhold pa forbrukarens side.

Mangel ligg 0g fgre dersom resultatet ikkje er i samsvar med offentlegrettslege krav som er stilt i lov eller i
medhald av lov. Dette gjeld likevel ikkje dersom tilhgva viser at forbrukaren for sa vidt ikkje bygde pa
entreprengrens sakkunnskap og vurdering, eller ikkje hadde rimeleg grunn til a gjere det.

§ 26. Manglande opplysningar

Mangel ligg 0g fgre dersom forbrukaren fgr avtalen vart gjord ikkje har fatt opplysningar om arbeidet,
materialane eller eigedomen som entreprengren kjende eller matte kjenne til, og som forbrukaren hadde grunn til
a rekne med a fa. Dette gjeld likevel berre dersom ein kan ga ut i fra at det har verka inn pa avtalen at
opplysningane ikkje vart gjevne.
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§ 27. Urette opplysningar

Mangel ligg 0g fgre dersom resultatet ikkje svarer til opplysningar om eigenskapar eller bruk som er gjevne
i samband med avtaleinngainga eller ved marknadsfgring
a. av entreprengren eller pa entreprengrens vegner, eller
b. av nokan annan i eigenskap av eller pa vegner av materialleverandgr eller tidlegare salsledd.

Forste ledd gjeld likevel berre dersom ein kan ga ut i fra at opplysningane har verka inn pa avtalen, og
opplysningane ikkje er retta i tide pa ein tydeleg mate.

§ 28. Tidspunktet for mangelsvurderinga

Om ytinga fra entreprengren har mangel eller ikkje, skal avgjerast ut fra tilhgva pa overtakingstidspunktet
sjglv om mangelen viser seg fgrst seinare.

Entreprengren svarer 0g for feil som oppstar seinare, dersom arsaka til feilen er eit avtalebrot fra
entreprengren. Det same gjeld dersom entreprengren ved garanti eller pa annan mate har teke pa seg ansvar for
eigenskapar eller anna ved ytinga fram til eit seinare tidspunkt.

§ 29. Forbrukarens krav som fplgje av mangel

Ligg det fgre mangel, kan forbrukaren
a. halde attende vederlag etter § 31,
b. krevje mangelen retta etter § 32, krevje prisavslag etter § 33 eller heve etter § 34,
c. krevje skadebot etter § 35.

For andre feil ved entreprengrens oppfylling gjeld foresegnene om manglar sa langt dei hgver.

§ 30. Reklamasjon

Forbrukaren mistar retten til & gjere ein mangel gjeldande dersom det ikkje er gjeve melding til
entreprengren om at mangelen blir gjord gjeldande innan rimeleg tid etter at forbrukaren oppdaga eller burde ha
oppdaga mangelen. Ein mangel kan ikkje gjerast gjeldande seinare enn fem ar etter overtakinga. Entreprengren
kan likevel ha teke pa seg a svare for manglar i lengre tid.

Vil forbrukaren gjere gjeldande manglar som var eller burde ha vore oppdaga ved overtakinga, ma dette
gjerast sa snart rad er dersom overtakinga skjer ved overtakingsforretning.

Nar det blir halde seinare synfaring etter § 16, ma forbrukaren gjere gjeldande manglar som var eller burde
ha vore oppdaga, sa snart rad er.

Entreprengren kan ikkje gjere gjeldande at det er reklamert for seint etter denne paragrafen, om mangelen
kjem av at entreprengren eller nokon entreprengren svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i strid med

heider og god tru elles.

Retten til a gjere ein mangel gjeldande kan 0g bli mista etter reglane om forelding i foreldingslova.

0 Endra med lov 15 juni 2007 nr. 36.

§ 31. Forbrukarens rett til G halde attende vederlag

Har forbrukaren krav som fglgje av mangelen, kan forbrukaren halde tilbake sd mykje av vederlaget som er
ngdvendig for a sikre at kravet vert dekt.
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§ 32. Retting av mangel og skade

Forbrukaren kan krevje at entreprengren rettar ein mangel om ikkje rettinga vil fgre til kostnader eller
ulemper som ikkje star i rimeleg hgve til det forbrukaren oppnar. Skade som mangelen har fort til pa arbeid eller
eigedom som er omfatta av avtalen mellom forbrukaren og entreprengren, skal 0g rettast dersom skaden er ei
narliggjande og parekneleg fglgje av mangelen.

Vil forbrukaren gjere gjeldande ein mangel, har entreprengren krav pa a fa rette mangelen dersom rettinga
kan skje utan vesentleg ulempe for forbrukaren, og forbrukaren heller ikkje elles har serleg grunn til a setje seg
imot retting.

Retting skal skje innan rimeleg tid etter at forbrukaren har gjort mangelen gjeldande og har gjort det mogleg
for entreprengren a rette. Skal det vere synfaring etter § 16, kan retting utsta til etter synfaringa dersom det ikkje
er til ulempe for forbrukaren.

Retting skjer for entreprengrens rekning. Entreprengren skal bere tilkomstutgifter, utgifter til konstatering
av mangelen og andre utgifter som er ei direkte og ngdvendig f@glgje av rettinga. Entreprengren kan likevel
krevje pristillegg for arbeid og materialar som ikkje er omfatta av prisen, og som ville ha vore ngdvendige
jamvel om ytinga hadde vore utan mangel fra fgrst av.

§ 33. Prisavslag

Dersom ein mangel ikkje blir retta i samsvar med § 32, kan forbrukaren krevje prisavslag. Dette gjeld
likevel ikkje dersom forbrukaren avslar retting som entreprengren har rett til & utfgre etter § 32 andre ledd.

Prisavslaget skal vere lik kostnadene for forbrukaren med a fa mangelen retta, bortsett fra slike kostnader
som er nemnde i § 32 fjerde ledd tredje punktum. Blir kostnadene urimeleg hgge i hgve til det mangelen har a
seie for forbrukaren, skal prisavslaget vere lik den verdireduksjonen som mangelen medfgrer. Prisavslaget skal
likevel minst tilsvare det entreprengren har spart ved ikkje a levere mangelfri yting.

§ 34. Heving

Forbrukaren kan heve avtalen dersom mangelen inneber eit vesentleg avtalebrot. Forbrukaren kan og heve
avtalen fgr overtakingstidspunktet dersom det er klart at ytinga kjem til a fa ein slik mangel som nemnd i fgrste
punktum.

Om verknadene av heving gjeld § 21 tilsvarande.

Vert avtalen med entreprengren heva pa grunn av mangel ved entreprengrens yting, kan forbrukaren og heve
avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprengren dersom
a. planlegging og oppfgring av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entreprengren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppféring av bustaden.

I slike tilfelle kan forbrukaren jamvel heve avtalen med entreprengren dersom avtalen om rett til grunnen
blir heva pa grunn av mangel. Blir begge avtalane heva, skal hevingsoppgjeret skje etter § 21 tredje ledd.

§ 35. Skadebot ved mangel

@konomisk tap som kjem av ein mangel, og som ikkje er dekt ved prisavslag etter § 33, kan forbrukaren
krevje bgtt utan at det ligg fore skyld pa entreprengrens side. Dette gjeld likevel ikkje sa langt entreprengren
godtgjer at mangelen oppstod pa grunn av ei hindring utanfor entreprengrens kontroll, og det ikkje er rimeleg a
vente at entreprengren kunne ha rekna med hindringa pa avtaletida, eller at entreprengren kunne ha overvunne
eller unngatt fglgjene av hindringa.
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Ligg arsaka til mangelen hos ein underentreprengr som etter avtale med entreprengren skal utfgre arbeidet
eller delar av det, er entreprengren ansvarsfri berre dersom underentreprengren og ville vere ansvarsfri etter
foresegnene i ferste ledd.

Forbrukaren kan jamvel krevje skadebot for skade pa ting som ikkje star i nokon naer og direkte samanheng
med entreprengrens yting. Men dette skadebotansvaret fell bort dersom entreprengren godtgjer at tapet ikkje
kjem av feil eller forsgming pa entreprengrens side.

§ 36. Omfanger av ansvaret

Skadebota skal svare til det gkonomiske tapet forbrukaren har hatt (utlegg, prisskilnad, tapt
arbeidsforteneste, tingskade m.m.). Dette gjeld likevel berre tap som ein rimeleg kunne ha rekna med som ei
mogleg fglgje av mangelen.

Forsgmer forbrukaren a avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, ma forbrukaren sjglv bere den tilsvarande
delen av tapet.

Ansvaret kan setjast ned dersom det vil verke urimeleg for entreprengren. Ved vurderinga legg ein vekt pa
storleiken av tapet samanlikna med tap som til vanleg oppstar i liknande tilfelle, og tilhgva elles.

§ 37. Krav mot bakre ledd

Forbrukaren kan gjere sitt krav som fglgje av mangel gjeldande mot ein tidlegare avtalepart som har gjort
avtalen som ledd i n@ringsverksemd, i same mon som mangelen kan gjerast gjeldande av entreprengren eller
annan avtalepart.

Avtale som innskrenkar det kravet entreprengren eller ein annan avtalepart har, kan ikkje gjerast gjeldande
mot forbrukaren i stgrre mon enn det som kunne ha vore avtalt mellom forbrukaren og entreprengren.

Ved krav mot tidlegare avtalepart gjeld fgresegnene om reklamasjon i § 30 tilsvarande for tilhgvet mellom
forbrukaren og den tidlegare avtaleparten.

I den mon forbrukaren gjer gjeldande krav mot entreprengren som 0g kunne ha vore gjort gjeldande mot ein
tidlegare avtalepart, gjeld reklamasjonsfristen i § 30 fgrste ledd andre punktum for vidare mangelskrav fra
entreprengren mot den tidlegare avtaleparten, dersom ikkje anna fglgjer av avtalen mellom entreprengren og den
tidlegare avtaleparten. Fgresegna her gjeld tilsvarande for vidare krav mellom tidlegare avtalepartar som fglgjer
av at forbrukaren har gjort gjeldande mangelskrav.

§ 38. Tredjepersons ansvar for opplysningar
Ein person som ikkje har mangelsansvar etter § 37, svarer andsynes forbrukaren etter reglane i § 35 dersom
vedkomande har gjeve slike opplysningar om ytinga som § 27 nemner, pa vegner av entreprengren eller i

eigenskap av eller pa vegner av tidlegare leverandgrledd.

For krav som nemnt i fgrste ledd, gjeld fgresegnene om reklamasjon i § 30 tilsvarande.

§ 39. Rettsmangel

Har ein tredjeperson eigedomsrett, panterett eller annan rett i det entreprengren skal yte, gjeld fgresegnene
om manglar tilsvarande, om ikkje forbrukaren etter avtalen skal overta heftet. Forbrukaren kan likevel ikkje
krevje retting etter § 32.
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Forbrukaren kan likevel alltid krevje skadebot for tap som fglgje av at det som entreprengren skal yte,
tilhgyrde ein annan enn entreprengren da avtalen vart inngatt, dersom forbrukaren ikkje kjende eller burde
kjenne til det.

Gijer ein tredjeperson krav pa a ha rett i det som entreprengren skal yte, og dette vert motsagt fra
entreprengren, gjeld fgresegnene i forste og andre ledd tilsvarande nar kravet ikkje er klart ugrunna.

§ 40. Offentlegrettslege radvaldsband

For avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 fgrste ledd bokstav b), gjeld fgresegnene om manglar tilsvarande
i hgve til offentlegrettslege radvaldsband eller offentlegrettslege tyngsler pa eigedomen.

Kapittel V. Forbrukarens yting

§ 41. Fastsetjing av vederlaget

Forbrukaren skal betale det vederlaget som er avtalt.

I den mon det ikkje er avtalt kva vederlag entreprengren har krav pa, skal forbrukaren betale eit vederlag
som dekkjer ngdvendige kostnader og eit rimeleg paslag.

Dersom entreprengren har gjeve eit prisoverslag, skal vederlaget ikkje overstige den oppgjevne summen
vesentleg, og hggst med 15 prosent. Denne fgresegna gjeld likevel ikkje dersom det uttrykkeleg er avtalt ei anna
grense for vederlaget, og heller ikkje i den mon entreprengren har krav pa tilleggsvederlag etter §§ 42 eller 43.

Det er entreprengren som ma godtgjere ein pastand om at vederlaget er oppgjeve som eit prisoverslag eller
som ei ikkje bindande prisopplysning.

Vederlaget skal reknast a vere oppgjeve med meirverdiavgift innrekna, om ikkje forbrukaren ma ha visst at
avgifta ikkje var innrekna.

Entreprengren har ikkje krav pa tillegg for prisstiging utan at det er avtalt skriftleg.

§ 42. Justering for endringar og tilleggsarbeid

Partane kan krevje justering av vederlaget som fglgje av endringar og tilleggsarbeid i den mon det fglgjer av
den opprinnelege avtalen eller er fastsett i s@rskilt skriftleg avtale om endringane eller tilleggsarbeidet.

Elles kan justering av avtalt vederlag berre krevjast
a. dersom krav pa tillegg eller fradrag er framsett i samband med kravet om endringar eller tilleggsarbeid,
eller
b. i den mon den andre parten matte skjgne at endringane eller tilleggsarbeidet ville fgre til eit slikt krav.

Justering av vederlaget etter andre ledd skal skje pa grunnlag av ngdvendig kostnadsauke eller oppnaeleg
innsparing for entreprengren med tilsvarande endring av entreprengrens paslag.

§ 43. Tilleggsvederlag i andre tilfelle

Entreprengren kan krevje tilleggsvederlag for ngdvendige kostnader som kjem av forhold pa forbrukarens
side, med tilsvarande endring av entreprengrens paslag. Entreprengren kan likevel ikkje krevje tilleggsvederlag
pa grunn av manglande medverknad dersom forbrukaren har krav pa tilleggsfrist etter § 51.
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§ 44. Vederlag for forebuing m.m.

For utgreiingar, teikningar, utarbeiding av pristilbod og for liknande fgrebuing fgr ytinga er bestilt, skal
forbrukaren berre betale vederlag dersom det er opplyst eller teke atterhald om det pa fgrehand.

§ 45. Vignaden for ytinga

Forbrukaren skal ikkje betale for arbeid eller materialar som blir skadde eller gar tapt ved ei hending fgr
overtakinga som ikkje kjem av forhold pa forbrukarens side. Entreprengren har og vagnaden for materialar som
forbrukaren har skaffa, dersom dei er overlatne til entreprengren.

§ 46. Betalingstid

Er ikkje betalingstida avtalt, skal forbrukaren betale nar entreprengren krev det etter overtaking. Ved avtalar
som omfattar rett til grunn (§ 1 fgrste ledd bokstav b), kan entreprengren berre krevje betaling mot
heimelsoverfgring.

Det kan avtalast at forbrukaren skal stille garanti eller gje trygd pa annan mate for rett betaling. Blir ikkje
trygd gjeven i samsvar med avtalen, skal dette reknast likt med manglande betaling.

§ 47. Forskotsbetaling

Avtale om at forbrukaren skal betale avdrag eller forskot pa entreprengrens vederlag, gjeld berre sa langt
a. verdien av arbeid som er utfgrt pa eigedomen, saman med materialar som er tilfgrte eigedomen, minst
svarer til det som til kvar tid er betalt,
b. det ikkje kviler salspant eller andre hefte pa materialar som er innbygde eller tilfgrte eigedomen, og som
skal betalast ved avdraget, og
c. minst ein tiandedel av vederlaget ikkje skal betalast fgr overtakinga.

Ved avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 f@grste ledd bokstav b), kan det berre avtalast forskotsbetaling
etter fgrste ledd dersom betalinga skal skje etter at forbrukaren har fatt overfgrt heimelen til eigedomen utan
andre hefte enn dei som forbrukaren skal overta, eller det er stilt garanti som nemnd i tredje ledd.

Sjglv om vilkara i fgrste ledd bokstav a og b ikkje er oppfylte, kan det avtalast at forbrukaren skal betale
avdrag mot sjglvskuldgaranti fra ein finansinstitusjon som har rett til a tilby slik teneste i Noreg. § 12 sjette og
sjuande ledd gjeld tilsvarande.

0 Endra med lover 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr. 1570, med verknad for garantiavtalar inngatt
etter 1 juli 2011), 16 des 2016 nr. 94 (ikr. 1 jan 2017 iflg. res. 16 des 2016 nr. 1585).

§ 48. Rekning, sluttoppgjer og gebyr

Forbrukaren kan setje som vilkar for betaling av avdrag og sluttoppgjer at entreprengren legg fram rekning
som kan kontrollerast. Tillegg for prisstiging, justering av vederlaget etter § 42 og tillegg etter § 43 skal ga fram
serskilt.

Har forbrukaren fatt rekning for sluttoppgjer, kan entreprengren ikkje seinare krevje retting av
sluttoppgjeret. Dette gjeld likevel ikkje dersom det er teke sarskilt atterhald eller forbrukaren matte forsta at det
var feil i rekninga.

Rekning for sluttoppgjer utan atterhald er bindande for forbrukaren dersom innvending ikkje er reist seinast
ein manad etter at rekninga er motteken. Dette gjeld likevel ikkje dersom lagare vederlag fglgjer av avtalen, eller
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Entreprengren kan ikkje krevje bestillingsgebyr, ordregebyr, ekspedisjonsgebyr, gebyr for skriving av
rekning e.l. i tillegg til vederlaget.

§ 49. Deponering av omtvista vederlag

Er det avtalt at sluttoppgjeret skal vere betalt fgr overtaking eller fér heimelsoverfgring, og noko av
vederlaget er omtvista, skal betalinga likevel reknast for a vere skjedd dersom den omtvista delen er deponert
etter fgresegnene i andre og tredje ledd og resten er betalt.

Deponering skal skje ved & setje pengesummen inn pa ein konto i ein finansinstitusjon som har rett til &
tilby slik teneste i Noreg. Pengane, renter medrekna, skal berre kunne disponerast av forbrukaren og
entreprengren i lag. Finansinstitusjonen skal likevel utbetale fra kontoen i samsvar med rettskraftig dom eller
anna avgjerd som har verknad som rettskraftig dom.

Er det sett vilkar om deponering av ein stgrre sum enn entreprengren har krav pa, kan forbrukaren krevje
rente og skadebot for rentetap etter lov av 17. desember 1976 nr. 100 om forsinket betaling m.m. fra
deponeringstidspunktet for den overskytande delen. Renteinntekt pa den tilsvarande delen av den deponerte
summen skal ga til fradrag i kravet. Om forbrukarens plikt til & betale rente og skadebot for rentetap gjeld § 59.

§ 50. Forbrukarens medverknad

Skal forbrukaren eller nokon forbrukaren svarer for, levere teikningar, skaffe materialar eller medverke pa
anna vis, skal medverknaden ytast til den tida som er avtalt, og elles til slik tid at det blir teke rimeleg omsyn til
utfgringa av entreprengrens arbeid.

§ 51. Tilleggsfrist

Forbrukaren kan krevje lenging av fristar for betaling og medverknad dersom
a. betalinga eller medverknaden blir seinka pa grunn av entreprengrens forhold, eller
b. betalinga eller medverknaden blir seinka pa grunn av ei hindring utanfor forbrukarens kontroll, og det
ikkje er rimeleg & vente at forbrukaren kunne ha rekna med hindringa pa avtaletida, eller at forbrukaren
skal unnga eller overvinne fglgjene av hindringa.

Blir betalinga eller medverknaden seinka pa grunn av ein tredjeperson som forbrukaren svarer for, har
forbrukaren krav pa tilleggsfrist dersom tredjepersonen ville ha hatt krav pa tilleggsfrist etter andre leddet.

Kapittel VI. Avbestilling

§ 52. Avbestilling

Forbrukaren kan avbestille ytinga eller delar av den fgr overtaking.

For arbeid som er utfgrt fgr avbestillinga, kan entreprengren krevje vederlag. Vederlaget skal fastsetjast pa
grunnlag av dei prisane som er avtalt, eller dersom dette ikkje let seg gjere, etter fgresegnene i § 41 andre ledd.

Entreprengren kan vidare krevje skadebot for gkonomisk tap sa langt forbrukaren rimeleg kunne rekne med
tapet som ei fglgje av avbestillinga. Dette gjeld 0g tapt forteneste sa langt det blir godtgjort at det ikkje var
mogleg a oppna ei tilsvarande forteneste ved oppdrag fra andre. Ved utmalinga gjeld elles fgresegnene i § 36
tilsvarande.

Skadebot etter tredje ledd kan likevel ikkje krevjast dersom avbestillinga kjem av at forbrukaren ikkje kan
gjere seg nytte av arbeidet, yte ngdvendig medverknad eller betale pa grunn av ei hindring som ligg utanfor
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eller at forbrukaren skal unnga eller overvinne fglgjene av hindringa.

§ 53. Avbestilling som omfattar rett til grunn

§ 52 andre til fjerde ledd gjeld ikkje nar avbestillinga omfattar rett til grunn (jf. § 1 forste ledd bokstav b). I
slike tilfelle kan entreprengren krevje skadebot for gkonomisk tap sa langt forbrukaren rimeleg kunne rekne med
tapet som ei fglgje av avbestillinga. Ved utmalinga gjeld foresegnene i § 36 tilsvarande.

Dersom heile ytinga etter avtalen med entreprengren vert avbestilt, kan forbrukaren 0g avbestille ytinga
etter avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprengren dersom
a. planlegging og oppfgring av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entreprengren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfgring av bustaden.

Retten til avbestilling gjeld utan omsyn til om avtalen om grunnen er oppfylt, men entreprengren kan setje
som vilkar for avbestilling at ytingane etter avtalen om rett til grunnen blir fgrte attende. Skadebot kan krevjast
etter fgresegnene i fgrste ledd.

§ 54. Avbestillingsgebyr

I staden for skadebotansvar etter § 52 eller § 53 kan avtalen fastsetje ei normalskadebot (avbestillingsgebyr)
ved avbestilling. Normalskadebota Iyt verke rimeleg i lys av foresegnene i § 52 og § 53. Unntaka fra
skadebotplikta i § 52 fjerde ledd gjeld tilsvarande.

Kapittel VII. Forseinking pa forbrukarens side

§ 55. Entreprengrens krav ved forseinking

Dersom betaling eller medverknad fra forbrukarens side ikkje blir ytt til dei tider entreprengren kan krevje
etter §§ 46, 47, 50 og 51, kan entreprengren
a. stanse arbeidet og krevije tilleggsvederlag etter § 56, jf. § 43,
b. heve avtalen og krevje skadebot etter §§ 57 og 58,
c. krevje rente og skadebot for rentetap etter § 59.

Omfattar avtalen rett til grunn (§ 1 fgrste ledd bokstav b), har forbrukaren ikkje krav pa overtaking eller

heimelsoverfgring fgr betaling og medverknad er ytt i samsvar med avtalen, sja likevel § 49 om hgve til
deponering av omtvista belgp.

§ 56. Stansing av arbeidet

Betaler forbrukaren ikkje avtalt avdrag eller forskot pa entreprengrens vederlag til rett tid, kan
entreprengren gje forbrukaren varsel om stansing. Betaler ikkje forbrukaren snarast rad etter at han har motteke
eit slikt varsel, kan entreprengren stanse arbeidet. Entreprengren skal likevel i rimeleg omfang sikre utfgrt arbeid
og materialar og utstyr som finst pa byggjeplassen. § 58 tredje ledd gjeld tilsvarande.

Blir arbeidet stansa, kan entreprengren krevje tilleggsvederlag etter § 43.

Fgresegnene i fgrste og andre ledd gjeld tilsvarande dersom det er klart at betalinga kjem til & bli forseinka,
og forbrukaren pa fgrespurnad ikkje gjev fullgod trygd for betalinga.

§ 57. Heving
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Entreprengren kan heve avtalen dersom forseinking med forbrukarens betaling eller medverknad inneber
vesentleg avtalebrot. Entreprengren kan og heve avtalen dersom det er klart at det kjem til & oppsta slik
forseinking, og forbrukaren pa fgrespurnad ikkje gjev fullgod trygd for oppfyllinga.

Entreprengren kan ikkje heve avtalen etter overtaking eller etter at skgyte eller festedokument er tinglyst
eller gjeve forbrukaren. Hevingsretten star ved lag om entreprengren har teke atterhald om det, eller om

forbrukaren ikkje held fast ved avtalen.

Nar forbrukaren har betalt, kan entreprengren ikkje heve avtalen med mindre det er gjeve melding til
forbrukaren om hevingskravet fgr eller straks entreprengren fekk vete om betalinga eller medverknaden.

§ 58. Verknadene av heving

Blir avtalen heva, har entreprengren krav pa oppgjer som om forbrukaren hadde avbestilt pa
hevingstidspunktet (§ 52 eller § 53).

Etter heving skal entreprengren i rimeleg omfang sikre utfgrt arbeid og materialar og utstyr som finst pa
byggjeplassen.

Entreprengren har ikkje krav pa a fa attende delar av arbeid som er utfgrt pa forbrukarens eigedom, eller
betalte materialar som er tilfgrte eigedomen, om ikkje anna fglgjer av gyldig atterhald.

Er avtale om rett til grunnen gjort med nokon annan enn entreprengren, og oppfgringa av bustaden er eit

vilkar for avtalen om rett til grunnen, kan entreprengren krevje at ytingane etter den avtalen blir fgrte attende
dersom avtalen mellom entreprengren og forbrukaren blir heva pa grunn av mishald fra forbrukaren.

§ 59. Rente og skadebot for rentetap

Ved forseinka betaling kan entreprengren krevje rente og skadebot for rentetap etter lov 17. desember 1976
nr. 100 om renter ved forsinket betaling m.m.

Kapittel VIIl. Langvarig avbrot

§ 60. Langvarig avbrot

Kvar av partane kan seie seg lgyst fra avtalen dersom arbeidet ma avbrytast eller ikkje kan kome i gang pa
grunn av omstende som nemnde i § 11 fgrste ledd bokstav ¢ eller § 51 fgrste ledd bokstav b, i s& lang tid at
fgresetnadene for avtalen blir vesentleg endra. Likt med avbrot av arbeidet skal reknast utsetjing av overtaking
eller heimelsoverfgring.

Foresegnene i § 21 gjeld tilsvarande dersom ein av partane seier seg lgyst fra avtalen etter fgrste ledd.
Partane har ikkje krav pa skadebot.

Dersom ein av partane seier seg lgyst fra avtalen etter fgrste ledd, kan kvar av partane krevje at ytinga etter
avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprengren, gar attende dersom

a. planlegging og oppfgring av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entreprengren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfgring av bustaden.

Kapittel IX. Skadebotansvar for konsulent

§ 61. Verkeomradet for kapitlet



2/28/2021 Lov om avtalar med forbrukar om oppfering av ny bustad m.m. (bustadoppfaringslova) - Lovdata

Med konsulentavtale er det meint ein avtale mellom ein sjglvstendig oppdragstakar (konsulenten) og ein
oppdragsgjevar (forbrukaren, jf § 2) om planlegging av oppfgring av bygning til bustadfgremal eller planlegging
av arbeid som vert utfgrt direkte som ledd i slik oppf@ring.

Fgresegnene i kapitlet gjeld berre dersom konsulenten skal utfgre arbeidet som ledd i neringsverksemd,
medrekna tilfelle der organisasjonar eller offentleg verksemd star for planlegging mot godtgjersle.

0 Endra med lov 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002).

§ 62. Frdskriving av skadebotansvar pd grunn av feil

Konsulenten kan ikkje fraskrive seg skadebotansvar som han eller ho har etter allmenne reglar pa grunn av
feil.

§ 63. Reklamasjon

Forbrukaren mistar retten til & krevje skadebot pa grunn av feil dersom det ikkje er gjeve melding til
konsulenten om kravet innan rimeleg tid etter at forbrukaren oppdaga eller burde ha oppdaga feilen. Kravet kan
ikkje meldast seinare enn fem ar etter overtakinga av den ytinga som oppdraget knyter seg til, om ikkje
konsulenten har teke pa seg a svare for feil i lengre tid.

Konsulenten kan ikkje gjere gjeldande at det er reklamert for seint etter denne paragrafen om tapet kjem av

at konsulenten eller nokon konsulenten svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i strid med heider og god tru
elles.

Kapittel X. Tvisteloysing

§ 64. Tvisteloysing

Denne fgresegna gjeld avtalar med forbrukar om oppfe@ring av eigarbustad, jf. § 1, og konsulentavtalar med
forbrukar, jf. § 61.

Dersom det pa grunnlag av avtale mellom entreprengrane eller konsulentane sine organisasjonar og
Forbrukarradet er skipa ei nemnd for tvistar om avtalar som gar inn under lova her, og som er godkjend etter

godkjenningslova, kan kvar av partane leggje fram for nemnda ein tvist der nemnda er kompetent. Sa lenge
tvisten er til fgrehaving i nemnda, kan ikkje entreprengren reise sgksmal om same tvisteemnet.

0 Endra med lover 14 des 2001 nr. 98 (ikr. 1 jan 2002 iflg. res. 14 des 2001 nr. 1416), 17 juni 2016 nr. 29 (ikr. 1 juli 2016 iflg.
res. 17 juni 2016 nr. 703), 23 juni 2020 nr. 98 (ikr. 1 jan 2021 iflg. res. 23 juni 2020 nr. 1285).

Kapittel XI. Endringar i andre lover. Ikraftsetjing

§ 65. Endringar i andre lover

Desse fgresegnene i andre lover endrast slik: — — —

§ 66. Ikraftsetjing

Lova gjeld fra den tid Kongen fastset.! Lova far berre verknad for avtalar som blir gjorde etter at ho tek til &
gjelde.
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§ 65 nr. 1 (endringar i lov av 18. mai 1979 nr. 18 om foreldelse av fordringer), § 65 nr. 3 (endring i lov av
23. desember 1988 nr. 104 om produktansvar) og § 65 nr. 6 (endring i lov av 25. august 1995 nr. 57 om
pakkereiser) tek likevel til & gjelde straks. Endringane i lov av 18. mai 1979 nr. 18 om foreldelse av fordringer
gjeld ogsa tidlegare oppkomne krav som ikkje er forelda nar lova tek til a gjelde.

1 Fra 1 juli 1998 iflg. res. 3 okt 1997 nr. 1072.
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk

Kommune: 3029 LBRENSKOG
Gnr: 102 Bnr:

Bekreftet grunnboksutskrift

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Data uthentet: 13.09.2023 Kkl.
Oppdatert per: 13.09.2023 kl.

Rettighetshavere til eiendomsrett

2020/2480457-1/200
19.05.2020 21.00

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 0

PROSJEKT SKARERL@KKA AS

ORG.NR: 823 559 682

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dokumenter av sarlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang
018/1627453-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA

RETTIGHETSHAVER

17.43
17.40

2020/2000217-1/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA

RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten,

S0 er

tinglyst pa avgivereiendommen f@gr en arealoverfegring, er ikke overifigrt. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfegrt ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pa grunnboksutskriftene til de respektive

avgivereiendommene.

1870/5-1/8
12.11.1870

1882/4-1/8
23.08.1882

1916/3-1/8
02.06.1916

1922/23-1/8
05.07.1922

1922/47-1/8
05.07.1922

1922/69-2/8
16.08.1922

1922/90-1/8
20.09.1922

1957/5780-2/8

28,12.1957%

UTSKIFTING
OVERF@RT FRA: KNR:302% GNR:102Z BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR:3029 GNR:102 BNR:2
OVERF@RT FRA: KNR:3029 GNR:102 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR:3029 GNR:102 BNR:9
Bestemmelse om vannrett

OVERF@RT FRA: KNR:3029 GNR:102 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

SKJ@NN

Elektriske kraftlinjer

OVERF@RT FRA: KNR:3029 GNR:102 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

SKJ@ZNN

Elektriske kraftlinjer

OVERF@RT FRA: KNR:3029 GNR:102 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR:3022 GNR:102 BNR:14
OVERF@RT FRA: KNR:3029 GNR:102 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR:3029 GNR:102 BNR:1
OVERF@RT FRA: KNR:3029 GNR:102 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

RETTIGHETER IFLG. SKJ@TE
Bestemmelse om veg
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Grunnboksutskrift

Kommune: 3022 L@RENSKOG

Gnr: 102 Bnr: 461

1957/5780-3/8
28121857

1958/5810-1/8
27.11,.1958

1968/3822-1/8
03.10.1968

1974/2591-1/8
10.05.1974

1976/2773-1/8
06.05.1976

1981/6947-1/8
14.10.189381

1987/10907-1/8
20.11-.1887

1989/2339-1/8
16.03.1989

1990/11636-1/8
25.09.1880

2018/1627453-1/200
30.11.2018 21.00

2020/1986580-1/200
15.01.2020 21.00

2020/2840890-1/200
06.08.2020 21.00

2020/3158950-3/200
12.10.2020 21.00

2021/804719-1/200

fra Statens kartverk

B

Data uthentet: 13.09.2023 kl. 17.43

Oppdatert per: 13.09.2023 kl. 17.40

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

OVERF@PRT FRA: KNR:3029 GNR:102 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

RETTIGHETER IFLG. SKJ@TE

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om generende virksomhet
OVERF@RT FRA: KNR:3029 GNR:102 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

OVERFORT FRA: KNR:3029 GNR:102 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
OVERF@PRT FRA: KNR:3029 GNR:102 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BEST. OM ADKOMSTRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR:3029 GNR:102 BNR:301

Med flere bestemmelser
OVERF@RT FRA: KNR:3029 GNR:102 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
OVERF@RT FRA: KNR:30239 GNR:102 BNR:1l
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BEST. OM ADKOMSTRETT
OVERF@ZRT FRA: KNR:3029 GNR:102 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

SKJ@NN

B - 6/1986.

OVERF@RT FRA: KNR:3029 GNR:102 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

Kartforr. holdt den 01.11.88.

Areal 10669.17 m2.

OVERF@RT FRA: KNR:3029 GNR:102 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BRUKSRETT

Delings og bruksrettsavtale vedr. veg o
OVERFPRT FRA: KNR:3029 GNR:102 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

PANTEDOKUMENT

BEL@P: NOK 2 000 00C COQO

PANTHAVER: SELVAAG EIENDOMSOPPGJZR AS
ORG.NR: 971 155 477

OVERFZRT FRA: KNR:3029 GNR:102 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

PRIORITETSBESTEMMELSE
VEKET FOR: PANTEDOKUMENT 2

* PRIORITETSBESTEMMELSE

VEKET FOR: PANTEDOKUMENT

DIVERSE PATEGNING
Prioritetsavtale

PRIORITETSBESTEMMELSE

g

'
o

9/1

0

snuplass m.v.

44110-1/200

2020/2733647-1/200
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk

Kommune :
Gnr: 102 Bnr: 461
01.07.2021 21.00

2018/1627453-2/200

30.11.2018 21.00

2020/1986580-1/200
15.01.2020 21.00

2020/28408%90-1/200
06.08.2020 21.00

2020/3158950-3/200
12.10.2020 21.00

2021/804719-1/200
01.07.2021 21.00

2020/2000217-1/200
17.01.2020 21.00

2020/3158950-4/200
12.10.2020 21.00

2020/2733647-1/200
10.07.2020 21.00

2020/3158950-2/200
12.10.2020 21.00

2020/3159619-1/200
12.10.2020 21.G0

3029 LORENSKOG

*xx

VEKET FOR: PANTEDOKUMENT

Data uthentet:
Oppdatert per:

2021/656571-1/200

REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER
UTEN SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER

RETTIGHETSHAVER:
ORG.NR: 971 155 477
OVERF@RT FRA:

KNR:3029 GNR:102 BNR:1

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

PRIORITETSBESTEMMELSE
VEKET FOR: PANTEDOKUMENT

PRIORITETSBESTEMMELSE
VEKET FOR: PANTEDOKUMENT

DIVERSE PATEGNING
Prioritetsavtale

PRICRITETSBESTEMMELSE
VEKET FOR: PANTEDOKUMENT

2019/1044110-1/200

2020/2733647-1/200

2021/658571-1/200

REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER
UTEN SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER
RETTIGHETSHAVER: DNB BANK ASA

ORG.NR: 984 851 006

OVERFZRT FRA: KNR:3029 GNR:102 BNR:1

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED

DIVERSE PATEGNING
Prioritetsavtale

PANTEDOKUMENT

BEL@P: NOK 2 500 000 000
PANTHAVER: DNB BANK ASA
ORG.NR: 984 851 006

FLERE

OVERFERT FRA: KNR:3028 GNR:102 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

DIVERSE PATEGNING
Pricritetsavtale

BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:302%
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:3028
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029

GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:10

GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:
GNR: 1
GNR:
GNR: 1
GNR:
GNR:

BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458

SELVAAG EIENDOMSOPPGJ@R AS

SNR:
SNR:
SNR:
SNR:
SNR:
SNR:
SNR:
SNR:
SNR:
SNR:
SNR:
SNR:1
SNR: ]
SNR:
SNR:
SNR:
SNR:
SNR:
SNR:
SNR:
SNR:
SNR:
SNR:
SNR:
SNR:
SNR:

13.09.2023 kl.
13.09.2023 kl.

1
2
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Kommune:
Gnr:

102 Bnr:

3029 LORENSKOG
461
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TIGHETSHAVER:
TIGHETSHAVER:
TIGHETSHAVER:
TIGHETSHAVER:
TIGHETSHAVER:
TIGHETSHAVER:
TIGHETSHAVER:
TIGHETSHAVER:
TIGHETSHAVER:
TIGHETSHAVER:
TIGHETSHAVER:
TIGHETSHAVER:
TIGHETSHAVER:
TIGHETSHAVER:
TIGHETSHAVER:
TIGHETSHAVER:
TIGHETSHAVER:
TIGHETSHAVER:
TIGHETSHAVER:
TIGHETSHAVER:
TIGHETSHAVER:
TIGHETSHAVER:
TIGHETSHAVER:
TIGHETSHAVER:
TIGHETSHAVER:

Data uthentet:
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk Data uthentet: 13.09.2023 kl. 17.43
Oppdatert per: 13.09.2023 kl. 17.40

Kommune: 302% LERENSKOG

Gnr: 102 Bnr: 461
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029 GNR:102 BNR:458 SNR:95
RETTIGHETSHAVER: KNR:3022 GNR:102 BNR:458 SNR:96
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029 GNR:102 BNR:£458 SNR:97
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029 GNR:102 BNR:458 SNR:98
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029 GNR:1(02 BNR:458 SNR:99
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029 GNR:102 BNR:458 SNR:10
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029 GNR:102 BNR:458 SNR:101
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029 GNR:102 BNR:458 SNR:102
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029 GNR:102 BNR:458 SNR:103
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029 GNR:102 BNR:458 SNR:104
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029 GNR:102 BNR:458 SNR:105
RETTIGHETSHAVER: ENR:3029 GNR:102 BNR:458 SNR:106
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029 GNR:102 BNR:458 SNR:10
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029 GNR:102 BNR:458 SNR:108
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029 GNR:102 BNR:458 SNR:109
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029 GNR:102 BNR:458 SNR:110
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029 GNR:102 BNR:458 SNR:111
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029 GNR:102 BNR:458 SNR:112

RETTIGHETSHAVER: KNR:3029 GNR:102 BNR:458 SNR:113
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029 GNR:10Z BNR:458 SNR:114
RETTIGHETSHAVER: KNR:302S% GNR:102 BNR:458 SNR:115
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BUDSKJEMA FOR KONTRAKTPOSISJON
Ny bolig under oppforing

Oppdragsnr.

Budgiver har lest salgsoppgaven, opprinnelig kigpekontrakt med vedlegg og iht. denne informasjonen inngir
undertegnede bindende bud pa kontraktsposisjonen vedr. leilighet 130 i prosjektet Mathildetunet.

EIENDOM

Adresse og matrikkel

Emaljeverksgata 7, 1473 Lerenskog - Leilighet H-130
Gnr. 102, Bnr. 462 i Lgrenskog kommune.

Kjgpesum kontraktposisjon: Belop
i ig Kj Belop
(0] lig k :
PP B 3450 000
Total kjepesum ekskl. omkostninger: Belop

| tillegg til total kjigpesum betales det offentlige gebyrer, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave og
opprinnelig kjgpekontrakt. Kjgper har risiko for endringer i omkostningsbelgpene. Kijigpesummen betales i 2
terminer:

1) Det forutsettes at 10 % av opprinnelig kjspesum samt hele kjgpesummen for kontraktposisjonen og
transportgebyr innbetales ved signering av transportkontrakt. Innbetalingen skal vaere fri egenkapital, det vil si at
det ikke forutsettes pant i den leiligheten som kjgpes.

2) Resterende del av kjigpesummen inkl. omkostninger betales uoppfordret innen kl. 16 dagen fer overtagelse.
Klokkeslett og dato

Budet er gyldig til:

Dersom budfristen ikke tidsbegrenses, er budet gyldig til kl. 16.00 fem virkedager frem i tid.

Overtagelsesdato:

Eventuelle forbehold:

FINANSIERINGSPLAN NOK

Egenkapital disponibel som bankinnskudd

Egenkapital etter salg av bolig eller annen eiendom

Annen egenkapital

Laneinstutisjon (kontaktperson med kontaktinfo):

Roisland & Co Eiendomsmegling AS - avd Boligsalg
Org.nr. 994 194 410
Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo tif: 21 04 3232  post@roislandco.no  www.roislandco.no
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Sum finansiering

Undertegnede er innforstatt med de salgsvilkar/avtalebetingelser som er redegjort for i denne salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg.
Undertegnede er innforstatt med at ovennevnte bud er bindende for meg/oss nar det er kommet til selgers kunnskap. Undertegnede
bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i
forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Jeg/Vi er kjient med at meglerkontoret har plikt til & gi selger og kj@per kopi av
budjournalen. Meglers provisjon og utlegg forfaller til betaling nar handelen er kommet i stand, jf.lov om Eiendomsmegling §7-4. Megler
gis rett til avtregning av sitt krav i forskuddsbetalingen fra kjaper.

BUDGIVER 1 BUDGIVER 2

Navn

Fodselsnummer

Adresse

E-post

Telefon

Sted/dato

Underskrift

Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma
vedlegges budskjema. vedlegges budskjema.

Legg ID her Legg ID her

Roisland & Co Eiendomsmegling AS - avd Boligsalg
Org.nr. 994 194 410
Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo tif: 21 04 3232  post@roislandco.no  www.roislandco.no
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FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunniag av blant
annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen.Avsiutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.Feor
budgivning oppfordres budgiver a sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuelt salgsoppgave
og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:
1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet
er avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.;

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud
og eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres
er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at

Roisland & Co Eiendomsmegling AS - avd Boligsalg
Org.nr. 994 194 410
Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo tIif: 21 04 3232 post@roislandco.no  www.roislandco.no
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eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man
ikke @nsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte "motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.

Roisland & Co Eiendomsmegling AS - avd Boligsalg
Org.nr. 994 194 410
Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo tif: 21 04 3232  post@roislandco.no  www.roislandco.no
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Prosjekt: Skarerbyen BT 7+8+9 rev uke 19-24-Veidekke
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Skala: Tilpasset ramme
Studio Sigdal Lerenskog Sigdal Kjekken Kunde
Viken Kjokkensenter AS, Solheimveien 28 Kigkken Veidekke Bygg
1461 LORENSKOG J V/Ingeborg Berget Tronstad,
Telefon: 67912060 Mobil:  Faks: Uno Palett
Organisasjonsnr.: NO 925 993 808 MVA TIf 950 18 082  TIf.priv.
E-Mail: post@studiosigdal-lorenskog.no Mobil  Faks
Hjemmeside: www.sigdal.com E-Mail ingeborg.tronstad@veidekke.no

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Dybdemal er ekskl. skapderer. NB: Kontrollmal ma foretas Selger: Marius Olaussen Side:1 (1)
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» Denne tegningen gjelder kun plassering av
elektro-installasjoner og hva som inngar i
standard elektro-leveransen for prosjektet.

For andre detaljer vises det til kontraskstegning.
Tegning kan ikke brukes for ngyaktige mal.

* Ved staldragere er det ikke mulig & plassere
komponenter hgyt pa vegg

* Ved stalsayler er det ikke mulig & plassere noen
komponenter

* Det er ikke mulig & plassere elektropunkter der
det er skyveder i vegg.

* Lys under overskap, se kjgkkentegning.
* Grgnne streker illustrerer kun bryterstyring.

* Punkter for kjgkken kan justeres noe for &
tilpasses kontrakstegning fra
kjokkenleverandgr.

* Det er medtatt stikkontakter i skap for platetopp,
stekeovn, kjgleskap og oppvaskmaskin som
standard

* Det tas forbehold om at ngyaktig plassering av
alle angitte punkter avhenger av byggetekniske
forhold, som blant annet plassering av

' 07 r'f Nj_( : stendere, taknedlgp, andre installasjoner og kan
\ o2 . avvike inntil 40cm.
< b o
CID B pead * Vi gjer dere oppmerksomme pa at
— JOLE ! [ ! tilvalgspunkter kan komme med synlige
I 8] feringer, avhengig av hva slags vegger
2 Hﬁ tilvalgene gnskes pa og nar tilvalg er ferdig.
%W\ il ¥ s RN IS For eksempel betongvegger.
{ L*‘ \ I 18]l Sjlerex¢ « Ved plassbygde bad kan det ikke plasseres
‘ - tilvalg innenfor sone 2.
B @nsket tilvalg merkes tydelig pa tegning @
Strek f.eks ut med et referansenummer
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Generell romhgyde i leilighet er 2,6 m.
Nedforet himling er vist med stiplet strek. Himlingshgyde her er 2,3 m.
Alle bad har romhgyde pa 2,2 m.

Areal i henhold til NS3940:2023. Arealet (BRA) er angitt hhv. som bruksareal (BRA-i) som er alt areal innenfor omsluttende vegger inkludert
sjakter, eksternt bruksareal (BRA-e) er areal av alle rom som ligger utenfor boenheten men som tilhgrer boenheten, og innglasset balkong

(BRA-b). Romareal er nettoarealet innenfor rommets omsluttende vegger. Bygget er ikke ferdig detaljert og endringer i forbindelse med

prosjektering og bygging ma paregnes. Det tas forbehold om mindre avvik for de oppgitte arealer, da beregningene er foretatt pa tegninger.

Angitte arealer er basert pa forelgpig beregning forut for detaljprosjektering. Selger forbeholder seg retten til & foreta mindre justeringer/
endringer pa planlgsning og omdisponering av arealet internt i boligen. Det gjgres oppmerksom pa at dette kan endre angitt totalt BRA-i.

Plassering av EL-skap og antall av radiatorer/panelovner er ikke endelig prosjektert og derfor ikke vist pa tegning.

Kjekkenlasning er forelepig. Endelig lesning vil fremga av egen tegning fra leverander. Hvitevarer inngar ikke i leveransen.
Slagretning vinduer er ikke endelig prosjektert.
Omfang av privat uteareal framgar pa kundekontraktstegning. Ev. vegetasjon som hekker eller busker mellom terrassene er ikke del av privat
uteareal men er del av fellesareal.

Leilighet er fritatt for tilgjengelighetskrav.

il

Innredning som leveres. Hvitevarer inngar IKKE i leveransen

Innredning som ikke felger med leveransen.
Gjelder meblering, utekjokken og plantekasser.

Overskap kjekken

Nedforet himling

Balkong/overdekket og pergola over uteplass.

Leilighet nr: 130 Etasje:1 etg.
BRA m?
39,5 m?
BRA-i m? BRA-e m* | BRA-b m? TBA m?
37,0 m? 2,5 m? 5m?

TBA(terrasse/balkong)

Stue/kjgkken
15,8 m?
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HRTB A/S Arkitekter
Pilestredet 28

0166 Oslo

Telefon: +47 22993230
E-post: firmapost@hrtb.no
www.hrtb.no

NO 912 838 161 MVA
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SKARERBYEN BT7-BT8
Skarersletta 45

1473 Lerenskog

Gnr: 102/ Bnr: 462

Hus H - Leilighet 130

Tegnet av:
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Kontrollert:
1B

Prosjektfase:

Kontraktstegning
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17.10.2024

Malestokk:
1:100 /A4

Tegning nr.:

HUS H -130

Rev:
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Oppdatert: 25.09.2024

Stipulert Pante-
Leil.nr Bygg Etg. Antall rom BRA-i BRA-e BRA Pris leilighet Dok.avg Stipulert fellesutgift** f :arme Skjgte dok Ombkostninger* Total kjppesum
130 H 1 2 37,0 2,5 39,5 3 450 000 17 400 2007 446,04 500 500 18 400 3468 400

OMKOSTNINGER*
Ved kjgp av ny bolig skal det kun betales dokumentavgift av tomteverdi og ikke av enhetens salgspris (2,5% av andel tomteverdi).
Dokumentavgiften for hver enkelt bolig fremkommer av prisliste over. Dokumentavgift kr. 1 000 pr. p-plass.

Andel eierskap til fellesarealene er inkludert i kippesummen for boligen.

Tinglysningsgebyr for skjgte p.t. kr. 500,-

Tinglysningsgebyr for evt. Pantedokument utgjer for tiden kr. 500,- pr. dokument.

Det tas forbehold om endringer av offentlige satser/avgifter.

FELLESKOSTNAD / OPPSTARTSKAPITAL**

Stgrrelsen pa felleskostnadene er ikke fastsatt, men stipulerte felleskostnader skal dekke sameiets ordinzere driftsutgifter og avhenger av ytelsene sameiet rekvirerer.
Basert pa utkast til budsjett som er utarbeidet av utbygger i samarbeid med forretningsfgrer, er disse stipulert til ca. kr. 54,- pr. kvm. BRA-i pr. mnd.

Fastsettelse av fgrste ars driftsbudsjett og felleskostnader vedtas pa sameiets konstituerende sameiermgte. Felleskostnadene fordeles i henhold til vedtektene.
Forretningsfgrer vil pa vegne av sameiet, i forbindelse med kjgpers overtakelse av bolig, innkreve 2 maneders ekstra felleskostnad som startkapital til sameiet.
Kapitaltilskuddet vil ikke bli avregnet mot manedlig felleskostnader eller bli tilbakebetalt ved eventuelt salg av seksjonen.
Felgende kostnader kommer i tillegg til manedlige felleskostnader:

e Kostnad digital-TV/internett, stipulert til ca. kr. 450,- pr. mnd.

e Kostnad fjernvarme til oppvarming pa bad og varmt vann stipulert til ca. kr. 12 pr. kvm. pr. mnd. - akonto.

e Kostnad forbundet med strgm og elektrisk fyring.

e Felleskostnad parkeringsplass, stipulert til ca. kr. 200,- pr. mnd. pr.plass.

e Felleskostnad Selvaag Pluss Service AS ca. kr.200 pr. leil. pr. mnd.

KJ@OPSBETINGELSER / PRISER

Salgsprisene kan ikke justeres etter kontraktsinngaelse. Selger star fritt til nar som helst a regulere prisen pa usolgte boliger.
Prislisten er ikke @ anse som ett bindende tilbud fra selger.

Det tas forbehold om skrivefeil i prislisten. Dette gjelder ogsa evt. priser som fremgar pa ulike digitale plattformer.

Dette dokumentet er ikke utfyllende i sin helhet og endringer vil kunne forekomme.

Oslo 11.09.2023

(D e
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og parkeringsplasser i
prosjektet” Skarerbyen BT7/BT8», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet og kommunale
reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i organisering, oppdeling av
eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er), utomhuseiendom mv. Det
vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av utbygger og
tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

UTKAST VEDTEKTER
FOR

Skarerbyen BT7 BT8 Garasjesameie
Gnr. XXX, bnr. XXX i Lgrenskog kommune
Fastsatt av utbygger
Tiltredes ved kjap av ideell eierandel til p-plass i prosjektet «Skarerbyen BT7 BT7»

§1
Navn
Sameiets navn er Skarerbyen BT7 BT8 Garasjesameie.

§2
Hva sameiet omfatter
Sameiet omfatter en egen fradelt eiendom under bakkeniva betegnet som gnr.XXX, bnr. [XXX], i
Lerenskog kommune (Garasjeeiendommen). Garasjeeiendommen bestar av arealer for
parkering inkludert kjgrearealer, boder, tekniske rom mv. for bebyggelsen i utbygningsprosjektet
«Skarerbyen»

Sameierne eier en ideell andel av garasjeeiendommen, og er i henhold til vedtektene tildelt
spesielle rettigheter og plikter til deler av sameiets eiendom.

Sameiet bestar av [126] andeler med bruksrett til parkeringsplass, med en sameiebrak hver
utgjgrende [1/126].

| tillegg har fglgende eiendommer og seksjoner (heretter kalt bruksrettshavere) tinglyst rett til
adkomst, bruk av boder og tekniske rom (heretter ogsa kalt spesialrom), sykkelparkering og
fellesareal (inkludert gjesteparkering):

Gnr/ bnr Eier
XXX XXX Skarebyen BT 7 BT8 HUS AB
XXXIXXX Skarebyen BT 7 BT8 HUS CDEFHGJK

Erklaering med dokumentnummer XX.XX. XXXX, tinglyst XX.XX.XXXX fglger som vedlegg 2 til
disse vedtektene.

3
Formal
Formal er & drifte og forvalte et felles garasjeanlegg, felles tekniske rom og @vrig areal til beste
for sameierne og bruksrettshaverne.

Vedleggsnr. 3 - Utkast garasjevedtekter.docx



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og parkeringsplasser i
prosjektet” Skarerbyen BT7/BT8», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet og kommunale
reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i organisering, oppdeling av
eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er), utomhuseiendom mv. Det
vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av utbygger og
tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

§4
Fysisk bruk av sameiets eiendom
Den enkelte sameier eller bruksrettshaver har enerett til bruk av enkelte deler av
Garasjeeiendommen slik det naermere er bestemt i disse vedtekter, jf. 88 5 og 6, og har for
avrig lik rett til & utnytte garasjeanleggets fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt
til.

Som vedlegg 1 faglger en tegning over Eiendommen med angivelse av parkeringsplassene med
nummerering. Styret/forretningsfarer fagrer oversikt over hvem som til enhver tid er eier av de
ulike plasser.

Garasjeeiendommen omfatter felles tekniske rom som skal tjene bebyggelsens behov..
Styret/forretningsfarer fgrer oversikt over hvem som til enhver tid har bruksrett til de ulike
tekniske rom.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser og boder
uten at de bergrte sameierne og bruksrettshaverne har gitt sitt samtykke til dette.

Garasjeeiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt tinglyst bruksrett eller utgjar
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3, og innenfor de rammer og begrensninger
som fglger av disse vedtekter.

Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre sameiere. All ferdsel i Garasjeeiendommen skal skje hensynsfullt og slik at
annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungadig forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere
utenfor oppmalte parkeringsplasser.

| Garasjeeiendommen tillates det ikke etablering av faste installasjoner eller konstruksjoner pa
gulvarealet, samt permanent lagring av utstyr eller materiell pa gulvet. Unntatt her er for
eksempel sykler og tilhenger, og slik at all lagring ma skje innenfor oppmerket plass. Det er ikke
tillatt & henge eller installere noe i garasjen fra tekniske installasjoner, pa vegger eller i himlinger
(kanaler/kabelbroer/kabler eller lignende).

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom, med unntak av
bildelingslgsninger o.l. Det er heller ikke tillatt & drive verksted eller utgve verkstedsliknende
aktiviteter i tilknytning til biler, tilhengere og/eller annet som er parkert pa sameiets eiendom. For
gvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av styret iht. 8 12.

Alle eiere i Garasjesameiet ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i Sameies vedtekter og
husordensregler for bruk av garasjekjeller og for atkomst til sameiets eiendom.

8§85
Rettslige disposisjoner
Sameierne og bruksrettshaverne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin
sameieandel eller bruksrett innenfor rammen av disse vedtekter.

Sameieandel med rett til parkeringsplass(er) i Garasjeeiendommen eiet direkte av seksjonseier,
kan bare pantsettes, selges og for gvrig disponeres over sammen med eierseksjon innenfor
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og parkeringsplasser i
prosjektet” Skarerbyen BT7/BT8», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet og kommunale
reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i organisering, oppdeling av
eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er), utomhuseiendom mv. Det
vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av utbygger og
tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

eget eierseksjonssameie, med mindre annet uttrykkelig falger av disse vedtekter, jf. 8 6. Skjate
pa slik sameieandel kan pafares egen erkleering om dette.

Bruksrett med rett til spesialrom (tekniske rom, boder, sykkelparkering mv) kan bare pantsettes,
selges og for gvrig disponeres over sammen med den samlede bebyggelse arealene skal
betjene. Det samme gjelder evt. sameieandel med rett til parkeringsplasser eiet av
eierseksjonssameier. Dog kan den interne plasseringen av sportsboder endres/byttes internt
mellom seksjoner i eierseksjonssameiet, med melding til styret/forretningsfarer, jf. § 4 tredje
avsnitt.

Enhver rettslig disponering av sameieandel eller bruksrett (salg, utleie og/eller annen
disponering) skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til styret eller sameiets forretningsfarer
med opplysning om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.
Ingen rettslig disponering av sameieandel eller bruksrett er bindende overfor sameiet fgr den er
godkjent av sameiets styre, med mindre det gjelder pantsettelse eller salg av sameieandel med
rett til parkeringsplass sammen med eierseksjon som sameieandelen er knyttet til.

Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det
som uttrykkelig falger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til & kreve salg av
sameieandel med rett til parkeringsplass iht. 8 6 under.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §8 14 og
15.

§6

Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass
En sameieandel med rett til parkeringsplass i Garasjeeiendommen gir rett til en eller flere
bestemt(e) parkeringsplass(er) i sameiets garasjeanlegg. Rettigheten til bruk av den enkelte
parkeringsplass er fordelt av utbygger [XXX] i forbindelse med det farste salg av
parkeringsplassene (sameieandelene) i Garasjeeiendommen. Hver slik sameieandel skal veere
tildelt et eller flere nummer, hvor hvert nummer gir eksklusiv rett til en parkeringsplass pa en
plass med samme nummer iht. vedlagte parkeringsoversikt, jf. vedlegg 1.

En sameieandel med rett til en parkeringsplass kan, med mindre den overdras sammen med
tilhgrende eierseksjon, kun overdras til annen eierseksjon i sameiet eller til annen boligseksjon
eller andel, eller boligselskap innenfor utbyggingsomradet Skarerbyen gnr XX, bnr XX, gnr XX,
bnr XX, gnr XX, bnr XX.

Utbygger [XXX] forbeholder seq retten til & selge sameieandel med rett til parkeringsplass til
andre seksjonseiere i gvrige boligselskaper eller til boligselskaper som etableres innenfor
utbyggingsomradet Skarerbyen, eller til selskap som driver med bildelingslgsning o.l. eller til
andre.

Dersom eier av sameieandel med rett til parkeringsplass overdrar sin eierseksjon og flytter fra
sitt eierseksjonssameie uten samtidig a overdra sin andel i sameiet, kan sameiets styre nar som
helst senere kreve at vedkommende sin andel i sameiet selges, dersom styret kan fremskaffe
en kjgper som tilfredsstiller vilkarene for a vaere sameier, evt. kan sameiet kjgpe andelen selv.
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og parkeringsplasser i
prosjektet” Skarerbyen BT7/BT8», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet og kommunale
reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i organisering, oppdeling av
eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er), utomhuseiendom mv. Det
vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av utbygger og
tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

Dersom eier av sameieandel med rett til parkeringsplass vesentlig misligholder sine plikter, vil
styret kunne kreve salg av parkeringsplassen (= den ideelle andel i Garasjeeiendommen med
bruksrett til parkeringsplass(er)). Slikt krav skal fglge prinsippene i eierseksjonsloven § 26 som
gjelder tilsvarende i det omfang bestemmelsen passer.

Den sameier som overdrar eller leier ut garasjeplass plikter & melde fra om overdragelsen eller
utleieforholdet til forretningsfarer/styret i sameiet.

Garasjeanlegget har til enhver tid et visst antall handikap plasser (HC-plasser) tilgjengelig slik
det fremgar av Vedlegg 1. Disse plassene, som er noe stgrre enn en normal parkeringsplass,
skal til enhver tid veere tilgjengelig for personer som er eier av eierseksjon hos
bruksrettshaverne, jf 8 2, og som har dokumentert handikap som tilsier behov for en slik plass.
Det tilligger styret i sameiet a pase at slike HC-plasser er tilgjengelig for dem som dokumenterer
behov for slik plass. Styret kan saledes ved bortfall av dokumentert behov for tidligere tildelt HC-
plass, beslutte & gjennomfare bytte/overfgring av HC-plass mellom rettighetshavere til p-
plasser, dersom annen sameier med parkeringsplass i garasjeanlegget etter sgknad til styret
dokumenterer et fast behov for HC-plass for sin egen del eller for en fastboende i sin bolig.
Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

Styret kan ogsa, nar andre saerlige grunner tilsier det, foreta ombytting av p-plasser ved a endre
parkeringsoversikten, vedlegg 1. Styret kan ikke ved slik ombytting endre det antall p-plasser
som den enkelte sameier disponerer.

Sameiers eierrett (hjemmel) til den enkelte parkeringsplass vil ved den farste kjgpers
overtagelse av hver enkelt plass ved garasjeanleggets ferdigstillelse bli registrert pa den enkelte
sameier sin seksjon i grunnboken ved tinglysning (realkobling). Dersom den ideelle andelen i
anleggseiendommen ikke skal faglge tilhgrende boligseksjon [Skarerbyen BT7 BT8 Sameie] ved
senere salg, ma selger eller kjgper selv overfare den ideelle eierandelen til kigpers seksjon, jfr
2.avsnitt.

Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En sameier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass boligseksjonen disponerer, eller andre steder som styret
anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp fastsatt
av styret dersom det ikke er egen maler.

8§87
Ordineert sameiermgte
Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet.

Enhver sameier eller bruksrettshaver i Garasjeeiendommen har mgte-, tale-, forslags- og

stemmerett pa sameiermgtet. En sameier kan mgte ved fullmektig, og har ogsa rett til & ta med
en radgiver til sameiermgtet.
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og parkeringsplasser i
prosjektet” Skarerbyen BT7/BT8», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet og kommunale
reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i organisering, oppdeling av
eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er), utomhuseiendom mv. Det
vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av utbygger og
tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

Ordinegert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av juni. Mgtet avholdes fortrinnsvis
digitalt. Styret skal pa forhand varsle sameierne og bruksrettshaverne om dato for mgtet og
siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen
skal angi tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet.
Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
skal behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Med innkallingen skal ogsa falge
styrets beretning med revidert regnskap.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermgtet. Uten hensyn til dette skal det
ordineere sameiermgtet behandle:

1. Styrets arsberetning

2. Styrets regnskap for foregaende kalenderar
3. Valg av styre

4. Valg av revisor

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert sameiermgate
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
sameiermgtet.

§8
Ekstraordineert sameiermgte
Ekstraordineert sameiermgte holdes nar styret finner det nadvendig eller nar to eller flere
sameiere eller bruksrettshaverne som til sammen har minst en tiendedel av stemmene
fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret
innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordinzert sameiermgate, jf. § 7.

§9
Sameiermgtets vedtak
Ved avstemninger regnes flertallet etter kostnadsfordelingsbrgken. Hver sameier eller
bruksrettshaver har stemmerett iht. sin andel av denne, jf. § 14.3.

Med mindre annet fglger av vedtektene, gjelder som sameiermgtets beslutning det som flertallet
av stemmene beregnet etter sameiebrgken er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og parkeringsplasser i
prosjektet” Skarerbyen BT7/BT8», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet og kommunale
reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i organisering, oppdeling av
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vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av utbygger og
tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

d) tiitak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere eller bruksrettshavere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet
ved like,

2) innfgring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader enn
bestemti § 14.

3) endring av denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel p& andre sameieres bekostning.

§10
Styret
Styret bestar av det til enhver tid sittende styret i Sameiet Mathildetunet, med mindre
sameiermgtet velger andre.

Sameiet Mathildetunet/ styret er ansvarlig for administrasjon av, og drift og vedlikehold for
adkomstarealer-, kjgrebane, parkeringsarealer, port og andre felles funksjoner knyttet til
Garasjeeiendommen gnr. XXX bnr. XXX. Plikten paligger Sameiet Mathildetunet v/ styret sa
langt ikke Garasjesameiet vedtar a ivareta dette selv.

Sameiet skal ha et styre pa 3 - 5 medlemmer. Sameiermgtet kan velge andre styremedlemmer.
Styremedlemmene velges for 2 ar, med mindre sameiermgtet fastsetter noe annet.

Styret skal ha en styreleder som velges seerskilt.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltingen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret skal
ansette forretningsferer. Avtalen ma ha en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

Dersom sameiermgtet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjoneerer. Det
pahviler styret & gi forretningsfgrer og andre funksjonaerer instruks, fastsette lann/godtgjarelse,
fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. De som

stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

Vedleggsnr. 3 - Utkast garasjevedtekter.docx
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§11
Styrets adgang til & forplikte sameiet
Med mindre sameiermgtet beslutter noe annet, representerer to styremedlemmer i fellesskap
sameiet og forplikter det med sin underskrift.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og mindre lgpende vedlikehold, kan forretningsfareren
representere sameiet pa samme mate som styret.

8§12
Ordensregler
Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen av
sameiets formal.

Nar skader pa sameiets eiendom kan tilbakeferes til en bestemt person, vil vedkommende eller
dennes foresatte bli gjort gkonomisk ansvarlig etter Lov om erstatningsplikt av 2. desember
1969. Ansvar kan ogsa falge av annen lovgivning.

§13
Vedlikehold
Garasjeeiendommen skal holdes forsvarlig ved like. Alt vedlikehold skal forestas av Sameiet og
ikke den enkelte Sameier eller bruksrettshaver. Det skal utarbeides forslag til arlig
vedlikeholdsprogram med tilhgrende budsijett for eiendommen, som fremlegges pa det ordinaere
sameiermgtet for godkjennelse.

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

Sameiet har ansvar for & vedlikeholde og drifte hele eiendommen, men likevel slik at tekniske
rom, installasjoner, derunder elektroinstallasjoner, varmeinstallasjoner pa sekundaersiden og
IKT-installasjoner, som betjener boligeiendommene Lille Lgren Park 1, 2, og 3 Sameie har de
respektive bruksretthaverne selv ansvar for & besgrge og bekoste drift og vedlikehold av.

Garasjeeiendommens grense i horisontalplanet mot overliggende eiendom gar i overkant av
garasjekonstruksjonen slik at membranen tilhgrer og vedlikeholdes av Sameiet.

8§14
Fordeling av drifts og vedlikeholdskostnader
(1) Kostnader med eiendommen som ikke seerskilt knytter seg til en sameieandel, skal fordeles
mellom sameierne med likt belgp pr p-plass som disponeres.

Dette gjelder utgifter til blant annet:
a. eiendomsforsikring, jf § 17

b. kostnader til drift og vedlikehold av garasjeanlegget
c. strgm til lys/oppvarming/ventilasjon
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d. drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg

renhold av fellesarealer

kostnader ved forretningsfarsel, underregnskap, vaktmester, revisorhonorar og
styrehonorarer

Garasjeport

GSM-key el. tilsvarende

Feiing og rengjering av p-plasser og kjgresoner

Oppmerking av p-plasser

. Sngsmelteanlegg til garasjekjelleren

I. Kostnader til felles innkjgringsport, og adkomstarealer til Garasjeeiendommen.

o

~T oo

Plikt til kostnadsdekning iht. pkt over begynner a lgpe straks sameieandel med rett til
parkeringsplass eller er overlevert til kjgper av p-plass.

(2) Kostnader som gjelder bodarealer eller tekniske rom skal dekkes av bruksrettshaver iht
tinglyst erklgering av XX. XX. XXXX.

§15
Betaling av felleskostnader
Den enkelte sameier og bruksrettshaver skal manedlig innbetale et akontobelgp til dekning av
sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes av sameiermgatet eller
styret slik at de samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas
a ville palgpe i lgpet av ett ar.

8§16
Ansvar utad
Den enkelte sameier eller bruksrettshaver hefter utad ikke for en annen sameier eller
bruksrettshavers andel av sameiets forpliktelser. Dersom en sameier eller bruksrettshaver
saledes har mattet beere en starre andel av felleskostnader enn han etter sameieforholdet eller
vedtektene er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har betalt for lite.
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§ 17
Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret forsikringsselskap som er godkjent
til & drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og at
forsikringspremie betales.

§18
Revisor og regnskapsfarsel
Sameiet kan velge revisor.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

§19
Kameral/videoovervaking av fellesarealer
Sameiermgtet kan med alminnelig flertall gi styret fullmakt til & installere og foreta kamera-
Ivideoovervaking av sameiets fellesarealer. Overvaking ma skje i henhold til de til enhver tid
gjeldende lover, regler og retningslinjer. Styret skal melde fra til Datatilsynet far overvaking
iverksettes og forpliktes til enhver tid til & benytte den minst krenkende form for overvaking
innenfor den ramme sameiermgtet har gitt.

§ 20
Sameieloven
Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning neerveerende vedtekter eller
husordensreglene ikke regulerer forholdet.

00000
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parkeringsplasser i prosjektet” Skarerbyen BT7/BT8», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i
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utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

UTKAST VEDTEKTER
for

«Sameiet Mathildetunet»
[Skarerbyen BT7 BT8HUS CDEFGHJK] org. nr. <organisasjonsnummer>
(Navn vil bli endret)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Mathildetunet [Skarerbyen BT7 BT8 HUS CDEFGHJK]. Sameiet
er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst XX. XX.XXXX

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet bestar av 150 boligseksjoner pa eiendommen gnr. XXX, bnr. XXX i Larenskog
kommune, som omfatter Felt BT7 og BT8, HUS CDEFGHJK i utbyggingsprosjektet
Skarerbyen.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e [Markterrasser]

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers fornoldsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av tinglyst seksjoneringsvedtak.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder er
ikke med i hoveddelenes BRA.

1-4 Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne

Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til seksjonseierne.
Seksjonseierne kan reservere seg mot & motta meldinger elektronisk. Styret skal informere
seksjonseierne i rimelig tid far ny kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en
betryggende og hensiktsmessig mate.
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2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette ut denne
med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

Seksjonseieren kan ikke uten godkjenning fra styret leie ut av boligen til andre.
Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn til det.

Dette gjelder ikke ved korttidsutleie etter pkt (3) under.

Har sameiet ikke sendt svar pa skriftlig sgsknad om godkjenning utleie innen en maned etter
at sgknaden har kommet frem til sameiet, skal utleie regnes som godkjent.

Utleie reduserer ikke seksjonseieres plikter overfor sameiet.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Utleie skal registrerer pa
sameiets beboerportal eller pa den maten styret fastsetter. Unnlatelse av registrering av
utleie vil veere ett mislighold av seksjonseieres forpliktelser overfor sameiet. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
nadvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:
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e Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

e Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiitak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjar
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Enerett til bruk av sportsbod i fellesareal

Hver boligseksjon har enerett til bruk av sportsbod i fellesareal/egen anleggseiendom. Disse
bodene kan kun omsettes/selges sammen med seksjonen de er knyttet til, da boden ivaretar
det offentliges krav til bodplass.

Hver bod er tildelt egne nummer og fordeling av boder kommer frem av vedlegg 2. Ajourhold
av listen er ikke & anse som vedtektsendringer i punkt 11-1 (1)s forstand, og kan gjgres av
styret/forretningsfarer.

Endring av etablert enerett til sportsbod etter dette punkt krever samtykke fra de
seksjonseierne som direkte bergres av endringen.

Boder som ikke er tilknyttet boligseksjon ved overlevering fra utbygger [Skarer Bolig
AS/Selvaag Bolig ASA] til 1.kjgper av boligseksjonene eies og disponeres eksklusivt av
utbygger [Skarer Bolig AS/Selvaag Bolig ASA] inntil disse er solgt/overfart til seksjon(er) i
sameiet/og eller seksjoner som blir etablert innenfor BT7 BT8.

Retten kan bli tinglyst.

Det tas forbehold om at boder som ikke blir tilknyttet boligseksjoner iht denne bestemmelse,
kan bli seksjonert som en eller flere neeringsseksjoner.

3-3 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

3
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(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Parkeringsplasser

4-1 Organisering

Sameiet har ingen egne parkeringsplasser

Det er ca [126] parkeringsplasser i egen garasjekjeller under bebyggelsen som er skilt ut
som anleggseiendom gnr XXX, bnr XXX. Anleggseiendommen er organisert som et
tingsrettslig sameie; Skarerbyen BT7 BT8 Garasjesameie.

Rettigheter og plikter fremkommer av Garasjesameiets vedtekter, se vedlegg 2

4-2 Rettslig disposisjonsrett
Hver p-plass utgjer en ideell eierandel av anleggseiendommen (Garasjesameiet).

Sameiere i anleggseiendommen er seksjonseiere i sameiet og evt andre som har ervervet p-
plass fra utbygger.

En sameieandel med rett til en parkeringsplass kan, med mindre den overdras sammen med
tilhgrende eierseksjon, kun overdras til annen eierseksjon i sameiet eller til annen
boligseksjon eller andel, eller boligselskap innenfor utbyggingsomradet Skarerbyen gnr XX,
bnr XX, gnr XX, bnr XX, gnr XX, bnr XX.

Utbygger vil eie og disponere p-plasser som ikke er solgt, herunder salg/utleie til andre.

Sameiers eierrett (hjemmel) til den enkelte parkeringsplass vil ved den farste kjgpers
overtagelse av hver enkelt plass ved garasjeanleggets ferdigstillelse bli registrert pa den
enkelte sameier sin seksjon i grunnboken ved tinglysning (realkobling). Dersom den ideelle
andelen i anleggseiendommen ikke skal faglge tilhgrende boligseksjon [Skarerbyen BT7 BT8
- HUS CDEFGHJK] ved senere salg, ma selger eller kjgper selv overfare den ideelle
eierandelen til kjgpers seksjon, jfr 2.avsnitt.

4-2.2 Fysisk bruk av garasjekjeller og parkeringsarealer.
Alle eiere innrette seg etter bestemmelser fastsatt i vedtekter og husordensregler for bruk av
garasjekjeller og for atkomst til garasjekijeller.

All ferdsel pa eiendommen, garasjekjeller og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje
hensynsfullt og slik at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er
ikke tillatt & parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Parkeringsareal kan kun benyttes som oppstillingsplass for bil/MC, med mindre annen bruk
er godkjent av Styret/styret i Garasjesameiet
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4-3 Drift, vedlikehold og administrasjon av garasjesameie
Sameiet Mathildetunet v/ styret er ansvarlig for drift og vedlikehold og administrasjon av
garasjeanlegget, jfr vedtektene for Garasjesameiet.

4-4 Kostnader

Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles med likt belgp pr
p-plass som disponeres i og innbetales til Sameiet Mathildetunet.

Garasjesameiet kan bli etablert med eget styre og administrasjon.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:
e sngrydding/feiing
e rengjgring av garasjekjeller
e reparasjon av garasjeport
e forsikring
e sStrgm
e Kkjogre- og adkomstarealer
e ventilasjon og gvrig tekniske anlegg
e andre drifts og administrasjonskostnader knyttet til garasjeanlegget

Felleskostnader for p-plass skal innbetales til Sameiet Mathildetunet med mindre
Garasjesameiet beslutter noen annet.

Sameiet Mathildetunet skal gjennom sitt regnskap, fare ett
underregnskap/avdelingsregnskap for inntekter og kostnader forbundet med
garasjeanlegget.

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra Styret/styret i Garasjesameiet anlegge ladepunkt
for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller
andre steder som styret i Garasjesameiet anviser. Styret i Garasjesameiet kan bare nekte
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier som disponerer p-plass i garasjesameiet. Stram betales etter malt forbruk der
maler er installert, eller ved et belgp fastsatt av Styret/styret i Garasjesameiet dersom det
ikke er egen maler.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at Styret/styret i Garasjesameiet palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer
en parkeringsplass i Garasjesameiet. Styret bgr tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av
sakers seksjon. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er
til stede.
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(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gskonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.
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(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner.

Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke
skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere
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(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann i
leilighetene, radiatoranlegg etc. Dersom det installeres individuell maling for hver eierseksjon
skal kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelgp som
avregnes iht avtalt periode.

(3) Eiere av p-plass i anleggseiendom (Garasjesameiet) skal innbetale felleskostnader for p-
plass til Sameiet Mathildetunet og skal kun dekker kostnader til garasjeanlegget slik det
kommer frem av vedtektenes pkt 4-4, og vedtekter for Garasjesameiet.

(4) Kostnader forbundet med servicekonsept, (felleslokale) som etableres i «BT7/BT8», jfr pkt
11-6, fordeles med lik andel pr boligseksjon.

(5) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(6) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrgk.
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6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.
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(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregéende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer megtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmeatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet faglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spagrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar
(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a

10
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giennomfare beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmatet

9-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordineert arsmgate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineaert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordineert arsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels

flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmagatet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
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e behandle styrets arsrapport

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer

e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
arsmgate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordingert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stedet pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mateleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte

(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
Neeringsseksjon 318 parkering har ikke stemmerett. Neeringsseksjon 319-353 (nod) har ikke
stemmerett

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet” Skarerbyen BT7/BT8», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmeatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmatet.
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet” Skarerbyen BT7/BT8», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

(2) Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven 8 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsd omfatte huseieransvarsforsikring,

styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for a tegne
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet” Skarerbyen BT7/BT8», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadedrsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) neeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) samleseksjon: en seksjon som omfatter alle bruksenheter med samme formal.

i) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

j) seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

k) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

I) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Medlemskap/eierskap i felles utomhussameie/driftsforening/velforening i
«Skarerbyen»

Sameiet Mathildetunet [Skarerbyen BT7 HUS 8 Sameie CDEFGHKL] har rett og plikt til &
veere medlem/eier av evt. utomhussameier/drifts-velforening, fiernvarmesentraler som blir
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet” Skarerbyen BT7/BT8», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

opprettet innenfor utbyggingsprosjektet "Skarerbyen” og evt innenfor felt BT7 og BT8. Slik
rett og plikt kan bli tinglyst pa sameiets eiendom.

Sameiet er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av og til & baere sin forholdsmessige del
av utgiftene til de utomhus sameier/drifts- velforeninger, fiernvarmesentraler som blir
opprettet.

Utbygger vil fastsette nsermere bestemmelser om rettigheter, forpliktelser og
kostnadsfordeling for de utomhussameier/drifts-velforening, fiernvarmesentraler som blir
etablert og Sameiet Mathildetunet [Skarerbyen BT7 HUS 8 HUS CDEFGHKL] er forpliktet til
a etterleve disse.

Det kan bli tinglyst gjensidige bruks og adkomstrett og bestemmelser om kostnadsfordeling
til felles uteareal, anleggseiendom mv. .

11-5 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

11-6 Felleslokale i BT7 BT8

I [HUS H og J] kan det bli etablert Felleslokaler med nabolagsfunksjoner/servicekonsept for
boligselskapene som etableres innenfor utbyggingsomradet «Skarerbyen BT7 BT8».

Felleslokalene er ikke endelig detaljprosjektert og det tas forbehold om etablering, utforming
og funksjon.

Felleslokalet vil kunne besta av [Ikke endelig fastsatt]
* Lokale
* Mgterom
» Garderobe og toalett
* Lager (smgrebod/skibod)
 Sykkelverksted

Utbygger [Skarer Bolig AS/Selvaag Bolig ASA] forbeholder seg retten til & innga avtale pa
vegne av sameiet med [leverandgr/tienesteyter] om etablering og drift av servicekonsept for
Felleslokalet.

[Skarerbyen BT7 BT8 HUS CDEFGHJK] er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av og til &
baere sin forholdsmessige del av utgiftene knyttet til drift/vedlikehold av lokalene og
kostnader til eventuell avtale med [leverandgr/tienesteyter] av servicekonsept som kan bl
etablert.

16

Vedleggsnr. 3 - Utkast vedtekter.docx



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet” Skarerbyen BT7/BT8», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad, endring i
organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige
vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av seksjon i sameiet.

For Felleslokalene vil utbygger [Skarer Bolig AS/Selvaag Bolig ASA] fastsette egne
vedtekter/avtale, med naermere bestemmelser om, eierskap, bruk, raderett mv. Utbygger
forbeholder seg retten til & overfare hjemmel til ideell eierandel til Felleslokalene til
[Skarerbyen BT7 BT8 Sameie HUS CDEFGH], og/eller tinglyse ngdvendige rettigheter og
plikter til Felleslokalet.

11-7 Midlertidige bestemmelser i byggetiden

Utbyggingsprosjektet "Skarerbyen” er planlagt gjennomfart ved utbygging i flere byggetrinn,
med en planlagt bebyggelse pa ca 1000-1100 boliger med 1 eller flere neeringsseksjoner,
felles utomhusarealer, anleggseiendommer, felles driftsforening mv.

For BT7 og BT8 tas det forbehold om endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en
eller flere eierseksjonssameier, opprettelse av anleggseiendom(er), utomhuseiendom mv.
Det vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell.

Utbygger Skarer Bolig AS/Selvaag Bolig ASA, evt den disse utpeker, og deres
rettsetterfalgere star fritt til & igangsette og ferdigstille byggetrinn.

Skarer Bolig AS/ Selvaag Bolig ASA har som utbygger av eiendommene (gnr XX, Bnr XX, og
gnr XX og bnr XX) rett til & utfgre n@dvendige bygningsmessige arbeider for a fullfare
prosjektet. Denne retten omfatter etablering av adkomst over og under bakken, etablering av
grgntanlegg, sammenfgyning og tilknytning av bygningsmassen og anleggelse av kulverter. |
forbindelse med utfaringen av disse arbeidene har utbygger rett til & ha stdende
anleggsmaskiner, utstyr, brakker m.v., gjerder og skilt pad eiendommene.

Inntil utbyggingsprosjektet "Skarerbyen” er ferdig utbygget, er sameiet og seksjonseierne
forpliktet til & yte ngdvendig medvirkning til at utbygger, evt den utbygger utpeker, kan
gjennomfgre en helhetlig utbygging i samsvar med utbyggers/selgers planer og med de
endringer som evt. blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til & la utbygger/selger
vederlagsfritt benytte deler av sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst,
plassering lagring av utstyr/rigg med mer som er ngdvendig i anleggsperioden

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfglger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i arsmgtet nar
utomhusanlegg og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i utbyggingsprosjektet
"Skarerbyen”.

oo0o00
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FORSLAG TIL DRIFTSBUDSJETT SAMEIET MATHILDETUNET - SKARERBYEN BT7 BT8

DRIFTSINNTEKTER

SUMALLE Kommentar

Innkrevde felleskostnader 8502 312
Bolig - felleskostnader 5758128
Fjernvarme akonto 1279584
Service-konsept Selvaag Pluss 357 600
Digital-TV/Internett - bolig 804 600
Felleskostnader garasje 302 400
Andre inntekter 0
399 Diverse - 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 8502 312
DRIFTSKOSTNADER Estimerte kostnader
Personalkostnader 30 000
5400 Arbeidsgiveravgift 30 000
Styrehonorar 200 000
530 Styrehonorar 200 000
Revisjonshonorar 14 000
671 Revisorhonorar 14 000
Forretningsfarerhonorar 195 000
670 Forretningsfererhonorar 195 000
Konsulent og forvaltn.tjen 20 000
673 Konsulenthonorar 20 000
Drift og vedlikehold 1342 400
6601 Drift/ved!.hold bygninger 300 000
6602 Drift/ved!.hold VVS/Sprinkling 100 000
6603 Drift/vedl.hold elektro 50 000
6604 Drift /vedIl.hold utvendig anlegg 100 000
6606 Drift/vedl.hold heiser 240 000 8 heiser
6609 Drift/ved!.hold brannsikring 150 000
6612 Drift/ved!.hold ventilasjonsanlegg 100 000
6614 Drift/vedl.hold garasjeanl.* 302 400
Forsikringer 375000
7501 Forsikring bygninger 375000
Festeavgift 0
775 Festeavgift 0
Kommunale avgifter 2140 000

7721 Vann- og avigpsavgift
7723 Feieavgift

7724 Renovasjonsavgift
7720 Eiendomsskatt

1240000 Stipulert forbruk BRA x 1,2 * Arsgebyr pr m3 +15% prisgkning
0

900 000 Grunnbelgp kr 3506,25 pr enhet + variabel del avfallsbrann 90 Itr pr bohenhet * kr 19,51. Niva 2024 + 15% prisgkning
0

Kostnader sameie (felles utomhus) 537 600
488 Service-konsept- fellesarealer 357 600
487 Kostnader sameie 180 000
Energi 1679 584
620 Elektrisk energi fellesarealer 400 000
628 Fjernvarme 1279584
Kabel/TV-anlegg (inkl internett) 804 600
6607 Kabel/TV-anlegg/internett 804 600
Andre driftskostnader 691 000
655 Driftsmaterialer 20 000
674 Vaktmestertjenester og renhold 500 000
6741 Vakthold 0
677 Renhold ved firmaer 0 Sekto 674
678 Snerydding og gressklipping 150 000
679 Energiavregning 0 Tas med pa energiavregning
689 Andre kontorkostnader 10 000
694 Porto/SMS 8000
777 Bank og kortgebyr 3000
SUM DRIFTSKOSTNADER 8029 184
DRIFTSRESULTAT 473 128
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER
Finansinntekter 0
8026 Renter sparekonto i OBOS 0
8034 Renter driftskonto i OBOS 0
Finanskostnader 0
8099 Andre 0
RES. FINANSINN./-KOSTNADER 0
ARSRESULTAT 473128
Forutsetninger: Antall BRAs - BROK iht arealoversikt 171023
HUS CD 29 1819
HUS EF 25 1532
HUS GH 45 2785
HUS K 28 1362
HUS J 22 1388
SuMm 149 8886

Antall garasjeplasser*

Felleskostnader:
Felleskostnader

Fjernvarme

Service-konsept fra Selvaag Pluss
Digital-Tv/Internett
Felleskostnader garasje

Forbehold:

426 Ligger i egen anleggseiendom

54] kr pr kvm pr mnd
12 kr pr kmv pr mnd

200 kr pr leil pr mnd

450 kr pr leil pr mnd Avtale ikke kjent

200 kr pr p-plass pr mnd

Dette er et forslag til driftsbudsjett for normaldrift av sameiet i 1 &, basert pé stipulerte inntekter og kostnader.
Budsjettet er utarbeidet av OBOS basert p& opplysninger om

eiendommen gitt av selger/utbygger og normtall fra tilsvarende eiendommer som vi forvalter.
Det tas forbehold om oppgitte arealer, antall leil. og evrige opplysninger om prosjektet som kan
endre forutsetningene for budsjettforslaget.

Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da styret vil kunne endre budsjettet

og inngé avtaler som vil tilfare boligselskapet andre eller starre kostnader.
Endelig fastsettelse av budsjett og nivé pé felleskostnader vil bli foretatt av styret i boligselskapet

OBOS Eiendomsforvaltning AS 13.02.2024

Flere analyseselskap forventer store svingninger i stramprisene de neste fem &rene for de

stabiliseres p& et "normalt" niva. Det er ogsa fortsatt usikkerhet knyttet til hva eller hvor mye statens
. Disse fal gjer at det er svaert

stetteordning vil omfatte for felles strem i

vanskelig & estimere hvor mye ener

bygd og overlevert.

for eier j iet vil bli nar det er ferdig
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i- LOVDATA

Lov om avtalar med forbrukar om oppfgring av ny
bustad m.m. (bustadoppfaringslova)

LOV-1997-06-13-43
Dato

Justis- og beredskapsdepartementet
Departement 9 psdep

. LOV-2020-06-23-98 fra 01.01.2021
Sist endret ra

. Avd | 1997 Nr. 14
Publisert " '

01.07.1998
Ikrafttredelse

Korttittel Bustadoppfaringslova — buofl

Kapitteloversikt:

Kapittel I. Verkeomrade m.m. (88 1 - 6 a)

Kapittel 1. Ytinga fra entreprengren (88 7 - 16)

Kapittel 111. Forseinking pa entreprengrens side (88 17 - 24)
Kapittel IV. Manglar ved entreprengrens yting (88 25 - 40)
Kapittel V. Forbrukarens yting (8§ 41 - 51)

Kapittel VI. Avbestilling (8§ 52 - 54)

Kapittel VII. Forseinking pa forbrukarens side (88 55 - 59)
Kapittel VIII. Langvarig avbrot (860)

Kapittel 1X. Skadebotansvar for konsulent (8§ 61 - 63)
Kapittel X. Tvistelgysing (864)

Kapittel XI. Endringar i andre lover. Ikraftsetjing (88 65 - 66)

Jf. lover 16 juni 1989 nr. 63 (handverkartenester), 3 juli 1992 nr. 93 (fast eigedom).

Kapittel I. Verkeomrade m.m.

§ 1. Verkeomrade
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Lova gjeld avtalar mellom entreprengr og ein forbrukar om oppfering av ny eigarbustad. Dette omfattar
a. avtale om oppfaring av bygning til bustadfgremal og avtale om arbeid som vert utfart direkte som ledd i
slik oppfering, og
b. avtale om rett til fast eigedom med ny eigarbustad nar arbeid som entreprengren star for, enno ikkje er
fullfort pa avtaletida. Likt med dette skal reknast avtale om vidaresal av slik rett.

Kapittel IX gjeld avtalar mellom ein konsulent og ein forbrukar om planlegging av oppfaring av bygning til
bustadfaremal eller planlegging av arbeid som vert utfart direkte som ledd i slik oppfaring.

Oppfering av ny eigarbustad omfattar her i lova 0g oppfering av fritidshus. Eigarseksjon vert rekna som
eigarbustad. Full ombygging skal reknast likt med oppfaring.

0 Endra med lover 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002), 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr. 1570,
med verknad for avtalar om videresal inngétt etter 1 juli 2011).

8 la. Burettslagbustader

Reglane om rett til fast eigedom med eigarbustad, jf. § 1 farste ledd bokstav b, gjeld tilsvarande for avtale
mellom forbrukar og bustadbyggjelag eller annan yrkesutgvar om rett til bustad som er knytt til eller skal knytast
til andel i burettslag, dersom arbeid som er omfatta av avtalen, ikkje er fullfert pa avtaletida. Overfaring eller
teikning av andel i burettslaget skal reknast som heimelsoverfgring dersom burettslaget har heimel til
eigedommen.

Avtalen skal opplyse om kontantvederlag, andel fellesgjeld i burettslaget og den samla summen av desse
belgpa.

Burettslaget kan gjere gjeldande krav som knyter seg til fellesareal eller felles rettar eller plikter elles.

0 Fayd til med lov 6 juni 2003 nr. 39 (ikr. 15 aug 2005 iflg. res. 17 juni 2005 nr. 603), endra med lov 3 sep 2010 nr. 54 (ikr. 1
jan 2011 iflg. res. 3 sep 2010 nr. 1238).

8 1b. Eigarseksjonssameige

Styret i eit eigarseksjonssameige kan gjere gjeldande krav som knyter seg til fellesareal etter reglane i
eierseksjonsloven § 60 fgrste ledd tredje punktum.

0 Fayd til med lov 16 juni 2017 nr. 65 (ikr. 1 jan 2018 iflg. res. 15 sep 2017 nr. 1393).

§ 2. Partane
Som forbrukar vert rekna ein fysisk person som ikkje hovudsakleg handlar som ledd i naringsverksemd.

Lova gjeld berre dersom entreprengren har gjort avtalen som ledd i naeringsverksemd, medrekna tilfelle der
organisasjonar eller offentleg verksemd mot godtgjersle star for yting som er ledd i oppfering av ny eigarbustad.

0 Endra med lov 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002).

§ 3. Avtalen

Det kan ikkje avtalast eller gjerast gjeldande vilkar som er darlegare for forbrukaren enn det som falgjer av
foresegnene i lova her.

Partane kan krevje at avtalen vert sett opp skriftleg.
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8 4. Tilhgvet til anna lovgjeving
Faresegnene i lova her gjeld berre sa langt ikkje anna falgjer av lov av 13. mai 1988 nr. 27 om Kjap.
For avtale om rett til fast eigedom som ikkje er omfatta av 8§ 1 fgrste ledd bokstav b, gjeld lov av 3. juli

1992 nr. 93 om avhending av fast eigedom eller lov av 20. desember 1996 nr. 106 om tomtefeste om ikkje anna
gar fram av lova her.

8 5. Vagnaden for sending av melding

Dersom ein part gjev melding i samsvar med lova og sender ho pa forsvarleg mate, og ikkje anna framgar,
kan sendaren gjere gjeldande at meldinga er gjeven i tide sjglv om ho vert forseinka eller pa annan mate ikkje
kjem fram slik ho skulle.

8§ 6. Skadebotansvar

Feresegnene om skadebotansvar for entreprengren og konsulenten gjeld ikkje for tap som falgje av
personskade eller for tap i neering. For slikt tap og for tap som ikkje er falgje av avtalebrot, gjeld allmenne
skadebotreglar.

Ein entreprengr kan ikkje fraskrive seg ansvar for tap utanfor naering som forbrukaren lir pa grunn av
tingskade.

§ 6 a. Bruk av elektronisk kommunikasjon

Krav i lova her om at avtale eller melding mv. skal vere skriftleg, er ikkje til hinder for bruk av elektronisk
kommunikasjon om forbrukaren uttrykkeleg har godtatt dette.

0 Fayd til med lov 21 des 2001 nr. 117 (ikr. 1 jan 2002 iflg. res. 21 des 2001 nr. 1475).

Kapittel Il. Ytinga fra entreprengren

8 7. Utfaring og materialar

Entreprengren skal utfgre arbeidet pa fagleg godt vis og elles vareta forbrukarens interesser og omsynet til
miljeget med tilbgrleg omsut. Sa langt tilhgva gjev grunn til det, skal entreprengren samra seg med eller rettleie
forbrukaren.

Entreprengren skal halde dei materialane som trengst, om ikkje anna gar fram av avtalen eller tilhgva.
Materialane skal ha vanleg god kvalitet med mindre annan kvalitet er avtalt.

§ 8. Plikt til frarading

Ma entreprengren ut fra sin fagkunnskap sja at forbrukaren ikkije er tent med a fa arbeidet utfart etter
avtalen, skal entreprengren seie fra om det. Arbeidet skal stansast til entreprengren far samradd seg med
forbrukaren, dersom det ma reknast & gagne forbrukaren.

Har entreprengren ikkje sagt fra til forbrukaren eller ikkje stansa arbeidet i samsvar med farste ledd, skal
entreprengrens krav pa vederlag ikkje vere stgrre enn det sannsynleg ville ha vore dersom entreprengren hadde
oppfylt plikta etter farste ledd. Entreprengren kan likevel fa dekt kostnader ut over dette sa langt det er rimeleg,
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nar berre det samla vederlaget ikkje blir starre enn verdien det utfarte har for forbrukaren.

8 9. Endringar og tilleggsarbeid

Forbrukaren kan krevje endringar i arbeidet og paleggje entreprengren a utfare tilleggsarbeid som star i
samanheng med den ytinga som er avtalt, og som ikkje i omfang eller karakter skil seg vesentleg fra denne
ytinga.

Forbrukaren kan likevel ikkje krevje endringar eller tilleggsarbeid dersom dette ville fare til ulemper for
entreprengren som ikkje star i hgve til forbrukarens interesse i & krevje endringa eller tilleggsarbeidet.

Det kan avtalast pa fgrehand at forbrukaren ikkje kan krevje endringar eller tilleggsarbeid som vil endre
vederlaget med 15 prosent eller meir.

Entreprengren kan krevje at tinging pa endringar eller tilleggsarbeid blir gjord skriftleg.

Faresegner om vederlaget i samband med endringar eller tilleggsarbeid star i § 42.

8 10. Tida for utfering

Entreprengren skal overhalde fristar som er avtalte for overtaking, for fullfering av arbeidet eller delar av
det og for heimelsoverfaring.

Entreprengren skal i samrad med forbrukaren leggje opp framdrifta av arbeidet slik at det blir teke rimeleg
omsyn til medverknad fra forbrukaren og til andre oppgaver som skal utfarast i tilknyting til arbeidet.

Er det ikkje avtalt fristar som nemnde i farste ledd, skal entreprengren ta til med arbeidet snarast rad etter at
forbrukaren har sagt fra om det. Arbeidet skal deretter utfgrast med rimeleg framdrift og utan ungdig avbrot.

8§ 11. Tilleggsfrist

Entreprengren kan krevje lenging av avtalte fristar dersom
a. forbrukaren krev endringar eller tilleggsarbeid som seinkar arbeidet,
b. arbeidet blir seinka fordi forbrukaren eller nokon som forbrukaren svarer for, ikkje medverkar i samsvar
med avtalen, eller arbeidet blir seinka pa grunn av andre omstende som forbrukaren svarer for, eller
c. arbeidet blir seinka pa grunn av ei hindring utanfor entreprengrens kontroll, og det ikkje er rimeleg a
vente at entreprengren kunne ha rekna med hindringa pa avtaletida, eller at entreprengren skal unnga eller
overvinne fglgjene av hindringa.

Blir arbeidet seinka pa grunn av ein underentreprengr som etter avtale med entreprengren skal utfare
arbeidet eller delar av det, har entreprengren krav pa tilleggsfrist dersom underentreprengren ville ha hatt krav
pa tilleggsfrist etter farste ledd.

Fristlenginga etter forste ledd skal svare til den seinkinga som dei nemnde omstenda har medfart, med
tillegg for ngdvendig avbrot i arbeidet, og med tillegg eller fradrag for ulemper eller faremoner entreprengren
har hatt av at arbeidet ma utskuvast til ei anna arstid.

Entreprengren har berre krav pa fristlenging etter farste ledd dersom melding om kravet er gjeve

forbrukaren utan ugrunna opphald etter at entreprengren vart merksam pa det omstendet som gjev krav pa
lenging.

§ 12. Garanti for oppfylling av avtalen
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Entreprengren skal stille garanti for oppfyllinga av avtalen. Ei slik plikt gjeld likevel ikkje dersom ein pa
avtaletida kan rekne med at vederlaget ikkje vil overstige to gonger grunnsummen i folketrygda.

Entreprengren skal stille garantien straks etter avtaleinngainga. Er det i avtalen teke atterhald om opning av
byggjelan, sal av eit bestemt tal bustader eller layve om igangsetjing, er det likevel tilstrekkelig at entreprengren
stiller garantien straks etter at atterhalda fell bort. Det same gjeld ved atterhald med tilsvarande verknad fra
forbrukaren si side. Entreprengren skal i alle hgve stille garantien far byggjearbeida tek til.

Garantien skal gjelde fram til fem ar etter overtakinga og dekkije ein sum som minst svarer til ti prosent av
vederlaget. For krav som blir gjorde gjeldande pa eit seinare tidspunkt enn i samband med overtakinga, kan
garantisummen likevel vere fem prosent av vederlaget.

For avtalar som omfattar rett til grunn (8 1 ferste ledd bokstav b), skal garantien gjelde fram til fem ar etter
overtakinga og dekkje ein sum som minst svarer til fem prosent av vederlaget. For krav som blir gjorde
gjeldande far overtakinga, kan garantisummen likevel vere tre prosent av vederlaget. Dessutan gjeld § 47 andre
og tredje ledd om garanti for forskotsbetaling.

Ved avtalar om rett til bustad som er knytt til eller skal knytast til andel i burettslag, jf. 8 1 a, skal
garantisummen i andre og tredje ledd reknast pa grunnlag av den samla summen av kontantvederlag og andel
fellesgjeld i burettslaget.

Garantisten kan ikkje ta atterhald om avgrensing av ansvaret pa grunn av manglande premiebetaling eller
anna mishald fra entreprengrens side. Det kan ikkije setjast frist for melding til garantisten om krav som er gjorde
gjeldande i tide overfor entreprengren. Har forbrukaren svart pa ferespurnad fra garantisten om kva krav som er
gjorde gjeldande innan fristane, gjeld ansvaret berre krav som er nemnde i svaret fra forbrukaren.

Garantien kan ogsa gjerast gjeldande av forbrukaren sine rettsetterfglgjarar. Garantisten kan ikkje ta
atterhald som avgrensar denne retten.

Garanti skal gjevast i form av sjglvskuldgaranti eller tilsvarande fra eit finansfaretak som har rett til & tilby
slik teneste i Noreg. Likt med garanti skal reknast deponering av pengesum i finansfgretak som nemnt i fgrste
punktum pa tilsvarande vilkar.

Til det er dokumentert at det ligg fare garanti i samsvar med paragrafen her, har forbrukaren rett til & halde
att alt vederlag.

0 Endra med lover 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr. 1570, med verknad for garantiavtalar inngatt
etter 1 juli 2011), 16 des 2016 nr. 94 (ikr. 1 jan 2017 iflg. res. 16 des 2016 nr. 1585), 15 mai 2018 nr. 18 (ikr. 1 jan 2019
iflg. res. 15 mai 2018 nr. 723).

§ 13. Seerskilte krav til entreprengrens yting ved visse avtalar

Dei krava til entreprengrens yting som falgjer av paragrafen her, gjeld for avtalar om rett til fast eigedom
med ny eigarbustad (§ 1 ferste ledd bokstav b), og elles nar entreprengren star for det hovudsaklege av bade
planlegging og oppfering av bustaden.

Dersom eigedomsdelar eller faste innretningar som trengst for a ta bustaden i vanleg bruk, ikkje hgyrer med
til det entreprengren skal yte, skal desse delane eller innretningane nemnast seerskilt i avtaledokumentet eller i
eit vedlegg. Er ikkje det gjort, skal slike delar og innretningar reknast & hgyre med til det entreprengren skal yte,
med unntak for delar og innretningar som forbrukaren matte skjene ikkje hayrde med.

Er ikkje anna avtalt, skal entreprengren syte for tilkomst til byggjeplassen, for opplagsplass, byggjestraum,
oppvarming og sngrydding i byggjetida, fjerning av restar og avfall og for liknande tiltak som trengst for
fullferinga av arbeidet.

Er ikkje anna avtalt, skal entreprengren halde arbeid pa forbrukarens eigedom trygda fram til overtakinga.
Trygdeavtalen skal 0g omfatte materialar som er tilfgrte eigedomen. Forbrukarens rettar som medtrygda etter
lov av 16. juni 1989 nr. 69 om forsikringsavtaler § 7-1 andre ledd kan ikkije fravikast i trygdeavtalen. Til det er
dokumentert at det ligg fare trygd i samsvar med faresegnene her, har forbrukaren rett til & halde att alt vederlag.
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§ 14. Overtaking
Overtaking skjer ved overtakingsforretning.

Er arbeidet fullfart, og forbrukaren har flytta inn i bustaden, er ytinga overteke sjglv om det ikkje er halde
overtakingsforretning.

Ved overtakinga
a. gar vagnaden for ytinga over fra entreprengren til forbrukaren, jf. § 45,
b. tek reklamasjonsfristane til, jf. § 30,
c. stansar eventuell dagmulkt, jf. § 18,
d. far entreprengren krav pa sluttoppgjer, jf. § 46.

8 15. Overtakingsforretning

Etter at entreprengren har meldt fra til forbrukaren om nar arbeidet blir fullfart, kan kvar av partane med
minst sju dagars varsel kalle inn til overtakingsforretning med synfaring av entreprengrens yting.

Let den eine parten vere & mate til overtakingsforretning utan gyldig grunn, kan den andre parten
gjennomfare overtakingsforretning aleine. Er det forbrukaren som uteblir etter innkalling fra entreprengren,
gjeld dette likevel berre dersom det i skriftleg innkalling er gjort merksam pa

a. faresegna i forste punktum i leddet her,

b. faresegnene i § 30 andre ledd om at manglar som forbrukaren burde ha oppdaga ved
overtakingsforretninga, ma gjerast gjeldande sa snart rad er, og

c. at overtaking har dei verknader som elles er nemnde i § 14 tredje ledd.

Forbrukaren kan nekte & overta ytinga dersom det ligg fare mangel som gjev rimeleg grunn til nektinga.

Ved overtakingsforretninga bar det farast protokoll som begge partane far eit underskrive eksemplar av.

§ 16. Seinare synfaring

Kvar av partane kan krevje at det blir halde ei synfaring av entreprengrens yting nar det er gatt om lag eitt ar
etter overtakinga.

Vert synfaring etter krav fra entreprengren ikkje gjennomfart fordi forbrukaren let vere & medverke, gjeld
faresegnene i § 30 tredje ledd likevel, dersom forbrukaren i skriftleg melding pa farehand er gjort sarskilt
merksam pa dette.

Kapittel Ill. Forseinking pa entreprengrens side

§ 17. Forseinking

Ytinga er forseinka dersom overtaking ikkje kan skije til den tida forbrukaren har rett til & krevje etter 8§ 10
og 11. Det same gjeld dersom arbeidet eller delar av arbeidet ikkje er fullfart eller heimelsoverfaring ikkje skjer
til dei tidene forbrukaren har rett til & krevje.

Er ytinga forseinka, kan forbrukaren
a. krevje dagmulkt etter § 18,
b. heve avtalen etter § 20,
c. krevje skadebot etter § 19 eller § 22,
d. halde attende vederlag etter § 24.
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Dersom entreprengren ikkje i tide oppfyller andre plikter etter avtalen, gjeld faresegnene om forseinking
tilsvarande sa langt dei haver, likevel ikkje faresegnene om dagmulkt.

§ 18. Dagmulkt

Dersom overtaking ikkje kan skije til den tida forbrukaren har rett til & krevje etter 88 10 og 11, kan
forbrukaren krevje dagmulkt for kvar dag forseinkinga varer.

Dersom ikkje hggare mulkt er avtalt, skal dagmulkta vere 1 promille av det samla vederlaget entreprengren
skal ha. Omfattar avtalen eigedomsrett til grunnen, skal Iagaste sats likevel vere 0,75 promille. Dagmulkta skal
ikkje i noko tilfelle vere mindre enn ein halv prosent av grunnsummen i folketrygda pa det tidspunktet
forseinkinga oppstod. Dagmulkt kan ikkje krevjast for meir enn 100 dagar.

Forbrukaren kan krevje dagmulkt utan omsyn til gkonomisk tap.

8 19. Skadebot

Forbrukaren kan berre krevje skadebot for tap som overstig dagmulkta, dersom tapet kjem av at
entreprengren eller nokon som entreprengren svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i strid med heider og
god tru elles.

I tidsrom nar det ikkje vert rekna dagmulkt, kan forbrukaren krevje skadebot
a. for tap som falgjer av at arbeidet eller delar av arbeidet ikkje er fullfgrt til den tida forbrukaren kan krevje,
b. for tap som falgjer av at heimelsoverfaring ikkje skjer til den tida forbrukaren kan krevje.

Skadebota skal dekkje gkonomisk tap sa langt entreprengren rimeleg kunne rekne med tapet som ei falgje
av forseinkinga. Forsgmer forbrukaren & avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, blir skadebota sett ned
tilsvarande.

For skadebot i hevingstilfella gjeld § 22.

§ 20. Heving

Forbrukaren kan heve avtalen dersom forseinkinga inneber eit vesentleg avtalebrot. Forbrukaren kan og
heve avtalen dersom det er klart at det kjem til & oppsta forseinking som nemnd i farste punktum. Forbrukaren
kan berre heve avtalen dersom det er gjeve melding til entreprengren om hevingskravet far overtaking.

Vert avtalen med entreprengren heva fordi entreprengrens yting er forseinka, kan forbrukaren og heve avtale
om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprengren dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entreprengren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

I slike tilfelle kan forbrukaren jamvel heve avtalen med entreprengren dersom avtalen om rett til grunnen
blir heva pa grunn av forseinking. Blir begge avtalane heva, skal hevingsoppgjeret skje etter § 21 tredje ledd.

§ 21. Verknadene av heving

Vert avtalen heva, har entreprengren krav pa vederlag for det som er utfgrt i samsvar med avtalen.
Vederlaget skal fastsetjast pa grunnlag av dei prisane som er avtalt, eller dersom dette ikkje let seg gjere, etter
faresegnene i § 41 andre ledd.

Etter heving skal entreprengren i rimeleg omfang sikre utfart arbeid og materialar og utstyr som finst pa
byggjeplassen. Forbrukaren har rett til & gjere seg nytte av utstyr og materialar som finst pa byggjeplassen, og
som trengst til fullfgringa av arbeidet. For den bruken skal det betalast eit rimeleg vederlag.
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Ved avtalar om rett til fast eigedom med ny eigarbustad (§ 1 forste ledd bokstav b), kan forbrukaren krevje
at hevingsoppgjeret, i staden for etter farste og andre ledd, skal skje ved at kvar parts plikt til & oppfylle fell bort.
Er avtalen heilt eller delvis oppfylt, har kvar part krav pa a fa att det som er ytt. Entreprengren kan krevije
vederlag for verdireduksjon som forbrukaren svarer for. Ein part kan likevel halde attende det som er motteke, til
den andre parten gjev fra seg det mottekne. Det same gjeld nar parten har krav pa skadebot eller rente, og det
ikkje blir gjeve fullgod trygd for kravet.

Farer hevinga til at ein bustad som er teken over, skal tilbakefgrast til entreprengren, skal forbrukaren fare

slikt forsvarleg tilsyn med bustaden som er rimeleg etter tilhgva. Forbrukaren kan krevje dekt ngdvendige
kostnader med tilsynet.

§ 22. Skadebot ved heving

Ved heving kan forbrukaren krevje dekt ngdvendige meirkostnader som falgjer av at andre ma fullfare
arbeidet. | tillegg kan forbrukaren krevje bgtt anna gkonomisk tap som forseinkinga farer til, sa langt
entreprengren rimeleg kunne rekne med tapet som ei falgje av forseinkinga. Forsgmer forbrukaren & avgrense
tapet gjennom rimelege tiltak, blir skadebota sett ned tilsvarande.

Forbrukaren kan ikkje krevje dagmulkt for tida etter hevinga, og padregen dagmulkt gar til fradrag i
skadebot etter forste ledd andre punktum.

§ 23. Lemping av ansvar

Dagmulkt eller skadebot kan setjast ned dersom det vil verke urimeleg for entreprengren ut fra omfanget av
arbeidet, storleiken av tapet og tilhgva elles.

§ 24. Forbrukarens rett til & halde attende vederlag

Har forbrukaren krav som falgje av forseinkinga, kan forbrukaren halde tilbake s3 mykje av vederlaget som
er ngdvendig for & sikre at kravet vert dekt.

Kapittel IV. Manglar ved entreprengrens yting

§ 25. Mangel

Det ligg fare mangel dersom resultatet ikkje er i samsvar med dei krava som fglgjer av avtalen eller av
faresegnene i 88 7, 9 og 13. Mangel ligg likevel ikkje fare dersom avviket kjem av forhold pa forbrukarens side.

Mangel ligg og fare dersom resultatet ikkje er i samsvar med offentlegrettslege krav som er stilt i lov eller i
medhald av lov. Dette gjeld likevel ikkje dersom tilhgva viser at forbrukaren for sa vidt ikkje bygde pa
entreprengrens sakkunnskap og vurdering, eller ikkje hadde rimeleg grunn til & gjere det.

§ 26. Manglande opplysningar

Mangel ligg og fare dersom forbrukaren far avtalen vart gjord ikkje har fatt opplysningar om arbeidet,
materialane eller eigedomen som entreprengren kjende eller matte kjenne til, og som forbrukaren hadde grunn til
a rekne med a fa. Dette gjeld likevel berre dersom ein kan ga ut i fra at det har verka inn pa avtalen at
opplysningane ikkje vart gjevne.
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§ 27. Urette opplysningar

Mangel ligg 0g fare dersom resultatet ikkje svarer til opplysningar om eigenskapar eller bruk som er gjevne
i samband med avtaleinngainga eller ved marknadsfaring
a. av entreprengren eller pa entreprengrens vegner, eller
b. av nokan annan i eigenskap av eller pa vegner av materialleverandgr eller tidlegare salsledd.

Farste ledd gjeld likevel berre dersom ein kan ga ut i fra at opplysningane har verka inn pa avtalen, og
opplysningane ikkije er retta i tide pa ein tydeleg mate.

§ 28. Tidspunktet for mangelsvurderinga

Om ytinga fra entreprengren har mangel eller ikkje, skal avgjerast ut fra tilhgva pa overtakingstidspunktet
sjglv om mangelen viser seg farst seinare.

Entreprengren svarer og for feil som oppstar seinare, dersom arsaka til feilen er eit avtalebrot fra
entreprengren. Det same gjeld dersom entreprengren ved garanti eller pd annan mate har teke pa seg ansvar for
eigenskapar eller anna ved ytinga fram til eit seinare tidspunkt.

§ 29. Forbrukarens krav som fglgje av mangel

Ligg det fare mangel, kan forbrukaren
a. halde attende vederlag etter § 31,
b. krevje mangelen retta etter § 32, krevje prisavslag etter § 33 eller heve etter § 34,
c. krevje skadebot etter § 35.

For andre feil ved entreprengrens oppfylling gjeld faresegnene om manglar sa langt dei hgver.

§ 30. Reklamasjon

Forbrukaren mistar retten til & gjere ein mangel gjeldande dersom det ikkje er gjeve melding til
entreprengren om at mangelen blir gjord gjeldande innan rimeleg tid etter at forbrukaren oppdaga eller burde ha
oppdaga mangelen. Ein mangel kan ikkje gjerast gjeldande seinare enn fem ar etter overtakinga. Entreprengren
kan likevel ha teke pa seg a svare for manglar i lengre tid.

Vil forbrukaren gjere gjeldande manglar som var eller burde ha vore oppdaga ved overtakinga, ma dette
gjerast sa snart rad er dersom overtakinga skjer ved overtakingsforretning.

Nar det blir halde seinare synfaring etter § 16, ma forbrukaren gjere gjeldande manglar som var eller burde
ha vore oppdaga, sa snart rad er.

Entreprengren kan ikkje gjere gjeldande at det er reklamert for seint etter denne paragrafen, om mangelen
kjem av at entreprengren eller nokon entreprengren svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i strid med
heider og god tru elles.

Retten til & gjere ein mangel gjeldande kan og bli mista etter reglane om forelding i foreldingslova.

0 Endra med lov 15 juni 2007 nr. 36.

8§ 31. Forbrukarens rett til & halde attende vederlag

Har forbrukaren krav som falgje av mangelen, kan forbrukaren halde tilbake sa mykje av vederlaget som er
nedvendig for a sikre at kravet vert dekt.
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§ 32. Retting av mangel og skade

Forbrukaren kan krevje at entreprengren rettar ein mangel om ikkje rettinga vil fare til kostnader eller
ulemper som ikkje star i rimeleg have til det forbrukaren oppnar. Skade som mangelen har fart til pa arbeid eller
eigedom som er omfatta av avtalen mellom forbrukaren og entreprengren, skal og rettast dersom skaden er ei
narliggjande og parekneleg falgje av mangelen.

Vil forbrukaren gjere gjeldande ein mangel, har entreprengren krav pa a fa rette mangelen dersom rettinga
kan skje utan vesentleg ulempe for forbrukaren, og forbrukaren heller ikkje elles har szrleg grunn til & setje seg
imot retting.

Retting skal skje innan rimeleg tid etter at forbrukaren har gjort mangelen gjeldande og har gjort det mogleg
for entreprengren a rette. Skal det vere synfaring etter § 16, kan retting utsta til etter synfaringa dersom det ikkje
er til ulempe for forbrukaren.

Retting skjer for entreprengrens rekning. Entreprengren skal bere tilkomstutgifter, utgifter til konstatering
av mangelen og andre utgifter som er ei direkte og ngdvendig falgje av rettinga. Entreprengren kan likevel
krevje pristillegg for arbeid og materialar som ikkje er omfatta av prisen, og som ville ha vore ngdvendige
jamvel om ytinga hadde vore utan mangel fra farst av.

§ 33. Prisavslag

Dersom ein mangel ikkje blir retta i samsvar med § 32, kan forbrukaren krevje prisavslag. Dette gjeld
likevel ikkje dersom forbrukaren avslar retting som entreprengren har rett til & utfere etter § 32 andre ledd.

Prisavslaget skal vere lik kostnadene for forbrukaren med & fa mangelen retta, bortsett fra slike kostnader
som er nemnde i § 32 fjerde ledd tredje punktum. Blir kostnadene urimeleg hage i have til det mangelen har &
seie for forbrukaren, skal prisavslaget vere lik den verdireduksjonen som mangelen medfgarer. Prisavslaget skal
likevel minst tilsvare det entreprengren har spart ved ikkje a levere mangelfri yting.

§ 34. Heving

Forbrukaren kan heve avtalen dersom mangelen inneber eit vesentleg avtalebrot. Forbrukaren kan og heve
avtalen fer overtakingstidspunktet dersom det er klart at ytinga kjem til & fa ein slik mangel som nemnd i farste
punktum.

Om verknadene av heving gjeld § 21 tilsvarande.

Vert avtalen med entreprengren heva pa grunn av mangel ved entreprengrens yting, kan forbrukaren og heve
avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprengren dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entreprengren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

I slike tilfelle kan forbrukaren jamvel heve avtalen med entreprengren dersom avtalen om rett til grunnen
blir heva pa grunn av mangel. Blir begge avtalane heva, skal hevingsoppgjeret skje etter § 21 tredje ledd.

§ 35. Skadebot ved mangel

@konomisk tap som kjem av ein mangel, og som ikkje er dekt ved prisavslag etter § 33, kan forbrukaren
krevje bgtt utan at det ligg fare skyld pa entreprengrens side. Dette gjeld likevel ikkje sa langt entreprengren
godtgjer at mangelen oppstod pa grunn av ei hindring utanfor entreprengrens kontroll, og det ikkje er rimeleg &
vente at entreprengren kunne ha rekna med hindringa pa avtaletida, eller at entreprengren kunne ha overvunne
eller unngatt felgjene av hindringa.
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Ligg arsaka til mangelen hos ein underentreprengr som etter avtale med entreprengren skal utfgre arbeidet
eller delar av det, er entreprengren ansvarsfri berre dersom underentreprengren og ville vere ansvarsfri etter
faresegnene i farste ledd.

Forbrukaren kan jamvel krevije skadebot for skade pa ting som ikkje star i nokon ner og direkte samanheng
med entreprengrens yting. Men dette skadebotansvaret fell bort dersom entreprengren godtgjer at tapet ikkje
kjem av feil eller forsgming pa entreprengrens side.

§ 36. Omfanget av ansvaret

Skadebota skal svare til det gkonomiske tapet forbrukaren har hatt (utlegg, prisskilnad, tapt
arbeidsforteneste, tingskade m.m.). Dette gjeld likevel berre tap som ein rimeleg kunne ha rekna med som ei
mogleg falgje av mangelen.

Forsgmer forbrukaren & avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, ma forbrukaren sjglv bere den tilsvarande
delen av tapet.

Ansvaret kan setjast ned dersom det vil verke urimeleg for entreprengren. Ved vurderinga legg ein vekt pa
storleiken av tapet samanlikna med tap som til vanleg oppstar i liknande tilfelle, og tilhgva elles.

§ 37. Krav mot bakre ledd

Forbrukaren kan gjere sitt krav som fglgje av mangel gjeldande mot ein tidlegare avtalepart som har gjort
avtalen som ledd i neringsverksemd, i same mon som mangelen kan gjerast gjeldande av entreprengren eller
annan avtalepart.

Avtale som innskrenkar det kravet entreprengren eller ein annan avtalepart har, kan ikkje gjerast gjeldande
mot forbrukaren i starre mon enn det som kunne ha vore avtalt mellom forbrukaren og entreprengren.

Ved krav mot tidlegare avtalepart gjeld faresegnene om reklamasjon i § 30 tilsvarande for tilhgvet mellom
forbrukaren og den tidlegare avtaleparten.

I den mon forbrukaren gjer gjeldande krav mot entreprengren som 0g kunne ha vore gjort gjeldande mot ein
tidlegare avtalepart, gjeld reklamasjonsfristen i § 30 farste ledd andre punktum for vidare mangelskrav fra
entreprengren mot den tidlegare avtaleparten, dersom ikkje anna fglgjer av avtalen mellom entreprengren og den
tidlegare avtaleparten. Fgresegna her gjeld tilsvarande for vidare krav mellom tidlegare avtalepartar som falgjer
av at forbrukaren har gjort gjeldande mangelskrav.

§ 38. Tredjepersons ansvar for opplysningar

Ein person som ikkje har mangelsansvar etter § 37, svarer andsynes forbrukaren etter reglane i § 35 dersom
vedkomande har gjeve slike opplysningar om ytinga som § 27 nemner, pa vegner av entreprengren eller i
eigenskap av eller pa vegner av tidlegare leverandgrledd.

For krav som nemnt i farste ledd, gjeld faresegnene om reklamasjon i 8 30 tilsvarande.

8 39. Rettsmangel

Har ein tredjeperson eigedomsrett, panterett eller annan rett i det entreprengren skal yte, gjeld faresegnene
om manglar tilsvarande, om ikkje forbrukaren etter avtalen skal overta heftet. Forbrukaren kan likevel ikkje
krevje retting etter § 32.
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Forbrukaren kan likevel alltid krevje skadebot for tap som fglgje av at det som entreprengren skal yte,
tilhgyrde ein annan enn entreprengren da avtalen vart inngatt, dersom forbrukaren ikkje kjende eller burde
kjenne til det.

Gjer ein tredjeperson krav pa a ha rett i det som entreprengren skal yte, og dette vert motsagt fra
entreprengren, gjeld faresegnene i farste og andre ledd tilsvarande nar kravet ikkje er klart ugrunna.

8§ 40. Offentlegrettslege radvaldsband

For avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 farste ledd bokstav b), gjeld faresegnene om manglar tilsvarande
i have til offentlegrettslege radvaldsband eller offentlegrettslege tyngsler pa eigedomen.

Kapittel V. Forbrukarens yting

8§ 41. Fastsetjing av vederlaget
Forbrukaren skal betale det vederlaget som er avtalt.

I den mon det ikkje er avtalt kva vederlag entreprengren har krav pa, skal forbrukaren betale eit vederlag
som dekkjer ngdvendige kostnader og eit rimeleg paslag.

Dersom entreprengren har gjeve eit prisoverslag, skal vederlaget ikkje overstige den oppgjevne summen
vesentleg, og hggst med 15 prosent. Denne faresegna gjeld likevel ikkje dersom det uttrykkeleg er avtalt ei anna
grense for vederlaget, og heller ikkje i den mon entreprengren har krav pa tilleggsvederlag etter 88 42 eller 43.

Det er entreprengren som ma godtgjere ein pastand om at vederlaget er oppgjeve som eit prisoverslag eller
som ei ikkje bindande prisopplysning.

Vederlaget skal reknast & vere oppgjeve med meirverdiavgift innrekna, om ikkje forbrukaren ma ha visst at
avgifta ikkje var innrekna.

Entreprengren har ikkje krav pa tillegg for prisstiging utan at det er avtalt skriftleg.

§ 42. Justering for endringar og tilleggsarbeid

Partane kan krevje justering av vederlaget som falgje av endringar og tilleggsarbeid i den mon det fglgjer av
den opprinnelege avtalen eller er fastsett i serskilt skriftleg avtale om endringane eller tilleggsarbeidet.

Elles kan justering av avtalt vederlag berre krevjast
a. dersom krav pa tillegg eller fradrag er framsett i samband med kravet om endringar eller tilleggsarbeid,
eller
b. i den mon den andre parten matte skjgne at endringane eller tilleggsarbeidet ville fare til eit slikt krav.

Justering av vederlaget etter andre ledd skal skje pa grunnlag av ngdvendig kostnadsauke eller oppnaeleg
innsparing for entreprengren med tilsvarande endring av entreprengrens paslag.

8 43. Tilleggsvederlag i andre tilfelle

Entreprengren kan krevje tilleggsvederlag for ngdvendige kostnader som kjem av forhold pa forbrukarens
side, med tilsvarande endring av entreprengrens paslag. Entreprengren kan likevel ikkje krevje tilleggsvederlag
péa grunn av manglande medverknad dersom forbrukaren har krav pa tilleggsfrist etter § 51.
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8§ 44. Vederlag for farebuing m.m.

For utgreiingar, teikningar, utarbeiding av pristilbod og for liknande farebuing fer ytinga er bestilt, skal
forbrukaren berre betale vederlag dersom det er opplyst eller teke atterhald om det pa farehand.

8§ 45. Vagnaden for ytinga

Forbrukaren skal ikkje betale for arbeid eller materialar som blir skadde eller gér tapt ved ei hending far
overtakinga som ikkje kjem av forhold pa forbrukarens side. Entreprengren har 6g vagnaden for materialar som
forbrukaren har skaffa, dersom dei er overlatne til entreprengren.

§ 46. Betalingstid

Er ikkje betalingstida avtalt, skal forbrukaren betale nar entreprengren krev det etter overtaking. Ved avtalar
som omfattar rett til grunn (8 1 farste ledd bokstav b), kan entreprengren berre krevje betaling mot
heimelsoverfaring.

Det kan avtalast at forbrukaren skal stille garanti eller gje trygd pa annan mate for rett betaling. Blir ikkje
trygd gjeven i samsvar med avtalen, skal dette reknast likt med manglande betaling.

8§ 47. Forskotsbetaling

Avtale om at forbrukaren skal betale avdrag eller forskot pa entreprengrens vederlag, gjeld berre sa langt
a. verdien av arbeid som er utfert pa eigedomen, saman med materialar som er tilfgrte eigedomen, minst
svarer til det som til kvar tid er betalt,
b. det ikkje kviler salspant eller andre hefte pa materialar som er innbygde eller tilfgrte eigedomen, og som
skal betalast ved avdraget, og
c¢. minst ein tiandedel av vederlaget ikkje skal betalast fgr overtakinga.

Ved avtalar som omfattar rett til grunn (8 1 ferste ledd bokstav b), kan det berre avtalast forskotsbetaling
etter forste ledd dersom betalinga skal skije etter at forbrukaren har fatt overfert heimelen til eigedomen utan
andre hefte enn dei som forbrukaren skal overta, eller det er stilt garanti som nemnd i tredje ledd.

Sjelv om vilkara i farste ledd bokstav a og b ikkje er oppfylte, kan det avtalast at forbrukaren skal betale
avdrag mot sjglvskuldgaranti fra ein finansinstitusjon som har rett til a tilby slik teneste i Noreg. § 12 sjette og
sjuande ledd gjeld tilsvarande.

0 Endra med lover 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr. 1570, med verknad for garantiavtalar inngatt
etter 1 juli 2011), 16 des 2016 nr. 94 (ikr. 1 jan 2017 iflg. res. 16 des 2016 nr. 1585).

8§ 48. Rekning, sluttoppgjer og gebyr

Forbrukaren kan setje som vilkar for betaling av avdrag og sluttoppgjer at entreprengren legg fram rekning
som kan kontrollerast. Tillegg for prisstiging, justering av vederlaget etter § 42 og tillegg etter § 43 skal ga fram
seerskilt.

Har forbrukaren fatt rekning for sluttoppgjer, kan entreprengren ikkje seinare krevje retting av
sluttoppgjeret. Dette gjeld likevel ikkje dersom det er teke serskilt atterhald eller forbrukaren matte forsta at det
var feil i rekninga.

Rekning for sluttoppgjer utan atterhald er bindande for forbrukaren dersom innvending ikkje er reist seinast
ein manad etter at rekninga er motteken. Dette gjeld likevel ikkje dersom lagare vederlag folgjer av avtalen, eller
dersom kravet er urimeleg.
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Entreprengren kan ikkje krevije bestillingsgebyr, ordregebyr, ekspedisjonsgebyr, gebyr for skriving av
rekning e.l. i tillegg til vederlaget.

8 49. Deponering av omtvista vederlag

Er det avtalt at sluttoppgjeret skal vere betalt far overtaking eller fgr heimelsoverfering, og noko av
vederlaget er omtvista, skal betalinga likevel reknast for & vere skjedd dersom den omtvista delen er deponert
etter faresegnene i andre og tredje ledd og resten er betalt.

Deponering skal skje ved a setje pengesummen inn pa ein konto i ein finansinstitusjon som har rett til &
tilby slik teneste i Noreg. Pengane, renter medrekna, skal berre kunne disponerast av forbrukaren og
entreprengren i lag. Finansinstitusjonen skal likevel utbetale fra kontoen i samsvar med rettskraftig dom eller
anna avgjerd som har verknad som rettskraftig dom.

Er det sett vilkar om deponering av ein stgrre sum enn entreprengren har krav pa, kan forbrukaren krevje
rente og skadebot for rentetap etter lov av 17. desember 1976 nr. 100 om forsinket betaling m.m. fra
deponeringstidspunktet for den overskytande delen. Renteinntekt pa den tilsvarande delen av den deponerte
summen skal ga til fradrag i kravet. Om forbrukarens plikt til & betale rente og skadebot for rentetap gjeld § 59.

8 50. Forbrukarens medverknad

Skal forbrukaren eller nokon forbrukaren svarer for, levere teikningar, skaffe materialar eller medverke pa
anna vis, skal medverknaden ytast til den tida som er avtalt, og elles til slik tid at det blir teke rimeleg omsyn til
utfgringa av entreprengrens arbeid.

8 51. Tilleggsfrist

Forbrukaren kan krevje lenging av fristar for betaling og medverknad dersom
a. betalinga eller medverknaden blir seinka pa grunn av entreprengrens forhold, eller
b. betalinga eller medverknaden blir seinka pa grunn av ei hindring utanfor forbrukarens kontroll, og det
ikkje er rimeleg a vente at forbrukaren kunne ha rekna med hindringa pa avtaletida, eller at forbrukaren
skal unnga eller overvinne fglgjene av hindringa.

Blir betalinga eller medverknaden seinka pa grunn av ein tredjeperson som forbrukaren svarer for, har
forbrukaren krav pa tilleggsfrist dersom tredjepersonen ville ha hatt krav pa tilleggsfrist etter andre leddet.

Kapittel VI. Avbestilling

§ 52. Avbestilling
Forbrukaren kan avbestille ytinga eller delar av den far overtaking.

For arbeid som er utfart far avbestillinga, kan entreprengren krevije vederlag. Vederlaget skal fastsetjast pa
grunnlag av dei prisane som er avtalt, eller dersom dette ikkje let seg gjere, etter faresegnene i § 41 andre ledd.

Entreprengren kan vidare krevje skadebot for gkonomisk tap sa langt forbrukaren rimeleg kunne rekne med
tapet som ei falgje av avbestillinga. Dette gjeld og tapt forteneste sa langt det blir godtgjort at det ikkje var
mogleg a oppna ei tilsvarande forteneste ved oppdrag fra andre. Ved utmalinga gjeld elles faresegnene i § 36
tilsvarande.

Skadebot etter tredje ledd kan likevel ikkje krevjast dersom avbestillinga kjem av at forbrukaren ikkje kan
gjere seg nytte av arbeidet, yte ngdvendig medverknad eller betale pa grunn av ei hindring som ligg utanfor
forbrukarens kontroll, og det ikkje er rimeleg a vente at forbrukaren kunne ha rekna med hindringa pa avtaletida,
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eller at forbrukaren skal unnga eller overvinne falgjene av hindringa.

§ 53. Avbestilling som omfattar rett til grunn

§ 52 andre til fjerde ledd gjeld ikkje nar avbestillinga omfattar rett til grunn (jf. § 1 farste ledd bokstav b). |
slike tilfelle kan entreprengren krevje skadebot for gkonomisk tap sa langt forbrukaren rimeleg kunne rekne med
tapet som ei falgje av avbestillinga. Ved utmalinga gjeld faresegnene i § 36 tilsvarande.

Dersom heile ytinga etter avtalen med entreprengren vert avbestilt, kan forbrukaren og avbestille ytinga
etter avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprengren dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entreprengren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

Retten til avbestilling gjeld utan omsyn til om avtalen om grunnen er oppfylt, men entreprengren kan setje
som vilkar for avbestilling at ytingane etter avtalen om rett til grunnen blir farte attende. Skadebot kan krevjast
etter faresegnene i farste ledd.

8§ 54. Avbestillingsgebyr

| staden for skadebotansvar etter § 52 eller § 53 kan avtalen fastsetje ei normalskadebot (avbestillingsgebyr)
ved avbestilling. Normalskadebota Iyt verke rimeleg i lys av faresegnene i § 52 og § 53. Unntaka fra
skadebotplikta i § 52 fjerde ledd gjeld tilsvarande.

Kapittel VII. Forseinking pa forbrukarens side

8 55. Entreprengrens krav ved forseinking

Dersom betaling eller medverknad fra forbrukarens side ikkje blir ytt til dei tider entreprengren kan krevije
etter 8§ 46, 47, 50 og 51, kan entreprengren
a. stanse arbeidet og krevije tilleggsvederlag etter § 56, jf. § 43,
b. heve avtalen og krevje skadebot etter 88 57 og 58,
c. krevje rente og skadebot for rentetap etter § 59.

Omfattar avtalen rett til grunn (8 1 ferste ledd bokstav b), har forbrukaren ikkje krav pa overtaking eller

heimelsoverfaring for betaling og medverknad er ytt i samsvar med avtalen, sja likevel § 49 om hgve til
deponering av omtvista belgp.

§ 56. Stansing av arbeidet

Betaler forbrukaren ikkje avtalt avdrag eller forskot pa entreprengrens vederlag til rett tid, kan
entreprengren gje forbrukaren varsel om stansing. Betaler ikkje forbrukaren snarast rad etter at han har motteke
eit slikt varsel, kan entreprengren stanse arbeidet. Entreprengren skal likevel i rimeleg omfang sikre utfgrt arbeid
og materialar og utstyr som finst pa byggjeplassen. § 58 tredje ledd gjeld tilsvarande.

Blir arbeidet stansa, kan entreprengren krevije tilleggsvederlag etter § 43.

Faresegnene i farste og andre ledd gjeld tilsvarande dersom det er klart at betalinga kjem til & bli forseinka,
og forbrukaren pa ferespurnad ikkje gjev fullgod trygd for betalinga.

8§ 57. Heving
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Entreprengren kan heve avtalen dersom forseinking med forbrukarens betaling eller medverknad inneber
vesentleg avtalebrot. Entreprengren kan og heve avtalen dersom det er klart at det kjem til & oppsta slik
forseinking, og forbrukaren pa farespurnad ikkje gjev fullgod trygd for oppfyllinga.

Entreprengren kan ikkje heve avtalen etter overtaking eller etter at skayte eller festedokument er tinglyst
eller gjeve forbrukaren. Hevingsretten star ved lag om entreprengren har teke atterhald om det, eller om
forbrukaren ikkje held fast ved avtalen.

Nar forbrukaren har betalt, kan entreprengren ikkje heve avtalen med mindre det er gjeve melding til
forbrukaren om hevingskravet far eller straks entreprengren fekk vete om betalinga eller medverknaden.

§ 58. Verknadene av heving

Blir avtalen heva, har entreprengren krav pa oppgjer som om forbrukaren hadde avbestilt pa
hevingstidspunktet (8§ 52 eller § 53).

Etter heving skal entreprengren i rimeleg omfang sikre utfart arbeid og materialar og utstyr som finst pa
byggjeplassen.

Entreprengren har ikkje krav pa a fa attende delar av arbeid som er utfart pa forbrukarens eigedom, eller
betalte materialar som er tilfarte eigedomen, om ikkje anna falgjer av gyldig atterhald.

Er avtale om rett til grunnen gjort med nokon annan enn entreprengren, og oppferinga av bustaden er eit

vilkar for avtalen om rett til grunnen, kan entreprengren krevje at ytingane etter den avtalen blir farte attende
dersom avtalen mellom entreprengren og forbrukaren blir heva pa grunn av mishald fra forbrukaren.

8 59. Rente og skadebot for rentetap

Ved forseinka betaling kan entreprengren krevje rente og skadebot for rentetap etter lov 17. desember 1976
nr. 100 om renter ved forsinket betaling m.m.

Kapittel VIII. Langvarig avbrot

§ 60. Langvarig avbrot

Kvar av partane kan seie seg lgyst fra avtalen dersom arbeidet ma avbrytast eller ikkje kan kome i gang pa
grunn av omstende som nemnde i § 11 farste ledd bokstav c eller § 51 farste ledd bokstav b, i sa lang tid at
faresetnadene for avtalen blir vesentleg endra. Likt med avbrot av arbeidet skal reknast utsetjing av overtaking
eller heimelsoverfaring.

Faresegnene i § 21 gjeld tilsvarande dersom ein av partane seier seg lgyst fra avtalen etter farste ledd.
Partane har ikkje krav pa skadebot.

Dersom ein av partane seier seg lgyst fra avtalen etter farste ledd, kan kvar av partane krevje at ytinga etter
avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprengren, gar attende dersom

a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett il grunnen, og
b. avtalen med entreprengren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

Kapittel IX. Skadebotansvar for konsulent

§ 61. Verkeomradet for kapitlet

Foresegnene i dette kapitlet gjeld konsulentavtalar med forbrukar.
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Med konsulentavtale er det meint ein avtale mellom ein sjglvstendig oppdragstakar (konsulenten) og ein
oppdragsgjevar (forbrukaren, jf § 2) om planlegging av oppfering av bygning til bustadfgremal eller planlegging
av arbeid som vert utfart direkte som ledd i slik oppfaring.

Foresegnene i kapitlet gjeld berre dersom konsulenten skal utfare arbeidet som ledd i neeringsverksemd,
medrekna tilfelle der organisasjonar eller offentleg verksemd star for planlegging mot godtgjersle.

0 Endra med lov 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002).

8 62. Fraskriving av skadebotansvar pa grunn av feil

Konsulenten kan ikkje fraskrive seg skadebotansvar som han eller ho har etter allmenne reglar pa grunn av
feil.

§ 63. Reklamasjon

Forbrukaren mistar retten til & krevje skadebot pa grunn av feil dersom det ikkje er gjeve melding til
konsulenten om kravet innan rimeleg tid etter at forbrukaren oppdaga eller burde ha oppdaga feilen. Kravet kan
ikkje meldast seinare enn fem ar etter overtakinga av den ytinga som oppdraget knyter seg til, om ikkje
konsulenten har teke pa seg a svare for feil i lengre tid.

Konsulenten kan ikkje gjere gjeldande at det er reklamert for seint etter denne paragrafen om tapet kjem av

at konsulenten eller nokon konsulenten svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i strid med heider og god tru
elles.

Kapittel X. Tvistelgysing

8§ 64. Tvistelagysing

Denne fagresegna gjeld avtalar med forbrukar om oppfaring av eigarbustad, jf. § 1, og konsulentavtalar med
forbrukar, jf. § 61.

Dersom det pa grunnlag av avtale mellom entreprengrane eller konsulentane sine organisasjonar og
Forbrukarradet er skipa ei nemnd for tvistar om avtalar som gar inn under lova her, og som er godkjend etter

godkjenningslova, kan kvar av partane leggje fram for nemnda ein tvist der nemnda er kompetent. Sa lenge
tvisten er til farehaving i nemnda, kan ikkje entreprengren reise sgksmal om same tvisteemnet.

0 Endra med lover 14 des 2001 nr. 98 (ikr. 1 jan 2002 iflg. res. 14 des 2001 nr. 1416), 17 juni 2016 nr. 29 (ikr. 1 juli 2016 iflg.
res. 17 juni 2016 nr. 703), 23 juni 2020 nr. 98 (ikr. 1 jan 2021 iflg. res. 23 juni 2020 nr. 1285).

Kapittel XI. Endringar i andre lover. Ikraftsetjing

§ 65. Endringar i andre lover

Desse faresegnene i andre lover endrast slik: — — -

8§ 66. Ikraftsetjing

Lova gjeld fré den tid Kongen fastset.! Lova far berre verknad for avtalar som blir gjorde etter at ho tek til &
gjelde.

https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1997-06-13-43?g=buofl )
Vedleggsnr. 6 - Bustadsoppfaringsl ova. pdf

17/18


https://lovdata.no/LTI/lov/2002-06-21-34
https://lovdata.no/LTI/lov/2001-12-14-98
https://lovdata.no/LTI/forskrift/2001-12-14-1416
https://lovdata.no/LTI/lov/2016-06-17-29
https://lovdata.no/LTI/forskrift/2016-06-17-703
https://lovdata.no/LTI/lov/2020-06-23-98
https://lovdata.no/LTI/forskrift/2020-06-23-1285

2/28/2021 Lov om avtalar med forbrukar om oppfering av ny bustad m.m. (bustadoppfgaringslova) - Lovdata

8 65 nr. 1 (endringar i lov av 18. mai 1979 nr. 18 om foreldelse av fordringer), 8 65 nr. 3 (endring i lov av
23. desember 1988 nr. 104 om produktansvar) og § 65 nr. 6 (endring i lov av 25. august 1995 nr. 57 om
pakkereiser) tek likevel til & gjelde straks. Endringane i lov av 18. mai 1979 nr. 18 om foreldelse av fordringer
gjeld ogsa tidlegare oppkomne krav som ikkje er forelda nar lova tek til a gjelde.

1 Frad 1juli 1998 iflg. res. 3 okt 1997 nr. 1072.
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SKARER VEST, DELOMRADE 3A, 3B, 4 OG 10
BESTEMMELSER TIL DETALJREGULERINGSPLAN — PRIVAT

§1
Avgrensning
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart datert 23.08.2017.

§2
Formal
Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg
e Bolig (felt B1, B2, B3, B4, B5, B6)
e Kombinert bebyggelse og anleggsformal — bolig / offentlig eller privat tienesteyting
(barnehage). (Felt B4/T)
e Kombinert bebyggelse og anleggsformal — bolig/forretning (detaljhandel) / kontor/
offentlig eller privat tjenesteyting/bevertning (felt C1/T,
C2/T, C3/T)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
e Gatetun/ gagate (o_Gatetun)
e Gang- og sykkelvei (o_GS1)
e Fortau o_fortau

Omrade for grgnnstruktur
e Park (o_Park)

8 3 Fellesbestemmelser

§ 3.1 Dokumentasjonskrav

Sammen med rammesgknad skal det sendes inn en overordnet plan for organisering av
anleggstrafikk i anleggsperioden. Anleggstrafikk skal adskilles fra beboertrafikk og
gaende/syklende med mindre det er til hinder for oppfyllelse av planens rekkefalgekrav. Det
skal legges vekt pa & minimere ulemper for naboer i og ved planomradet.

§ 3.2 Plassering og hgyder
Der byggegrense ikke er vist, er byggegrense lik formalsgrense.

Takoppbygg tillates i inntil 3m hgyde over maksimal kotehgyde med en maksimal utstrekning
pa 20% av den samlete takflate. Der det er behov for heis opp til tak kan denne delen av
takoppbygget tillates i inntil 4m hgyde over maksimal kotehgyde. Takoppbygg for heis- og
trappehus tillates etablert i fasadeliv.

Rekkverk for takterrasse tillates over maks kotehgyde forutsatt at dette trekkes tilbake
tilsvarende rekkverkets hgyde fra byggets hovedvolum. Rekkverk for inntrukken toppetasje
tillates i fasadeliv. Det tillates etablert vind- og solavskjermingstiltak pa takterrasser.
Tiltakene kan maksimalt bygge 3,0 meter over maks. tillatt hgyde og skal trekkes tilsvarende
hgyden inn fra gesims.

Balkonger, karnapper og andre mindre bygningselementer, tillates kraget ut over

byggegrenser og formalsgrenser til felles gragntanlegg, offentlig park — Jarvenpaaparken og
offentlig trafikkomrade — Emaljeplassen, med en dybde p& maksimalt 2,5 meter. Balkonger,
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karnapper og andre mindre bygningselementer, tillates kraget ut over byggegrenser og
formalsgrenser over offentlig trafikkomrade — kjgrevei og fortau, med en dybde pa maksimalt
0,8 meter. Der elementer krager ut over offentlige arealer ma det sikres en fri hayde pa
minimum 4 meter fra bakkeplan/terreng.

Utenfor byggegrenser innenfor planomradet tillates det etablert forhager tilharende boliger i
1.etasje med tilhgrende hekker og murer, ngdvendige trapper/ramper, overbygginger for
sykkel/barnevognparkering, tekniske anlegg, anlegg for renovasjon og overvannshandtering,
og forstatningsmurer pa inntil 1,5 meter.

Parkeringskjeller skal anlegges under terreng innenfor byggegrense for parkering under
bakken angitt pa reguleringskart. Det tillates ikke anlagt parkeringskjeller under offentlige
arealer. Det tillates kulverter som forbinder parkeringskjellere i ulike kvartaler etablert under
offentlig gang og sykkelvei. Plassering og utforming av kulverter skal godkjennes av rette
veimyndighet.

For Felt B1, B2, B3, B4, B4/T, B5 og B6 gjelder:

Bebyggelse tillates i maks. 8 boligetasjer med mulighet for trapp-/ heishus og tekniske
installasjoner pa takflaten. Gjennomsnittlig etasjehayde skal veere 5 etasjer. Bebyggelsen
innenfor hvert felt skal artikuleres i minst tre volumer. Det skal etableres minst to passasjer/
&pninger til hvert kvartal. En passasje skal orientere seg mot strgksgaten. En passasje/
apning skal dimensjoneres for adkomst for utrykningskjaretay til hvert kvartal. Passasjene
skal etableres slik at gangtrafikk pa tvers av og imellom kvartalene muliggjgres. Der to koter
er angitt innenfor samme byggegrense skal bebyggelsen utfares som inntrukken toppetasje
eller alternativt ha et etasjesprang. Inntil 80% av takflaten tillates etablert til hgyeste regulerte
kote. Bebyggelse i nordenden av o_GS1 skal utformes som et fondmotiv.

For delfeltene C1/T, C2/T og C3/T gjelder:

Bebyggelse tillates i maks. 9 boligetasjer med mulighet for trapp-/ heishus og tekniske
installasjoner pa takflaten. Gjennomsnittlig etasjehayde skal veere 7 etasjer. Bebyggelse skal
terrasseres ned mot Jarvenpaaparken. Endelig plassering av hgydelinjer for sprangene
fastsettes i forbindelse med rammesgknad. Mot RAdmann Paulsensgate skal det veere en
sammenhengende bymessig fasade innen hvert felt. Det vesentlige av bebyggelsen langs
Radmann Paulsens gate skal ligge i byggegrense mot veien.

§ 3.3 Utnyttelse
Samlet tillatt bruksareal for delfeltene B1, B2, B3, B4, B4/T, B5 og B6 skal ikke overstige
53 000m?.

Samlet tillatt bruksareal for delfeltene C1/T, C2/T og C3/T skal ikke overstige 32 000 m?2.

Arealer helt under terrengniva for kjeller, parkering, ramper, transportarealer, tekniske rom,
trafo, ventilasjonsanlegg, lager og boder, skal ikke medregnes i BRA m?2.

§ 3.4 Bruk
Forretning tillates kun pa bakkeplan mot Garchinggata, Ra&dmann Paulsens gate og
Emaljeplassen.

Bevertning tillates kun pa bakkeplan mot Garchinggata, R&dmann Paulsens gate,
Emaljeplassen, samt mot gr@gnnstruktur, park.

Mot omkringliggende gater og plasser i nordgstre og sgrastre hjgrne av planomradet skal det
veere utadrettet virksomhet i farste etasje.
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Innenfor felt C1/T-C3/T skal minimum 40% av sokkeletasjer ha dpne fasader med
publikumsrettede virksomheter.

| felt B4/T tillates etablert barnehage i 1. og 2. etasje med inntil 6 avdelinger. Barnehagens
utearealer skal veere tilgjengelige for beboerne/ allmennheten etter barnehagens stengetid.

§ 3.5 Leilighetsfordeling
Boligbebyggelsen skal ha et variert tilbud av leiligheter.

Leilighetsfordelingen skal ha falgende sammensetning:
- Maks 20% av leilighetene kan vaere under 45 m2.

- Minimum 20% av leilighetene skal veere over 80 mZ.
Minimumssterrelse pa leilighetene er 35m?2.

Leilighetsfordelingen skal beregnes for planomradet som helhet. Innenfor hvert felt skal det
veere en variert sammensetning av leilighetsstarrelser.

§ 3.6 Utforming

Planomradet skal utvikles med god og gjennomfart arkitektonisk og landskapsmessig
kvalitet. Bygnings- og fasadematerialer skal vaere av hgy kvalitet. Planomradet skal gis en
helhetlig utforming, det skal sikres variasjoner mellom hvert delfelt gjennom blant annet
materialbruk, formgivning, fargebruk og volumer. Bebyggelse innenfor et delfelt skal ha
enhetlig uttrykk slik at hvert delfelt far en egen karakter.

Der boliger planlegges i fgrste etasje skal det som utgangspunkt etableres forhager.
Forhager/terrasser skal avgrenses mot fellesarealer, veier, park og torg med
hekk/beplantning, bygningsmessig oppkant pa maks. 1 meter eller ved annen
landskapsmessig bearbeidelse.

Takene skal behandles som en del av tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk. Tekniske
anlegg som trappe-/ heishus og ventilasjonsanlegg skal integreres i den arkitektoniske
utformingen. Det tillates etablert felles og private takhager og takterrasser. Rekkverk som
plasseres over angitt maks. hgyde skal fortrinnsvis veere transparent/ ha apen
struktur/utfarelse, men skal uansett utformes som en del av bygningens helhetlige
arkitektoniske uttrykk.

§ 3.7 Uteoppholdsarealer
Alle boenheter skal ha tilgang til uteoppholdsarealer enten pa private
balkonger/terrasser/takterrasser/hager og/eller fellesarealer pa terreng mellom husene.

Det skal opparbeides min 25 m? uteoppholdsarealer per boenhet. Maks. 7 m? av
uteoppholdsarealet per boenhet kan godkjennes som privat terrasse/ balkong/forhage.
Private terrasser/balkonger/forhager kan likevel vaere stgrre enn 7m? der dette bidrar til & gi
bebyggelsen gode visuelle kvaliteter og god bokvalitet.

Utomhusarealet skal opparbeides med flater som tillater opphold og lek. Det skal etableres
en neerlekeplass i hvert delfelt. Neerlekeplassen skal vaere pa min. 150m? og tilrettelegges for
variert lek for alle aldersgrupper. Det skal tilrettelegges for gode sittemuligheter. Det skal
veere hgy kvalitet pa mgblering og materialbruk pa lekeplassene. Uteoppholdsarealer skal ha
gode lysforhold og ikke ha stayniva over anbefalte grenseverdier.

Hage -/gardsrommene skal opparbeides med et grent preg, og omfang av harde flater
minimeres. De ulike hage-/gardsrommene skal gis en egen identitet. Der det er
parkeringskjeller under terreng, ma det sikres et tilstrekkelig jordvolum, slik at det

kan plantes busker og treer.
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Hage-/gardsrom i delfelt C1/T, C2/T og C3/T skal utformes som romlige utvidelser av det
grgnne parkdraget, men med definert skille mellom privat arealer og Jarvenpaaparken.
Skillet skal utformes som integrerte landskapselementer. Landskapselementene kan blant
annet veere; apen overvannshandtering, beplantning eller terrengformer.

Det skal sikres tilstrekkelig uteoppholdsareal for barnehagen i henhold til gjeldende krav fra
kommunen. Uteoppholdsareal for barnehagen tillates innpasset som del av
Jarvenpaaparken. | barnehagens uteareal lokalisert inne i gardsrom tillates etablert stille
funksjoner som oppstilling av barnevogner for barnehagen. Barnehagens lekearealer skal
lokaliseres pa parksiden. Barnehagens uteareal kan maksimalt strekke seg til halve parkens
bredde. Innhegning av barnehagens arealer skal veere sa transparente som mulig for &
opprettholde apenheten i parken. Barnehagens arealer skal veere tilgjengelige for
allmennheten etter barnehagens stengetid.

Bebyggelsen innenfor planomradet for felt C1/T, C2/T og C3/T skal deles opp slik at det
dannes to gjennomgaende passasjer med en bredde pa minimum 10 meter fra RAdmann
Paulsens gate i gst, gjennom Jarvenpaéparken til bebyggelsen som grenser mot Nordliveien
i vest. Disse skal etableres med vegetasjon, gang- og sykkelvei, samt siktlinjer til parken. Det
skal opparbeides en forbindelse for myke trafikanter fra o_Gang- og sykkelvei (GS1) til
eksisterende gang- og sykkelvei langs Nordliveien. Forbindelsen skal etableres i tilknytning til
en av de gjennomgaende passasjene.

§ 3.8 Atkomst og parkering
Parkering skal lgses i parkeringsanlegg under terreng. Atkomst til parkering vises med piler

pa plankartet. Plassering av atkomstpiler er veiledende og endelig plassering av disse
avgjgres i forbindelse med rammesgknad for det enkelte felt. Nedkjgringsramper til
parkeringsanlegg skal integreres i bebyggelsen.

Dersom byggetrinnsinndeling og fremdrift tilsier det, kan det gis tidsbegrenset midlertidig
brukstillatelse for bebyggelse med midlertidig bakkeparkering inntil 25% av total utbygging av
planomradet gjenstar. Ferdigattest for bebyggelse kan ikke gis far permanent
parkeringslgsning for den aktuelle bebyggelsen er ferdigstilt. Plan for utforming av midlertidig
bakkeparkering skal fglge rammesgknad.

Gatetun skal etableres med materialer av god kvalitet og skal gis en god estetisk utforming.
Det skal dimensjoneres for snuplass for brannbil/stor lastebil. Det skal beplantes traer langs
gatetun.

Det tillates etablert kantparkering pa bakkeplan i gatetun langs Jarvenpaaparken.

For hvert enkelt delfelt skal det totalt sett etableres parkering for bil tilsvarende minimum 0,7
plasser og maksimum 1,0 pr boenhet inkludert gjesteparkering.

Det skal etableres 2 sykkelparkeringsplass pr. boenhet. Minimum 50% av plassene skal
etableres som sykkelstativer pa terreng i tilknytning til boliginnganger, gvrige plasser kan
etableres i kjeller.

Det tillates etablert maks. 0,5 p-plasser pr. ansatt i barnehage. Min. to av disse skal ha
ladepunkt for el-bil. | tillegg skal det etableres tilstrekkelig plasser for henting og levering.

Det tillates maks. 0,7 p-plasser pr. 100m? kontor. Det tillates maks. 0,7 p-plasser pr. 100m?

for tienesteyting (privat og offentlig). For formal som ikke er bolig tillates sambruk av p-
plasser. | tillegg tillates det opparbeidet kantparkering langs offentlig vei.
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All parkering for boliger med gjester, ansatte i barnehagen og for
forretning/kontor/bevertning/tienesteyting skal i sin helhet plasseres i parkeringskjeller.

Det skal etableres 10 oppstillingsplasser for sykkel pr 1000 m?
forretning/kontor/bevertning/tjenesteyting.

Minimum 5% av det totale antall parkeringsplasser skal dimensjoneres for
bevegelseshemmede.

Min. 50 % av biloppstillingsplassene skal ha fremlagt mulighet for & lade el-biler.
Parkeringsanlegget skal planlegges og utformes, slik at det senere er mulig a tilrettelegge
samtlige p-plasser for & lade el-biler.

Varelevering tillates fra gatetun, samt fra Radmann Paulsens gate og Emaljeplassen.

Det tillates etablert midlertidig adkomst gjennom de arealene av park som ikke er
opparbeidet. Midlertidige adkomster til bolig skal opparbeides med en god standard og
utforming i forhold til sin funksjon og tidshorisont. Adkomstveier for boliger skal ha asfalt eller
annet fast dekke.

§ 4 Plan for utomhusomrader
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan for det enkelte
felt.

Utomhusplan for parken skal blant annet vise beplantning og vegetasjon, plassering av
interne stier og gang- og sykkelveier, aktivitetsomrader for variert bruk, plassering og
utforming av tuftepark, terrengformasjoner, sngopplag, overvannstiltak, belysning og
materialbruk.

Utomhusplan skal i tillegg til krav som fglger av 8§ 3.7, redegjare for blant annet:
identitet/tema for de forskjellige gardsrommene, interne veier, utforming og plassering av
naerlekeplasser, beplantning og vegetasjon, inkludert verdifull vegetasjon som skal bevares,
sykkelparkering, shgopplag, oppstillingsplasser og tilgjengelighet til alle bygg for brannbil,
overvannstiltak, belysning, materialbruk, renovasjon og ev. trafostasjoner.

Byggeplan for gang- og sykkelvei (o_GS1) i sin helhet, skal utarbeides i forbindelse med
rammesgknad for fgrste byggetrinn. Byggeplanen skal godkjennes av kommunen.

Byggeplan for o_Gatetun skal i tillegg til krav for gatetun som fglger under § 5, blant annet
redegjgre for: Disponering av alle arealer, korttidsparkering for barnehagen, utforming og
plassering av renovasjonspunkt, sykkelparkering, innkjgring til parkeringsanlegg med
frisiktlinjer, fast magblering, beplantning og vannelementer, sngopplag, overvannstiltak,
belysning og materialbruk. Byggeplanen skal godkjennes av kommunen.

8§ 5 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Alle samferdselsanlegg med tilhgrende tiltak skal utformes med materialer av god kvalitet og
gis en god estetisk utforming.

Gang- og sykkelvei o_GS1.:
Gang- og sykkelvei fra Sgster Mathildes gate (delomrade 6 i plan 32-7-05) skal videreferes
giennom planomradet for & sikre forbindelse til Garchinggata. Forbindelsen skal vaere
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allment tilgjengelig. Innenfor regulert formal som har bredde pa 6 meter, skal gang- og
sykkelvei dimensjoneres for stor lastebil med en bredde p& min.3,5m og en standard som
muliggjar ngdvendig servicekjgring og tilkomst for brannbil. O_GS1 skal utformes med gode
visuelle kvaliteter for omradet som helhet, langs veien etableres felt med vegetasjon, treer og
mindre plassdannelser. Utforming av gang- og sykkelveien skal godkjennes av rette
veimyndighet i forbindelse med rammesgknad.

Gatetun:
Gatetunet omfatter atkomst, torg og tilliggende gateareal og skal opparbeides som et
miljgprioritert omrade som ivaretar hensynet til myke trafikanter.

Det legges vekt pa hgy kvalitet i overflater, estetisk utforming og materialbruk.

Kjagrearealer skal underordnes torget/gatetunets materialbruk og ha fartsdempende virkning.
Det skal etableres tydelige skiller mellom kjgresoner og oppholdssoner pa gatetunet.

Det skal tilrettelegges for gode hente- og bringemuligheter for barnehagen. Gatetunet skal ha
et helhetlig konsept. Det skal utformes med urbane kvaliteter og gis seerpreg og identitet ved
bruk av beplantning, belysning, mgblering og eventuelt innslag av vann og kunstneriske
elementer.

Renovasjonspunkt med nedgravde beholdere tillates anlagt i del av gatetunet forutsatt at det
legges vekt pa estetikk og plassering slik at disse ikke blir et dominerende element pa
gatetunet. Endelig plassering og utforming skal godkjennes av kommunen.

8 6 Grgnnstruktur (park)
Utforming av parken skal legge til rette for allsidig bruk og for ulike alders- og brukergrupper.

Overvann fra tilliggende boligomrader skal kunne ledes til apne overvannslgsninger og
handteres i parken.

Parken skal ha god romlig tilknytning til offentlig gate og gang-/sykkelvei. Det skal planlegges
ballplasser, tuftepark, evt. andre egnede aktivitetsflater av tilsvarende starrelse og kvalitet.

Det skal sikres en sammenhengende turveiforbindelse gjennom Jarvenpaaparken i nord-
sargaende retning fra Vennskapsparken til Garchinggata. Turveien skal koble seg pa
eksisterende forbindelse gjennom Vennskapsparken.

§ 7 Stay

For utendars stgyniva gjares Miljgverndepartementets” Retningslinje for behandling av stgy i
arealplanlegging” (T-1442/2016), tabell 3 eller senere vedtatte forskrifter/ retningslinjer som
erstatter disse, gjeldende.

For innendars stayniva gjares Miljgverndepartementets” Retningslinje for behandling av stgy
i arealplanlegging” (T-1442/2016), punkt 3.3, 4. ledd, punktum 1, eller senere vedtatte
forskrifter/ retningslinjer som erstatter disse, gjeldende.

Alle boenheter innenfor rgd staysone skal vaere gjennomgaende og ha en stille side.

| alle boenheter skal minimum 50 % av antall rom til stgyfalsomt bruksformal, herunder
minimum 1 soverom ha =< Lden 55 dB ved apningsbart vindu.

| byggetiden gjgres Miljgverndepartementets «Retningslinje for behandling av stgy i

arealplanlegging» (T-1442/2016), kapittel 4, eller senere vedtatte forskrifter/retningslinjer
som erstatter disse, gjeldende.
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Ved sgknad om tillatelse til tiltak, skal detaljerte stayberegninger, samt planer for
stgybeskyttelsestiltak, foreligge. Eventuelle staybeskyttelsestiltak for det enkelte byggetrinn,
skal veere ferdigstilt far midlertidig brukstillatelse/ ferdigattest gis. Det tillates stgyskjerming
langs Nordliveien, men ikke langs Garchinggata eller Radmann Paulsens gate.

Eventuelle staybeskyttelsestiltak for det enkelte byggetrinn skal veere ferdigstilt far midlertidig
brukstillatelse/ ferdigattest gis. Det tillates etablert midlertidige stgyskjermingstiltak, dersom
det oppstar behov for dette ved etappevis utbygging. Midlertidig og permanente
stayskjermingstiltak skal ha en god estetisk utforming.

§ 8 Luftkvalitet
Det skal gjagres tiltak som sikrer et tilfredsstillende inneklima for boliger som ligger i gul
luftforrurensingsone i henhold til T-1520 og forurensningsforskriften.

Det skal gjares tiltak som sikrer tilfredsstillende luftkvalitet pa felles utomhusarealer som
ligger i gul luftforrurensingsone i henhold til T-1520 og forurensningsforskriften. Tiltak kan for
eksempel veere skjerming med bygningskropper eller med andre bygningsmessige tiltak.

§ 9 Overvannshandtering

Overvann skal Igses med lokal overvannshandtering innenfor planomradet for plan 32-7-05,
«Skarer Vest». Lasningen skal godkjennes av kommunen. Lasninger for handtering av
overvann skal dimensjoneres for 200ars regn med en klimafaktor pa minimum 1,5. Det skal
legges vekt pa apne lgsninger, og overvannshandteringen skal planlegges slik at det inngar
som et bruks- og trivselselement i utearealene. Det skal redegjgres for behandling av alt
overvann, bade takvann, overflatevann, drensvann og flomveier, ved sgknad om
rammetillatelse for hvert felt. Krav om lokal overvannshandtering gjelder ogsa i bygge-
/anleggsperioden for hvert felt.

§ 10 Rekkefglgebestemmelser
Omradet skal utvikles fra sgr mot nord. Ved trinnvis utbygging av omradet skal utbyggingen
organiseres slik at ulemper for ferdigstilte byggetrinn minimeres.

Far bebyggelsen tas i bruk ma det vaere etablert tilstrekkelig kapasitet for slokkevann.
Tilstrekkelig slokkevann ma ogsa sikres i anleggsperioden.

Far bebyggelsen innenfor farste byggetrinn kan tas i bruk skal Garchinggata veere
opparbeidet fra Nordliveien til RAdmann Paulsens gate.

Far det gis brukstillatelse for bebyggelsen i farste byggetrinn for felt C1-3/T skal Radmann
Paulsens gate veere ferdig opparbeidet fra Garchinggata og til og med hele byggetrinnets
lengde.

O_GS1 mellom felt B1 og B2, fra pakobling mot eksisterende gang- og sykkevei i ser til
grense mot felt B3 og B4, skal opparbeides og ferdigstilles i henhold § 5 far det gis
brukstillatelse for siste bygg som grenser mot o_GS1 innenfor felt B1 og B2.

O_GS1, fra grense mot felt B1 og B2 til pakobling mot o_Gatetun, skal opparbeides og
ferdigstilles i henhold til § 5 far det gis brukstillatelse for siste bygg som grenser mot o_GS1
innenfor felt B3 og B4.

Resterende del av o_GS1 samt o_Gatetun skal opparbeides og ferdigstilles i henhold til 8 5
for det gis brukstillatelse for siste bygg som grenser mot o_Gatetun innenfor felt B6.

Ved innsendelse av fgrste rammesgknad for felt som grenser inn mot o_Park skal det
foreligge en godkjent utomhusplan for hele parken.
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Parkdrag tillates opparbeidet i etapper. Samtidig som det sendes inn rammesgknad for
tiltak i felt B2, B4, B6, C1/T, C2/T og C3/T som grenser mot park skal det sendes inn
rammesgknad for tilliggende del av park. Tilliggende del av park omfatter hele parkens
bredde i hele delfeltets lengde. Denne delen av parken skal veere ferdig opparbeidet far
bebyggelsen pa tilgrensende felt kan tas i bruk. Dersom det er gitt rammetillatelse for
byggetrinn p& motsatt side av parken kan det tillates at ferdigstillelse av de deler av parken
som ligger neermest dette feltet utsettes til far bebyggelsen pa feltet kan tas i bruk.

Uteoppholdsarealer for hvert enkelt tiltak skal veere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent
plan for utomhusanlegg far innsending av midlertidig brukstillatelse/ferdigattest. Dersom
arstiden vanskeliggjer dette, kan midlertidig brukstillatelse gis. Uteoppholdsarealene skal da
ferdigstilles senest i forbindelse med neste vekstsesong.

Barnehagen skal veere ferdig bygget far det gis igangsettingstillatelse for mer enn halvparten
av bebyggelsen innenfor planomradet.

Ved sgknad om rammetillatelse skal det foreligge en godkjent overvannsplan for hele
planomradet.

Planomradet skal betjenes av avfallssuganlegg. Inntil avfallssuganlegget er etablert, ma

det legges til rette for midlertidige lgsninger. Lasningene skal ikke veere ungdvendig
plasskrevende eller sjenerende. Bade permanente og midlertidige renovasjonslgsninger skal
gis en god estetisk utforming og plasseres slik at de ikke blir et dominerende element i
uterommet.

Midlertidige avfallslasninger skal ikke plasseres pa offentlige arealer. Bade midlertidige og
permanente lgsninger skal godkjennes av kommunen i forbindelse med
rammesgknad/utomhusplan.

Det kan ikke gis igangsettingstillatelse for tiltak i planomradet far det foreligger godkjent
tiltaksplan for handtering av forurenset grunn iht. forurensningsforskriften.

Anleggsperioden

Midlertidige omkjgringsveier skal ha en standard og trasé som er godkjent av kommunen far
igangsettelsestillatelse gis. Det skal veere sikret trafikksikre forbindelser for myke trafikanter
gjennom planomradet fra Sgster Mathildes gate til Garchinggata/Skarersletta gjennom hele
anleggsperioden.

Ved trinnvis utbygging skal hvert trinn som tas i bruk fungere som selvstendige prosjekt.
Byggetrinnet skal oppfylle de kvalitetskrav som framkommer av gjeldende plangrunnlag og
byggeteknisk forskrift, som blant annet adkomstkrav, parkering og stayniva. @vrig utbygging
skal forega uavhengig av ferdigstilte byggetrinn.

Tiltakshaver ma vurdere om det kan forekomme stgyende aktiviteter som gar ut over de
anbefalte grenseverdiene i T-1442/2016 eller senere vedtatte forskrifter/ retningslinjer som
erstatter disse. | sa fall skal tiltakshaver ha en plan for avbgtende tiltak og rutiner for varsling
av naboer.

Vedtatt av Lgrenskog kommunestyre i sak 019/18 den
14.03.2018.
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Se ogsa verbalvedtak som oversendes administrasjonen/utbygger.
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Data uthentet:
Oppdatert per:

Grunnboksutskrift fra Statens kartverk

Kommune: 3029 L@RENSKOG
Gnr: 102 Bnr: 461

Bekreftet grunnboksutskrift

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK O

2020/2480457-1/200
19.05.2020 21.00

13.09.2023 kl.
13.09.2023 kl.

PROSJEKT SKARERL@KKA AS
ORG.NR: 823 559 682
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dokumenter av sarlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang
2018/1627453-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA

RETTIGHETSHAVER

17.43
17.40

2020/2000217-1/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA

RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten,

sSom er

tinglyst p& avgivereiendommen fgr en arealoverfering, er ikke overfgrt. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfgrt ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pa grunnboksutskriftene til de respektive

avgilvereiendommene.

1870/5-1/8 UTSKIFTING

12551 . 180 OVERF@RT FRA: KNR:3029 GNR:102Z2 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1882/4-1/8 BESTEMMELSE OM VEG

23.08.1882 RETTIGHETSHAVER: KNR:3029 GNR:102 BNR:2
OVERF@RT FRA: KNR:3029 GNR:102 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1916/3-1/8 BESTEMMELSE OM VEG

02.06.1916 RETTIGHETSHAVER: KNR:3029 GNR:102 BNR:9

1922/23-1/8
05.07.1922

1922/47-1/8
05.07.1922

1922/69-2/8
16.08.1922

1922/90-1/8
20.09.1922

1957/5780-2/8

28.12.1957%

Bestemmelse om vannrett
OVERF@RT FRA: KNR:3029 GNR:102 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

SKJ@NN

Elektriske kraftlinjer

OVERF@RT FRA: KNR:3029 GNR:102 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

SKJ@NN

Elektriske kraftlinjer

OVERFZRT FRA: KNR:3029 GNR:102 BNR:l
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR:3029 GNR:102 BNR:14
OVERF@RT FRA: KNR:3029 GNR:102 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR:3029 GNR:102 BNR:13
OVERF@RT FRA: KNR:3029 GNR:102Z BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

RETTIGHETER IFLG. SKJ@TE
Bestemmelse om veg

Bekreftet grunnboksutskrift Side
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Grunnboksutskrift

Kommune:

Gnr: 102 Bnr:

1957/5780-3/8
28.12.1957

1958/5810-1/8
27.11.1958

1968/3822-1/8
03.10.1968

1974/2591-1/8
10.05.1974

1976/2773-1/8
06.05.1976

1981/6947-1/8
14.10.1881

1987/10907-1/8
20111887

1989/2339-1/8
16.03.1989

1990/11636-1/8
25.09.1990

2018/1627453-1/200

30.11.2018 21.

2020/1986580-1/20C

15.01.2020 21.

2020/2840890-1/200

06.08.2020 21.

2020/3158950-3/200

12.10.2020 21.

461

co

6o

00

00

2021/804719-1/200

fra Statens kartverk

3029 L@RENSKOG

L

* %

Data uthentet:
Oppdatert per:

Bestemmelse om wvann/kloakkledning

13.09.2023 kl.
13.09.2023 kl.

17.43
17.40

Med flere bestemmelser
OVERF@RT FRA: KNR:3029 GNR:102 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

RETTIGHETER IFLG. SKJ@TE

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om generende virksomhet
OVERF@RT FRA: KNR:3029 GNR:102 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

OVERFYRT FRA: KNR:3029 GNR:102 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
OVERF@RT FRA: KNR:3029 GNR:102 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BEST. OM ADKOMSTRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR:3029% GNR:102 BNR:3
Med flere bestemmelser

OVERF@RT FRA: KNR:3029 GNR:102 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
OVERF@RT FRA: KNR:3029 GNR:102 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BEST. OM ADKOMSTRETT
OVERF@RT FRA: KNR:3029 GNR:102 BNR:l
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

SKJ@NN
B - 6/1986.
OVERF@RT FRA: KNR:3029 GNR:102 BNR:1

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ERKLERING/AVTALE

Kartforr. holdt den 01.11.88.

Areal 10669.17 m2.

OVERF@RT FRA: KNR:3029 GNR:102 BNR:1

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
BRUKSRETT

Delings og bruksrettsavtale vedr. veg o
OVERF@RT FRA: KNR:3029 GNR:102 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

PANTEDOKUMENT

BEL@P: NOK 2 (000 00C 000

PANTHAVER: SELVAAG EIENDOMSOPPGJ@R AS
ORG.NR: 871 155 477

OVERF@RT FRA: KNR:3029 GNR:102 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

PRIORITETSBESTEMMELSE
VEKET FOR: PANTEDOKUMENT

* PRIORITETSBESTEMMELSE

VEKET FOR: PANTEDOKUMENT 2

DIVERSE PATEGNING
Prioritetsavtale

PRIORITETSBESTEMMELSE

Bekreftet grunnboksutskrift

Vedleggsnr. 9 - Grunnboksutskrift.pdf

01

g snuplass m.v.

019/1044110-1/200

020/2733647-1/200
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk

Kommune: 3029
Gnr: 102 Bnr: 451
01.07.2021 21.00
2018/1627453-2/200

30.11.2018 21.00

2020/1986580-1/200
15.01.2020 21.00

2020/2840890-1/200
06.08.2020 21.00

2020/3158950-3/200
12.10.2020 21.00

2021/804719-1/200
01.07.2021 21.00

2020/2000217-1/200
17.01.2020 21.00

2020/3158950-4/200
12.10.2020 21.00

2020/2733647-1/200
10.07.2020 21.00

2020/3158950-2/200
12.10.2020 21.00

2020/3159619-1/200
12.10.2020 21.00

LORENSKOG

*x x

* %

VEKET FOR: PANTEDOKUMENT

Data uthentet:
Oppdatert per:

13092023 k1.
13.09.2023 kl.

17.43
17.40

2021/656571-1/200

REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER
UTEN SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER

RETTIGHETSHAVER:
ORG.NR: 971 155 477

OVERF@RT FRA: KNR:3029 GNR:102 BNR:1

GJELDER DENNE

PRIORITETSBESTEMMELSE
VEKET FOR: PANTEDOKUMENT

PRIORITETSBESTEMMELSE
VEKET FOR: PANTEDOKUMENT

DIVERSE PATEGNING
Prioritetsavtale

PRIORITETSBESTEMMELSE
VEKET FOR: PANTEDOKUMENT

REGISTERENHETEN MED FLERE

SELVAAG EIENDOMSOPPGJ@R AS

2019/1044110-1/200

2020/2733647-1/200

2021/656571-1/200

REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER
UTEN SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER
RETTIGHETSHAVER: DNB BANK ASA

ORG.NR: 984 851 006

OVERFZRT FRA: KNR:3029%9 GNR:102 BNR:1

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED

DIVERSE PATEGNING
Prioritetsavtale

PANTEDOKUMENT

BEL@P: NOK 2 500 000 00O
PANTHAVER: DNB BANK ASA
ORG.NR: 984 851 006

FLERE

OVERFZRT FRA: KNR:3029 GNR:102 BNR:1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

DIVERSE PATEGNING
Prioritetsavtale

BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:302%
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029

TTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:302%9
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:3029
RETTIGHETSHAVER: KNR:30292

Bekreftet grunnboksutskrift

GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:1C02
GNR:10

GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
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BNR:458
BNR:458
BNR:458
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BNR:458
BNR: 458
BNR:458

SNR:1
SNR:2
SNR:3
SNR: 4
SNR:5
SNR: 6
SNR:7
SNR: 8
SNR:9
SNR:10
SNR:11
SNR:12
SNR:13
SNR:14
SNR:15
SNR:16
SNR:17
SNR:18
SNR:19
SNR:20
SNR:21
SNR:22
SNR:23
SNR:24
SNR:25
SNR:26
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk

Kommune:
Gnr:

102 Bnr:

3029 L@RENSKOG
461
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Bekreftet grunnboksutskrift

Data uthentet:
Oppdatert per:

KNR:3029
KNR:3029
KNR:3029
KNR:3029
KNR:3029
KNR:3029
KNR:3028
KNR:3029
KNR:30289
KNR:3029
KNR:3029
KNR:3029
KNR:3029
KNR:3029
KNR:3029
KNR:3029
KNR:3029
KNR:3029
KNR:3029
KNR:3029
KENR:3029
KNR:3029
KNR:302%
KNR:3029
KNR:30289
KNR:3029
KNR:3029
KNR:3029
KNR:3029
KNR:3022
KNR:3029
KNR:3029
KNR:3029
KNR:3029
KNR:3029
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KNR:3C29
KNR:3029
KNR:3029
KNR:3029
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KNR:3029
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GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:10

GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:10

GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102
GNR:102

Vedleggsnr. 9 - Grunnboksutskrift.pdf

13.09.
13.98.

BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR: 458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR: 458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR: 458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR: 458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458
BNR:458

2023 kl.
2023 kl.

17.43
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SNR: 38
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SNR:49
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SNR:61l
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SNR:63
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SNR:82
SNR:83
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SNR: 94
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk

Kommune :

3029 L@RENSKOG
Gnr: 102 Bnr: 46l

RETTIGHETSHAVER:
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Bekreftet grunnboksutskrift

Data uthentet:
Oppdatert per:
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk

Kommune:
Gnr:
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VAR VISJON - SELVAAG BOLIG

VI GJOR FREMTIDENS
BYER BEDRE

Selvaag Bolig er en trygg og solid partner for ditt livs viktigste
investering. A velge oss er & velge kompetanse, serigsitet, og
haye ambisjoner. Kall oss gjerne bolignerder, men & bygge
60.000 boliger gjer noe med deg.

Helt siden starten har Selvaag-familien og alle vi som jobber her
elsket smarte lzsninger. Vi har utfordret myndigheter og bransje
p& hva som er mulig & bygge, og det skal vi fortsette med. Hver
dag jobber vi med & utvikle boliger, nabolag og lesninger som
forenkler folks liv. Vi sarger for at det bygges varige og fornuftige
prosjekter i omr&der der det trengs, i byer som vokser. Det er
baerekraft i praksis.

Ingen oppdrag er for store eller for komplekse for oss. P& Laren
omskapte vi en nedlagt militzerleir fil & bli en helt ny bydel. P&
Kaldnes i Tansberg ble et dedt industriomréde il ef nytt og levende
boligomréde. P& Fornebu vokser det frem en by, der det en
gang 1& en flyplass.

Nar vi skaper fremtidens byer, er det var jobb & serge for af
folks hjem og nabolag danner trygge rammer for et godt liv. Var
lange historie som folkets boligbygger palegger oss et ansvar.
Vi skal bygge boliger det er behov for, fil en pris de fleste har
rad fil. Alt vi gjer skal vaere gjennomtenkt, ned til minste defalj.
Vi gjer fremtidens byer bedre.

VARE L@FTER:

A velge oss er & velge en trygg, solid og kompetent partner,
som alltid holder det vi lover. Vi skal utvikle smarte, baerekraftige
og lennsomme prosjekter.
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Midt i det nye senfrum av Llerenskog ligger Skarerbyen — et nytt bolig-
omrade hvor fremtidens bo-behov fér legge premissene for bade
arkitektur og funksjon. Visjonen vér er & skape et godt sted & vokse
opp og bo giennom et helt liv.

Skérerbyen er under utbygging, og planlegges med il sammen 1100
boliger i direkte tilknyining til et stort og nytt parkomrade. Neste nabolag
for salg i Skarerbyen er Mathildetunet, oppkalt etter Sester Mathilde som
ogs& har gitt navn fil veinettet rundt. Mathildetunet bestér av totalt 195
leilighefer fordelt p& 10 hus.

Dette prospektet gjelder hus F, G og H, med il sammen 56 leiligheter.
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PROSJEKTDIREKTORENS TANKER

line Sophie Wegger
Prosjektdirekter, Selvaag Bolig

Prosjektdirekter Line Sophie Wegger utvikler boliger
med folk i fokus. Hun er opptatt av at beboerne skal
fole seg hjemme, ogsa fer de gér inn i leiligheten.
Fine og varierte fellesareal, samt frodige uterom er

MED HJERTE FOR GODE HJEM

— Fellesarealene og uterommene er en del av nabolaget, men det
er vikiig at du feler at disse ogs& er en del av hjemmet ditt, mener
Line Sophie Wegger, fra utbygger i Selvaag Bolig.

Nar Wegger jobber, praver hun alliid & forestille seg hvilke behov
hun selv ville hatt hvis def var hun som skulle flyttet inn. = Hvis jeg
hadde hatt med meg et skafoll, hvor skulle jeg plassert dete Eller
hvis jeg skulle hatt hiemmekontor, hvor kunne jeg sittet uten & matte
ha pcen pé& fangefe eksemplifiserer hun.

GRONNE MIJTEPLASSER

Wegger mener at noe av det aller fineste med Mathildetunet, er
utformingen av gérdsrommene. — Jeg har forsekt & imgtekomme det
vi haper og fror er det folk efterlyser. Vi har lagt il rette for gode
mateplasser med filgang fil fellesarealer, b&de inne og ute. | tillegg
er naerheten il byparken unik, sier hun. Gardsrommet er sfort, men
vi har forsekt & dele det inn i ulike soner, slik at alle kan fele seg
hjemme. Personlig er Wegger stor tilhenger av frenden med af ting
er litt viltivoksende, med bruk av organiske former.

— Det gjer noe med hele opplevelsen nar vegetasjonen stér i ulike
hayder og det blomstrer il ulike tider. | Mathildetunet har vi ogsé
efablert et uteareal under tak med direkte tilgang til en varmestue.
Det er dessverre ikke alltid solen skinner, og det er fint & kunne
legge til refte for uteakiivitet ogsd nér veeret ikke alltid spiller p&
lag. Forh&pentligvis blir defte en av flere lavterskel- meteplasser
som beboerne kan benyite.

derfor sentrale elementer i Mathildetunet.

ET NYTT SENTRUM PA LGRENSKOG

Det er prakfisk & bo i Skérerbyen. Vi har lagt 1l rette for flere ulike

fellesareal og meteplasser i samréd med beboeme i Skérerbyen. |
de felles lokalene kan beboerne arrangere alt fra kollokviegrupper
fil konfirmasjon, bamebursdager og 60-drslag, eller bare slé& av en
kaffeprat med gode naboer.

Vi har en nabolagsvert fra Selvaag Plusservice som bistér
beboerne med enkle gjgremdl i hverdagen, legger fil rett for sosialr
samvaer og drar i gang ulike arrangementer. Dette er ef vikiig
bidrag i kampen mot ensomhet og vi ensker & legge fil rette for
gode nabolag og gode bomiliger.

I fillegg trekker VWegger frem fordelene ved at Skérer né bygges
ut som et nytt sentrum p& Lerenskog. — Kigpesenteret Triaden

blir i disse dager oppgradert, og det kommer flere nye butikker,
serveringsteder og kaffebarer i umiddelbar naerhet il leilighefene.
Her fé&r du litt av de urbane impulsene, men samfidig som du kan
trekke deg tilbake i et stille og rolig bymilia, avslutter VWegger.
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ARKITEKTENS TANKER

Siv Larsson
Arkitekt i HRTB Arkitekter.

| arbeidet med Mathildetunet har arkitekt Siv Larsson
videreutviklet mange av de overordnede ideene fra
tidligere byggetrinn i Skérerbyen, samtidig som hun

BOLIGER UTFORMET MED INNLEVELSE
| Skérerbyen filstreber vi et frodig uttrykk. Hvert kvartal skal ha sin
egenart og hver bolig er utformet med innlevelse.

- Jeg praver & tenke at jeg ferst og fremst lager ef sted med egen
identitet, og at det m& legges til rette for at de som skal f|\/ﬂe inn,
feler seg hjemme, forteller Siv Larsson, arkitekt i HRTB AS Arkitekter
MNAL.

Med Mathildetunet ferdigstilles bebyggelsen og boligomré&det pa&
vestsiden av parken. Her har vi tegnet inn flere felleslokaler og
samlingssteder for beboerne. Disse ligger sentralt plassert med
store vinduer mot adkomsttorv og fellesarealer.

— Felleslokalene i Kongla brukes flittig og vi ser at hyggelige
felleslokaler fungerer som en utvidelse av eget hjem. De er mate-
plass for naboer og gir beboerne tilharighet il stedet de bor.
Det mener vi er viklig, fortsefter hun.

| Mathildetunet er bebyggelsen organisert som et storgérdskvartal
rundt et sfort, grent gardsrom. Mot ser ligger fo punkthus, mens
byggene mot veien stdr skulder ved skulder og rammer inn
gardsrommet/tunet. P& tvers av gérdsrommet gér gangstier

som leder ut gjennom toefasjes portaler i bebyggelsen. Dette gir
sikilinjer og gangforbindelser pé& bakkeplan.

| enden av Sester Mathildes gate ligger bygget som kalles
Mathilde som er en av to generatorer i bydelen. Mathilde er
designet slik at hun skiller seg ut og blir et referansepunkt i
omréadet. Mathilde stér p& sayler og bakken under er felles-
arealer for lek og opphold.

har tilfert kvartalet en god dose egenart.

FARGER, GLASS OG KONTRAST

| Mathildetunet har vi arbeidet mer med fargesetting av fasadene
enn i tidligere byggetrinn. Vi har ogsd arbeidet med & vise at
kvartalet bestér av flere mindre bygg, og fremhever defte med bruk
av farger og materialer.

De karakferistiske trapperommene med store glassfelt er viderefert
fra tidligere byggetrinn. — Disse gir et fint fasadeutirykk og blir
nesfen som en atiraksjon for beboerne. Fra utsiden ser det ut

som en stor lampe, og fra innsiden gir det masse lys og utsyn fil
fellesarealene. Vi tenker at det kan bidra fil at flere velger trapp
fremfor heis, noe som ogsé er bra i et folkehelseperspekiiv, sier
arkitekten.

— Vi arbeider mye med overgangen mellom bygg og fellesaredler.
Vi benytter pergolaer og skjermvegger for & skape uteromrom som
b&de oppleves private og som legger fil rette for et grent utirykk,
filfeyer Larsson.

LYSE HJEM OG LURE LOSNINGER

leilighetene i Mathildetunet varierer fra store familieboliger fil
effektive to- og treroms. Fellesnevneren er funksjonelle lasninger
og gode lysforhold. Vi arbeider mye med & optimalisere dagslys
innslipp og vindusplasseringer. Mange leiligheter fér dagslys

fra 1o sider. Det er hjgmeleiligheter og det er kompakte tre- og
fireromsleiligheter med gjennomgéende hoved-oppholdsrom, og
flere sma leiligheter har fatt karnapplasninger.

— | toppetasjene finner man leiligheter med tilgang il private
takferrasser. Alle leiligheter har egne balkonger og det finnes felles
fakterrasser i fillegg fil fellesarealer p& bakkeplan, avslutter hun.
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LANDSKAPSARKITEKTENES TANKER

Hedda Strand Gardsjord
Landskapsarkitekt i Grindaker

For landskapsarkitekt Hedda Strand Gardsjord har
et av mdlene med Mathildetunet vaert & skape et
skjermet, men frodig og innbydende sted & oppholde

SKJERMET GARDSROM

Utearealet i Mathildetunet vil bli et frodig og innbydende sted &
oppholde seg. Det er en betydelig og unik kvalitet med ef slikt stort
gardsrom, forteller Hedda Strand Gardsjord, landskapsarkitekt i
Grindaker.

Her er gardsrommet skjermet, men porfrom og passasjer Gpner
opp for utsyn og lys. Terrenget bygges ogsé opp for & skape lune,
mindre rom i def store g&rdsrommet.

— Det er tilbud for alle aldersgrupper, fra de aller minste fil de lift
sterre. Man kan ligge pd gressplenen i solen eller finne skygge
under de store fraeme. Det blir ogsé lekeareal med sandkasse,
sklie og lekehus, sier hun.

Overvann skal handteres &pent, bade som en viklig funksjonell
kvalitet, men ogsé& som et atfrakfivt element i utearealet. Vann ledes
fil forsenkninger i belegg og videre fil frodige vadier og regnbed.

— Vi gnsker & oppnd en god skjerming mellom de private
markterrassene p& bakkeplan og fellesarealene i g&rdsrommet.
Store plantefelt med variert beplantning skjermer, men bidrar ogsé
fil en frodig opplevelse i gardsrommet.

seg, med tilbud for alle aldersgrupper.

TRIVSEL INNE OG UTE

Prosjektet har flere innenders fellesarealer for beboeme. Samspillet
mellom innenders fellesarealer og uterom knyttet til disse har vaert
vikfig i utviklingen av prosjektet, fortsetter hun.

— En fin kvalitet er utearealet under Mathilde. Dette blir en lun
mateplass under tak der beboerne kan samles fil fellesaktivieter
sommer som vinter.

ET TRYGT STED A BO

A skape liv i filgrensende gater, bidrar fil at omrédet som helhet
blir et godt og frygt sted & bo. Utearealene foran fellesrommene
mot Evalet gate blir naturlige mateplasser for beboerne. Forhager
mot Evalet gate i @st skal ha god kontakt med gata og parken
p& andre siden av gata, samtidig er det lagt vekt pa f& inn starre
plantefelt som skille mellom hagene.

— Mathildetunet henvender seg i stor grad mot ser og esf. Samfidig
er def essensielt & skape en god overgang mot tilgrensende veier

i vest og nord. Det efableres en grenn buffer med traer, avslutter
landskapsarkitekten.
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FELLESOMRADET

ET SOSIALT NABOLAG

Som en del av Skérerbyen far du tilgang til de EN NABOLAGSVERT GJ@R LIVET LITT ENKLERE:

nye fellesarealene i Mathildetunet og fellesomradene
* Ngkkelservice: Oppbevaring av ekstrangkkel il

i det arkitektonisk spennende bygget «Konglax. Her
leiligheten i safe.

kan du feire barnebursdag, invitere til juleverksted, . N »
e Ferieservice: Tilsyn av leilighet, henfe post eller vanne blomster

ta hjemmekontor eller bare nyte en kopp kaffe for & nér beboer er borfraist.

dyrke sosialt fellesskap med gode naboer. e Sosialt: Sosiale arrangementer i regi av nabolagsverten.
Felleslokalet kan ogsd leies il private arrangement i helgene

«Kongla» er plassert sentralt i Skérerbyen og befienes av og p& eftermiddager.

nabolagsverten Camilla, som er behielpelig med store og smé * Mottak: Handtere motiok av pakker, organisering av leveranser

fienester og legger fil rette for at du skal f& en enklere hverdag. og koordinering av h&ndverkere, elekirikere eller andre

tienesteytere.
— Som nabolagsvert gnsker jeg & bidra fil et enda bedre nabolag,

hvor naboer kan bli kjent pé tvers av generasjoner, mates fil felles | Skérerbyen bringer vi Selvaag Boligs erfaring fra Plussboliger®
akfiviteter og fé& det beste ut av neermiljget, sier Camilla. med oss for & mete beboernes framtidige behov for og ensker om

mer sosiale nabolag.

v + . De nye fellesarealene er ikke endelig prosjekterte, men planlegges slik:
~ Fellesarealene i hus H og F planlegges brukt som selskapslokale /materom,/hjemmekontor.

] E @ ﬂ Lokalet i hus H utstyres med garderobe og toalett. Det vil ogsé legges filrette for smarebod

og sykkelverksted i garasjekjelleren.

QO@ ¢ Postkasser e

o Mete- og

21 selskapsrom

s

. I% {0 <

(rof B
P ®
”\ [ .
oo O
-~ JIII — E@H _TH“// .

N\ q;) |} Selskapslokale
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FELLESOMRADET

Foto fra fellesarealene i Kongla.
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NAROMRADET

EN NY PARK FOR ALLE

En av de unike kvalitetene i Skarerbyen er den store parken
som bygges i umiddelbar naerhet fil leilighetene. Enhver bydel
frenger en felles boltreplass, og Skérerbyen er infet unntak. Med
sine 15 000 kvadratmeter vil byparken filby ulike fasiliteter og
akfivitetstiloud som blant annet tuftepark, bordtennisbord, klatre-
vegg, trampoliner og fotballbaner.

Den nye Jarvenpadparken vil danne en grenn akse helt fra
Gamleveien og Triaden i ser og videre nordover mot Solheim.
Dermed er en ny brikke i den planlagte grenne ringen i Larenskog
kommune lagt. Nér den nye parken p& Skérersletia stér ferdig
etableres ogsé mange nye sykkel- og gangforbindelser, samtidig
som det vil vaere enkelt & komme seg rundt med kollekfiviransport.

| Skérerbyen kommer hvert nabolag til & ha direkte filknytning fra
gérdsrommet og ut mot byparken. Kjgpesentrene vil fortsatt vaere
der, men omrédet dpnes mer opp med butikker, restauranter og
kaféer p& gateplan for & skape liv og rom for sosiale akfiviteter.
Her vil det finnes aktiviteter for alle.
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NAROMRADET

LORENSKOG
— DET BESTE FRA TO VERDENER

lerenskog kommune strekker seg nordover il Lillestram og
serover mot Enebakk, med eft bein i sforbyen og det andre i
vakker og vernet natur. Bare et kvarters reise vestover finner du
Oslo, som byr pa et rikt utvalg mat og drikke, kunst, kultur og
shopping. Hvis reiselysten kaller, ligger Gardermoen bare en
kort kjgretur nordover fra Larenskog.

Drar du serover gjennom det karakferiske  estlandske
jordbrukslandskapet, befinner du deg med ett i Dstmarka som
byr p& flotte turmuligheter hele &ret. Ved Llangvannet venter
badebrygge, fin sand og grillmuligheter p& sommeren, mens
i vinterhalvaret har du milevis med nypreparerte skilayper som
venter foran deg i marka. Nyt en kopp rykende varm kakao
eller nystekte vafler p& Mariholtet.

| lerenskog slipper du med andre ord & velge mellom natur,
byliv og ro. Her f&r du alt i nserheten!
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NAROMRADET

ILLUSTRASJON AV NYE 'I'IA‘DEN
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NAROMRADET

EN BYDEL REISER SEG

Historisk har Lerenskog vaert et sted for industri og neeringsliv,
med frygge bomilizer, flotte naturperler og rekreasjonsomréder
som viktige forutsetinger for et godt liv. Kommunen har — med
sine 50 000 innbyggere — veert selvforsynt med forretninger og
aktivitetstilbud i lang tid.

Tidligere har Skarersletta, veien mellom kjspesentrene, veert preget
av asfalt, biler og eksos. Né& forvandles omré&det fra hekfisk bil-
vei fil en hyggelig gagate i trygge, grenne omgivelser.

lerenskog har opplevd en rivende utvikling de siste arene,
med en langsiklig plan om & bygge opp et nytt bysentrum.
Midt i smerayet ligger omrédet hvor Selvaag Bolig skal skape
en ny bydel, med opp mot 1100 hjem i direkte tilknyming til
parkomrédet.

SHOPPING OG KULTURLIV

| Larenskog finner du fo kjzpesentre med et stort utvalg butikker,
servering- og spisesteder: Triaden Larenskog Storsenter og kjzpe-
senteret Mefro. Vegg i vegg med Metro finner du kulturhuset
lerenskog Hus, som rommer bade kinosaler, bibliotek og scener
for et allsidig utvalg kulturakfiviteter.

Triaden Llarenskog Storsenter, som ligger reft i naerhefen av
Skarerbyen, er bygget ut og er néd utvidet med nye spisesteder
og akfivitetstilbud som gaér h&nd i hénd med shopping.

Velkommen til nye Lerenskog!

22 | MATHILDETUNET



MATHILDETUNET | 23



NABOLAGSPROFIL

Nabolaget Rolvsrud - vurdert av 90 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Kvalitet pa skolene
o Enslige 1 Veldig bra 81/100
[ ]
g_oﬂtl voksne l o Opplevd trygghet
°
ablerere Veldig trygt 79/ 100
v Naboskapet
Offentlig transport = Hgflige 58/100
2 Rolvsrud i Skérersletta 5 min &
linje 120, 125E, 310, 315 0.4k .
e S " Aldersfordeling
+ Llorenskog sentrum terminalen 11 min% .
Totalt 14 ulike linjer 0.9 km . 22 &:’5
8 Llorenskog stasjon 5 min& 2 2222 & § ?;‘ ” E 22 ZE
Linje L1 3.2 km b b 2 2% <=
YToN
+ Lillestrem stasjon 8 min & - - .
Buss, H\/Tog, tog 7.5 km Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12¢r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
© Ellingsrudasen 8 min &
. Omrade Personer Husholdninger
Linje 2 4.5 km B Rolvsrud 4827 2720
[l Oslo og omegn 999185 490 708
Norge 5425412 2654 586
Skoler
Benterud skole (1-7 kl.) 12 min & qunehqger
375 elever, 22 klasser 1 km
Klubben barneh 1-5 & 3 min #
Solheim skole (1-7 kl.) 13 min % 22U bo?: amehage (1-5 ér) Oml3nkm
543 elever, 21 klasser 1 km '
Solheim barneh 156 6 min &
Rasta skole (1-7 kl.) 15 min 4 8; beolz amehoge (1-5 ar) Oml5nl<m
570 elever, 25 klasser 1.3 km '
Rolvsrud barneh 058 9 min &
Lokendsen skole (8-10 kl.) 16 min & sz;!:n amehage (05 ar) Oml7nl<m
316 elever, 28 klasser 1.3 km '
Kjenn skole (8-10 kl.) 18 min &
540 elever, 31 klasser 1.5 km Dagligvare
Mailand videregdende skole 16 min 4
900 elever 13 km Joker Vestparken 5 min #&
Sendagsépent 0.4 km
Lerenskog videregdende skole 5 min& o
850 elever, 39 klasser 3.7 km Rema 1000 Skérer S min &
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NABOLAGSPROFIL

Primzere transportmidler

& 1. Egen bil

g‘ 2. Buss

f Turmulighetene
| Neerhet ti skog og mark @1,/100

,m, Kollektivtilbud
Veldig bra 87,/100

o Kvalitet pd barnehagene
“5 Veldig bra 86,/100

Sport

@ Rolvsrud stadion 0.2 km
Fotball, friidrett

@ Skarersletta ballekke 6 min &
Ballspill 0.5 km

& Fresh Fitness Skdrer 8 min &

&  Mudo Lerenskog 9 min #

Boligmasse

Il 80% blokk
B 20% annet

«Hyggelige naboer, &lreit sted, rolig
og behagelig med gode bussmuligheter.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Triaden Larenskog Storsenter 9 min %
@ Apotek 1 Skérersletta 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 49% i barnehagealder
W 28% 612 ¢r

10% 1315 ér
W 13% 1618 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barmn

Enslig m. bam

|
|
Enslig u. barn
. _________________________________________________________________|
_____________________________________________________________|
Flerfamilier
|
|
0% 52%
B Rolvsrud
Bl Oslo og omegn

Norge
Sivilstand Norge
Gift 33% 33%
lkke gift 48% 54%
Separert 13% %
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pé korteste kjerbare vei eller gangvei
[der kjente gangveier er med i datagrunnlaget]. Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pé nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert p& svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS
eller Selvaag Bolig ASA kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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INTERIGRSTILER

INTERIGRSTILER

Som kjeper kan du velge fritt mellom tre interigrkonsepter
uten fillegg i pris. Interigrkonseptene gjenspeiler kvalitetene
prosjektet Skarerbyen tilbyr. De skal veere tidlese slik at
interigret ikke blir utdatert ved det farste. Vi har valgt &

arbeide med fre lyse fargereminger, som vi har gitt navnene:

LEIRA, LOSBY OG LOKEN.

| arbeidet med utformingen av inferigrkonseptet fil
Sk&rerbyen har arkitekten latt seg bli inspirert av farger,
defalier, materialbruk fra @stmarka naturreservat og
lokalhistorien rundt Lerenskog.

LEIRA - MELLOM LAND OG VANN

leira er en elv i Akershus. Tidligere navn pd elva var Leer.
Elva kommer fra Leirsjgen i Romeriksasene mellom Hadeland
og Romerike. Videre passerer den Frogner og renner videre
gjennom Leirsund. Elva renner fil slutt over den flate sletten
ved lillestrem, og faller ut i Nitelva. Med bruk av farger,
naturmaterialer og tidlese detaljer gnsker vi & gjenspeile
kvalitetene som finnes i elvemunningen og ved innsjzene.

LOSBY - MELLOM BYEN OG SKOGEN

Losby Gods har kanskje en av de mest innholdsrike historiene
blant de ulike godsene i Norge, med en fornem historikk.
Omrédet representerer beretningen om trelasthandelens
oppgangs- og nedgangstider, velstand, overdédighet og
ikke minst familietradisjoner. Godset slik det fremstdr i dag
er forsgkt filsirebet den originale stilen fra paret Meyer
Boecks tid. Kathrine Boeck skal ha saft sitt preg p& godsets
interier i sin levetid, og var kjent som en dome med sterke
meninger og en sans for defalier. Gjennom bruk av subtile
lyse fargenyanser og klassiske defaljer ensker vi & reflektere
historien inn i et av interigrkonseptene til Sk&rerbyen.

LOKEN - LOKALHISTORIEN OG KULTURMINNER
leken gérd er en av de eldste gérdene i Larenskog, med
delvis historie fra fer vikingefiden. Gardsplassen er nd en
del av det dynamiske voksende nabolag rundt Skérer,
som vi gnsker sker inspirasjon i til inferieret. Vi ansker &
omtolke deres historiske verdi og materialiteter gjennom
bruk av jordfarger og naturmaterialer.
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INTERIQRSTILER

LEIRA

Benkeplate:
Laminat, Sort skimmer 597

Gulv stue, kjgkken, sov:
lys eik, eks.
Timberwise Snehetta

Himling:
Silke 0486

Derer og lister:
Egghvit 1001

Vegg stue, kjekken, sov, gang:
lys Antikkgré 1391

Tilvalgsfarge:
Antikkgra 1973

Tilvalgsfarge:
Gré Harmoni 1032

Kjekkenfronter: Gulv og vegg, flis baderom:
Type: Uno, Torden Vitra Flokestone Grey
NCS S 5500-N

Det tilbys mulighet for hvitt tak innenfor kostnadsfrie valg.
Det tas forbehold om aliernative leveranderer.
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INTERIGRSTILER

LEIRA

Farge:
Torden

lllustrasjonsfoto av UNO Flokestone Grey

KIGKKEN

Uno er en "kameleon-modell” som tilpasser seg til ulike
omgivelsene, men ogsd snev av minimalistisk. Uno kan
endre karakter enkelt ved bytting av farge som passer de
ulike konseptene. Med sine glatte renholdsvennlige flater er
dette en ultra-praktisk kjgkkenmodell, som passer inn overalt.

Kigkkenet gnskes brukt av flere generasjoner og i leiligheter
i ulike starrelser innenfor prosjektet. De neyirale og tidlzse
kvalitetene til Uno gjer den til en modell som kan mete
behovene fil ulike kjgpere innenfor prosjektet.

Farge: Torden, NCS S 5500-N

BAD

Det er valgt en lys, gré flis fra flisserien Flokestone, fra
leveranderen Vitra. Det er en rolig flis, med snev av defaljer
i mensteret. Fargene er delikate og passer fargetemaene il
vare inferigrkonsept.
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INTERIQRSTILER

LOSBY

Benkeplate:
Laminat, Delaware Stone 652

Gulv stue, kjgkken, sov:
lys eik, eks.
Timberwise Snehetta

Himling:
Silke 0486

Darer og lister:
Egghvit 1001

Vegg stue, kjekken, sov, gang:
Kokos 1931

Tilvalgsfarge:
Complextion 10579

Tilvalgsfarge:
Raw Canvas 10961

Kjekkenfronter: Gulv og vegg, flis baderom:
Type: Uno, Korn Vitra Flakestone Light Greige
NCS S 2005-Y20R

Det tilbys mulighet for hvitt tak innenfor kostnadsfrie valg.
Det tas forbehold om aliernative leveranderer.
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lllustrasjonsfoto av UNO

INTERIGRSTILER

LOSBY

Flakestone Light Greige

KIGKKEN

Uno er en "kameleon-modell” som tilpasser seg til ulike
omgivelsene, men ogsd snev av minimalistisk. Uno kan
endre karakter enkelt ved bytting av farge som passer de
ulike konseptene. Med sine glatte renholdsvennlige flater er
dette en ultra-praktisk kjgkkenmodell, som passer inn overalt.

Kizkkenet gnskes brukt av flere generasjoner og i leiligheter
i ulike starrelser innenfor prosjektet. De neytrale og fidlese
kvalitetene til Uno gjer den til en modell som kan mete
behovene il ulike kjspere innenfor prosjektet.

Farge: Korn, NCS S 2005-Y20R

BAD

Det er valgt en lys, beige flis fra flisserien Flokestone, fra
leveranderen VitrA. Det er en rolig flis, med snev av detaljer
i mansteret. Fargene er delikate og passer fargetemaene fil
vare interigrkonsept.
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INTERIQRSTILER

LOKEN

Benkeplate:
Laminat, Betong 558

Gulv stue, kjgkken, sov:
lys eik, eks.
Timberwise Snehetta

Himling:
Silke 0486

Derer og lister:
Egghvit 1001

Vegg stue, kjekken, sov, gang:
Macchiato 1359

Tilvalgsfarge:
Senses 2024

Tilvalgsfarge:
Organic Red 20120

Kjekkenfronter: Gulv og vegg, flis baderom:
Type: Uno, Hest, Vitra Flokestone Greige
NCS S7005-Y20R

Det tilbys mulighet for hvitt tak innenfor kostnadsfrie valg.
Det tas forbehold om aliernative leveranderer.
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lllustrasjonsfoto av UNO

INTERIGRSTILER

[OKEN

Flakestone Greige

KIGKKEN

Uno er en "kameleon-modell” som tilpasser seg til ulike
omgivelsene, men ogsd snev av minimalistisk. Uno kan
endre karakter enkelt ved bytting av farge som passer de
ulike konseptene. Med sine glatte renholdsvennlige flater er
dette en ultra-praktisk kjgkkenmodell, som passer inn overalt.

Kizkkenet gnskes brukt av flere generasjoner og i leiligheter
i ulike starrelser innenfor prosjektet. De neytrale og fidlese
kvalitetene til Uno gjer den til en modell som kan mete
behovene il ulike kjspere innenfor prosjektet.

Farge: Hast, NCS S7005-Y20R

BAD

Det er valgt en flis som er en varm, beige/red fra flisserien
Flakestone, fra leverandaren VitrA. Det er en rolig flis, med
snev av detaljer i mensteret. Fargene er delikate og passer
fargetemaene fil vére interigrkonsept.
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UTOMHUSPLAN

Det gjeres oppmerksom p& at utomhusplanen i salgsprospektet ikke er ferdig defaljprosiektert
og at endringer vil kunne forekomme. Renovasjon, forstetningsmurer, fallsikringer, belysning,
fordelerskap, kummer og lignende vil bli plassert slik det finnes hensikismessig i forhold fil
terrenget. Leveranse av grentareal og vegetasjon vil kunne awike i forhold til utomhusplan.
Byggene er tegnet inn med fotavirykk p& bakken. Se avrige tegninger og illustrasjoner for
hvordan byggene meter hverandre i efasjene over.
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SITUASJONSPLAN
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LLUSTRASION: AVVIK VIE FOREKOMME.
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LEILIGHETSOVERSIKT - HUS F

‘ 2-ROMS

‘ 3-ROMS

. 4-ROMS

1 90 3-roms 58 46
1 91 3-roms 67 48
2 92 3-roms 58 46
2 93 3-roms 67 49
3 95 3-roms 58 46
3 96 3-roms 67 49
4 97 3-roms 71 50
4 98 3-roms 58 46
4 99 3-roms 67 49
5 100 3-roms 71 51
5 101 3-roms 58 46
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LEILIGHETSOVERSIKT - HUS F

. 2-ROMS

HUS H

. 3-ROMS ‘ 4-ROMS

FASADE OST:

PLAN 7
PLAN 6
PLAN 5
PLAN 4
PLAN 3
PLAN 2

PLAN 1

PLAN U1

HUS G HUS F

FASADE VEST:

PLAN 7
PLAN 6
PLAN 5
PLAN 4
PLAN 3
PLAN 2
PLAN 1

PLAN U1l

HUS G HUS H
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ETASJEPLAN - HUS F

Garasje

Hobbyrom

Parkeringskjeller

HUS F PLAN U1

90 |: X o1

HUS F PLAN 1

92 |7 X 3

HUS F PLAN 2
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ETASJEPLAN - HUS F

= =
|> X 96

HUS F PLAN 3

==

-] 7

97

==

101 T

100 —

HUS F PLAN 5
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PLANTEGNINGER:
3-ROMS, HUS F

1)

anw Hd

SLIK LESER DU PLANTEGNINGENE

¥

= Innredning som leveres. Hvitevarer inngér IKKE i leveransen.

= Innrednings- og mebleringsforslag, felger ikke med i leveransen.

= Overskap kjgkken.
= Nedforet himling.

= Balkong/overdekket og pergola over uteplass.
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3 ROM

HUS F | NR 90, 92 ,95, 98 & 101

JTTTT

o
o
<
N

~
3

FASADE @ST
58 m?BRA
ETG: 1-5
BRA-i: 53 m?
BR A 5 ETASJE 1-5
TBA: 5,5 m?
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ILLUSTRASION: AVVIK VIL FOREKOMME.
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3 ROM
6/ m?BRA

HUS F | NR 91

5

Balkong

| O

o

A}

J

—

m AT RRRRRARRARRARNNIANY

]

Terrasse
18,5 m? %j:}

FASADE VEST

ETG: 1

BRA-i: 62 m?
BRA-e: 5 m?
TBA: 24,5 m?

ETASJE 1
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HUS F

| NR 93, 96 & 99

3 RO/\/\ FASADE VEST
6/ m?2BRA

ETG: 2.4

BRA-i: 62 m? - o =

BRA.e: 5 m? ETASJE 2-4 j@

TBA: 13,5 m? =
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HUS F | NR 97

****7 T~ |7 [ [} Entre
Bad// \ :?: E 34 m? Ny KN =
S 45m2 w | ~ RS = A
SR I | { Y - b
[ ia . E-f
Stue/kjgkken E
SOV 2 0 / \ } 20m -n
8,6 m? \ (.| .
‘X Gana | T
ang .| == il
| 43 ) 1
| || 4,3m Tl v
| ! | |
‘ |t il
\ opP
(DR R O
\ i { | "

—
E ©Ba|konk
il .

3 ROM
/1 m?BRA

FASADE VEST

ETG: 4

BRA-i: 66 m?

BRA-c: 5 m2 ETASJE 4
TBA: 6 m?
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HUS F | NR 100

Terrasse
21,5 m?
[ [
\ \
L [
T i
B S I
H) 0 T B,
Bad// \ | | 3,2m ~ p—
‘ﬁslfnz l I ]
o |l o) \
b |
L \
Sov 2 U l‘n i St 29,3 m }
Bom ‘} ??ﬁ?ﬁ \11 /W\ 1 E | 2
= ] I‘Vt.\ \ J 1\ ‘
T | B
IR |
1 ‘ 1 l‘
i i PDEUEW,

Sov 1
13,4 m?

3 ROM
/1 m?2BRA

FASADE VEST

ETG: 5
BRA-i: 66 m?
BRA-e: 5 m?
TBA: 21,5 m?

ETASJE 5
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LEILIGHETSOVERSIKT - HUS G

. 2-ROMS 3-ROMS . 4-ROMS
ETASJE NUMMER LEIL. TYPE BRA Side
U 102 2-roms 37,5 60
1 103 4-roms 90 72
1 104 2-roms 48 61
1 105 4-roms 89,5 66
2 106 4-roms 90 73
2 107 2-roms 48 62
2 108 4-roms 89,5 67
3 109 4-roms 90 74
3 110 2-roms 48 62
3 111 4-roms 89,5 68
4 112 4-roms 90 75
4 113 2-roms 48 63
4 114 4-roms 89,5 69
5 115 4-roms 90 76
5 116 2-roms 48 62
5 117 4-roms 89,5 70
6 118 4-roms 90 78
6 119 2-roms 48 62
o) 120 4-roms 89,5 69
7 121 4-roms 90 79
7 122 2-roms 48 63
7 123 4-roms 89,5 71
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LEILIGHETSOVERSIKT - HUS G

‘ 2-ROMS 3-ROMS . 4-ROMS

FASADE OST:

PLAN 7

PLAN 6

PLAN 5

PLAN 4

PLAN 3

PLAN 2

PLAN 1

PLAN U1

HUS H HUS G HUS F

PLAN 7
PLAN 6
PLAN 5
PLAN 4
PLAN 3
PLAN 2

PLAN 1

PLAN U1

HUS H HUS G HUS F
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ETASJEPLAN - HUS G

Garasje v

102 =E

Disp| Teknisk

Parkeringskjeller
gé_ HUS G PLAN U1
105 ] 03
104
HUS G PLAN 1 %E
108 106
107
g%_ HUS G PLAN 2
111 109
110

HUS G PLAN 3
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ETASJEPLAN - HUS G

i
(L
<]

114 112

HUS G PLAN 4 gé_
/N -
117 | 115 ,X\
M |\
g% HUS G PLAN 5
120 118
119

HUS G PLAN 6 g%

123 121

HUS G PLAN 7
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ILLUSTRASJON: AVVIK VIL FOREKOMME.
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SLIK LESER DU PLANTEGNINGENE

[ 1 =Innredning som leveres. Hvitevarer inngar IKKE i leveransen.
[ ] =Innrednings og mebleringsforslag, felger ikke med i leveransen.
,,,,,,,,,, = Overskap kjgkken.

,,,,, = Nedforet himling.

—————_.. = Balkong/overdekket og pergola over uteplass.
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2 ROM
37,5 m?BRA

HUS G | NR 102

Terrasse/Uteplass i%
13 m? D

—

@

FASADE @ST

ETG: U

BRA-i: 35 m?
BRA-e: 2,5 m?
TBA: 13 m?

ETASJE U ﬁ
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HUS G | NR 104

A=l i e
— | Newe | RS
3| 4,9 m?
szj\\%m H H
/
/
] A
/
\
- Stue/kjokken
—— 239/
S0 JD
9,9 m? n
| il
ﬂ
|
I
1] |
Terrasse | @
21m? |
LB 6 5
e
CEO™ MO B
256
i Realylomhc s o
TS MO CNT
il ;
4218RO/2\/\B RA i S FASADE VEST
m
ETG: 1
BRA-i: 45,5 m?
BRA-e: 2,5 m? ETASJE 1
TBA: 21 m?
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2 ROM

HUS G | NR 107, 110, 116 & 119

oy I —_ ‘
£ \\ Entré =] @ -- O% -
Bad .9 m? m T ‘
4,Ym? N i
/ {
/ )
N A
\
- Stue/kjokken
_— 23,9 m?
So Hm
9,9 m? H
T Bl
‘ i |

Balkon: K
B @6, I

FASADE VEST

48 m?BRA

ETG: 2,3,5&6

BRA-i: 45,5 m? %@
BRA-e: 25 m? ETASJE 2,3,5 & 6

TBA: 9,5 m? T = —
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2 ROM

HUS G | NR 113 & 122

= | Nenwe FR =&
Bad wom =
4,m?2 \ m
/ \
BN
\
\

\
\
\
\
\
\
\
\
)
c
53
P
ER)
x
:,

Balkong @
&

FASADE VEST

48 m?2BRA
ETG: 487 - -
BRA-i: 45,5 m? EEX
BRA.o: 25 m? ETASJE 4 & 7
TBA: 8 m?

m [ ] ] L]
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ILLUSTRASJON: AVVIK VIL FOREKOMME.
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SLIK LESER DU PLANTEGNINGENE

= Innredning som leveres. Hvitevarer inngér IKKE i leveransen.
= Innrednings- og mebleringsforslag, felger ikke med i leveransen.

= Overskap kjgkken.

= Nedforet himling.

= Balkong/overdekket og pergola over uteplass.
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HUS G | NR 105

=W
o
<

\ Jelsl=
@1
all=

19,5 m?
CUNAL T
Aol

gQRC\SD/\/\ ) B RA FASADE VEST

m

!

ETG: 1
BRA-i: 84,5 m? e
BRA.e- 5 m? ETASJE 1
TBA: 19,5 m2
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4 ROM

HUS G | NR 108

i
i
I
]
T

FASADE VEST

89,5 m?BRA

ETG: 2

BRA-i: 84,5 m? =N
BRA-e: 5 m? ETASJE 2 [

TBA: 8,5 m? (] ] L]
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HUS G | NR 111

oLd

—
Sov 3
6,1 m’
Sov
12,3 m? — Sov 2
K| 9,2/m
/ /
Ik il i /
e /
N
- Y N
I I L L
A tr
Bad Z L
Co3em2 —
=

| — |
—
| ]
—
N
AN
S \\
- o
L
)
3a

j,
=
——

4 ROM
89,5 m?BRA

FASADE VEST

ETG: 3

BRA-i: 84,5 m?

BRA.e- 5 m? ETASJE 3
TBA: 14 m?
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4 ROM
89,5 m?BRA

HUS G | NR 114 & 120

QoD
[\

Sov 3 ]
6,1 m
m? — Sov 2
| T 9,2m
:::f” — /
} — /
A1/
\7[ / L
/
N /M / Yy
=l
; ]
/

\?
"F -
9
.
39
.
-
[0}
=1
T
| —— |
Nl N —
B N
T -
/ S
T
W ~
.
ENI= 3

FASADE VEST

ETG: 4+6
BRA-i: 84,5 m?
BRA-e: 5 m?
TBA: 14 m?

i

L]
X
ETASJE 4+6

B O
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TILSTOTENDE NABO TERRASSE

HUS G | NR 117

Balkbn
i

O

Terrasse
16 m2

=1
Sov 3 Fl
6,1 m
— Sov 2
a K 9,2/m
Epndaspesy I
// h i |
/ tré
/ 2
/ L

[0)]
=
E\.
.

".".":!:_]"" —
e
4 RO/\/\ :3; =7 FASADE VEST
89 .5 m?BRA el
ETG: 5 0
BRA-i: 84,5 m? \%&
SR 5 ETASJE 5 |: [
TBA: 30 m? o
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HUS G | NR 123

ol
O
Calllllatl

—
Sov 3
6,1m
12,3 m? —— Sov 2
i K 9,2m
M /
/
mhahideeks mnpui=keds /
- /
~N
L / N
N L L
N /| tré
Bad m
3,6 m? = —
—_ -r\\
il ij /
/

H tH%’ﬂkkm B L |
,3'm? e BN

Y

O

O

il 1

| —=—— |

-
Bl
!
N

» \\

v )

L

)

3a

4 ROM
89,5 m?BRA

FASADE VEST

ETG: 7
BRA-i: 84,5 m?
BRA-e: 5 m?
TBA: 14 m?
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HUS G | NR 103

[7s)
o
<
w

o N
o
N
'\
|
I

|

@
I
V%
=l
[ds)
=
S
D
o

mmana 1

/ 11

\

\

\

\

I Terrasse
\

\

\

21 m?

4 ROM
@0 m?BRA

FASADE VEST

ETG: 1

BRA-i: 85 m? Belg
BRA-e: 5 m? ETASJE 1 ]

TBA: 21 m?
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4 ROM
@0 m? BRA

HUS G | NR 106

kn Sov 3
,Im:
e
Sov 2 lm— ;iovnl
9.2m NEl <

5]

e
7
==t
!
|

S
Em
19
/-
wn
=
)
D
j §

@i

Balkong
8,5m?

FASADE VEST

ETG: 2
BRA-i: 85 m?
BRA-e: 5 m?
TBA: 8,5 m?

ETASJE 2
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HUS G | NR 109

—
Sov 1
Sov 2 lm—— POV
35 1‘ 'Il"g, 12,3 m?
mtms infesc= b
g S
- T~
4 Lid 1 u \\
ntré I Bad "~
| Ry
F. == ":j::,
N \Q\
N Ll
N\
N
Bad\
4,7m? \

IlE
—( ==

4 ROM
@0 m?BRA

FASADE VEST

e

ETG: 3

BRA-i: 85 m?

BRA-e: 5 m2 ETASJE 3
TBA: 12,5 m?2

74 | MATHILDETUNET



4 ROM
@0 m? BRA

HUS G | NR 112

ToD
&

kn Sov 3
1 m?
Sov 1
Sc’;‘/;’ p 12,3
m "E = ==
- YRR
R N
ntré (N
Ll ‘Bad
P \\ 3,6 m2 .
= ,,\L I e |
\
\
N\
Bad\ IB
4,7m? \
\
Ny _
‘4@1 7| Stue/kjkken H
! 37,6 m?
A
O
bO
I
-l I
I ‘ ‘
% Balkong @
8,5 m’

FASADE VEST

ETG: 4
BRA-i: 85 m?
BRA-e: 5 m?
TBA: 14 m?

[ =
=N
ETASJE 4
L1 ——/ &8
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HUS G | NR 115

ik, ..

Al

AL

Terrasse
92,5 m?

H Heisoppstikk 1,8 meter.

I ‘ |

\ hl\

I el

mimimimin

N [

T o T
L,T@f AN Stug;lg?r!éken
oy ()
\O
b0
¥ )
-4
!
— u L ]
I
|
} g:;) I‘Balkong @
‘ | 85m
,,,,,,,,,, 9 A
4 RO/\/\ FASADE VEST
Q0 m?BRA
ETG: 5
]
BRA-i: 85 m? J%X[
BRA-e: 5 m? FTASIES L
TBA: 101 m?
L) —
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ILLUSTRASJON: AVVIK VIL FOREKOMME.
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4 ROM
@0 m?BRA

HUS G | NR 118

s/els

——

kn Sov 3
,im
/2 Sov 1
Sov 2 —
9,2/m < 12,3m

e
/
A
5 ..I
|
| |
|

e
1
=
I
|

FASADE VEST

ETG: 6
BRA-i: 85 m?
BRA-e: 5 m?
TBA: 12,5 m?2

]
=N
ETASJE 6

]
]
[
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4 ROM
@0 m?BRA

HUS G | NR 121

T

9.2/m ][-e
s
/ o
- L4 L “ S
=3
Rak L Bad
9 N
N
= =]
N ij
N\ L
N\
N\ o
Bad\ i
4,7m2 \

‘u
@
|
A
-
[d))
=
S
=
1)
3

FASADE VEST

ETG: 7
BRA-i: 85 m?
BRA-e: 5 m?
TBA: 14 m?

] O
=
ETASJE 7
e e
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LEILIGHETSOVERSIKT - HUS H

. 2-ROMS 3-ROMS . 4-ROMS

ETASJE NUMMER LEIL. TYPE BRA | Side
U 124 2-roms 48 92
u 125 2-roms 38,5 88
U 126 2-roms 38,5 90
1 127 3-roms 63,5 100
1 128 2-roms 38,5 89
1 129 3-roms 61 96
1 130 2-roms 39,5 91
1 131 4-roms 92,5 104
2 132 3-roms 63,5 101
2 133 2-roms 38,5 89
2 134 3-roms 61,5 98
2 135 2-roms 39,5 91
2 136 4-roms 92,5 105
3 137 3-roms 63,5 101
3 138 2-roms 38,5 89
3 139 3-roms 61,5 97
3 140 2-roms 39,5 91
3 141 4-roms 92,5 106
4 142 3-roms 63,5 101
4 143 2-roms 38,5 89
4 144 3-roms 61,5 98
4 145 2-roms 39,5 91
4 146 4-roms 92,5 107
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LEILIGHETSOVERSIKT - HUS H

. 2-ROMS 3-ROMS . 4-ROMS

FASADE OST:
-
in (& m PLAN 4
- [ m PLAN 3
\! ! m PLAN 2
PLAN 1

RTTRER 01 | e PLAN U1

HUS H HUS G HUS F

FASADE VEST:

PLAN 4
PLAN 3
PLAN 2

PLAN 1

PLAN U1

HUS F HUS G HUS H

PLAN 4
FASADE SOR: PLAN 3
PLAN 2

PLAN 1
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ETASJEPLAN - HUS H

128

127

129

130

131

HUS H PLAN 1

v
194 125 | 126
I
Teknisk % L‘% u%
Parkeringskjeller

HUS H PLAN U1

133

132

134

135

X
T
i
|

136

HUS H PLAN 2
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ETASJEPLAN - HUS H

138 139
137 X |
- 140
wjm b
141
HUS H PLAN 3 b

143 144

145

146

HUS H PLAN 4
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ILLUSTRASJON: AVVIK VIL FOREKOMME.
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SLIK LESER DU PLANTEGNINGENE

[ 1 =Innredning som leveres. Hvitevarer inngar IKKE i leveransen.
[ ] =Innrednings og mebleringsforslag, felger ikke med i leveransen.
,,,,,,,,,, = Overskap kjgkken.

,,,,, = Nedforet himling.

—————_.. = Balkong/overdekket og pergola over uteplass.

)\

MATHILDETUNET | 87



2 ROM
38,5 m?BRA

HUS H | NR 125

39\\"«1-
U 5
™ 157
7 O Terrasse/Uteplass L
& 12m %:25
v //
|
) qm
T Sov
_ 7,9 m2
=7 Stuelkjgkken
72m
O
lid I
I | T T /
- =~ | (/]
L~ = N ~Bad /
1 41m2/
R
/
Ent
4E r? ﬁ

FASADE @ST

ETG: U

BRA-i: 36 m?
BRA-e: 2,5 m?
TBA: 12 m?

ETASJE U
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HUS H | NR 128, 133, 138 & 143

Balkong éiii}

6 m?

H@jnﬂ,‘: T
2 ROM o T%: : g: FASADE @ST
. s o
38,5 m BRA el 4 Lkl 2
ETG: 1-4 . [
BRA-i: 36 m?
ETASJE 1-4 —
BRA-e: 2,5 m? [
TBA: 6 m? [y i *EE
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HUS H | NR 126

L_;_W'I m ,‘,II"F I
- nn m all u
2 ROM ;‘E‘m L -u FASADE @ST
38,5 m?BRA " e
ETG: U
BRA-i: 36 m? - [ M
BRA-e: 2,5 m? FTASIEU %
TBA: 9,5 m?
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HUS H | NR 130, 135, 140 & 145

~ \
-~ Bad \ / Q
4,1 m? \ Ll

=
Entre |
51m —~ v

2 ROM
39,5 m?BRA

FASADE S@OR

ETG: 1-4

] L]
[]
BRA-i: 37 m? Ejg
BRAc. 2.5 m? ETASJE 1-4 @% I 0
TBA: 5 m? [y
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2 ROM

48 m? BRA

0©

Terrasse/Uteplass
QN0

HUS H | NR 124

So
,4'm ;E
HID Stue/kjokken
22,2 m?
S E Y n NQEREN
SISl \
Bad B -
T4 m? C
S ||
N
~ f
~N

= nIIE

3

T

|

|
=

A&m
~

FASADE @ST

ETG:
BRA-i:
BRA-e:
TBA:

45,5 m?
2,5 m?
16 m?
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ILLUSTRASJON: AVVIK VIL FOREKOMME.
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ILLUSTRASJON: AVVIK VIL FOREKOMME.
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SLIK LESER DU PLANTEGNINGENE

= Innredning som leveres. Hvitevarer inngér IKKE i leveransen.
= Innrednings- og mebleringsforslag, felger ikke med i leveransen.

= Overskap kjgkken.

= Nedforet himling.

= Balkong/overdekket og pergola over uteplass.
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HUS H | NR 129

%25 Balkong S S I
8,5 m? @
I
I

)
)
)
J

3 ROM
61 m?BRA

FASADE @ST

ETG: 1

BRA-i: 56 m?

BRA-c: 5 m? ETASJE 1
TBA: 8,5 m?
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HUS H | NR 139

%::} Balkong @ S
8,5 m? i
C ‘
[ \
i
g HHH!I }
\
SO R
! J |
{ I Sov 2 Q ‘
— = < ‘
1 10,1 m? i
| I |
LN . ?“§
7 - \
\
Stue/kjokken ] ‘
24m ||| :
| L] \
\
v !
N L \
Entre | I TISO  -. —
h ,5/'m I .l
. )Bad
L 41me -
X = |
—L__ - Q _
d AN . 238
4 o0 m g ER
3 ROM o
l,_l._nr;_n : FASADE @ST
61,5 m?BRA " m e M
ETG: 3 ] [
BRA-i: 56,5 m? [I\:-
BR A 5 ETASJE 3 X E:j?
) = m
TBA: 8,5 m?
[
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HUS H | NR 134 & 144

I
I
|
!
|
|
; O
[TTTT]
1R
g O
‘ i
{I Sov 2 Sov
[ 2|
: H m il Balkong
‘,N 1\ | 15 m?
\\ Entré
,5m ‘ I ‘ ‘
Bad
o
-
e - QO]

3 ROM
61,5 m?BRA

FASADE @ST

ETG: 2 &4

BRA-i: 56,5 m?

BRA 5 m2 ETASJE 2+4
-e: m

TBA: 15 m?
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HUS H | NR 127

O

Balkong

5m
O i

=
O

|
Sc
9,6 m?
N T
) =
1 \
‘ \
Stue/kjekken /@l \\
9,5 .
Sl B
4,7 m
AR
_~Ent P
5

— A

—_—
=G
N

Terrasse

19,5 m? @

25kl

3 ROM
63,5 m?BRA

FASADE VEST

ETG: 1

BRA-i: 58,5 m?

BRAc: 5 ;2 ETASJE 1
TBA: 24,5 m?
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HUS H | NR 132, 137 & 142

Hr |
Ir - I
I I
Il I
I |
I I
I I
I I
L y ]
S
9,6 m?2
T~ T~
. -
|
Il
!
! \‘
‘ \
Stue/kjokken /;O/ I
29,5 m? ap e || \Bé
9 47 m2
| Kj/ N
— T
_Entré
4,5
:/T:‘//H‘
@ l +1 !‘
UL
Sov 2
7,2 m?

3 ROM
63,5 m?BRA

FASADE VEST

ETG: 2-4

BRA-i: 58,5 m?

BRA-c: 5 m?2 ETASJE 2-4
TBA: 6 m?
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SLIK LESER DU PLANTEGNINGENE

= Innredning som leveres. Hvitevarer inngér IKKE i leveransen.

[ ] =Innrednings og mebleringsforslag, felger ikke med i leveransen.

N

,,,,,,,,,, = Overskap kigkken.
,,,,, = Nedforet himling.

= Balkong/overdekket og pergola over uteplass.
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HUS G | NR 131

z*f: NEEas % - [i:;%

Stue/kjgkken Ill'
27,7 m?
o I

L L
N T T 7T Gang k A
7\/8:1"12//// / F— 1
Sov 1/Garderobe / —17
it i ») 1]
Sov 2 Sov 3
81 m? 8,1 m?
Terrasse
L g al 27 m?
- B - B e l

Uteplass [ ,,,,,,,,,,,,, I
235 m?

4 ROM
@2,5 m? BRA

FASADE VEST

ETG: 1

BRA-i: 87,5 m?

SR A, 5 ETASJE 1
TBA: 50,5 m?
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HUS G | NR 136

Entré
6,0 m?
T 7z 7 ,T ] D Ol
e /X ng///\ = Z 150
i | 4.1
BRE. / - H H H
[ LH i faapa Gang |
i 8,1 m < il
ov 1/Gard 'i:;%
17,0 m? N
Stue kﬁ;{k /
~—L - 2 Y’
] [t ~
[TTTTT
i O

i [

\ i

\ [

i \

i [

| ‘

\ \
4 RO/\/\ FASADE VEST
Q2,5 m?BRA
ETG: 2
BRA-i: 87,5 m?
BRAe: 5 m? ETASJE 2
TBA: 15,5 m2
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=

HUS G | NR 141

NG

4 ROM
@2,5 m? BRA

Entri
6,0 m2
//
74
Z X Bad -~ \
4,107 —
- ] ]
__" T c ‘
L 5ang
7 | g —
Sov 2 Sov 3 HH
8,1 m2 8,1 m?
Ly pe

(7))
=
o
N D
=
£
-
oD
=)

Balkong @
%::} 8,5 m? e ===

FASADE VEST

ETG: 3

BRA-i: 87,5 m?
BRA-e: 5 m?
TBA: 8,5 m?

]

L]
ETASJE 3 ~ %%j]%m
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HUS G | NR 146

ntré
nZ
T — _7},7,,,?,\,,0,
feamdz //X ngf///\ = 5\ °C
il | 41 —
- L O H j
- =
HEERER e fun ; i g:’a:c \ il I
ov 1/Gard 4ote
17,0 m2 ‘ N
‘ 3tue/kﬁke1 J g«j}
— L 7‘7
] A : cehor
[TTT1
== | 9,
4 RO/\/\ FASADE VEST
Q2,5 m?BRA
ETG: 4
BRA-i: 87,5 m?
BRA.e: 5 m?2 ETASJE 4
TBA: 15 m?
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ROMSKIJEMA

HOVEDINNGANG/ Fliser 650x60 med filhgrende Sparklet og malt. Sparklet og malt og/eller
TRAPPEROM/ sokkelflis i inngangsparti og . systemhimling.
KORRIDORER foran heis, samt korridor og Byggene vil f& ulike farger
frapp fra plan U til plan 1. i oppgang og korridor. Srstemhimling leveres hvit
eller med farge innenfor
Betongtrapper med vinylbelegg leveveranderens standar
i farge filsvarende flis. sorfiment.

GARASJE Asfalt/betong/belegningsstein | Befong,/mur stevbundet hvit. Betong stevbundet hvit.
Konfrastfarge p& vegger ved Carasje isolasjonshimling
inngangspartier og p& seyler. med duk.

SPORTSBOD Stevbundet befong. Netting/stevbundet betong. Stevbundet betong.

Tette fronter, i derhayde.

TEKNISKE ROM/

Vinylbelegg/Epoxy eller annen

Stevbundet (til dekk) gips eller ber-

Stevbundet gips eller betong.

BOTTEKOTT behandling for vanntetthet. ong.
HEIS Samme flis som i hovedinngang  Barstet rusffritt stél p& vegger og Barstet rustfritt stal.
fronter
ENTRE/HALL Parkett, eik 1-stavs Sparklet og malt. Malt gips/befong.
lyspigmentert maft lakkert.
Veggfarge felger de ulike stil- Malt i farge iht. konsept.
Terskler og gullist i tilsvarende | konseptene «leira», «Losby» . ‘
utferelse som parkett. eller zken>. Det leveres ikke taklist.
GuMist m/synlige spikerhull. Synlige sprinklerhoder/
vanni&keanlegg.
STUE Parkett, eik 1-stavs Sparklet og malt. Sparklet og malt gips/befong.

lyspigmentert matt lakkert.

Terskler og gullist i tilsvarende
utferelse som parkett.

GuMist m/synlige spikerhull.

Veggfarge felger de ulike stil-
konseptene «leira», «Losby»
eller «laken».

Malt i farge iht. konsept.
Det leveres ikke taklist.
Synlig VHuge i betonghimling.

Synlige sprinklerhoder/ van-
ntékeanlegg.
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ELEKTRO

ROMSKIJEMA

Ringefabl&.
Ringeklokke ved inngangsder til leiligheter.

Downlights i himling og lamper i tak eller
pd vegg.

Innfelte postkasser i eller ved inngangspartiet.

Belysning.

Automatisk portépner med fiemkontroll og/eller
for app/ mobiHasning.

P-plasser oppmerkes og nummereres.

Utsatte tekniske installasjoner vil bli sikret.

Boder nummereres.

Synlig kanal- og rerferinger kan forekomme og kan redusere
bodens lagringskapasitet.

Belysning.
Stikk.

Utslagsvask med armatur.

Sluk/Pumpesump.

Llamper innfelt i tak.

Speil.
Héndlaper

Toveis porttelefon med kamera.
Llampepunkt i tak m. bryter.
Stikkontakter.

Entredor i farge bestemt av arkitekt, med kikkehull,
FG godkjent laskasse og sluttstykke.

Tekniske insfallasjoner (skap) kan forekomme, og vil kunne
redusere enfreens areal/ lagringskapasitef.

Det leveres ikke garderobeskap som standard.

Stikk for taklys ved topp vegg m. bryter.
IT/TV punkt.
Stikkontakter.

Panelovn med elekirisk termostat
[programmerbar for uke/nattsenkings-
funksjon) inkl. Wifi styringsmulighet
via App
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ROMSKIJEMA

SOVEROM 1 (HOVED)  Parkett, eik 1-stavs Sparklet og malt. Sparklet og malt gips/befong.
hvitpigmentert matt lakkert.
Veggfarge felger de ulike stil- Malt i forge iht. konsept.
Terskler og gulVist i filsvarende | konseptene «leira», «Losby»
utfgrelse som parkett. eller «lgken». Det leveres ikke taklist.
GuMist m/synlige spikerhull. Om konsept ikke velges eller frist Synlig VHuge i betonghimling.
for konsepivalg er utgdtt, leveres i _
Losby som standard. Synlige sprinklerhoder/
vanntakeanlegg.
SOVEROM 2 OG 3 Som soverom 1 Som soverom 1 Som soverom |
KIGKKEN Parkett, eik 1-stavs Sparklet og malt. Sparklet og malt gips/befong.
hvitpigmentert matt lakkert.
Veggfarge felger de ulike stil- Malt i farge iht. konsept.
Terskler og gulVlist i filsvarende onseptene «leira», «Losby»
utfgrelse som parkett. eller «laken>. Det leveres ikke taklist.
GuMist m/synlige spikerhull. Dekksider og takavsluining i samme  Synlig Vfuge i betonghimling.
farge som kjgkkeninnredningen. ) )
Synlige sprinklerhoder/
Om konsept ikke velges eller frist vanntdkeanlegg.
for konsepivalg er utgatt, leveres
Losby som standard.
BAD 1 Vitra Flakestone flis, 30x30 cm | Vitra Flakestone flis, 60x30 cm. Hvite plater /hvitmalt gips.
og 5x5 cm i dusj.
Fug med farge filsvarende flis, Ev. vannfordelingsskap pa vegg.
Fug med farge filsvarende flis, ca. 2-3mm tykkelse pé fug. _ _
ca. 2-3mm tykkelse pé fug. Synlige sprinklerhoder/
Flisfarge felger de ulike sfil vanni&keanlegg.
Nedsenket dusjsone. konseptene «leira», «Losby»
eller «lgken».
Om konsept ikke velges eller frist
for konsepivalg er utgdtt, leveres
Losby som standard
BAD 2 Som Bad 1 Som Bad 1 Som Bad 1
(der dette leveres)
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ELEKTRO

ROMSKIJEMA

Stikk for taklys ved fopp vegg, med bryfer.

Stikkontakter.

Det leveres ikke garderobeskap som standard.

Som soverom |

Det leveres ikke garderobeskap som standard.

Lyslist/Spotter under overskap.
Kontakt ved tak m/bryter.
Stikkontakter.

Panelovn med elekirisk fermostat
[programmerbar for uke/nattsenkings-
funksjon) inkl. Wifi styringsmulighet via
App.

Avtrekk, slimline, over
platefopp.

Ettgreps blandebatteri
med hay svingbar fut og
oppleft (propp).

Batteri med stoppekran
for oppvaskmaskin.

Kigkkeninnredning iht valgt konsept - «leira», «losby»
eller <Lgken>.

Dekksider og takavslutning i samme farge som fronter .
Handtak: Handtak i berstet stdl.

Benkeplate: Laminat benkeplate iht. inferigrkonsept,

20 mm tykkelse

Kum: bredde iht falontegning, i rustfritt stal eller
filsvarende, fopplimt som sfandard.

Kigkkenet er forberedt for integrerte hvitevarer.

Hvitevarer inngér ikke i leveransen.

Innfelte hvite LED downlights i tak.
Lys i speil.
Dobbelt stikk p& vegg ved servant.

Stikkontakter for vaskemaskin og
torkefrommel.

Vegghengt toalett.

Servantbatteri: Etigrep
med opplaft (propp).

Dusjbatteri med termosat,
dusjhode med slange pé
veggmontert stang.

Rettvinklete dusjvegger i
herdet klart glass som kan
svinges inn i dusjnisjen
nér dusjveggene ikke er

i bruk.

Det leveres innredning iht. plantegning. Baderoms-
innredningen skal vaere s& bred som mulig, men med
avsatt plass til vaskemaskin.

Eller innredning med servantskap og vaskesayle.

Speil med lys.

Det leveres vannbéren varme i badegulv.

Som Bad 1
Dobbelt stikk p& vegg ved servant.

Som Bad 1

Som Bad 1 (uten opplegg for vaskemaskin/terketrommel)

Det leveres vannbdren varme i badegulv.
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BOD Parkett, eik 1-stavs Sparklet og malt. Gipshimling.
hvitpigmentert matt lakkert.
Samme farge som filstetende rom. | Malt i farge iht. konsept.
Terskler og gullist i filsvarende
utferelse som parkett.
GuMlist m/synlige spikerhull.
BALKONG Tremmegulv Plater, puss eler freverk. Betong
TAKTERRASSE Tremmegulv Plater, puss eler treverk.
UTEPLASS PA TERRENG  Tremmegulv Plater, puss eler treverk.

GARDEROBESKAP OG
SKYVED@RSFRONTER

NEDFORING
LEILIGHETER

INNERDQRER

VINDUER
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ROMSKIJEMA

lampe m/bryter.
Stikkontakt.

Tekniske installasjoner (skap) kan forekomme, og vil kunne
redusere bodens areal/ lagringskapasitet.

Utelampe med innvendig bryter.

Dobbel stikkontakt.

Rekkverk er planlagt med horisontale spiler
og/eller glassrekkverk.

Utelampe med innvendig bryter.

Dobbel stikkontakt.

Frostfri utekran

Rekkverk og skillevegger mellom takterrasser

Utelampe med innvendig bryter.

Dobbel stikkontakt.

Frostfri utekran

Skillevegg/beplantning mellom uteplasser p& terreng.

Det leveres ikke garderobeskap som standard.

| enkelte omré&der av leiligheten vil taket bli foret ned for

& skjule tekniske feringer. Det vil i disse omr&dene bli
gipsLimhng og redusert takhayde. Synlige sprinklerhoder/
vanntakenalegg.

Glatte hvite (S 0502-Y) derer.
Gieeret hvitt (S 0502-Y) listverk med synlige stifter.
Terskel i filsvarende farge som parkett.

Matt vrider i krom.

Innvendig farge S 0502-Y med filherende foringer eller
gipssmyg i samme farge som vegg.
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TEKNISK
BESKRIVELSE

Dette prospektet gjelder hus F, G og H i Mathildetunet
i Skarerbyen, del av byggetrinn 8 i Skérerbyen. Bolig-
prosjektet Skarerbyen ligger i Larenskog kommune.
Mathildetunet planlegges med til sammen 195 leiligheter.
Byggetrinn 7 bestéende av hus A, B, K og J ble igangsatt
i 2024.

n SKARERBYEN

| Sk&rerbyen er de ferste fem byggetrinnene
ferdigstilt, og byggetrinn seks (Gardskvartalet
del 2) og syv [Mathildetunet del 1) er under
bygging. Skarerbyen planlegges med til sammen
9 byggetrinn og ca. 1100 boliger.

Prosjektbeskrivelsen angir hvilke materialer og arbeid som
inngér i leveransen for leilighetene. Leveranser utferes i
henhold til teknisk forskrift av 2017 (TEK17). For lever-
ansebeskrivelse for leilighetene og fellesareal i bygget,
vises det til romskjema.

BARESYSTEMER

Hovedbaeresystem er i stél og betong. Etasjeskiller, heis- og
frappesjakter, samt enkelte vegger utferes i betong. Det blir
synlige Vuger i himlinger.

FASADER

Fasader bestar i hovedsak av puss og platekledning.

YTTERTAK

Takkonstruksjonen isoleres og dimensjoneres i henhold
fil energiberegninger. Det legges taktekking med
forskriftsmessig fall il sluk. For de leilighetene som far
takferrasser vil det legges fremmegulv, som angitt p&
kontrakistegning.

n HIMLINGER

Cenerell takhayde er 2,55 meter.

Det mé& regnes med lokale nedforinger og/eller innkassinger
i himlinger grunnet tekniske installasjoner i leilighefene.
Nedforinger og innkassinger er vist p& kontrakistegninger,
men viterligere eller endrede nedforinger kan forekomme
som en del av defaljprosjekteringen.

INNERVEGGER

Innervegger uffares generelt i stenderverk som kles med gips
p& begge sider, alternafivi med en eller flere vegger av
betong. Internt i leilighetene isoleres innvendige vegger mot

bad og sjakt.

TILPASNING FOR RULLESTOL/TILGJENGELIGHET
Ved behov for bruk av rullestol i leilighetene, ma

kisper regne med & fieme eller fiytte hele, eller deler

av innredningen i leiligheten. lkke alle leiligheter har
filgjiengelighetskrav, kontakt selger for mer informasjon.

VINDUER/BALKONGD@RER/SKYVEDQRER
Utvendig leveres disse med aluminiumskledning med farge
angift av arkitekt og innvendig er de hvite. Balkong- og
skyvedarer leveres med gjeeret hvitt listverk med synlige
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stiffer. Vinduene leveres uten gerikt. Alle dpningsbare
vinduer leveres med barnesikring. Balkongderer i 1 etg.
leveres med innvendig I&ssylinder eller knappevrider. | andre
etasjer leveres det knappevrider innvendig.

DORER

Det leveres glatte hvite innvendige darer med gjeeret hvitt
listverk med synlige stifter og vrider i krom. Der fra felles
korridor fil leiligheten leveres med farge bestemt fra arkitekt.

n SPORTSBODER

Alle leilighefene fér egen sportsbod. Bodene vil

hovedsakelig veere lokalisert i parkeringsskijeller.
Bodene vil bli fordelt av selger i forkant av
innflytting. Sportsboder f&r en starrelse p& minst
2,5 kvm for leiligheter under 50 kvm eller 5 kvm
for leiligheter over 50 kvm. Sportsbod ufferes som
neflingbod med fett der og med feste for hengel&s.

Det gjeres oppmerksom pé at det i enkelte sportsboder

vil kunne vaere tekniske installasjoner slik som f.eks.
ventilasjonskanaler og fremfering av VA-anlegget eller
baeresystem, som kan redusere det fotale lagringsvolumet.
Sportsboder er kun ment for lagring av gjenstander som
t&ler temperatur- og fuktsvingninger. Hengelds leveres ikke.

BALKONGER

Det gjeres oppmerksom pd at balkongrekkverk kan bli
noe annerledes enn vist p& tegninger og 3D-illustrasjoner.
P& noen leilighefer kan rekkverk leveres med horisontale
spiler og/eller glassrekkverk. Dette vil avklares i
defaljprosjekteringen.

VARMEANLEGG/OPPVARMING

Leilighetene leveres med elekirisk oppvarming ved wifistyrte
panelovner. P& baderom leveres det vannbaren varme i
gulv.

VENTILASJON

Det leveres balanserte sentrale fellesventilasjonsaggregat
med varmegjenvinner plassert i teknisk rom i kjeller, eller

pd& tak. Innbl&sing av Iuft fil alle oppholdsrom via ventiler,
samt avirekk fra bad og kigkkenventilator. Utlufting over tak/
ventilasjonstém kan medfere sjenerende luk.

ELKRAFT - FORDELING

Det leveres skjult anlegg og sikringsskap i leilighefene.

Hver leilighet far egen méler og kjgper m& selv tegne
stremabonnement. Leveranse av elekiropunkter iht.
bestemmelsene i NEK 400:2018. Strem il fellesarealer

og garasije blir levert med egne mdlere i henhold fil
eierbrek. Belysning i trapperom og garasje styres med
bevegelsessensorer, slik at lyset dempes ndr arealene ikke er

i bruk.

FELLES BELYSNING

Anlegg for belysning av private veier og evrige fellesarealer
eies og vedlikeholdes av det fremfidige sameiet. HEIS Det
leveres heis i forbindelse med trapperom. Heis gar ned til
garasijekjeller.

RENOVASJON

Renovasjon leveres om et kommunalt seppelsuganlegg. Det
vil kunne bli midlertidige lasninger med aviallsbeholdere.
Plassering av renovasjonspunkiene er vist p& utomhusplanen.
Det tas forbehold om utbyggers rett til & endre plassering av
avfallspunkfene, samt kommunens tidspunkt for igangsetting
av seppelsuganlegget. Sentralen er plassert p& Skarersletta.

BOTTEKOTT
Det bygges battekott som del av fellesarealene. Dette leveres
med rustfri vaskekum med varmt og kaldt vann, samt sluk.

POSTKASSER
lasbar postkasse leveres og monteres i forbindelse med
inngangspartiet i hvert enkelt hus.

ADGANGSKONTROLLSYSTEM

Det leveres &ser og nekler i system eller elektronisk
nokkelsystem for & f& god sikkerhet, kvalitet og funksjonell
filgiengelighet i prosjeket.
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BRANN
Alle boligene blir levert med et automatisk sprinkleranlegg
med synlige sprinklerhoder, samt eft handslukkerapparat

eller husbrannslange (plassert i kjskkenbenk) i hver leilighet.

Boder og garasijer vil ogsé & sprinkleranlegg.

Det installeres raykvarslere, og brannslukkingsapparat i hele

prosjektet iht. gjeldende lover og forskrifter.

n KABEL-TV/BREDBAND/IP-TELEFON

Det installeres et standardisert fiber IP-nettverk for

distribusjon av TV- og dafatienester frem til boligen.

Telenor er signalleverandar. Alminnelig bindingstid
er 5 &r. Manedspris for TV pakke og infemnett vil
vaere ca. kr. 450,- med mulighet for individuell
tiloasning av leveransen.

MERKNADER TIL ROMSKJEMA
OG PLANTEGNINGER

Det gjeres spesielt oppmerksom pd felgende informasjon i
romskjemar:

Skyvedaersfronter og garderober er stiplet inn i salgs-
fegningene for & vise mulig plassering, og er ikke en
del av leveransen.

Hvitevarer er ikke en del av leveransen.

Utekjekken, klatreplanter og plantekasser p& balkong
og terrasse er ikke en del av leveransen.

Bad vil bli plassbygget eller levert som badekabiner.

Plantegningene presentert i prospektet er ikke detal-
planlagt med kjgkkenleverander. Det vil derfor i noen
filfeller vaere awvik p& kjskken mellom planfegning og
kjokkentegning. Kjekkentegninger effersendes.

Det gjeres szerlig oppmerksom pd at mableringsforslag
angitt med heltrukne linjer p& plantegningene ikke
gjennomgdende filfredsstiller forskriftsmessige
filgiengelighetskrav. Plantegningene er stedvis derfor
ogsd vist med sfiplede linjer, som angir mableringsforslag
i tréd med forskriftskrav i det aktuelle rommet.
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SALGS-
INFORMASJON

n SKARERBYEN

Mathildetunet (byggetrinn 7 og 8 i Skarerbyen)
bestar av husene A, B, C, D, E, F, G, H, ] og K.
Hus C, D, E, F, G, H, ] og K planlegges organisert
som et sameie: Skdrerbyen 4 sameie. Hus A og
B vil utgjere et eget sameie.

Det tas imidlertid forbehold om annen organisering,
herunder oppdeling i flere boligsameier eller sammenslaing
med senere byggefrinn.

Salgsinformasjon redegjer for planlagt organisering av
boliger, fellesarealer og garasjeanlegg, samt befingelser
for kigp av bolig. Det vises imidlertid il forbehold inntatt i
egne punkfer.

Utbygger er Skérer Bolig AS, org. nr. 990 212 929

herefter benevnt «utbygger eller «selger.

Skarer Bolig AS er 100% eid av Selvaag Bolig ASA,
org. nr. 992 587 776

PARKERING

| garasjeanlegget under og mellom byggene etableres

det parkeringsplasser inkludert HC plasser i henhold til
kommunale krav. Kontakt selger for mer informasjon om
hvilke leilighefer som selges med parkeringsplass. Det er
ikke er saft av plasser i garasjeanlegget il gjesteparkering.

Parkeringsanlegget for Skarerbyen 4 Sameie planlegges
som eft sammenhengende anlegg, og tilkoblet
parkeringsanlegget til Gardskvartalet. For hus G, H, K
og J vil garasjeinnkjgring midlertidig vaere innkjering til
Gardskvartalets garasjeanlegg.

Permanent adkomst og nedkjgring til Mathildetunets
garasieanlegg planlegges under bygg F, se utomhusplan.
Underveis i utbyggingen vil midlertidig adkomst kunne
efableres og endres. Det vil veere gjensidige tinglyste
refligheter for adkomst gjennom parkeringskjellerne for de
ulike sameiene.

n EL-BIL

Parkeringsplassene i innendars garasjeanlegg
leveres med lader for elbil.

Fellessystemet leveres med lastfordeling, slik af tilgjengelig
effekt omfordeles p& samflige ladepunkter og kapasitefen pé&
det enkelte punkt vil kunne variere.

Enkelte av leilighetene vil & fildelt HC-plass som sin
parkeringsplass. Det gjeres oppmerksom p& at kjgpere

av leiligheter med ftilknyttet HC plass, vil matte akseptere
bruksbytte dersom en annen beboer med parkeringsplass
har dokumentert behov for HC plass. Bruken av HC plasser
administreres av det fremtidige someiet.

TOMTEFORHOLD
Prosjektef giennomferes p& gnr102/bnr 461 og 462.
Nytt/nye gnr/bnr vil foreligge etter fradeling.
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Tomteareal for Skérerbyen 4 Sameie er ca. 10100

m2. Det gjeres oppmerksom pd at dette er en forelopig
beregning av arealet, og at awik vil forekomme. Det kan
bli gjennomfert justeringer av fomtens grenser og areal fer
overtakelse.

Tomten blir opparbeidet med blant annet gressplen,
beplanining, gangveier, lekeplass og utomhusarealer med
utstyr iht. utomhusplanen. Endelig detaljprosjektering og/
eller myndighetskrav vil kunne medfere enkelte endringer pd
utomhusplanen.

FELLESLOKALER

| Mathildetunet er det planlagt etablering av fo felleslokaler
med nabolagsfunksjoner for nabolagene Lakkatunet,
Gérdskvartalet og Mathildetunet, som skal driftes og
administreres av Selvaag Pluss Service AS. Lokalene er
ikke endelig prosjekterte, men planlegges for bruk som:

Fellesareal i hus H planlegges brukt som selskapslokale/
meterom,//hjemmekontor med garderobe og foalett.
Fellesareal i hus F planlegges innredet for tilsvarende
bruk. Det legges filrefte for smarebod/ sykkelverksted i
parkeringskijeller.

Selskapet Selvaag Pluss Service AS drifter et
nabolagskonsept med formédl & tilrettelegge for godt
naboskap og bruk av felleslokaler/Hunksjoner.

Utbygger forbeholder seg reffen il & innlemme Ské&rerbyen
4 Sameie i avialen som Selvaag Pluss Service AS har
tegnet med Skdrerbyen 1 Sameie og Skérerbyen 3 Sameie.
Avialen vil gi seksjonseieme tilgang til nabolagskonseptet,
og fil de felles nabolagsfunksjoner som etableres: fellesareal
i Kongla/fellesareal i hus H/fellesareal i hus F.

Skarerbyen 4 Someie vil da veere forpliktet fil & delta i
drift og vedlikehold av og til & baere sin forholdsmessige
del av utgiftene knyttet il drift/vedlikehold av lokalene og
til avtalen med Selvaag Pluss Service AS. Seksjonseierne
i Skarerbyen 1 Sameie og Skarerbyen 3 Sameie vil f&
filsvarende rettigheter og plikter i forhold fil fellesarealene i

Hus H og Hus F.

For Felleslokalet vil utbygger fastsette egne vedtekter/aviale,
med naermere bestemmelser om eierskap, bruk, raderett

mv. Utbygger forbeholder seg retten til & overfere hjemmel
fil ideell eierandel fil Felleslokalet til Skarerbyen 3 Sameie,
og/eller tinglyse reftigheter og plikfer.

ADRESSE - BELIGGENHET

Adressevediaket fré Larenskog kommune angir hele tre ulike
gateadresser. Sgster Mathildes gate (Hus A, K og J), Garching-
gata (Hus B, C ,D og E) og Emalieverksgata (FG og H).

REGULERINGSFORHOLD/RAMMETILLATELSE
Eiendommen er regulert fil boligformal.Det foreligger
rammetillatelse. Se avsnitt under om Forbehold. Kontakt
selger for naermere informosion.

EIERFORM OG ORGANISERING

Skérerbyen 4 Sameie planlegges organisert som ett
eierseksjonssameie i samsvar med eierseksjonsloven av
16.06.2017. Kigper far tinglyst skigfe pd sin seksjon. Som
seksjonseier blir kjgper eier av ideell andel av fomtearealer
og bygningsmasse i sameiet filsvarende eierbraken, som
fastsettes iht. boligens starrelse (BRA). Kigper har eksklusiv
bruks- og disposisjonsrett til egen bolig, og bruksrett fil
sameiets fellesarealer. Hus A og B planlegges som ef eget
sameie. Eiendommen og leilighetene kan palegges pliktig
medlemskap i felles velforening/driftsforening.

Merk at eierseksjonsloven ikke gir anledning fil at mer enn
fo boligseksjoner kan erverves av én og samme fysiske
eller juridiske person. Tilsvarende kan ikke to nzerstéende
personer erverve mer enn fo boligseksjoner med mindre
formalet er at de naerstéende selv eller dennes naerstéende
skal bruke boligen som sin egen bolig. Tilsvarende gjelder
juridiske personer (selskaper). Det vises il eierseksjonsloven

§23, annet ledd, bokstav b og c.

Bod vil felge leiligheten, og planlegges seksjonert som
filleggsdel fil denne.

Mathildetunet planlegges med felles (sammenhengende)
garasje under bakken, forbudet med en kulvert
[«Garasjeeiendommen»). Garasjeeiendommen planlegges
etablert som en anleggseiendom (underjordisk volum| under
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Skarerbyen 4 Sameie. Hver garasjeplass vil utgjere en
ideell eierandel i Garasjeeiendommen, som planlegges
organisert som et ftingsretislig realsameie. Det vil si at
Garasjeeiendommen eies i felleskap mellom andelseierne
og at eierandelene knyttes opp mot leiligheten/seksjonen
som disponerer plassen. Parkeringsplassene tildeles av
utbygger fer innflytting.

Utbygger tar forbehold om annen organisering av
Garasjeeiendommen og bodene dersom det finnes
nedvendig eller forma&lstienlig.

For de leilighetene som har terrasse/uteplass p& bakkeplan,
planlegges terrasser/ uteplasser organisert som tilleggsdel fil
seksjonen. Noen leiligheter vil f& inntrukket takterrasse. Slik
ferrasse vil vaere il eksklusiv bruk for den respektive bolig,
og planlegges organisert som del av seksjonen. Se prospekt
og prisliste for hvilke boliger dette gjelder.

Det er utarbeidet forslag til vedtekter for boligsameiet

og garasjesameiet (tilgjengelig fra selger). Vedtektene
regulerer bl.a. nedvendige hensyn i byggefasen, hva
parkeringsplassene kan brukes til, samt mulighet for
omsetning av parkeringsparkeringsplassene. Muligheten til &
selge parkeringsplass ut av Sameiet er regulert i vedtekfene.
Det forutsettes at kjsper aksepterer vedtektene som grunnlag
for avtalen.

Utbygger far forbehold om annen organisering av

sameiet dersom det finnes nedvendig eller formé&lstienlig,
herunder oppdeling av Skérerbyen 4 Sameie i flere
eierseksjonssameier, sammensl&ing med senere byggetrinn,
efc.

Utbygger tar videre forbehold om at det kan bli aktuelt &
sl& sammen eller dele opp seksjoner. Bruksretter kan bli
organisert som tinglyste eller vedtekisfestede reffigheter.

EIERSEKSJONSSAMEIE

Sameiets formal er & serge for drift og vedlikehold av
felles infrastruktur, herunder veier, lys, brayting, renovasjon,
fiernvarmeanlegg, kommunale avgifter, forremingsfarsel,
strgm il fellesrom, drift av garasjeanlegg mm. Kostnadene
i sameiet vil fordeles p& bakgrunn av eierbrak. Se punkfet
«Felleskostnad/oppstartskapital>. Selger kan pd& vegne

av sameiet innhente filbud og inngd avialer for driften av
sameiet.

n FELLESKOSTNAD/OPPSTARTKAPITAL

Felleskostnader skal dekke sameiets ordinzere
driftsutgifter og avhenger av ytelsene sameiet
rekvirerer. Basert p& utkast til budsjeft som

er utarbeidet av utbygger i samarbeid med
forre’mingsf@rer, er disse sﬂpu|erT fil ca. kr. 54 -

pr. kvm BRAi pr. mnd. Fastsettelse av ferste rs
driftsbudsjeft og felleskostnader vedtas p& sameiets
konstituerende sameiermate.

Felleskosinadene fordeles i henhold til vedtekfene.
Forretningsferer vil p& vegne av sameiet, i
forbindelse med kjapers overtakelse av bolig,
innkreve 2 maneders ekstra felleskostader som
startkapital til sameiet. Kapitaltilskuddet vil ikke

bli avregnet mot ménedlige felleskostnader eller
filbakebetalt ved eventuelt salg av seksjonen.
Falgende kostnader kommer i tillegg fil ménedlige
felleskostnader:

® Kostnad kabelTV og bredband er stipulert
il ca. kr. 450,- pr. mnd.

e Felleskosinad Selvaag Pluss Service AS
ca. kr. 200 pr. leil. pr. mnd.

® Kostnad fiemvarme som inkluderer oppvarming
p& bad og varmt vann, fakiurert etter faktisk
forbruk. Forretingsferer stipulerer kostnad il
ca. kr. 12,- pr. kvm BRA. | tillegg kommer
kostnader il maling og avlesing.

® Felleskostinad garasjeplass, stipulert
fil ca. kr. 200,- pr. mnd. pr. garasjeplass.

e Eventuell kommunal eiendomsskatt fakiureres
om regel direkte fil den enkelte sameier.
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FELLESAREAL/UTOMHUS/

INFRASTRUKTUR SKARERBYEN

Ské&rerbyen vil bestd av flere huseierforeninger og

sameier, hereffer benevnt «Boligselskaper. De enkelte
Boligselskapene planlegges oppfert p& egne tomter fradelt
Hovedeiendommen. Det vil bli opparbeidet forskjellige typer
fellesarealer og installasjoner, herunder park, gangveier,
aredler for lek og rekreasjon og annet fil felles bruk for
beboeme pd Skarerbyen. Det vil bli tinglyst bruksrettigheter
for & sikre tilgang til og bruk av fellesarealene og
installasjonene, med filharende plikt til & delta i drift og
vedlikehold av disse. Det legges opp til at reftigheter

og plikter knyttes opp mot det enkelte Boligselskap, som
representant for de respektive boligeiere. Det tas forbehold
om annen organisering av fellesarealer og installasjoner
dersom Selger finner det nadvendig eller hensikismessig.

Fellesomrédene tilherende Skarerbyen 4 Sameie
vedlikeholdes av boligsameiet (lekeplasser, interne
gangveier, beplantning, belysning m.m.]. Dersom
boligene overleveres pd en tid av dret som ikke muliggjer
ferdigstillelse av utvendige fellesomréder med hensyn fil
beplantning m.m., kan disse ferdigstilles effer overlevering.

Det vil bli efablert en offentlig gang- og sykkelvei gjennom
Skérerbyen. Denne vil bli bygget ut i flere efapper i
sammenheng med utbyggingen av hele omradet og vil
matte paregnes endelig ferdigstillt etter at innflytting p&
Matildetunet har funnet sfed.

SKARERBYEN VEL DRIFTSFORENING

Det vil kunne bli etablert en Driftsforening for Skarerbyen -
kalt Sk&rerbyen Driftsforening, heretter «Driftsforeningen».
Foreningens formdl er & eie, samt serge for driff og
vedlikehold av fellesarealer og installasjoner, herunder veier,
aredler fil lek og rekreasjon, biloppstillingsplasser, belysning
og annen infrastrukiur som er ment il felles benyttelse for
beboeme p& Skarerbyen. Selger forbeholder seg reften

fil & definere omfanget av nevnte arealer og installasjoner
under sin utvikling av Skarerbyen. Det vil kunne bli tinglyst
pliktig medlemskap i Driftsforeningen for alle beboerne i
Ské&rerbyen. Det gjeres oppmerksom p& at det vil bli tinglyst
erklzering om allmenhetens ferdselsreft over deler av arealer
og installasjoner underlagt Drifsforeningen. Kostnader

fil drift og vedlikehold av Driftsforeningen vil fordeles

pd& foreningens medlemmer, via Boligselskapene, med
utgangspunkt i antall boenheter i det enkelte Boligselskap.
Selger tar forbehold om & differensiere fordelingen av

drif- og vedlikeholdskostinadene basert p& det enkelte
Boligselskaps beregnede bruksnytte av fellesarealene

og installasjoner. Kostnad er medtatt i estimert nivé pd

felleskostnader, se FELLESKOSTNAD,/OPPSTARTSKAPITAL.

Selger vil om nedvendig pd& vegne av Driftsforeningen
engasijere forretningsferer til & sarge for driflen av
Driftsforeningen for de fre ferste driftsérene. Forremingsferer
har utarbeidet forslag til vedtekter og driftsbudsieft il
Driftsforeningen. Driftsforeningen ledes av ef styre valgt fra
de ulike Boligselskapene.

FORRETNINGSFQORER

OBOS Forvaliing AS (org.nr. 934 261 585) er engasiert
som forretningsferer for Sameiet. Avtalen har ingen
bindingstid. Det er & méneders oppsigelse pd avialen.
Utbygger vil ogsd inngé drift og vedlikeholdsavialer pa
vegne av sameiet. Det et & maneders oppsigelse p&
avialen, men oppsigelse frarddes.

VEDTEKTER

Forslag til vedtekter for Boligsameiet og Garasjesameiet er
utarbeidet. Det forutsettes at kjgper aksepterer vedtekiene
som grunnlag for avialen. Eventuelle forslag fil endringer
kan fremmes i henhold fil vedtektene og eierseksjonsloven
p& senere sameiermate. Vedtektene er tilgjengelig hos
prosjekiselger.
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n OVERTAKELSE OG FERDIGSTILLESE

Siste frist til & ha boligene klare il overtagelse

fastsettes til 31.01.2027.

Overfakelse av boligen skal skje ved overtakelsesforreming.
Det skal fares profokoll fra forretningen som kjgper og selger
skal signere. Partene skal beholde hvert sitt eksemplar av
protokollen.

Selger kan kreve overtakelse inntil fire m&neder fer den
avialte fristen til & ha boligen klar til overtakelse. Selgeren
skal skrifflig varsle om defte minimum fo méneder for
overtakelsestidspunktet. Det eksakte overtakelsestidspunkfet
skal gis med minst 14 kalenderdagers skrifflige varsel. Det
beregnes dagmulkt fra sistevnte overtakelsestidspunkt.

Ved overtagelse m& det regnes med at det gjenstér mindre
utvendige eller innvendige arbeider p& eiendommens
fellesarealer. Etter af styret i sameiet er efablert, og fer
overtagelse av de enkelte seksjoner, vil selger innkalle
sameiefs styre fil overtakelse av sameiets fellesarealer.

Kigper m& akseptere at sameiets styre skal representere alle
sameierne ved overtakelse av fellesarealene.

Se for evrig pkt. «Seerlige forbehold» nedenfor.

FORSIKRING

Frem fil overfakelse vil eiendommen vaere forsikret av
utbygger. Etter overtakelse vil eiendommen forsikres
gjennom sameiets fellesforsikring. Kigper mé selv beserge
innboforsikring og forsikring av eventuelle szerskilte
pakostinger.
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KIDPS-
BETINGELSER

PRISER

Se den til enhver tid gjeldende prisliste. Salgsprisene kan
ikke justeres efter kontraktsinngdelse. Selger star frift til nér
som helst & regulere prisen p& usolgte leiligheter. Prislisten er
ikke & anse som bindende tilbud fra selger.

KREDITTVURDERING/DOKUMENTASJON AV
FINANSIERINGSEVNE/PERSONOPPLYSNINGER
Selger forbeholder seg reften til & foreta kredittvurdering
av kjgpere, og kan awvise en kjgper som ikke er
kreditiverdig pé kjepstidspunktet. Kjgper aksepterer

ved inngivelse av bud at selger kan videreformidle
nedvendige personopplysninger om kjgper til tredjepart,
f.eks. forretningsferer, signalleverandarer, entreprengrer/
leveranderer og andre som har behov for slike opplysninger
for sine leveranser til prosjektet. Virksomheten falger det il
enhver tid gjeldende regelverk for personopplysninger.

ENDRING AV EIERSKAP, VIDERESALG OG
OVERDRAGELSE AV KONTRAKTSPOSISJONER
Selger forbeholder seg reft til & nekie enhver overdragelse
av reftsposisjoner i henhold il kjgpekontrakten fer over
takelse har funnet sted. Ved selgers eventuelle godkjennelse
av en slik overdragelse, skal selger kontaktes for naermere
informasjon om kontrakismal som skal benyttes. Selger
forbeholder seg videre rett til & stille vilkér for aksept av
overdragelse, herunder krav om solidaransvar eller krav om
garantistillelse. Pékrevde endringer av garantier ved en evt.
overdragelse bekostes kjgper. Det vil ikke bli gitt samtykke fil
overdragelse av kontrakt de siste 60 dager fer overtakelse.
Til dekning for selgers administrasjonskostnader vil kjgper bli
belostet et administrasjonsgebyr p& kr. 40 000, - inkl. mva.

Eventuell endring av eierskap mellom neerstéende eller
fra/til kizpers selskap etter bud/aksept vil kreve selgers
forutgdende samtykke. | den forbindelse vil det pélape et
administrasjonsgebyr p& kr 10 000, inkl. mva. il selger.
Det vil ikke bli gitt samtykke il endring av eierskap de siste
60 dagene fer overtagelse.

Dersom kjeper er profesjonell (ikke forbruker) filbyr selger
seg & forholde seg fil ny kjgper og & bist& med bestilling
av opplyllelsesgaranti (buofl. §12) under felgende
forutsetninger:

e fullmakt utformet av selger er overlevert selger i
original senest 60 dager fer overtagelse.

® kigper bekoster garanti,

® kigper belastes et administrasjonsgebyr

pé& kr. 40 000, - il selger
Ta kontakt med selger for naermere informasjon.

KOSTNADER VED AVBESTILLINGER

Kigper er ansvarlig for selgers merkostnader ved

eventuell avbestilling efter bustadoppferingslova, jf.
bustadoppferingslova kap. VI. Kontakt selger for naermere
informasjon.

TILVALG/ENDRINGER

Alle som kigper en bolig i Mathildetunet vil kostnadsfritt
kunne velge mellom fre ulike interigrstiler: Leira, Losby og
leken. Mot en ekstra kostnad vil det ogsé vaere mulig &
velge produkfer pd tvers av konseptene. Selger eller dennes
representant, vil utarbeide en tilvalgs-meny pé et senere
fidspunkt. Av filvalgsmenyen fremgér valgmulighetene og
prisene for filvalgsbestillinger. Tilvalg aviales szerskilt mellom
selger og kjoper. Prosjektet er basert p& serieproduksjon,
og det kan ikke regnes med filvalgsmulighefer utover
filvalgsmenyen. Det vil ikke vaere mulig med filvalg som
krever endring av opplegg for strem, ventilasjon, sprinkling,
vann og/eller avlep.

Alle tilvalgsbestillinger skal veere selgers representant i hende
senest ved de fidsfrister som fastsettes av selger i tilknytning
fil prosjektets fremdriftsplan. Tilvalgsbestillinger faktureres

av selger og innbetales fil oppgjersmegler samtidig med
hovedoppgjer ved overtakelse/ferdigstillelse for leiligheten.
Kigper har under ingen omstendighet reft til & kreve utfert
endrings eller tilleggsarbeid som endrer selgers vederlag
med mer enn 15%, arbeider som vil fere fil ulemper for
selger og som ikke sfér i forhold fil kigpers inferesse i & f&
utfert arbeidene, arbeider som hindrer rasjonell fremdrift, eller
arbeider som bererer andre seksjoner, fellesareal eller som
bryter med forutsetninger gitt i rammeillatelse. Det vises for
ovrig il bustadoppferingslova §9.

SERVITUTTER / RETTIGHETER

Seksjonene overdras med de rettigheter og forplikfelser

som grunnboken viser. Kontakt selger for grunnboksufskrift.
Det gjeres oppmerksom p& at det vil bli tinglyst ytterligere
servitutter/erkleeringer p& eiendommen, herunder gjensidige
reftigheter og forpliktelser i forhold til naboeiendommer

fil bruk, drift og vedlikehold av f.eks. veier, avkjeringer,
kjerearealer i garasiekjeller, gangveier, lekeplasser,
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parkeringsplasser, grentarealer etc. Kigper kan ikke motsette
seg eller kreve prisavslag/erstating for tinglysninger

av gvrige nedvendige erkleeringer/avialer o 1. eller
forholdpé&lagt av myndighetene knyttet til gjennomferingen
av prosjektet. Seksjonen selges fri for pantheftelser, med
unnfak av boligsameiets legalpant i hver seksjon som
sikkerhet for opplyllelse av den enkelte sameiers felles-
forpliktelser, if. lov om eierseksjoner.

AREALANGIVELSER

Arealet er angitt i henhold fil NS3940:2023. BRAi er
bruksarealet av en boenhet som ligger innenfor omsluttende
vegger, inkl. innvendige vegger, sjakter, sayler o.l. BRAe er
bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenhefen, men
som filharer denne. BRAb er arealet av eventuell innglasset
balkong. BRA er summen av BRA{, BRAe og BRAb. TBA
er arealet av terrasser, dpne balkonger og uteareal tilknytet
boenheten. P& tegningene kan det ogsd vaere angitt et
romareal som er nettoarealet innenfor rommets omsluttende
vegger. Det fas forbehold om mindre awvik for de oppgitte
arealer, da beregningene er foretatt p& tegninger. Angitte
arealer pd& plantegning er basert p& forelapig beregninger
forut for defaljprosjektering. Selger forbeholder seg reften fil
& foreta omdisponeringer av arealet internt i boligen. Det
gjeres oppmerksom p& at dette kan endre angitt totalt BRA,
og dermed ogsd BRA.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE/FERDIGATTEST
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse skal foreligge fer
overtakelse kan finne sted. | motsatt fall anbefaler megler at
overtakelse utsettes.

GARANTIER

Selger stiller sikkerhet for oppfyllelse av kontrakten i
samsvar med bustadoppferingslova §12. Sikkerheten
filsvarer 3% av vederlaget frem fil overfakelsestidspunkfet.
Fra overtakelsestidspunktet skal sikkerheten gkes til 5% og
gjelde i fem &r efter overtakelse. Selger stiller sikkerhet
for forskuddsbetalingen p& 10% av vederlaget, jfr.
bustadoppferingslova §47. Selger forbeholder seg retten
fil & endre garantibelapene i samsvar med eventuelle
lovendringer.

LIGNINGSVERDI
Ligningsverdi blir ferst fastsatt effer at seksjonen er finglyst.
Se http:/ /www.skatteetaten.no for naermere informasjon.

ENERGIMERKING

Alle boenhetene vil bli energimerket. Energiattester vil

bli utarbeidet av selger i samarbeid med utferende
entreprengr etter af detaljprosjekteringen er gjennomfert,
og utleveres ved overtakelse av boligen. Energimerkingen
skal dokumentere at leilighetene minst filfredssiller kategori
C. Energimerking gir relevant informasjon om hvor
energieffektiv eiendommen er. Karakterskalaen strekker seg
fra A (hayest] til G (lavest). Se www.energimerking.no for
mer informasjon om energimerking av boliger.

SALG VED

Selvaag Bolig ASA, org. nr. 992 587 776.
Besgksadresse: Silurveien 2, 0380 Oslo.
Postadresse: Postboks 13, 0311 Oslo

Ingar Skjgrland Bolkesjz, mob. 996 39 981,
isb@selvaagbolig.no

Christoffer Pedersen, mob. 95 72 37 00,
cp@selvaagbolig.no

Jenny Jakobsen Sperstad, mob. 47 02 20 35,

iis@selvaagbolig.no

ANSVARLIG OPPGJZRSMEGLER

Selvaag Eiendomsoppgijer AS, org. nr. 971 155 477
Silurveien 2, 0380 Oslo. Postboks 13, 0311 Oslo.
Tel: 91 50 22 24

n OMKOSTNINGER

For nyoppfert bygning som ikke er faft i bruk
beregnes dokumentavgift av andel tomteverdi.
Avialt kigpspris for boligen i henhold til prisliste
inkluderer ogsé parkeringsplass der det falger av
prislisten. Beregnet dokumentavgift for boligen,
og evt. parkeringsplass fremkommer av prislisten.
Andel eierskap til fellesarealene er inkludert i
kispesummen for boligen. Tinglysningsgebyr for
skjote og eventuelle pantedokumenter utgjer p.t.
kr. 500,- pr. dokument. Det tas forbehold om
endringer av offentlige satser/avgifter.
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BETALINGSBETINGELSER

Ved salg til forbrukere skal 10% av kjspesummen
innbetales til oppgjersmeglers klientkonto nér garanti

etter bustadoppferingslova § 12 foreligger. Resten av
kizpesummen og omkostninger forfaller til befaling to
dager fer overtagelse. Ved salg til andre enn forbruker skal
20% av kjgpesummen veere innbetalt til oppgjersmeglers
klientkonto ved kontrakisinngéelse. Det vil bli stilt krav om
kommitert finansiering fra bank pd resten av kjspesummen.
Resten av kjgpesummen og omkostninger forfaller fil befaling
fo dager fer overtagelse. Alle innbetalinger fra kjgper ma
skie fra kjgpers bankkonto i norsk bank. Eventuelle avvik
mé& meldes oppgijersmegler skriftlig innen tre dager fer
overtakelse. Ansvarlig oppgjersmegler forbeholder seg
reften il & utbetale oppgjer til selger ved overlevering av
boligen, dvs. né&r midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
foreligger og hijemmel er overfart. Det gjeres oppmerksom
p& at oppgjersmegler kan foreta oppgijer il selger dersom
filstrekkelig garantistillelse i henhold fil bustadoppferingslova
§47 er stilt. Dette gjelder ogsé oppgijer fer seksjoneringen
er finglyst.

KJGPEKONTRAKT

Selger vil benytte NS 3427 standard kjgpekontrakt
eventuelt annen kontrakismal som gjelder forbrukerkjep
av bolig under oppfering (Bustadoppfaringslova). Det
forutsettes at kjepstilbud legges inn p& grunnlag av denne
kjzpekontrakten, og en eventuell aksept gis under samme
forutsetning. Standard kjzpekontrakt kan lastes ned fra
prosjekfets neftside. Salg il kigpere som ikke er forbrukere
faller utenfor bustadoppferingslova. For slike kjgpere vil det
gjelde szerskilte betingelser, blant annet vil det ikke stilles
garantier. Kontakt prosjekiselger for kopi av kjgpekontrakt
basert p& bestemmelsene i avhendingslova, som benyttes
ved salg til andre enn forbrukere.

VIKTIG INFORMASJON

Salgsprospekt og prosjektbeskrivelsen er utarbeidet for
& orienfere om prosjektets generelle bestanddeler,
funksjoner og planlagte organisering, og er séledes
ikke en komplett beskrivelse av leveransen. Det vises
for avrig fil kontrakistegninger og kigpekontrakt med
vedlegg. Alle illustrasjoner, 3D animasjoner, skisser,
"mablerte” plantegninger m.m. kun ment & danne ef
inntrykk av den ferdige bebyggelsen, og kan ikke
anses som endelig leveranse. Inntegnet utstyr/inventar/
hvitevarer medfelger ikke, og det kan derfor fremkomme

elementer i presentasjonsmaterialet som ikke inngdr i
leveransen. Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og
markedsferingsmateriell vil ikke passe for alle leilighetene.

Kigper oppfordres derfor saerskilt fil & vurdere solforhold,
utsikt, beliggenhet i forhold til terreng og omkringliggende
eksisterende og fremtidig bygningsmasse mv. fer et eventuelt
bud inngis. Ved eventuell motstrid i salgsmaterialet, vil
kontraktstegninger ha forrang.

Siakter, VWS faringer og annet teknisk anlegg er ikke endelig
inntegnet, og nedkassinger/foringer i himling vil sfedvis
kunne forekomme. Plassering av sjakt kan endres, herunder
at sjakt kan plasseres p& annen side av badet enn vist i
salgsunderlaget. Forbehold inntatt i prospektet gjelder ogsa
for kontrakistegningen. Vindusplasseringen i den enkelte
bolig kan awike noe fra de generelle planer, som felge av
bl.a. den arkitekioniske utformingen av bygget. Selger tar
forbehold om endelig utforming av balkonger og ferrasser
inkl. rekkverk og overflater.

| nyoppferte bygninger ma& det i noen grad forventes svinn
og krymping av materiale, for eksempel svinnriss i mur,
mindre riss i maling ved skjeter, hjgmer og sammenfayninger
som felge av krymping av trevirke og betong. Slike forhold
er ikke & anse som mangler ved levert ytelse. Det gjeres
oppmerksom p& at utomhusplanen i salgsprospektet ikke er
ferdig defaljprosjektert og at endringer vil kunne forekomme.
Renovasjon, forstainingsmurer, fallsikringer, belysning,
fordelerskap, kummer og lignende vil bli plassert slik def
finnes hensikismessig i forhold il ferrenget. Leveranse av
grentareal og vegetasjon vil kunne awvike i forhold fil
utomhusplan.

Ské&rerbyen skal utvikles med flere fremtidige byggetrinn.
Gjennomfering av et sfort byggeprosiekt i flere trinn vil,
blant annet p& grunn av lepende byggevirksomhet, kunne
medfgre enkelte ulemper for beboerne inntil ferdigstillelse av
samtlige byggetrinn.

Selger star fritt fil & okseptere eller avslé ethvert bud, herunder
bestemme om de vil akseptere salg fil selskaper, samt om de
vil akseptere salg av flere leiligheter til samme kjgper.

Alt salgsmateriell filhgrende prosjektet, herunder alle
illustrasjoner, 3D animasjoner, skisser og plantegninger er
selgers eiendom og kan ikke benyttes/ gjengis uten selgers

samtykke.
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Utbygger forbeholder seg retten fil & foreta endringer i
materialvalg og/eller i konstruksjoner uten forh&ndsvarsel.
Eventuelle endringer skal ikke redusere byggets filsiktede
kvalifet.

n SARLIGE FORBEHOLD

Det foreligger godkjent reguleringsplan for
Ské&rerbyen. Selger far forbehold om endelige
offentlige godkjenninger av prosjektet, herunder
rammetillatelse og igangsettingstillatelse. Det
gjeres oppmerksom pd at innlevert rammesgknad
inkluderer dispensasjon/ reguleringsendring pé
gjeldende regulering.

Det tas forbehold om filfredsstillende byggeldns-
finansiering endelig beslutning om igangsetting
i prosjekiselskapets styre samt forhandssalg pd
minimum 60% av salgsverdien for henholdsvis

hus F, G og H innen 01.05.2025.

Selgeren skal uten ugrunnet opphold varsle
forbrukeren skriftlig nér grunnlaget for forbeholdene
er falt borT, samt dato for borffallet.

Selgeren er bundet av kontrakten dersom det
ikke er sendt skrifflig melding il forbrukeren

om at forbeholdet gjeres gjeldende innen 21
kalenderdager etter utlepet av den akiuelle fristen.

LOVGRUNNLAG

Boligene selges til forbrukere i henhold til
bustadoppferingslova. Boligene selges til naeringsdrivende
i henhold il avhendingslova. Etter at boligene er ferdigstiltle
selges boligene etter avhendingslova il bade forbrukere og
neeringsdrivende.

ADGANG TIL UTLEIE

Med unntak av de begrensninger som felger av sameiets
vedtekfer og av eierseksjonsloven, har seksjonseierne full
rettslig radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt
pantsette, selge og leie ut sine seksjoner. Ethvert salg av
seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets forreingsferer
med opplysning om hvem som er ny eier. Utleie skal meldes
il sameiets styre.

VISNING PA BYGGEPLASS

Av sikkerhetstilsyn m& inferessenter og kjepere ikke ta seg
inn p& byggeplass uten aviale med utbygger. Utbygger far
sikte p& & invitere kjgperne fil et felles byggeplassbesgk mot
slutten av byggeperioden.

SELGERS RETT TIL A STANSE GJENNOMF@RING
AV TRANSAKSJONEN

| henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot
hvitvasking og ferrorfinansiering mv. er oppgjersmegler
plikiig til & gjennomfere legitimasjonskontroll av
oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere

fil salgsobjektet. Det samme gjelder for medkontrahenten til
oppdragsgiver og/ eller eventuelle reelle reftighetshavere

fil salgsobjektet. Dersom nevnte parter ikke oppfyller lovens
krav til legitimasjon eller oppgjersmegler har mistanke om
af fransaksjonen har filknyming fil utbytte av en straffbar
handling eller forhold som rammes av straffeloven §§
147a, 147b eller 147¢ kan selger stanse gjennomferingen
av fransaksjonen. Utbygger kan ikke holdes ansvarlig for
de konsekvenser dette vil kunne medfere for oppdragsgiver
og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet
eller deres medkontrahent.

FORBRUKERINFORMASJON VED
INNGIVELSE AV KJGPETILBUD

Alle kigpstilbud skal veere skriftlige eller skrifflig bekreftet,
og skal oversendes signert digitalt via utbyggers
kundeh&ndteringssystem, via e-post, MMS eller leveres
fil prosjekiselger. Skjemaet skal fylles ut s& nayaktig som
mulig med hensyn fil finansiering, finansinstitusjonens
kontakiperson samt andel egenkapital.

PERSONVERN

Utbygger falger den til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning. Selskapets personvernerkleering finnes
p& www.selvaagbolig.no

Det tas forbehold om trykkfeil i prospektet.

SELVAAGBOLIG

Skérer Bolig AS, september 2024
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«EKEBERGHUSET»

DET STARTET MED ET
LITE HUS

- Jeg kan bygge boliger til en tredel av den prisen, pé en
tredel av tiden! Denne friske pastanden fra sivilingenier
Olav Selvaag i 1948 la grunnlaget for det som i dag er
Selvaag Bolig.

Bakgrunnen var at Norge manglet over 100 000 boliger etter krigen.
Mange familier delte bolig, og noen bodde i hytter, brakker og
telt. Landet hadde for lite byggematerialer, arbeidskraft og penger.
Politikerne la planer om storstilt boligbygging, men lite skjedde.

Ingenier Selvaag mente problemet kunne lases ved & bygge mer
rasjonelt. Slankere og enklere konstruksjoner vil gjere byggingen
rimeligere, forklarte han i avisinnlegg og artikler, og i brev fil alle
p& Stortingef. Avisen Morgenposten utfordret ham: Hvis han ville
bygge, skulle avisen betale. Hvis han sa nei, ville de skrive af han
ikke sto for det han sa.

Olav Selvaag takket ja, og Morgenposten fant en tomt p& Ekeberg.
27. september 1948 startet to mann arbeidet. Enkelte sendager
i byggeperioden kom 4-5 000 mennesker fil byggeplassen,
nysgjerrige p& de nye metodene. Det ble hoppet p& gulv og trykket
i vegger, og enkelte hadde med egen hammer for & teste bygget.

20. desember sto den vertikaldelte tomannsboligen ferdig.
«Ekeberghuset» var bygget tre ganger billigere og fre ganger raskere
enn normalt, og 70 000 mennesker kom for & se def. Fagfolk var
skepfiske, og mente huset ville ramle ned. Men noen &r senere ble
Selvaags konfroversielle metoder nye standarder for boligbygging,
og huset star der fortsatt, 75 ar etter.
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FORDELER MED NY BOLIG

4 GODE

GRUNNER
TIL A KJ@PE
NY BOLIG

3};_

LAVE OMKOSTNINGER

Mange blir veldig overrasket over den store
forskjellen i dokumentavgift p& nye og
brukte boliger. Flere vet ikke at du betaler
kun 2,5 prosent dokumentavgift av tomte-
verdien og ikke av hele kjgpesummen som
ved kjep av brukibolig.

el

NYESTE STANDARDER

En helt ny bolig er oppfert etter de nyeste
byggestandarder og krav fil inneklima og
miliz. Blant annet innebaerer dette haye
krav il isolasjon noe som betyr at du fér ef
varmt hus som krever lite oppvarming - >
lavere kostnader. Du har i tillegg fem é&rs
reklamasjonsrett.

ALT ER NYTT

Det aller beste med & kjzpe en helt ny bolig
er kanskje at alt er nytt. Kigkkenet, badet,
nye naboer - hele bomiliget er nytt. Det er
for mange et sfort pluss. Def er noe helt
spesielt & vaere de farste som flytter inn i
en bolig!

INGEN OPPUSSINGSBEHOV

En helt ny bolig betyr blant annet at du
ikke trenger & gjere noen starre endringer
i form av oppussing eller modernisering.
Hvis du ikke er veldig glad i & pusse opp
innebaerer dette et stort pluss. Selvsagt vil
du og skal du selv sefte preg p& boligen
og gjere det fil et hjem, men det er jo den
morsomme jobben!
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o KONTAKT:
. I:'/I a | . l;\I Ingar Skjerland Bolkesjz, 996 39 981, isb@selvaagbolig.no
Christoffer Pedersen, 95 72 37 00, cp@selvaagbolig.no

SKARERBYEN Jenny Jakobsen Sperstad, 47 02 20 35, jjs@selvaagbolig.no

SELVAAGBOLIG selvaagbolig.no/skarerbyen
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