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Salg av kontrakt vedr. leil. C102
Neo pd As

Dette er et salg av en kontraktsposisjon vedrgrende leilighet C-102 i prosjektet Neo. En arealeffektiv 2-roms
selveierleilighet med sgrvestvendt markterrasse. Prosjektet Neo ligger sentralt til ved As stasjon. Byggene blir
formet som en hestesko med en trivelig bakgard med gress, benker, planter, trcer og lekeapparater. Det er gode
bussforbindelser til andre deler av distriktet, og togstasjonen ligger et stenkast unna. Derfra er du pd Oslo S
Igpet av 19 minutter.

- Overlevering den 23.06.2026

- 2-roms selveierleilighet

- Sgrvestvendt markterrasse pé hele 13 m?
- Stilrent kjgkken fra HTH oppgradert med hvitevarer
- 1-stavs parkett

- Energivennlig og godt isolert

- Utbyggergaranti

- Kjellerbod

- Felles takterrasse

- Sentralt ved As stasjon

- 19 min fra Oslo S med tog

- 35 min med bil til Oslo

Prisantydning kontrakt: 103 230 BRA-i/ BRA total: 41/ 43.5 m?
Total prisantydning: 3 500 000 Etasje: 1
Omkostninger: 74 395 Antall rom: 2

Totalpris inkl. omk.: 3 574 395

Oppdragnsummer: 3-0030/26
Stipulerte felleskostnader per mnd.: 1987

Ansvarlig megler: Martin Killi Arnesen
Eierform: Eierseksjon Tittel: Eiendomsmegler MNEF
Byggear: 2026 Mobil: 909 34 214

E-post: martin@roislandco.no



C-102 (1.etasje)

Antall rom: 2
BRA: 41,0 m?
P-rom: 41,0 m?
Terrasse: 13,0 m?

Terrasse

" Brekkeveien- Neo —
Eiendom . . 2121
Brekkeveien 12- 18, 1430 As
Gnr/Bnr: 54/25 + 54/84 + 54/52 +54/361 BN pg o

Thakhaver: - Attivo Bolig Brekkeveien AS
Hoffsveien 1A, 0272 Oslo

uarbedetav: Arkitektene Fosse og Aasen AS enveprener: Strukta AS
Skippergata 33, 0154 Oslo Pb. 16 Lilleaker, 0284 Oslo
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Etasjeplan
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Etasjeplan med markering av leilighetens beliggenhet. Avvik kan forekomme.



Salg av kontraktsposisjon | Ny, lekker 2-roms selveierleilighet med s@rvestvendt markterrasse. Est. ferdig juni 2026

lllustrasjon | Prosjektet Neo ligger sentralt til ved As stasjon. Byggene blir formet som en hestesko med en trivelig
bakgdrd med gress, benker, planter, trcer og lekeapparater. Avvik kan forekomme.



STANDARD PAKKE

Frisk

Dette er standard stilpakke i prosjektet, og gir et lett og friskt interier med et
nordisk preg. Et lyst eikegulv og en fargepalett som kombinerer hvitt med rolige
grenntoner.

Den lysegrenne fargen som kan velges i denne stilpakken er sval og bidrar til
det friske uttrykket. Sammen med en mer dempet gragrenn tone som kontrast,
vil det gi et fint spill i interieret. Kjekkenet kombinerer hvite fronter med lys ask-
utseende, noe som gir et rent og naturlig uttrykk uten & bli kjedelig.

Det er valgt interigrkonseptet "Frisk" i denne leiligheten.

lllustrasjon interigrkonseptet "Frisk'".



Generell illustrasjon av valgt interigrkonsept. (Ikke fra denne leiligheten).

Generell illustrasjon av valgt interigrkonsept. (Ikke fra denne leiligheten).




lllustrasjon kjgkken | Kjgkkenleverandgr er HTH. Oppgradert med hvitevarer fra Electrolux. Avvik kan forekomme.



Bakkeplan

HAUG LANDSKAP

Utomhus bakkeplan. Avvik kan forekomme.



[llustrasjon felles takterrasser. Avvik kan forekomme.
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Brekkeveien 16a

— Alt du trenger a vite

Adresse )
Brekkeveien 16a, 1430 AS

Matrikkel
Gnr. 54, bnr. 52, snr. 8

Eier
Selger: Thuy Van ThiVo

Omradebeskrivelse

Tomt

Neo blir formet som en hestesko med en trivelig
bakgérd med gress, benker, planter, traer og
lekeapparater. Et fabelaktig alternativ ndr vinden
blaser pd taket og stillerommet blir for stille.
Uteomrddet rundt NEO blir ogsd en verdifull kvalitet.
Treer, gress busker og stier som gjgr det lett & ta seg
en kort rusletur. P& gateplan blir det butikker, og vi
héper at det minste forretningslokalet kan bli en
«intern» kafé for beboere og nceromrddet - enda et
mgtested for gode naboer.

Areal og innhold

Vi gjgr oppmerksom pd& kontraktstegning fra
Utbygger inneholder gamle mdleregler. Det kommer
av at kontrakten som selges, er inngdtt fgr de nye
mdalereglene tradte i kraft (fgr 1/1-2024).

Opprinnelig kontraktstegning inneholder gamle
mdaleregler:

BRA: 41 m?

P-ROM: 41 m?

Etter dagens mdlebenevnelser er det stipulert til:
Total BRA: 435 m?

BRA-i (innvendig i leilighet): 41 m?

BRA-e (kjellerbod): 2,5 m?

TBA: Sgrvestvendt markterrasse pd ca. 13 m?2

De oppgitte arealene er & betrakte som omtrentlig
areal og mindre arealavvik utgjer ingen mangel.

Kjellerbod:

Alle leiligheter fér privat sportsbod i tilknytning til
fellesarealer. Sportsbod vil ha et samlet areal pd ca.
2,5 m? for leiligheter under 50 m?. Selger forbeholder
seg retten til & avgjgre hvordan organisering av
bodene vil bli. Sportsbod kan leveres i leiligheten eller
beliggende i fellesareal som f. eks. i kjeller eller i
tilknytning til korridor. Sportsboden er ikke
klimatisert. Sportsboder leveres med gittervegger og

dor som kan I@ses med hengelds. Hengelds leveres
ikke. Bodene er lokalisert i ett eller flere felles
bodrom. Overflater vegger og tak i felles bodrom vil
veere stgvbundet (ikke sparklet) med hvit farge. Gulv
leveres med transparent stgvbinding.

Arealbeskrivelse:

De oppgitte arealer er hentet fra opprinnelige
plantegninger fra utbygger. Arealene er oppgitt i BTA
bolig, bruksareal (BRA) og primcerrom (P-rom).
Arealene er beregnet ut fra Norsk Standard 3940.
BTA bolig er mdlt med yttervegg og til midt i vegg
mot nabo og gang. Bruksarealet angir leilighetens
areal innenfor omsluttende vegger. Primaerrom er
BRA fratrukket innvendig bod. Innvendig sjakter er
medregnet i P-rom, men ikke i de oppgitte
romarealene pd tegningene. De oppgitte arealer er &
betrakte som cirka-arealer.

Bebyggelse
Prosjektet bygges i henhold til tekniske forskrifter av
2017 (TEK17).

Bygningen utfgres med bcerekonstruksjon i
prefabrikkert og/ eller plasstgpt betong. Generelt er
det plasstgpte betongkonstruksjoner mot grunn,
mens innvendige betongkonstruksjoner i kjeller, samt
over bakken er prefabrikkerte. Utbygger stdr dog fritt
til & utforme beerende konstruksjoner i plasstgpt
betong, i stdl eller i prefabrikkert betong etter hva
han finner formdlstjenlig.

Fasadeveggene utfgres i bindingsverk, isolert med
mineralull eller i betong. Utvendige kledning pd
fasader er ikke endelig bestemt. Kledningen er
planlagt utfgrt med puss, tegl, trekledning eller
platemateriale av fibersement eller en kombinasjon
av disse.

Takkonstruksjon leveres av betong med mulige
unntak for hjgrner som kan bli bygget som lettak.
Tak leveres generelt med innvendig nedlgp, dog med
enkelte avvik som f.eks. skrd tak/fasader i gverste
etasje som leveres med takrenner/utvendig nedlgp.

Leveranse

Standarden pé leilighetene i Neo blir gode, moderne
og solide. Tregulv og fotlister i eik, kjgkken fra
kvalitets leverandgren HTH, storformat fliser pd
vegger og badegulv med mindre fliser i dusjsonen,
vegghengt toalett, downlights.



Leiligheten leveres i stilkonseptet "Frisk™: Dette er
standard stilpakke i prosjektet, og gir et lett og friskt
interigr med et nordisk preg. Et lyst eikegulv og en
fargepalett som kombinerer hvitt med rolige
grenntoner. Fargene er milde nok til & danne et godt
utgangspunkt for & sette eget preg pd det nye
hjemmet. Den lysegrgnne fargen som kan velges i
denne stilpakken er sval og bidrar til det friske
uttrykket. Sammen med en mer dempet grégrgnn
tone som kontrast, vil det gi et fint spill i interigret.
Kjgkkenet kombinerer hvite fronter med lys
ask-utseende, noe som gir et rent og naturlig uttrykk
uten @ bli kjedelig. Fliser pd badet tar opp
fargekombinasjonen fra kiskkenet med hvite fliser pé
vegg og lys beige fliser pd gulv.

Entré:

Innenfor dgren mgtes man av en entré pd 4,4 m2
Hvit pigmentert 1-stavs eikegulv som standard.
Gulvlister tilpasses type eikegulv.

Innvendige vegger leveres hvitmalt som standard
med fargekode NCS 0502-.

Alle tak leveres med fargekode NCS 0502-Y. Betong-
og gipstak males.

Takhgyde generelt blir ca. 2,5 meter. | rom med
nedforet himling blir hgyden ca. 2,2 meter.

Det leveres dimmbar downlightsbelysning i entre,
downlight i hvit utfgrelse.

Ringetablder og audiocallinganlegg leveres som
Defigo-anlegg eller tilsvarende.

Stue og kjskken:

Stue pd ca. 20,4 m? med &pen kjgkkenlgsning.
Leiligheten fér et stilrent kjgkken fra HTH. Det leveres
demping pé& dgrer og skuffer. Det er oppgradert/
bestilt tilvalg for levering av hvitevarer pd kjgkkenet
fra Electrolux. Se ogsd vedlagte illustrasjon av
leveranse. Det presiseres at kjgkken og antall skap
leveres iht. egen kjskkentegning. Enkelte endringer i
kigkkenlgsning ift. det som er vist pd
kontraktstegning kan da forekomme. Dette som
fglge av detaljprosjektering. Eventuelle endringer skal
ikke gd ut over funksjon.

Det leveres laminat 30mm benkeplate i farge
Sandsten 652, nedfelt vask i stdl og ett greps
forkrommet blandebatteri. Ventilatorhetten er av
typen slimline med hvit farge og integrert belysning.

Avtrekkshetten pé kjgkken leveres som omlgpsvifte
med integrert filter/ kullfilter. Alle kiskkenhetter
leveres med integrert lys som styres/reguleres med
bryter i front av hetten. Ventilatorhetten er av typen
Rgros Slide Sense Slimline uttrekksventilator eller
tilsvarende med hvit eller forkrommet utfgrelse.

Markterrasse:

Videre fra stuen tar man seg ut til den sgrvestvendte
markterrassen pd ca. 13 m? Det blir montert utvendig
stikkontakt pd balkong/terrasse (privat side). Det kan
bli noe nivéforskjell mellom gulv inne og terrasser/
balkonger ute, eventuelt liten rampe i overgangen.

Det leveres ikke rekkverk pd terrasser pa bakkeplan.
Skille mellom privat omréde og fellesomréde pd
bakkeplan vil bli etablert med beplantning/
blomsterkasser eller lignende. Skille mellom to
terrasser leveres med skillevegger i tre, stdlplater eller
glass. Endelig utforming og materialvalg for
skjerming avgjgres av arkitekt/utbygger. Dekke pd
takterrasser og terrasser pd bakkeplan leveres i
impregnert treverk

Bad:

Leiligheten far et innbydende bad pd ca. 4,2 m2
Hovedsakelig leveres prefabrikkerte
baderomskabiner, men utbygger forbeholder seg
retten til & bruke plassbygde bad dersom dette viser
seg hensiktsmessig.

Pé& gulv leveres lys lys grd keramiske fliser i dimensjon
60x60 cm (CAS Marte Grigio Egeo Grey). Gulvflisene
leveres med dimensjon pd 5x5cm i dusjnisje. P& vegg
leveres st@ende hvite matte fliser med dimensjon
30x60cm (RAKO matt hvit).

Baderomsmgbel leveres med hvite skuffer og
heldekkende hvit servant (Bano Home Luna White
80 cm).

Servantarmatur, Grohe Eurosmart.

Speil 80cm med sidelys i LED.

Det leveres dusjhjgrne/dusjvegger i klart glass og
profiler med forkrommet utseende (Normark krom).
Dusjarmatur montert pé vegg (Mora MMIX ).
Slukrist Nordic Tools Mattbgrstet.

Veggmontert toalett (Grohe Bau Ceramic).
Spyleknapp (Grohe Skate Cosmopolitan Chrome).

Det er avsatt plass for vaskemaskin og terketrommel
p& minst ett bad i hver leilighet med ferdig opplegg
for strem, vann og avlgpstilkobling. Det mé benyttes
kondenstgrketrommel.

Downlight belysning i tak med dimmer.

Alt sanitcerutstyr blir levert i hvit utfgrelse.

Der hvor det er hensiktsmessig forbeholder selger
Utbygger retten til mindre korreksjoner pd badets
mdal og plassering i forbindelse med & standardisere
antall typer baderomskabiner. Dette vil dog ikke gé
p& bekostning av funksjonalitet eller total stgrrelse
pé leiligheten. Samleskap for vannrgr plasseres pé
vegg eller i himling i badet. Samleskap for varmergr
til gulv plasseres enten pd vegg i bad (over toalett)
eller pd vegg i annet rom. Dette vil variere noe
avhenge av planlgsning og detaljprosjektering.

Soverom:

Soverom pd ca. 10 m? Det er avsatt plass langs vegg
til garderobelgsning. Inngang til rommet via 2
plassbesparende skyvedgrer.

Det leveres ikke garderobeskap pd soverom eller i
gang/entre. Dette gjelder ogsd skyvedgrsgarderober
der hvor det er avsatt plass til dette. Avsatt plass til
garderobeskap er angitt pd kontraktstegning og er
hensyntatt av utbygger ved prosjektering av
eventuelle tekniske fgringer og sprinkling. Det kan



ikke regnes med garderobeskap med hgyde over
2.2m. Avsatt plass er angitt med stiplet strek.

Elektronikk:

Leilighetene er godt utstyrt og leveres med elektriske
punkter iht. NEK 400. Elektriske anlegg ligger
generelt skjult i leiligheten. Dette gjelder dog ikke pd
betongvegger hvor fremfgringer kan veere synlige.
Kigpers egne fremfgringer til lyspunkt i tak vil ogsé
veere synlige. For lyspunkt i tak leveres stikkontakt i
overgang mellom tak og vegg eller inn-kassing med
tilhgrende bryter pé vegg. Brytere og stikkontakter
leveres i hvit utfgrelse. Det leveres ikke stikkontakt i
eventuell ekstern bod/sportsbod eller pé
parkeringsplass. Det leveres sikringsskap pd egnet
vegg i leilighet. Endelig plassering avklares i
detaljprosjektering.

Tilvalg
Stilkonseptet Frisk er valgt.

Fglgende tilvalg er bestilt i denne leiligheten:
- Kjgkken: Electrolux hvitevarepakke: kr. 46 770

Tilvalgsummen er en del av totalt prisantydning, og
ny kjgper overtar betalingsforpliktelsene for tilvalg.

Det er ikke mulig & gjgre ytterligere tilvalg i
leiligheten da frister er utlgpt.

Ferdigattest
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse skal
foreligge skriftlig fgr overtagelse kan finne sted.

Oppvarming

Prosjektet oppvarmes generelt med vannbdren
varme. Vannbdren varme leveres som fjernvarme via
lokal leverandgr. Sameie etablerer/eier avtalen med
fijernvarmeselskapet. Det legges vannbdren
gulvvarme i gang, stue og kjgkken. Det leveres ikke
varme i soverom.

| badegulv leveres det vannbdren varme.

Alle rom med gulvvarme leveres med
justeringsmulighet for varmen i gulvet. Varme i gulv
pé bad leveres med termostatstyring. Det
tilrettelegges for maling av forbruk, energi varme og
forbruksvann

Ventilasjon:

Det leveres balansert ventilasjon med
varmegjenvinning. Det leveres separat
ventilasjonsaggregat i hver leilighet. Aggregatet
plasseres hensiktsmessig i bod/ skyvedgrsgarderobe
eller over himling fortrinnsvis i entre eller bod. Det vil
veere avtrekk fra bad, we, bod og kjgkken. Luft
tilfgres via soverom og stue/oppholdsrom.
Innvendige dgrer har flat terskel for fri
understrgmning av luft fra sov/stue og til we/
kiskken/bod.

Hovedinntak for luft til aggregat fgres inn via ventil i
fasade. Avkast fra ventilasjon ma fgres ut til fasade
eller opp over tak. Alle ventilasjonskanaler er skjult,
med unntak av eventuelle kanaler i bod som kan
veere synlige. Skjulte kanaler fgres over himling eller
kasses inn.

Info energiklasse

Leilighetene leveres med energisertifikat.
Leilighetene vil primcert fa energikarakter A eller B,
men enkelte leiligheter kan f& energikarakter C.
Endelig energikarakter fastsettes i forbindelse med
detaljprosjektering.

Eiendommens utgifter

Felleskostnadene inneholder kostnader til
vaktmester, forsikring (ikke innbo), renhold,
forretningsfgrer, bredbdnd/TV mv. Kostnadene er
estimert avhenger av sameiets beslutning om
servicegrad. Kommunale avgifter samt oppvarming
og varmt tappevann blir mdlt og fakturert etter
forbruk i tillegg til felleskostnadene.

Fellesutgifter er basert pd et forelgpig budsjett fra
forretningsfgrer og vil i nye bygg normalt veere lavt i
mange @r fremover grunnet lave fremtidige
vedlikeholdsbehov.

Fellesutgifter vil avhenge av hvilke tjenester sameiet
gnsker utfgrt i felles regi, og fordeles iht. vedtektene.
Fellesutgifter er stipulert til de belgp som
fremkommer av vedlagte budsjett for fgrste driftsdr,
hvor man har lagt til grunn at kommunale avgifter,
forsikring pd bygget, strom pa fellesarealer,
vaktmestertjenester som sngmdking og renhold er
inkludert.

Det tas forbehold om endringer i stipulerte
fellesutgifter, da dette er basert pd erfaringstall.
Kostnader til oppvarming og vannforbruk avregnes
etter sameiebrgk. Det tas videre forbehold om at
kommunale avgifter kan bli fakturert direkte til hver
seksjonseier fra kommunen.

Fordelingsngkkel for fordeling av utgifter reguleres i
sameiets vedtekter, og bygger i utgangspunktet pd
sameierbrgk. Enkelte elementer i budsjettet kan i
vedtektene fastsettes til fordeling likt pé alle
seksjoner, eller etter forbruk.

Selger har engasjert Usbl som forretningsfgrer for
sameiet for fgrste driftsdr. Kostnader for dette er tatt
inn i budsjett for fellesutgifter.

Utkast/forslag til sameievedtekter er utarbeidet. Det
samme gjelder budsjett for fgrste driftsdr. Det tas
forbehold om endringer i disse fra Utbyggers side.

Formuesverdi

Boligen er nyoppfert og det foreligger derfor ikke
formuesverdi p.t. For mer informasjon, se
skatteetatens hjemmeside og kalkulator for



beregning av formuesverdi.

Regulering

Eiendommen er regulert iht
«Omrédeplanreguleringsplan for As sentralomrade,
plan nr R-287» til sentrumsformdl. Innenfor
byggeomrddene tillates etablert bebyggelse med
blandet formdl. Fgrste etasjer i bebyggelsen skal
benyttes til publikumsrettet virksomhet, primcert
forretninger, i omfang som skal fastsettes i
detaljplan. Fgrste etasjer skal ha dpne fasader og ha
flere innganger. Deler av eiendommen er videre
regulert til grgnnstruktur i samme
omrddereguleringsplan. Grgnnstruktur og
fellesarealer i byggeomrddene skal etableres slik at
mgteplasser og grentomréder tilknyttes overordnet
grennstruktur. Det skal etableres gjennomgdende
tursti langs grgnnstrukturen.

Detaljreguleringen er endelig vedtatt i As kommune.
Det pé&gdr en prosess rundt rammetillatelse og
igangsettelsestillatelse som ventes gitt i 1. kvartal
2024.

Naboeiendommer i vest, nord og syd er ogsd regulert
og md ventes utbygget i fremtiden. Reguleringsplan
med bestemmelser fas ved henvendelse til
eiendomsmegler.

Adgang til Utleie
Seksjonseieren kan fritt leie ut sin egen seksjon.
Sameiets styre skal underrettes skriftlig.

Det vil veere restriksjoner p& korttids utleie.

Overtagelse

Fglgende er vaslet fra Utbygger:
Forhé&ndsbefaring: 12.05.26 kl. 10:00
Overtakelse: 23.06.2026 ki 10:00

Diverse

Om prosjektet:

125 leiligheter fordelt pa fem etasjer, utfgrt i en
arkitektur som bdde henter inspirasjon fra klassiske
industribygg og bygarder fra forrige drhundreskifte.
Utbygde nisjer i fasaden og skrétak vil gi Neo en
tydelig personlighet. Et hjem med karakter er fint, i
Neo fdr du det i massevis. Det blir en fin miks av sma
og litt stgrre leiligheter, med fokus pd effektive,
kompakte hjem. Det er mange unge mennesker som
kommer til As og blir der over tid, de har verken bruk
for eller ressurser til store boliger i denne perioden.
Neo blir likevel et sted med plass til alle, det blir ogsé
stgrre, romslige enheter for godt etablerte mennesker
som gnsker & nyte de helt spesielle kvalitetene As
sentrum har & by pd. NEO skal veere et fint, smart og
hyggelig alternativ. Uansett hvor i livet du befinner
deg.

Deling. P& alle plan.
I Neo blir delingsfokuset synlig fra kjeller til loft. Aller
gverst kommer den store, felles takterrassen, og selv i

en verden full av takterrasser blir denne noe helt for
seg selv. Den dekker hele taket og blir grenn, allsidig
og variert som omgivelsene. Kjgkkenhage, gressplen
og bikuber, bord, benker, fuglebad og fuglekasser,
bordtennisbord og treningsapparater - her blir det
lagt opp til trivsel for alle. Ogsé de med vinger.

| et av nceringslokalene satses det pd & fa til en
delingsordning av verktgy, sports- og friluftsutstyr,
kostbare eiendeler som ofte tilbringer mesteparten
av tiden sin i en bod. A dele dette er sunn fornuft, og
bra bade for gkonomien og klimaet. Utbygger erien
spennende dialog med utleieordningen BUA, en
organisasjon som virkelig har fétt sving p& dette.

Det legges opp til ulike felles funksjoner og
forskjellige delingslgsninger i prosjektet. Dette
gjelder:

- Trimrom i 2. etasje

- BUA ordningen med deling av sportsutstyr og
verktgy

- Bildeling med enkelte plasser avsatt

- Fellesfunksjoner pé tak

- Stillerom/minikontor i oppgang D

- Delingsdrift mot nceringslokaler Delingen medfgrer
noen kostnader for sameiet.

Disse er medtatt i sameiets driftsbudsjett.

Utomhus:

Endelig utomhusplan er ikke ferdigbehandlet og er
forelgpig utarbeidet for illustrasjon. Utbygger
forbeholder seg her retten til @ bestemme endelig
utforming og materialvalg. Uteareal vil bli ferdigstilt i
den grad det er mulig i forhold til &rstid og vil bli
tilpasset videre utbygging av omradet.

Nceringslokalene:

Det er ved salgsstart ikke endelig fastsatt hva slags
nceringsvirksomhet som vil fylle disse lokalene og
kigper mé derfor akseptere all nceringsvirksomhet
som kommunen godkjenner for lokalene, herunder
rett for utendgrs servering pd «torget» sydvest pd
eiendommen. Det vil inntas en bestemmelse i
sameiets vedtekter som begrenser
nceringsvirksomhetens &pningstid frem til kl. 23:00.

@vrig/forbehold:

Det tas forbehold om mindre endringer pd
kontraktstegning samt oppgitte areal pd leiligheter
og balkonger / terrasser, som fglge av at endelig
plassering av sjakter / kanaler og vegger ikke er
avklart pr. d.d. Dette vil ikke medfgre krav om
prisreduksjon eller prisavslag. Det gjgres
oppmerksom pd at det kan oppsté noe oppsprekking
i materialer og treverk pga. normal terk/kryp i
materialer. Dette gjelder primcert i overgang mellom
materialer, men kan ogsd oppsté midt pé& betong-/
murflater. F. eks. kan dette oppstd i overgang mellom
vegg og tak, rundt innkassinger, lister,
sammenfgyninger osv. Dette anses ikke som en
reklamasjon. Det gjgres oppmerksom pd at dersom



det er avvik mellom leveransebeskrivelsen og
tegninger i prospekt, annonse eller pd hjemmeside, er
det den endelige leveransebeskrivelsen som gjelder.
Denne informasjon er gitt med forbehold om
skrivefeil.

Sentrale lover

Avtalen mellom kjgper 1 (videreselgeren av
kontrakten) og kjgper 2 (ny kjgper), blir regulert av
avhendingsloven, kigpsloven og forbrukerkjgpsloven.

Interessenter ma@ sette seg inn i salgsoppgaven
utarbeidet i forbindelse med salg av
kontraktsposisjonen, samt kjigpekontrakten med
tilhgrende dokumenter signert av kjgper 1 og selger
(utbygger), fgr bud inngis.

Det forutsettes at hjemmel overfgres til kigper. Hvis
kigper ikke gnsker hjemmelsoverfgring av
eiendommen, ma det tas forbehold om dette i budet.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet, er
kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen
med selger, og oppgjgr til selger vil finne sted tross
manglende overskjgting.

Omkostninger ved kjgp

I tillegg til kispesummen mé kjgper betale:
1: Dokumentavgift til staten, 25% av andel
tomteverdi Kr. 14 320

2: Tinglysningsgebyr skjgte: Kr. 545

3: Tinglysningsgebyr pant: Kr. 545

4: Stiftelse av sameiet: Kr. 3000

5: Startkapital til sameiet: kr. 5 985

6: Transportgebyr til utbygger: Kr. 50 000

Totale omkostninger: Kr. 74 395

Total kigpesum inkl. gebyrer/avgifter og evt. gvrige
kostnader: Kr. 3 574 395

Betalingsbetingelser
Total prisantydning inneholder:

1: Prisantydning kontraktsposisjon (merverdi) Kr. 103
230

2: Innbetalt innskudd kjgper 1: Kr. 200 000
3: Rest iht. kjppekontrakt: Kr. 3 150 000

4: Tilvalg: Kr. 46 770

Total prisantydning utgjgr: Kr. 3 500 000

Totalpris inkl. gebyrer/avgifter og evt. gvrige
kostnader: Kr. 3 574 395

Innbetaling av kigpesum og omkostninger deles opp
i to innbetalinger:

1: Kontant ved kontraktsignering: kr. O

Forste delinnbetaling mé& veere fri egenkapital da det
ikke er mulig & fd sikkerhet i boligen ved
delinnbetaling 1. Alternativt md det avklares med
banken fgr bud inngis at det kan tas sikkerhet i en
annen bolig ved delinnbetaling 1.

2: Betaling i forkant av overtagelse (allerede
innbetalt innskudd, merverdi for kontraktposisjonen,
og transportgebyr til utbygger. resterende kjgpesum
og omkostninger iht. kigpekontrakt, samt tilvalg)
totalt kr. 200 000 + 103 230 + 50 000 + 3 350 000 + 24
395+ 46 770 (Totalt kr. 3 574 395)

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt Lov om hvitvasking. |
henhold til Lov av 01.06.18 nr. 23 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering (Hvitvaskingsloven),
er megler pliktig til & gjennomfgre identitetskontroll
av alle involverte parter, herunder fullmektiger. Dette
innebcerer bl.a. & bekrefte kunders og reelle
rettighetshaveres identitet p& bakgrunn av fremvist
gyldig legitimasjon eller p& annen godkjent mate,
samt & innhente opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsiktede art. Dersom slike kundetiltak ikke
kan gjennomfgres, kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfgre transaksjonen.
Hvitvaskingsloven pdlegger ogsé eiendomsmegler &
innhente redegjgrelse av midlenes opprinnelse. Dette
besvares av samtlige kjgpere herunder parter som
opptrer p& vegne av kjgper, ved en sdkalt
kundekontroll.

Hvis kjgper ikke bidrar til gjennomfgring av
kundekontrollen og dette fgrer til at transaksjonen
blir forsinket eller ikke kan gjennomfgres, vil dette
ansees som mislighold av avtalen og gi selger
rettigheter etter avhendingslova eller
bustadoppfgringsloven kapittel 5. 1 tilfeller der selger
ikke bidrar til gjennomfgring av Igpende
kundekontroll underveis i oppdraget, er det selger
som misligholder sine forpliktelser etter avtalen og gi
kjgper rettigheter etter avhendingslovens eller
bustadoppfgringsloven kapittel 4. Partene er selv
ansvarlige for eventuelle kostnader og ansvar dette
kan medfgre. Eiendomsmegleren eller
eiendomsmeglingsforetaket kan ikke holdes
ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne f& for
partene eller andre som har interesser i
eiendomshandelen.

Ved eventuelt tilbakehold av informasjon eller
mistenkelige transaksjoner, plikter
eiendomsmegleren & melde fra til @kokrim. Med
«mistenkelig transaksjon» menes transaksjon som
mistenkes & involvere utbytte fra straffbar handling,
eller som skjer som ledd i terrorfinansiering.
Manglende mulighet for kundekontroll kan ogsé
veere et forhold som gjgr transaksjonen mistenkelig.



Det anbefales at kjgper innbetaler kippesummen
som ikke kommer fra I@neinstitusjon, i en samlet
innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Selger forbeholder seg ogsd retten til & kreve
dokumentasjon av kjgpers finansiering.

Det kan ikke gjgres ansvar gjeldende mot
meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket
overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjgr vi
oppmerksom pd at interessenter kan bli registrert for
videre oppfglging.

Budgivning
Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt
denne salgsoppgaven.

Alle bud og budforhgyelser ma inngis skriftlig. |
tillegg ma legitimasjon veere fremlagt sammen med
signatur fra budgiver(e). Vi oppfordrer til & gi bud
elektronisk via GI BUD knappen pé finn.no, eller
roislandco.no. Da vil samtlige vilkér bli oppfylt.
Eventuelle forhgyelser eller endringer av budet kan
bekreftes pd SMS eller pd e-post. Vi oppfordrer alltid
til & kontakte megler pr. telefon i tillegg da
forsinkelser i SMS og mail kan forekomme.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
avbudrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, sé langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om
bud og forbehold. Dersom bud inngis med en frist
som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle
budrunden pd en forsvarlig méte som sikrer selger og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik
frist.

Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor
fristene som nevnt over.

Megleren skal, sd langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sé& snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt. For
@vrig vil megler, pé forespgrsel fra andre, opplyse om
aktuelle bud pd eiendommen, herunder relevante
forbehold.

Kopi av budjournal skal gis til kipper og selger
utenugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet formidles gjennom fullmektig.

I henhold til eiendomsmeglingsforskriften § 6-3 fgrste
ledd har megler en plikt til & oppfordre oppdragsgiver
(selger) til ikke @ ta imot bud direkte fra budgiver,
men henvise til megler. Megler oppfordrer partene til
d lese retningslinjene for budgivning vedlagt i
salgsoppgaven.

Et eventuelt bud fra selger til kjpper (sdkalte
«motbud»), er avtalerettslig bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.

Budgiverens opplysning om han er forbruker eller
nceringsdrivende:

Avhendingsloven ble endret med virkning fra 1. januar
2022 og innebcerer blant annet at «<som den
em-forbehold ikke har virkning i forbrukerkjgp, jf.
avhendingsloven § 3-9 andre ledd, jf. § 1-2 tredje ledd.
Med forbrukerkjgper menes en kjgper av eiendom
som er en fysisk person og som ikke hovedsakelig
handler som ledd i nceringsvirksomhet. «Som den
em-forbehold kan imidlertid fremdeles tas utenfor
forbrukerkjgp. Hvorvidt eiendommen selges til en
forbrukerkjgper eller ikke, kan derfor ha betydning for
fordelingen av risiko mellom partene: hvis kigperen er
forbruker, beerer selger ansvaret dersom
eiendommen ikke samsvarer med de krav til kvalitet,
utrustning og annet som fglger av avtalen, jf.
avhendingsloven § 3-1. Hvis kjgperen er profesjonell,
beerer imidlertid selger ansvaret for slike avvik bare i
den grad eiendommen er i vesentlig ringere stand
enn kjgperen hadde grunn til & regne med ut fra
kispesummen og forholdene ellers.

Budgivers opplysning om han er forbruker eller ikke,
skal gis i forbindelse med formidling av budet, for
eksempel ved at det i budskjemaet krysses av for om
man er forbrukerkjgper eller ikke. Budgiver mé
informere megler om han opptrer som forbruker eller
ikke-forbruker ved budgivning for at andre parter
involvert i budrunden kan ta stilling til forhold av
faktisk og rettslig art som er viktige i forbindelse med
avtalen. Megler har begrenset mulighet til &
kontrollere budgivers egenopplysning om
vedkommende er nceringsdrivende eller ikke, og
budgiverens skriftlige opplysning om han er
forbrukerkjgper eller ikke, mé legges til grunn.

Ved salg av en kontraktsposisjon er det merverdien,
(kjgper 1s gevinst) budgiver skal legge inn bud pa.
Konferer megler fgr bud legges inn.

Meglers vederlag

Meglers vederlag betales av selger og er avtalt til:.
Fastpris: kr. 45 000

Markedsfgringspakke: kr. 17 990



Oppgjgrshonorar: kr. 6 950
Oppslag eiendomsregister: kr. 762,50

Megler har i tillegg krav pd dekning av utlegg. Alle
summer er inkl. mva.

Vedlegg salgsoppgave

Opprinnelig sladdet kjgpekontrakt
Budskjema

Tegning elektro

Tegning kjskken

Kontraktstegning C102
Tilvalg_kjgkken_hvitevarer__kr46770
Vedlegg 2 Plankart

Vedlegg 2 Reguleringsbestemmelser omradepla
Utbyggers salgsoppgave for prosjektet
Vedlegg 1 Plankart
Tilvalg_bad__signert
Tilvalg_hele_signert

Salgsoppgavedato
02.03.2026



<€® Rubus
tei | c<tte e din ordrebekreftelse.

Dato: 19.12.2024 09.38.1
Prosjekt: Neo
Bolig: C102 (Bygg C)

signert o [

|

[ |32

Design oppgradering 2- roms

Ditt valg: Standard utstyrsserie

© Hele boligen

kr 0,00

Smart lysstyring 2- roms

Ditt valg: Standard lysstyring

© Hele boligen

kr 0,00

Svarapparat porttelefon

Ditt valg: App pa mobiltelefon

kr 0,00

&\.

Kjokkenkran

Ditt valg: Kjskkenkran
(E} Stue/kjokken )

kr 0,00

Tilvalg Tregulv_Brekkeveien

Ditt valg: STENINGE 3.0 M Oak Mixed Misty White Lacquer

kr 0,00

Malingsfarger

Ditt valg: NCS-S 0502Y

kr 0,00

Malingsfarger

Ditt valg: NCS-S 0502Y
CE} Stue/kjokken )

kr 0,00




Malingsfarger

Ditt valg: NCS-S 0502Y kr 0,00

Malingsfarger
Ditt valg: NCS-S 0502Y kr 0,00

© Hele boligen

Solskjerming

Ditt valg: Ingen solskjerming, det leveres ikke solskjerming som standard kr 0,00

© Hele boligen

Hvitevarepakker

Ditt valg: Electrolux hvitevarepakke kr 46 770,00
CE) Stue/kj(bkken)

Tillegg for stilpakke Harmonisk og Barsk kjgkkentype

Ditt valg: Standard kjokken Frisk kr 0,00
(E) Stue/kjokken )

Totalt kr 46 770,00

Dette er ikke en faktura eller en kvittering. Avtalen din er utelukkende med leverandgren og alle spgrsmal, betalinger og
andre henvendelser ma rettes direkte til leverandgren.
Dette er kun for & bekrefte den siste bestillingen du har lagt inn via var plattform.
Denne bekreftelsen gjenspeiler ngdvendigvis ikke nylige endringer eller andre bestillinger du har lagt inn. Sjekk alltid
plattformen for oppdatert informasjon om bestillingene dine.

Service provided by Rubus Tech AS (orgnr. 917 997 748). Damsgardsveien 37, 5058 Bergen, Norway
You can always find our updated privacy policy on our website




<€» Rubus

tei . <t er din ordrebekreftelse.

Dato: 11.10.2024 10.49.2
Prosjekt: Neo
Bolig: C102 (Bygg C)

signertov NN

3
=
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Baderomsmegbel 80 cm

Ditt valg: Bano Home Luna White 80cm

kr 0,00

Dusjdgrer

Ditt valg: Dusjdgrer Normark Krom

kr 0,00

Dusjsett

Ditt valg: Mora MMIX Il handdusjsett krom

kr 0,00

EL-utstyr
Ditt valg: EL-pakke Hvit

kr 0,00

Fliser gulv

Ditt valg: CAS Marte Grigio Egeo Grey

kr 0,00

Fliser vegg
Ditt valg: RAKO Veggflis matt hvit 30x60

kr 0,00




i Servantarmatur

o Ditt valg: Grohe Eurosmart kr 0,00
|

Slukrist

Ditt valg: Slukrist Nordic Tools Mattbgrstet kr 0,00

Speil 80cm
Ditt valg: SOL Speil med sidelys 80cm kr 0,00

Spyleknapp

Ditt valg: Betjeningsplate Grohe Skate Cosmopolitan Chrome kr 0,00

Toalett

y Ditt valg: Toalettskal Grohe Bau Ceramic kr 0,00

Totalt kr 0,00

Dette er ikke en faktura eller en kvittering. Avtalen din er utelukkende med leverandgren og alle spgrsmal, betalinger og
andre henvendelser ma rettes direkte til leverandgren.
Dette er kun for & bekrefte den siste bestillingen du har lagt inn via var plattform.
Denne bekreftelsen gjenspeiler ngdvendigvis ikke nylige endringer eller andre bestillinger du har lagt inn. Sjekk alltid
plattformen for oppdatert informasjon om bestillingene dine.

Service provided by Rubus Tech AS (orgnr. 917 997 748). Damsgardsveien 37, 5058 Bergen, Norway
You can always find our updated privacy policy on our website



E] Electrolux

Fordeler og Egenskaper

Enkel, rask og sikkert - Induksjon

Induksjonsteknologien betyr at varmen leveres raskt og presist til det riktige
stedet som betyr at de omkringliggende omradene forblir kjglige og trygge.
Den reagerer ogsa umiddelbart pa temperaturendringer. Den glatte overflaten
gjer at den er lett & holde ren.

Touchpanel

Med induksjonstoppens touchpanel trenger du ikke gjette lengre. Fa tilgang til
innstillingene gjennom den bergringsfalsomme glassflaten, og du kan enkelt
oke eller senke temperaturen. Og uten knapper og brytere & ta hensyn til er
rengj@ring en enkel oppgave.

Las innstillingen

Ngkkellas funksjonen pa platetoppen var betyr at matlagingsinnstillingene dine
forblir som de er, selv om kontrollpanelet ved et uhell blir bergrt av noen - til og

med av barn. Dette betyr ogsa at du kan terke opp sgl uten a pavirke
tilberedningsprosessen.

Electrolux HOI623S 300 Standard induksjon
60 cm Innebygget Induksjon Platetopp

HOI1623S

Den raskeste maten a tilsette smak

Varm opp platetoppen raskere og med induksjonstoppen 300 Induction Hob.
Uten gass til & antenne eller coiler til forvarming, oppnar kokesonene haye
temperaturer raskt, slik at vann koker raskere enn noen gang. Og den reagerer
umiddelbart nar du senker varmen, og gir deg total kontroll.

Varm opp platetoppen raskere og med induksjonstoppen 300 Induction Hob.
Uten gass til & antenne eller coiler til forvarming, oppnar kokesonene haye
temperaturer raskt, slik at vann koker raskere enn noen gang. Og den reagerer
umiddelbart nar du senker varmen, og gir deg total kontroll.

* Platetopp: Induksjon

» Touch-betjening

* Induksjonssoner med booster

* Trygg koketopp:

* Barnesikring

* Tastelas

* Registrerer kjeler

* Snap In-system for sveert enkel installasjon
* Restvarmeindikator:

* Venstre frontsone: 2200/2400W/210mm

* Venstre bakre sone: 1400/1500W/145mm
* Hoyre frontsone: 1400/1500W/145mm

* Hayre bakre sone: 1700/1800W/180mm



E] Electrolux

Produktspesifikasjon

Serie

Ramme

Dimensjoner
Innbyggingsmal HxBxD (mm)
Antall soner

Type installasjon
Booster

Barnelas

Auto-av
Utskjeeringsradius (mm)
LED farge

Total effekt (W)

Andre opplysninger
Farge

Lengde pa kabel (m)
PNC

EAN-kode

Electrolux HOI623S 300 Standard induksjon

300 -

Ikke fasettslipt
590x520
53x560x490
4
Nedfelt
Ja
Ja
Ja
5
Rad
6900
1 phase connection
Sort
1.5
949 492 541
7332543828678

PSGBHO220DE00003

i

e
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/

min. 1500 —=
-
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60 cm Innebygget Induksjon Platetopp

HOI1623S



E] Electrolux

EOK1B0KO0 Hoyskapovn

Dine matretter, alltid fantastiske

Med ovnen 600 SurroundCook® blir alt fra sprestekt
kylling til delikat marengs jevnt tilberedt. Ovnen sgrger
for at den interne temperaturen holder seg jevn, fordi
viften sirkulerer luft og varme i hele ovnen. Dermed
trenger du ikke lenger & snu pa maten eller justere

Jevn tilberedning med varmluft

Nyt jevn tilbereding av maten med varmiuft. Et ekstra
varmeelement rundt viften betyr at du kan tilberede
mat jevnt i 3 nivaer i ovnen. Perfekt for & lage de
saftigste kakene og deiligste paier.

Enkel rengjering med AquaClean

Rengjering etter matlagingen behgver ikke a veere et
ork — ovnen renses ved a utnytte fuktigheten.
AquaClean fordamper vannet i bunnen av ovnen og
lgser opp fastbrent fett og rester som er igjen pa
overflatene. S& du kan enkelt holde ovnen ren, og pa

Produktfordeler:
« Viften sirkulerer varmen jevnt i hele ovnen.

* Ekstra store stekebrett gir deg mer plass til a lage deilige retter.

* Grillfunksjonen griller maten til perfeksjon, hver gang.

Produktegenskaper:

* Multifunksjonsovn med ekte varmiuft
*Betjening med brytere

*Kjglevifte

*Enkel rengjgring av ovnsdgren

*Dgrlas

*Medfelgende tilbehor: 1 gra langpanne,
2 stekebrett i gra emalje , 1 forkrommet
rist, hay

Spesifikasjoner:

* Type rengjering : AquaClean

*Innvendig materiale : Gra emalje

*Farge : Sort

*Energiklasse : A+

*Utvendige mal HxBxD (mm) : 594x594x569
*Innbyggingsmal HxBxD (mm) : 600x560x550
*Nettovolum, liter : 72

«Starst overflate : 1424

*Temperaturomrade : 50°C - 275°C

+Grill element power - Top Oven : 1700
*Energiforbruk med over/undervarme kWh : 0.93
*Energiforbruk med varmluft : 0.69

sLydniva dB : 43

sLengde pa kabel (m) : 1.6

Total tilkoblingseffekt : 2790

*Volt : 220-240

*Plugg : Europlugg, jordet

*Vekt i kg, brutto/netto : 28.8/27.8

eIntrastat code : 85166080

*Produktnummer (PNC) : 949 496 363
*EAN-kode : 7333394028675

Produktbeskrivelse:

Med ovnen 600
SurroundCook® blir alt
fra sprastekt kylling til
delikat marengs jevnt
tilberedt. Ovnen s@rger
for at den interne
temperaturen holder seg
jevn, fordi viften
sirkulerer luft og varme i
hele ovnen. Dermed
trenger du ikke lenger a
snu pa maten eller
justere stekebrettet.



E] Electrolux

EOK1B0OKO0 Hoyskapovn



Electrolux 300 AirDry Bygg under med 13 Kuvert 60 cm

E] Electrolux

ESA47220UW

2 .

Glem oppvaskhandkleet, apne deren for a terke serviset ditt

300 AirDry oppvaskmaskin avslutter hver syklus med frisk luft, som terker 3
ganger bedre enn lukkede dgrsystemer. Dgren apnes automatisk under
terkefasen sa Iuften paser at tallerkener og bestikk blir helt tarre.

300 AirDry oppvaskmaskin avslutter hver syklus med frisk luft, som terker 3
ganger bedre enn lukkede dgrsystemer. Dgren apnes automatisk under
terkefasen sa Iuften paser at tallerkener og bestikk blir helt tarre.

Fordeler og Egenskaper

Tre ganger bedre terking med AirDry * Auto Off-funksjon

Den nye AirDry-teknologien bruker naturlig luftstrem for < Betjeningspanel med symboler

a fullfare tarking, for opptil tre ganger bedre ytelse * Tarkesystem: AirDry Technology

sammenlignet med systemer med lukkede dgrer. Dgren  * Utsatt Start: 1 til 24 timer

apnes 10 cm mot slutten av syklusen, slik at luften * Bestikkurv

sirkulerer for ypperlige tarkeresultater. » Vannsensoren

» Water Stop-system

* Overflomssikring

« Indikator for pafyll av salt og skyllemiddel

» Takmontert spylearm for ekstra grundig rengjgring

Myke stotter for de skjore glassene dine * Hoyderegulerbar overkurv, ogsa nar den er full

For & minimere risikoen for skader eller knusing under » @vre kurv med: 2 Soft Spikes, Nedfellbare kopphyller, Plastic handle

oppvaskprosessen, holder SoftSpike-gummistatter de + Nedre kurv med: 2 foldable tines, Plastic handle

skjgre glassene dine trygt staende. » Programmer: 160 Minutes, 60 Minutes, 90 Minutes, Auto, Eco, Machine
Care, Quick 30 Minutes, Rinse & Hold

QuickLift-kurven justerer hgyden slik at du oppvasken din blir lett
tilgjengelig

Enten du fyller eller tammer oppvasken, kan du gjgre det komfortabelt med
QuickLift-kurven. Selv nar kurven er fylt med sterre gjenstander, lar QuickLift-
systemet deg justere hgyden slik at du lett kommer til serviset ditt.

Rask og effektiv

Den nye tidspareren din. Nar du har lite i maskinen, tilbyr
hurtigvaskprogrammet pa 30-minutter den perfekte lgsningen. Alt dette uten at
det gar utover resultatet. For perfekte vaskeresultater — raskt.

Fa best ytelse med maskinpleie

Hold oppvaskmaskinen pa sitt beste med maskinpleiesyklusen. Det
spesialdesignede programmet og vaskemidlet jobber sammen for a holde kalk
og fettdannelse i sjakk, slik at du kan nyte bedre oppvaskresultater lenger.
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Produktspesifikasjon

Serie

Installering

Utvendige mal HxBxD (mm)

Mal innbygging (mm)

Dorfarge

Kapasitet kuverter

Maks tallerkenstr. i underkurv v/senket
overkurv @/mm

Maks tallerkenstr. i underkurv v/hevet
overkurv @/mm

Dgrmonteringssett

For bestikk

QuickSelect

SprayZone

SoftGrip

Antall SoftSpikes-holdere
Ant.program
Ant.temperaturer
BeamOnFloor

Innvendig belysning
Energiklasse

Lydniva dB(A)
Lydnivaklasse
Rengjgringsevne, indeks
Terkeevne

300
Bygg under
818x597x576
820-880x600x570
Hvit
13
270

310

Nei
Bestikkurv
Nei
Nei
2
8
4
Ingen
Nei

46

1.121
1.061

Energiforbruk/100 sykluser (kWt)

Vannforbruk pr. syklus, liter
Type monteringsskinner
Tilkoblingseffekt, w

Sikring (A)

Lengde pa kabel (m)

Lengde pa utlgpsslangen (cm)
Lengde pa inntaksslangen (cm)

Type inntaksslange
Overflomssikring
Vanntilkobling

@vre spray
UpperSprayArm
Nedre spylearm
Alternativer

Hjul/ben

Hoyde mabeldgr (mm)
Vekt mebelder (kg)
Programindikator
EAN-kode

PNC

WiFi

Installasjon

Electrolux 300 AirDry Bygg under med 13 Kuvert 60 cm

ESA47220UW

94
919
Normal
1950
10
1.5
150
150
Aqua Control
PERMASAFE
Kaldt eller varmt
Ingen
Standard spray arm
Standard
ExtraHygiene, GlassCare, XtraPower
2 adj feet + 1 front adj rear foot;Adj 0
to 6 cm
No wooden panel-No wooden panel
No wooden panel-No wooden panel
LED
7332543825288
911 544 071
Nei
Frittstdende



E] Electrolux

|
-
09
30— 1
ey -~
[ ol |

Fordeler og Egenskaper

TwinTech® NoFrost forhindrer at ingrediensene
torker ut

Du slipper & avrime fryseren, takket vaere TwinTech®
NoFrost. Det doble kjglesystemet holder maten 60%
mer hydrert enn kjoleskap med én fordamper.* Ved &
ikke bruke terr fryseluft opprettholder den ideell
fuktighet og forhindrer at maten tarker ut.*

Smaken er alltid pa topp med MultiFlow
Maten holdes pa sitt beste med MultiFlow. Teknologien holder en stabil

temperatur inne i kjgleskapet ditt, og forhindrer at ingrediensene dine terker ut.

Skaper ogsa et miljg som holder maten deilig, helt til neste gang du skal i
butikken.

Slank, elegant, Flat Door-design

Skapets fgrsteklasses utseende utfyller det moderne kjokkenet perfekt. De
rene linjene og det helt flate designet betyr at skapet gar i ett med apparatene
og kjgkkenbenkene. Og handtakene er skjult nederst pa daren, for a fullfere
den elegante estetikken.

Uanstrengt styring med elektronisk touchkontroll

Den elektroniske touchkontrollen gir enkel tilgang til kjgleskapets innstillinger
og funksjoner, sa du kan styre temperaturen avhengig av dine behov. Ultimat
kontroll ved fingertuppene.

Electrolux KNT6ME33WR 600 Automatisk
Frittstdende Kombiskap 186 cm E

KNT6ME33WR

Bevarer matens friskhet og fuktighet

600 TwinTech® NoFrost kombiskap holder maten 60% saftigere enn kjgleskap
med én fordamper. Det doble kjglesystemet opprettholder den ideelle
fuktigheten og forhindrer at maten tarker ut. Det sikrer ogsa at du aldri trenger
a avrime fryseren.*

600 TwinTech® NoFrost kombiskap holder maten 60% saftigere enn kjgleskap
med én fordamper. Det doble kjglesystemet opprettholder den ideelle
fuktigheten og forhindrer at maten terker ut. Det sikrer ogsa at du aldri trenger
a avrime fryseren.*

+ Automatisk avriming av frysedelen

» Automatisk avriming av kjgledelen

» MultiFlow dynamisk luftsirkulasjon

« ActionCool hurtigkjeling

* Spesialhylle for flasker

* Fryseskuffer: 2 stk full bredde + 1 halv dybde, Gjennomsiktig plast
« 2 termostater for separat temperaturstyring av kjgle- og frysedel

* Kjgleskapsbelysning: Top Panel. LED
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Produktspesifikasjon

Serie

Energieffektivitetsklasse
Kapasitet (L)

Installering

Dorfarge

Sidefarge

Darhengsling

Utvendige mal HxBxD (mm)
WiFi

Kompressor/Termostat
Maksvekt kjgkkenfront kjgl/frys
CustomFlex

Intense cooling
Avrimingsteknikk

Fasong pa der

Handtak

Hjul/ben

Kjolevaeske
Kjolemiddelmengde (g)
Lengde pa kabel (m)

Arlig energiforbruk (kWt/ar)
Lydniva, dB(A)

Lydnivaklasse

Sikkerhet ved stremavbrudd (t)
Min. omgivelsestemperatur, °C

Electrolux KNT6ME33WR 600 Automatisk
Frittstdende Kombiskap 186 cm E

KNT6ME33WR

600 PRO Frysekapasitet, kg/24t 8
E Klimaklasse SN-N-ST-T
230/101 Produktnummer (PNC) 925 993 606
Frittstaende EAN-kode 7333394023700
Hvit
Hvit
Hayre (omhengslingsbar)
1860x595x650
Nei
1C/2T
/
Nei
Shopping-function
FrostFree
DesignLine
Pocket
Justerbare, Hjul
R600a
44
25
250
38
C
10
10



Meglerforetakets org.nr: 991083499
Oppdragsnr.: 01230105
Omsetningsnr.: 01230195

Kjopekontrakt

om rett til bolig under oppfering, med tomt - prosjekt Neo - Salgstrinn 1 og 2

Kontraktens bestemmelser utfylles av av Lov om avtalar med forbrukar om oppfering av ny bustad mm.
(Bustadoppferingslova) av 13. juni 1997 nr. 43 og annen bakgrunnsrett. Kontrakten gjelder avtale etter lovens § 1,
forste ledd b), avtale om bolig under oppfering og hvor avtalen ogsa omfatter rett til grunn.

1. Partene
Navn Adresse/Kontaktinfo Org.nummer
Attivo Bolig Brekkeveien AS Parkveien 53 B, 0256 Oslo 927 496 267

Tif: 22121990
heretter kalt Selger, og

Navn Adresse/Kontaktinfo Fodselsdato

TIf: £-post:
heretter kalt Kjgper.

2. Salgsobjekt og tilbehor

Kontrakten gjelder kjgp av bolig i eierseksjonssameie pa fradelt tomt med gnr. 54, bnr, 25 (ideell andel 1/1) i As
kommune. Tomten er eiet, men det tas forbehold om senere justering av tomtegrensene pa eiendommen.

Boligens benevnelse i prosjektet er C102.
Til boligen medfalger:
¢ Garasjeplass(er), antall: 0
Hjemmelshaver til eiendommen er Attivo Bolig Brekkeveien AS .

Prosjektet er planlagt a besta av totalt 122 stk boligseksjoner og 2 eller flere naeringsseksjoner (antallet
seksjoner kan evt. bli justert i forbindelse med utbyggingen). Prosjektet er planlagt organisert som ett felles
eierseksjonssameie, men det tas forbehold om at hver oppgang kan utgjere separate sameier. Dette kan bl.a.
veere aktuelt dersom hele oppganger selges samlet til én aktor.

Boligene leveres som angitt i kravspesifikasjoner, tegninger, prospekt m.v. som kjgper er kjent med og som
folger som vedlegg til denne kontrakt.

Selger kan foreta ngdvendige og/eller hensiktsmessige endringer i spesifikasjonene, f.eks. som fgige av
offentligrettslige krav, manglende tilgjengelighet eller prisendringer, sa lenge dette ikke reduserer
boligens/fritidsboligens forutsatte standard. Dette gjelder ogsa for endringer/tilvalg. Slike endringer utgjer ikke
en mangel, og gir ikke kjgper rett til prisavslag eller andre sanksjoner.

Tegninger og illustrasjoner i prospektet og tegningsmaterialet er kun av illustrativ karakter. Ved eventuelle
avvik gjelder leveransebeskrivelsen foran prospektet og tegninger.
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Kjgper er kjent med at det med kjap av boligen medfalger et ansvar for a dekke seksjonens andel av de
manedlige felleskostnadene. Seksjonens manedlige felleskostnader er ut fra blant annet erfaringstall stipulert
til kr 1 995 for fgrste driftsar. Kjgper er kjent med at felleskostnadene kan bli justert etter endringer i
konsumprisindeks, vedlikeholdsbehov, sameiets egne vedtak m.m. Det tas forbehold om at selger kan justere
felleskostnadene som felge av endringer i budsjettpostene.

3. Kjepesum og omkostninger

Eiendommen overdras for en kjgpesum stor kr 3 350 000 - tremillionertrehundreogfemtitusenkroner.

Vederlag for tomt: kr 573 000
Vederlag for bolig i henhold til betalingsplan (se punkt 5): kr 2777 000
Total kjepesum kr 3 350 000

I tillegg til kippesummen ma kjeper betale falgende omkostninger:

Dokumentavgift: kr 14320
Etablering av sameiet kr 3000
Tinglysningsgebyr pantedokument: kr 585
Tinglysningsgebyr skjate: kr 585
Omkostninger i alt kr 18 490
Kjopesum og omkostninger, i alt kr 3368 490

Dersom kjaper skal etablere ytterligere pant pa eiendommen paleper et gebyr pa kr 585 pr. panterett for
tinglysing. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

I tillegg til omkostninger ovenfor, vil det innkreves en startkapital til sameiet tilsvarende tre maneders
felleskostnader for hver seksjon.

4. Selgers plikt til 3 stille garantier nar kjoper er forbruker

Dersom Kjaper er forbruker, skal selger straks etter at avtale er inngatt, stille garanti etter
bustadoppferingslova

§ 12. Dersom selger ikke oppfyller plikten til straks & stille garanti, har kjgper rett til & holde tilbake alt vederlag
frem til det er dokumentert at garantien foreligger.

Er det i avtalen tatt forbehold som beskrevet i bustadoppferingslova § 12 annet ledd, andre setning, er det
tilstrekkelig at selger stiller garantien straks etter at forbeholdene er falt bort, men seiger skal uansett stille
garanti far byggearbeidene starter. | dette prosjektet gjelder forbehold om tidspunkt for garantistillelse listet
opp i kontraktens punkt 16.

Garantien skal gjelde frem til fem ar etter overtakelse. Garantien skal tilsvare minst 3 % av kjgpesummen frem
til overtakelse, og minst 5 % for krav som blir gjort gjeldende etter overtakelse.

Endringer/tilvalg som avtales etter at kontrakt er inngatt, ferer ikke til at garantisummen skal endres.

Ved avtale om forskuddsbetaling, skal selger i tillegg stille forskuddsgaranti etter bustadoppferingslova § 47.
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5. Oppgjer

Eiendommen er formidlet gjiennom Follo Eiendomsmegling AS, heretter kalt Megler, og oppgjeret vil bl
foretatt av

Follo Eiendomsmegling AS

Nordbyveien 15

1423 Ski

TIf: 64 91 34 00. E-post: ski@attentuseiendom.no

og giennomfares i henhold til denne kontrakt inngatt mellom kjaper og selger.

Partene gir oppgjersavdelingen hos Follo Eiendomsmegling AS ugjenkallelig fullmakt til & foreta endelig
oppgjer etter denne kontrakt og alle innbetalinger, dokumenter og henvendelser angdende oppgjeret skal
rettes til oppgjersansvarlig.

Det er avtalt folgende oppgjersform:

Kr 200 000 betales til eiendomsmeglers klientkonto sa snart lovpalagte garantier iht. Bustadoppferingslova er
stilt til fordel for kjgper. Resterende del av kjgpesummen (inkludert omkostninger) betales i forbindelse med
overtakelse.

Det ma paregnes a-kontoinnbetaling ved tilvalg. Renter opparbeidet pa klientkonto utbetales til kigper med
mindre selger stiller forskuddsgaranti etter Bustadoppferingslova § 47. Da vil forskuddet utbetales til selger og
selger mottar dermed renter av innbetalingen.

Kjeper har ingen plikt til & innbetale noen del av kigpesummen, verken for tomt eller bolig fer
entreprengrgaranti etter bustadoppferingslova § 12 er stilt. Selger plikter ikke a stille entreprenergaranti
etter bustadoppferingsiova dersom Kjgper er nzeringsdrivende.

Alle innbetalinger skal skje til eiendomsmeglers klientkonto nummer 9052 10 79273med KID 0123010522,

Rentene av innestaende pa klientkonto tilfaller som hovedregel kjgper. Nar det er avtalt at kjgper skal betale
forskudd, er forskuddet a anse som selgers penger nar lovens vilkar om & sikre kjaper er oppfylt. Nar selger
har oppfylt vilkarene om 4 stille garantier etter bustadoppferingslova 8§ 12 og 47 godskrives derfor selger
renter av innestaende pa klientkonto til enhver tid. Renter av omkostninger som er innbetalt av kjgper tilfaller
kjeper. Kjoper og selger godskrives likevel ikke renter nar disse for hver av partene utgjer mindre enn et halvt
rettsgebyr, jf eiendomsmeglingsforskriften § 3-10 tredje ledd.

6. Heftelser

Utskrift av eiendommens grunnbok er forelagt kjgper. Kjgper har gjort seg kjent med denne.

6.1. Pengeheftelser
Eiendommen overdras til kjgper fri for pengeheftelser.
Pengeheftelser som ikke skal felge med eiendommen, skal slettes for selgers regning.

Selger opplyser at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art, herunder utleggsforretninger, utover det
som grunnboksutskriften viser. Selger forplikter seg til umiddelbart & underrette eiendomsmegler dersom
slike forretninger blir avholdt innen tinglysing av skjetet skal finne sted. Videre forplikter selger seg til 8 betale
alle avgifter m.v. som vedrgrer eiendommen og som er forfalt eller forfaller far overtakeisen.
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Selger gir herved eiendomsmegler ugjenkallelig fullmakt til 3 innfri pengeheftelser som fremgar av bekreftet
grunnboksutskrift/oppgjersskjema og som det ikke er avtalt at kjgper skal overta.

6.2. Andre heftelser

Felgende andre heftelser er tinglyst pa eiendommen, og skal felge med ved salget:

e Bestemmelse om elektriske kraftledninger, tinglyst i 1959.
e Bestemmelse om vei, tinglyst i 1979.
e Bestemmelse om vann-/kloakkledning, tinglyst i 1979.

Selger har rett til a tinglyse nye heftelser pd eiendommen som falge av krav fra det offentlige, herunder
heftelser som gjelder vei, vann og avlep. Selger har ogsa rett til a tinglyse nye heftelser pa eiendommen i
forbindelse med oppdeling i flere eierseksjonssameier eller nar det ellers er nedvendig for a pa en
tilfredsstillende mate realisere prosjektet.

7. Tinglysing/sikkerhet

Selger utsteder skjate til kigper samtidig med denne kontrakts underskrift. Skjgtet skal oppbevares hos
eiendomsmegler, som foretar tinglysing nar kjgper har innbetalt vederlaget for tomten i henhold til punkt 3,
inklusive omkostninger.

Selger har utstedt et pantedokument (sikringsobligasjon) til eiendomsmegler som lyder pa et belgp minst
tilsvarende den totale kjgpesummen (vederlaget for tomten, vederlaget for boligen og omkostninger).
Pantedokumentet inneholder ogsa en uradighetserklaering. Pantedokumentet er tinglyst av eiendomsmegler.
Pantedokumentet tjener som sikkerhet for partenes rettigheter og plikter etter avtalen.

Eiendomsmegleren skal vederlagsfritt beserge pantedokumentet slettet nar oppgjer mellom partene er
avsluttet og skjatet er godtatt til tinglysning.

All tinglysing av dokumenter pa eiendommen skal foretas av eiendomsmegler. Dokumenter som skal tinglyses
ma snarest, og i god tid fer overtakelse, overleveres eiendomsmegler i undertegnet og tinglysingsklar stand.

8. Selgers mangelsansvar/kjepers reklamasjonsplikt

Det foreligger mangel ved awvik fra avtalt ytelse eller avvik fra offentligrettslige krav som beskrevet i
bustadoppferingslova § 25, ved manglende opplysninger som beskrevet i § 26 eller ved uriktige opplysninger
som beskrevet i § 27.

Foreligger det mangel, kan kjeper gjare gjeldende slike krav som falger av bustadoppferingslova 8§ 29 flg.,
herunder retting av mangel, tilbakehold av kjgpesum, erstatning eller heving, pa naarmere vilkar som
beskrevet i bustadoppferingslova.

Kjgper mister retten til & gjgre mangler gjeldende dersom det ikke rettidig er sendt reklamasjon til selger i trad
med bustadoppferingslova § 30.

9. Endringsarbeider, tilleggsarbeider og tilvalg

Kjeper kan kreve endringer, og partene kan kreve justering av vederlaget, i henhold til bustadoppferingslovas
regler. Kjgper kan ikke kreve a fa utfert endringer eller tilleggsarbeider som vil endre vederlaget med 15% eller
mer.
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Partene er enige om at alle endringer, tillegg eller tilvalg (kalt "Endringer" som fellesbetegnelse) til kontrakten
skal skje skriftlig og med kopi til megler, ogsa etter inngaelsen av kjgpekontrakten.

Endringene blir en del av kjspekontrakten, pa samme mate som de opprinnelig avtalte hovedytelsene:
Endringene innebarer at beskrivelsen av salgsobjektet i punkt 1, med vedlegg, justeres i henhold til de avtalte
endringer og tilvalg. Selger er ogsa etter endringene ansvarlig for hele leveransen av boligen/fritidsboligen, og
kigper kan - innenfor rammene av bustadoppferingslovas regler om forsinkelser og mangler - forholde seg til
selger ved eventuell forsinkelse eller mangler knyttet til Endringene. Kjgper er ansvarlig for a betale hele
kjspesummen, inkludert betaling for Endringene, til meglers klientkonto. Selgers forpliktelse til 3 stille
garantier etter denne kontrakten og bustadoppferingslova § 47 vil gjelde tilsvarende for Endringene.

10. Overtakelse

Forventet ferdigstillelse er 2./3. kvartal 2025, men dette tidspunktet er forelapig og ikke bindende, og en
oversittelse av tidspunktet for forventet ferdigstillelse skal ikke utlese krav om dagmulkt e.l.

Nar selger har opphevet forbeholdene stilt i avtalen skal selger fastsette en overtakelsesperiode som ikke skal
veere lenger enn 3 maneder. Selger skal skriftlig varsle kjgper om nar overtakelsesperioden begynner og
slutter. Senest 10 uker fer ferdigstillelse av boligen skal selger gi kjgper skriftlig melding om endelig
overtakelsesdato. Den endelige datoen er bindende og dagmulktsutl@sende, og skal ligge innenfor
overtakelsesperioden.

Selger skal innkalle til overtakelsesforretning etter bustadoppferingslova § 15. Selger er ansvarlig for at det
skrives protokoll fra overtakelsesforretningen, i henhold til bilag til denne kontrakt.

Kjeper svarer fra overtakelsen for alle eiendommens utgifter og oppebaerer eventuelle inntekter.

Selger skal overlevere eiendommen til kjsper i ryddig og rengjort stand, uten leieforhold av noen art, slik at
hele eiendommen leveres ledig for kjgper. Eiendommen skal ha ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse far
overlevering til kjoper.

Kjeper gjeres oppmerksom pa at fellesarealene overtas samtidig med boligen pa overtakelsesdagen. Dersom
det er mangler ved fellesarealene pa overtakelsestidspunktet, og kjgper snsker 3 tilbakeholde et belap etter
bustadoppferingslovas § 31 for a sikre retting/ferdigstillelse, skal dette protokollfgres pa
overtakelsesprotokollen eller pa annen mate skriftlig varsies eiendomsmegler og selger for
hjemmelsovergang.

Pa et senere tidspunkt enn overtakelse kan selger innkalle styret i sameiet for kontrollbefaring av
fellesarealene. Kjgperne skal i sa tilfelle orienteres om utfallet av kontrollbefaringen. Styrets eventuelle
konklusjoner vil kun veere veiledende for kjgperne og gir ikke styret anledning til a frigi kjgpernes eventuelle
tilbakeholdte belap, uten at kjgper skriftlig samtykker til det.

Ved overtakelse mot midlertidig brukstillatelse, er selger forpliktet til & fremskaffe ferdigattest innen rimelig tid
og senest far midlertidig brukstillatelse er utlgpt pa tid. Ved slik overtakelse er eiendomsmegler forpliktet til &
gjere kjsper oppmerksom pa at det ber etableres tilstrekkelig sikkerhet for kjgpers krav. Eiendomsmegler skal
deretter bista partene med a etablere tilfredsstillende sikkerhet som ivaretar kjgpers interesser.

Risikoen for eiendommen gar over pa kj@per nar kjgper har overtatt bruken av eiendommen. Overtar kjgper
ikke til fastsatt tid, og arsaken ligger hos ham, har kjgper risikoen fra det tidspunktet eiendommen kunne veert
overtatt.

Nar risikoen for eiendommen er gatt over pa kjeper, faller ikke kjgpers plikt til & betale kjigpesummen bort ved
at eiendommen blir gdelagt eller skadet som fglge av en hendelse som selger ikke svarer for.
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11. Ettarsbefaring

Selger skal med rimelig frist sarge for at det skriftlig innkalles til ettarsbefaring nar det er gatt om lag ett ar
siden overtakelsen, jf. bustadoppferingslova § 16.

12. Selgers kontraktsbrudd

Er selgers ytelse forsinket etter kjgpekontraktens bestemmelser sammenholdt med bustadoppferingslova §
17, kan kjaper kreve sanksjoner som narmere beskrevet i bustadoppfaringslova 88 18 flg. Slike sanksjoner kan
vaere 3 holde igjen hele eller deler av kjgpesummen, kreve dagmulkt, kreve erstatning eller  heve avtalen, pa
naermere vilkar i bustadoppfaeringslova.

13. Kjopers kontraktsbrudd

Er kjgpers betaling eller annen medvirkning ikke oppfylt til avtalt tid eller til tidspunkt selger kan krev etter
bustadoppferingsliova 88 46, 47, 50 og 51 kan selger kreve sanksjoner som naermere beskrevet i
bustadoppferingslova §§ 56 flg. Slike sanksjoner kan vaere a stanse arbeidet og kreve tilleggsvederlag, kreve
rente og erstatning for rentetap eller heve avtalen og kreve erstatning for tap, pa naermere vilkar i
bustadoppferingslova.

Selger tar forbehold om & heve kontrakten ved kjgpers vesentlige mislighold, selv om kjgper har overtatt
bruken av eiendommen og/eller skjatet er tinglyst for kjgper har oppfylt sine forpliktelser etter
kjgpekontrakten.

14. Forsikring
Eiendommen er fullverdiforsikret av selger i byggeperioden.

Selger er forpliktet til 3 holde eiendommen fullverdiforsikret frem til overtakelsesdagen. Ved overtakelse gar
forsikringsplikten over pa sameiet. Sameiets forsikringsselskap velges av forretningsfarer i forbindelse med
overtakelse.

Dersom eiendommen far overtakelse blir utsatt for skade ved brann eller andre forhold som dekkes av
forsikringen, har kjeper rett til a tre inn i forsikringsavtalen.

15. Avbestilling

Kigper kan avbestille i henhold til reglene i bustadoppferingslova 88§ 52 og 53. Slik avbestilling kan gi selger rett
til skonomisk kompensasjon.

16. Selgers forbehold
Selger tar fglgende forbehold for gjennomfaring av kontrakten:

1. Salg av 60% av prosjektets verdi
2. At det inngas tilfredsstillende avtale med entreprenar
3. At prosjektet far nadvendige offentlige tillatelser for realisering av prosjektet

De ovenfornevnte forbehold gjelder for en periode fra salgsstart, og selgers frist for a gjere forbehold
gjeldende er 31.03.2024. Dersom selger ikke har sendt skriftlig melding til kjigper om at forbehold gjeres
gjeldende innen fristen, er selger endelig bundet av kontrakten. Meldingen ma angi hvilket forbehold som
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gieres gjeldende, og ma vaere kommet frem til kjgper innen den angitte frist per e-post eller rekommandert
brev.

Dersom selger gjer forbehold gjeldende, gjelder falgende:

¢ Denne kjgpekontrakt bortfaller, med den virkning at ingen av partene kan gjere krav gjeldende mot den
annen part pa grunnlag av kontraktens bestemmelser

e Ethvert belep som kjgper har innbetalt skal, inkludert opptjente renter, uten ugrunnet opphold
tilbakefares til kigper

17. Bilag
Kigper er forelagt folgende dokumentasjon:

1. Salgsoppgave med tilhgrende prisliste

2. Grunnboksutskrift for eiendommen datert 30.01.2023

3. Utskrift av tinglyste erklaeringer (dagboknummer 1417, 211123, 990009 og 16393)
4. Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser

5. Kontraktstegning (ettersendes)

Denne kontrakt er utferdiget i 3 - tre - likelydende eksemplar, hvorav partene far hvert sitt eksemplar og ett
eksemplar arkiveres hos eiendomsmegler.

Ski, den Mangler data

Selger Kjeper

Attivo Bolig Brekkeveien AS v/Espen Strand
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AS KOMMUNE

Plan nr.: R-287

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR OMRADEREGULERINGSPLAN FOR AS SENTRALOMRADE

Bestemmelser datert:

Bestemmelser revidert:
Bestemmelser revidert:
Bestemmelser revidert:
Bestemmelser revidert:
Bestemmelser revidert:
Bestemmelser revidert:
Bestemmelser revidert:
Bestemmelser revidert:

Saksbehandling ifglge plan- og bygningsloven:
Forhandsmelding med varsling av planprogram:

14.05.2019
29.05.2019
23.09.2019
01.10.2019
12.11.2019
14.06.2021
24.08.2021
19.10.2021
24.02.2022

Hovedutvalg for teknikk og miljg 1. gang:

Offentlig ettersyn:

Hovedutvalg for teknikk og miljg 2. gang:

Kommunestyret:
Endring av plan:

Kart datert:

Kart revidert:
Kart revidert:
Kart revidert:
Kart revidert:
Kart revidert:
Kart revidert:

14.05.2019
31.05.2019
19.09.2019
01.10.2019
15.11.2019
11.06.2021
24.02.2022

30.06.2014
22.05.2019

03.06.2019 - 15.08.2019

10.10.2019
23.10.2019
24.11.2021

Planomradet er i henhold til PBL § 12-5 regulert til:

Byggeomrade for boligformal:

- Boligbebyggelse (B1-B22)

- Sentrumsbebyggelse (BS1-BS10)

- Kombinert bebyggelse bolig/forretning/kontor (BKB2)

- Kombinert bebyggelse og anlegg (BAA1-2)

Grgnnstruktur:

- Gregnnstruktur (G1-G19)

- Gregnnstruktur — Friomrade (GF)

- Tursti (H540_1)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

- Kjgrevei (SKV1-SKV21)
- Sykkelvei (SS1-5524)

- Fortau (SF1-SF25)
- Torg (ST1-3)
- Gatetun (SGT)

- Gang- og sykkelvei (SGS1-SGS8)

- Sykkelvei/-felt (SS)

- Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer
- Trasé for Jernbane (STJ)
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- Annen veggrunn — grgntareal
- Annen veggrunn —tekniske anlegg

Landbruk:
- Landbruksomrade — jordbruk (LNF)

| planomradet er det i henhold til PBL § 12-6 avsatt hensynssoner:

- Hensynssoner for viderefgring av reguleringsplan (H910_1 - H910_12)
- Hensynssoner for viderefgring av reguleringsplan (H910_13-15)

- Faresone — Ras- og skredfare (H310)

- Faresone — Fare for forurenset grunn (H390)

- Hensynssoner for bevaring av kulturmiljg (H570_1)

| planomradet er det i henhold til PBL § 12-7 avsatt bestemmelsesomrader:

- Kvalitetskrav til bygg og anleggsomrader (omradelekeplasser, naermiljgpark og torg)

1. Planens hensikt

Hensikten med reguleringsplanen er a legge til rette for baerekraftig sentrumsutvikling med lang
tidshorisont. Bestemmelsene gir rammer for hvordan videre planlegging skal skje i omradet gjennom
detaljreguleringsplaner.

2. Vilkar for gjennomfgring

Denne bestemmelsen redegjgr for vilkar for gjennomfgring av tiltak innenfor planomradet.

Planbestemmelsens vilkar for gjennomfgring gjelder ikke for tiltak som forvaltes av jernbanen og er
knyttet til jernbanens eksisterende infrastruktur og drift.

2.1 Krav om detaljregulering

For alle delomrader skal det utarbeides detaljregulering. Kommunen kan bestemme at
detaljreguleringsplanene skal omfatte hele eller deler av arealer som er angitt i denne
omradeplanen.

2.2 Rekkefglgekrav

Bestemmelsene redegjor for aktuelle rekkefglgekrav knyttet til igangsetting og brukstillatelse
innenfor planomradet. Rekkefglgekravene skal viderefgres og presiseres i oppfalgende
detaljregulering.
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Rekkefglgekrav knyttet til rammetillatelse eller igangsettingstillatelse

2.2.1

Fgr det gis rammetillatelse eller igangsettingstillatelse for nye bygge- og anleggstiltak innenfor B1-
B22, BAA1, BS1-BS10 og BKB2 skal tiltak i henhold til nedenstaende tabell vaere gjennomfgrt eller

sikret gjiennomfgrt.

#3

Omradelekeplass i felt B3-B5-BAA

#1

Omradelekeplass i felt B1-B2

$S17

SF17
SS18

SF18

Sykkelvei med fortau samt fortau langs
Idrettsveien fra krysset
Idrettsveien/Fv152 til As ungdomsskole

$S24
SF24
§S23
SF23

Sykkelvei med fortau langs Fylkesvei 152
fra ST2 til krysset Idrettsveien/Fv152 via
undergang under jernbanen.

SGS21

Snarvei mellom Langbakken og
Idrettsveien

SKV19
SF19
$S19

Fortau og sykkelvei med fortau langs
Langbakken, inkl. justert veibane

skva
SF4
ss4

Sykkelvei med fortau langs Brekkeveien,
inkl. justert veibane, fra Askeveien til
S@rasveien

SS8
SF8

SGS8

SF12

Fortau/gang- og sykkelvei langs
Brekkeveien fra stasjonen til kryss
Brekkeveien/Fv152

SS7
SF7
SS6
SF6

SKVé6

Sykkelvei med fortau samt fortau langs
Brekkeveien fra stasjonen t.o.m. kryss
Askeveien

SKv21
SF14
SF25

Kollektivigsninger langs Fv152 mellom
krysset Fv152/Langbakken og
Fv152/Hogstvetveien

Kryssutbedring Brekkeveien/Fv152, med
tilpasning mot jernbanekulvert.

SKV15 | SKV12

SF15

Kryssutbedring Fv152/Hogstvetveien

SS14

Kryssutbedring Fv152/ Langbakken, med
tilpasning mot jernbanekulvert.

Betegnelse | SKV14

Tiltak/
arealformal

Bl

B2
B3

B5
B6
B7
B8

B9

B10
B11
B12
B13
B14
B15
B17
B18
B19

B20
B21
B22

BAA1
BS1
BS2

BS3
BS5

BS6
BS7

BS8
BS9

BS10

BKB2
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Oppgradering av vannledning Sgrasveien,
636 meter

Oppgradering av vannledning Moerveien,
125 meter

Oppgradering av vannledning Raveien,
162 meter

Oppgradering av vannledning As VGS, 291
meter

Oppgradering av vannledning sentrum/As
stasjon, 253 meter

Oppgradering av vannledning sentrum
ved ESSO, 147 meter

Apning Hogstvetbekken regionalt
overvannssystem, Parsell Hogstvetveien

Apning Hogstvetbekken regionalt
overvannssystem, Parsell As stasjon

G13
G14

Grgntomrade og overvannslgsninger
langs jernbanen Moer

Gl

G2

Grgntomrade, overvannslgsninger samt
gjerde langs jernbanen Langbakken

SF3

Fortau sgndre del av Moerveien

SKv2
SF2

Fortau og sykkelfelt nordre del av
Moerveien

#7

Omradelekeplass i felt BKB2

#5

Omradelekeplass i felt B9-B11

Betegnelse

Tiltak/
arealformal

B1
B2
B3

B5
B6
B7

B8
B9

B10
B11
B12
B13
B14
B15
B17
B18

B19
B20
B21
B22

BAA1

BS1
BS2
BS3
BS5

BS6
BS7

BS8
BS9

BS10

BKB2
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2.2.2 Rekkefglgekrav knyttet til brukstillatelse
For brukstillatelse for boliger gis skal fglgende vaere ferdigstilt:

e Nerlekeplasser og andre uteoppholdsarealer

e Arealer regulert til trafikkformal

o Stgybeskyttelsestiltak

e Teknisk infrastruktur og infrastruktur for energilgsninger
e Grgnnstruktur og utearealer

e Renovasjonslgsninger

3 Fellesbestemmelser

Fellesbestemmelser gjelder for hele planomradet.

3.1 Bruk av kvalitetsprogram
Kvalitetsprogram som fglger omradereguleringsplanen skal vaere retningsgivende for videre
planlegging og utvikling av omradet.

3.2 Utforming

Estetikk skal tillegges stor vekt. Bebyggelse og anlegg skal ha variasjon bade i funksjon og form. Ny
bebyggelse skal tilstrebe variasjon i byggehgyder, volumoppbygging og materialbruk. Tilpasning til
nabobebyggelse skal tillegges stor vekt. Prosjekter skal illustreres pa en relevant og redelig mate.
Dersom det etableres nasjonale standarder for illustrasjon, skal disse fglges.

Bebyggelsens valg av takform, takvinkler og mgneretning skal begrunnes. Det skal tas i bruk
inntrukne etasjer det det ligger til rette for det med hensyn til tilgrensende veier og byrom,
tilgrensende bebyggelse, eller med tanke pa solforhold og fjernvirkning. Ngdvendige tekniske
installasjoner, ut over angitt maksimal hgyde, skal tillates for maksimalt 15 % av takflate. Tekniske
installasjoner skal innarbeides som en del av byggets arkitektoniske utforming og inngar i beregning
av grad av utnytting.

Byggehgyder og volumer skal vurderes i forhold til fiernvirkning, sol- skyggeforhold og tilpasning til
tilgrensende bebyggelse. Bebyggelsens hgyder skal forholde seg til omkringliggende landskapets
silhuettlinjer. Bygninger som bryter med silhuettlinjen og landskapets skala vil fremsta som
landemerker og skal utformes spesielt med tanke pa dette.

Gjerder, stgyskjermingstiltak, skilting, belysning mv. skal ha et helhetlig preg og ha hgy kvalitet.

3.3 Byggehgyder og utnyttelse

Byggehgyder er angitt i plankart som etasjeantall i intervaller. | detaljregulering skal byggehgyde
kotesettes. Sol- og skyggestudier skal tas i bruk for a fastsette hgyder pa og avstander mellom
foreslatte og eksisterende bygninger som gir gode lysforhold og uteplasser, jf. pkt. 3.2. Forholdet
mellom fasadehgyde og tilgrensende gater og byrom skal tillegges seerlig vekt, szerlig for gater og
byrom som er allment tilgjengelige og & betrakte som vesentlige ferdselsarer.
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Ved detaljplan kan byggehgyder fravikes ved tilfeller det vurderes som hensiktsmessig for a oppna
variasjon i bebyggelsen uten at %-BRA gkes. Som grunnregel kan det vurderes avvik for inntil 15 % av
byggehgydene. Avvik fra byggehgyder skal begrunnes.

%-BRA som angitt i plankart skal beregnes for bebygd areal over bakken, og inkluderer ikke areal til
parkeringskjeller eller lignende. Tilgrensende gr@nnstruktur som kan medregnes i beregning av krav
til uteoppholdsareal kan medregnes i %-BRA for byggeomradene det omfatter, jf. punkt 3.4.3.

34 Utearealers stgrrelse, tilgjengelighet og utforming

3.4.1 Krav om utomhusplan

Ved detaljregulering skal det fremlegges utomhusplan i egnet malestokk som viser disponering og
utforming av omsgkt byggeomrade. Planen skal vise adkomst, sammenheng med tilgrensende
bebyggelse, interne veier, gangforbindelser, parkering for sykkel og bil, tiltak for lokal
overvannshandtering, terrengutforming, sentrale punkthgyder, belegning, beplantning, belysning,
forstgtningsmurer, lekearealer, plassering av avfallsbeholdere og oppstilling for renovasjon og
brannbil, samt andre faste installasjoner.

3.4.2 Utforming

Det skal sikres universell utforming pa utearealer innenfor hele planomradet. Tiltak som gir god
tilgjengelighet skal integreres i utformingen av inne- og uterom pa en mate som gjgr at de naturlig
benyttes av alle. Det skal fremkomme tydelig hvilke deler av uterommet som er fellesareal og hvilke
som er private areal. Arealene skal ha en god funksjon, ha gode solforhold, vaere skjermet for vind og
veere attraktive mgteplasser for aktiviteter og opplevelser. Ulike aldersgruppers behov ivaretas,
herunder barn, ungdom, voksne og eldre.

Fellesareal som vender mot offentlig tilgjengelige rom og gater skal utformes slik at de inviterer til
bruk og skal ikke avskjermes pa en mate som virker privatiserende.

3.4.3 Krav til uteoppholdsareal

For byggeomrader til blokkbebyggelse, herunder leiligheter i kombinasjonsbygg, skal egnet areal til
lek, aktivitet og uteopphold minimum utgjgre 20 % av samlet BRA for foreslatt bebyggelse innenfor
byggeomradet. Balkongareal kan medregnes opp til 10 m? per balkong, dersom balkongen er
minimum 10 m?2. Areal til takterrasser kan medregnes i uteoppholdsarealet for inntil 50 % av arealet
avsatt til takterrasse. Uteareal brattere enn 1:3 eller smalere enn 8 m bredde skal ikke regnes med.
Stgykrav skal veere ivaretatt.

For konsentrert smahusbebyggelse skal hver boenhet minimum ha hage med uteareal pa 50 m?, og
terrasse eller veranda pa minimum 10 m?2.

Arealer avsatt til grgnnstruktur som er direkte tilgrensende byggeomrader samt arealer avsatt til
omradelekeplasser og torg i byggeomrader kan medregnes i uteoppholdsarealet. Dette gjelder for
grennstruktur G3 som kan medregnes B3, G9 som kan medregnes BS5, G10 som kan medregnes BS6,
G11 som kan medregnes B11, G12 som kan medregnes B9 og B10, og G16 som kan medregnes BKB2
og BS9. Areal til omradelekeplass #1 og torg #2 kan medregnes B1, omradelekeplass #3 kan
medregnes B3, torg #4 kan medregnes BAA1, naerlekeplass #5 kan medregnes B9 og B10,0g
omradelekeplass #7 samt torg #6 kan medregnes BKB2.
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Bade felles og private arealer som inngar i beregning av krav til lek, aktivitet og uteopphold skal ha
sol ved var og hgstjevndggn kl. 15:00 pa minst halvparten av arealet.

Krav til uteoppholdsareal kan vurderes justert ved detaljplanlegging. Avvik skal begrunnes.

3.4.4 Krav til areal for lek

For konsentrert smahusbebyggelse og blokkbebyggelse skal det opparbeides nzerlekeplasser pa
minimum 200 m?2 maks 50 meter fra inngangsdgr. Lekearealene skal vaere minimum 10 meter brede,
og skal opparbeides med materialer av god holdbarhet.

Unntaksvis kan kravet i fgrste setning fravikes dersom barns szerlige behov for leke- og
uteoppholdsareal likevel oppfylles pa en god mate.

Neerlekeplasser som har sol ved jevndggn kl. 15:00 og tilfredsstiller kravet til bredde, kan innga ved
beregning uteholdareal per boenhet.

3.4.5 Omradelekeplasser

| felt B1 skal det opparbeides omradelekeplass, angitt i plankartet med bestemmelsesomrade #1.
Omradelekeplassen skal opparbeides med en utstrekning pa 2000 m? og vaere minimum 20 meter
bred. Omradelekeplassen skal utformes og lokaliseres slik at det tydelig fremgar at plassen er allment
tilgjengelig. Endelig plassering og utforming av omradelekeplassen skal fastsettes i detaljplan.

| felt B3 skal det opparbeides omradelekeplass, angitt i plankartet med bestemmelsesomrade #3.
Omradelekeplassen skal opparbeides med en utstrekning pa 1000 m? og vaere minimum 20 meter
bred. Omradelekeplassen skal utformes og lokaliseres slik at det tydelig fremgar at plassen er allment
tilgjengelig. Endelig plassering og utforming av omradelekeplassen skal fastsettes i detaljplan.

Innenfor feltet BKB2 skal det opparbeides en omradelekeplass angitt i plankartet med
bestemmelsesomrade #7. Omradelekeplassen skal opparbeides med en utstrekning pd 2000 m? og
veaere minimum 20 meter bred. Omradelekeplassen skal utformes og lokaliseres slik at det tydelig
fremgar at plassen er allment tilgjengelig. Endelig plassering og utforming av omradelekeplassen skal
fastsettes i detaljplan.

Innenfor feltene B9 og B10 skal det opparbeides en omradelekeplass angitt i plankartet med
bestemmelsesomrade #5. Omradelekeplassen skal opparbeides med en utstrekning pd 1000 m? og
vaere minimum 20 meter bred. Omradelekeplassen skal utformes og lokaliseres slik at det tydelig
fremgar at plassen er allment tilgjengelig. Endelig plassering og utforming av omradelekeplassen skal
fastsettes i detaljplan.

3.4.6 Neermiljpparker

Innenfor feltene B9 og B10 skal det opparbeides en naermiljgpark. Neermiljgpark skal opparbeides
med en utstrekning pa 500 m? og veere minimum 10 meter bred. Narmiljgpark skal utformes og
lokaliseres slik at det tydelig fremgar at plassen er allment tilgjengelig. Endelig plassering og
utstrekning for naermiljgparken skal fastsettes i detaljplan.
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3.5 Trafikk og parkering

Krav om antall parkeringsplasser i byggeomradene er angitt i tabellen nedenfor. Ved detaljregulering
kan det apnes for a redusere antall p-plasser for bil ved grunngitt dokumentasjon (f.eks. ved
etablering av bildelingsordning).

Bebyggelsestype Boenhet Sykkel Bil Gjesteparkering
(minimum) (maksimum) | (maksimum)

Blokkbebyggelse 1-roms 1 0,2 0,1

2-roms 2 0,6 0,1

3-roms og mer | 2,5 0,8 0,1
Konsentrert 1,1 0,1
smdhusbebyggelse
Forretning, kontor 0,8 per 100
og tjenesteyting m2

e Dettillates ikke utendgrs ramper til parkeringsanlegg i kjeller. Ramper til parkeringsanlegg skal
innga som del av bygget.

e Det tillates kun overflateparkering for gjesteparkering til boliger og kundeparkering til butikk.

e Parkeringskjeller skal i hovedsak legges under bygninger og skal ikke begrense uteoppholdsareals
evne til lokal handtering av overvann eller etablering av vegetasjon. | tilfeller hvor
parkeringskjeller legges under uteoppholdsareal skal det sikres minst 1 meter jordsmonn mellom
kjeller og terreng.

e Det skal legges til rette for etablering av ladestasjoner til el-biler og sikres mulighet for lading for
samtlige biloppstillingsplasser.

e 5% av parkeringsplasser for bil skal tilrettelegges for bevegelseshemmede. Parkeringsplassene
skal legges neer heis.

e Dettillates inntil 10 % gkning av maksimum parkeringskapasitet forutsatt at disse plassene
dedikeres former for bildelingssamarbeid.

e Areal til sykkeloppstilling skal veere ved inngangspartier eller innendgrs. Minst 50 % av
sykkeloppstillingsplassene skal vaere overdekt. | parkeringskjellere skal det settes av areal til
sykkelparkering. Det skal tilrettelegges for lading av el-sykler, samt mulighet til vasking og
reparasjoner.

e Ved kryss og avkjgrsler skal det vaere fri sikt i en hgyde pa 0,5 m over tilstgtende veiers planum.

e Det skal veere minimum 5 meter mellom garasjeport og veg/gates formalsgrense.

3.6 Stoy

Ungdvendig sjenanse skal unngas og eventuelle hensiktsmessige tiltak skal utfgres. Det skal
utarbeides en beregning av utendgrs og innendgrs stay ved alle tiltak. Ved behov for
stpyskjermingstiltak skal disse skisseres og innarbeides i beregningen.

Virkninger av anleggsfasen pa naerliggende bebyggelse skal redegjgres for i miljgoppfalgingsplan,
med forslag til avbgtende tiltak, herunder ramme for arbeidstider. Bestemmelser om rekkefglgekrav
som sikrer at stgytiltak iverksettes skal frem ga av detaljregulering. De til en hver tid gjeldende
retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging, for tiden T-1442/2021, skal benyttes ved
detaljregulering.
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3.7 Vann- og avlgp (VA) og overvannshandtering

Ved detaljregulering av nye tiltak skal det sikres VA-lgsninger med tilstrekkelig kapasitet i trad med
den til enhver tids gjeldende VA-norm. Normen skal legges til grunn for prosjektering av vann- og
avlgpsanlegg som skal veere i kommunalt eie.

Overvann skal handteres ved infiltrasjon og fordrgyning lokalt i trad med kommunens til enhver tid
gjeldende veileder for lokal handtering av overvann. Nye tiltak som medfgrer endringer av
overflatematerialer skal ikke bidra til a gke flomtopper eller avrenning til naboeiendommer. Nedbgr
med hgy intensitet og lang varighet skal legges til grunn for prosjekteringen.

Avvik fra kravene til lokal handtering av overvann skal begrunnes og alternativ Igsning dokumenteres
i egen plan for overvannshandteringen og fremga av detaljreguleringen. Uterommet skal i sa fall
tilrettelegges slik at overskudd av overvann ved store nedbgrsmengder ledes i planlagte flomlgp
langs langsgaende overordnet grgnnstruktur, bort fra bygninger og bebyggelse, og ledes mot
Hogstvetbekken.

3.8 Renovasjon

Det skal utarbeides en renovasjonsteknisk plan for hvert delomrade. Planen skal vurdere om det er
hensiktsmessig & etablere nedgravde avfallsbrgnner eller om delomradet bgr utvikles med
stasjoneert avfallssug.

Plassering av renovasjonsanlegg skal veere felles for hvert delomrade, og skal fremga av
detaljreguleringen.

3.9 Energilgsninger
Tiltak innenfor omradet som omfattes av konsesjonsomrade for fjernvarmeleveranse i As skal
tilknyttes fjernvarmeanlegget.

Ved detaljregulering kan alternative muligheter for felles fornybar energilgsning for varme og kjgling
til byggene innenfor planomradet kartlegges. Kartleggingen skal legges til grunn for valg av
energilgsning.

Energilgsningen kan basere seg pa bruk av fijernvarme, bioenergi, solenergi, varmepumper eller
annen fremtidig fornybar teknologi. Lokal produksjon av elektrisk strgm kan vurderes. Elektrisk krav
bgr primaert dekke elektrisk behov, men kan vaere et supplement i varmesystemet for a skape
fleksibilitet. Energilgsningen skal ses i ssmmenheng med energilgsning for hele sentrum.

3.10 Kulturminner

Ved detaljregulering av omrader skal verneverdier kartlegges og bevaringstiltak vurderes i samrad
med kulturminnevernmyndighetene. Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk
fredete kulturminner, skal arbeidet gyeblikkelig stanses og fylkeskonservator varsles, jf. lovom
kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50, § 8.
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3.11 Miljgteknisk undersgkelse
Pa grunn av fare for forurensning skal det utfgres miljgtekniske undersgkelser ved planlegging som
omfattes av hensynssone H390 1, jf. punkt 7.1.

3.12  Grunnforhold
Ved detaljregulering skal det utarbeides en geoteknisk vurdering, med vurdering av omradestabilitet.
| vurderingen skal eventuelle avbgtende tiltak innga.

3.13 Miljgoppfalgingsplan

Det stilles krav om miljgoppfa@lgingsprogram som skal utarbeides ved detaljreguleringsplan og sgknad
om rammetillatelse. Programmet skal ha seerlig fokus pa ngdvendige tiltak ved byggearbeid i
omradet for a ivareta biologisk mangfold og verdifull vegetasjon i byggeomradet og begrense
pavirkning pa naermiljpet fra bygg- og anleggsarbeid. Planen skal utarbeides i samsvar med Norsk
standards mal for miljgoppfelgingsplan for ytre miljp for bygg-, anleggs- og eiendomsnaeringen.

3.14 Kartlegging av verdifull vegetasjon
Ved detaljplan skal verdifull vegetasjon i byggeomradet kartlegges. Vegetasjon som skal bevares,
inkludert rotsonen til traer, skal skilles fra anleggsvirksomhet med gjerde i anleggsfasen.

3.15 Etablering av nettstasjoner
Behov for og lokalisering av nettstasjoner i byggeomradene skal redegjgres for ved detaljplan.

3.16 Masseforvaltning
Det skal etterstrebes best mulig massebalanse og gjenbruk av overskuddsmassene ved anleggsarbeid
i byggeomradene. Handtering av overskuddsmasser skal redegjgres for i detaljplan.

Den skal pa grunnlag av beregninger av masseoverskudd og undersgkelse av kvalitet pa
overskuddsmassene, avklares hvordan massene kan brukes, mellomlagres, brukes til terrengjustering
eller deponeres.

Eventuell matjord som fjernes i forbindelse med omdisponering av jordbruksarealer, bgr brukes til
erstatning for eller forbedring av matjorda pa naerliggende jorder eller andre steder i kommunen.

3.17 Klimagassregnskap

Ved detaljregulering og sgknad om rammetillatelse skal det utarbeides klimagassregnskap som
inkluderer utslipp fra byggeplass, materialer og energi, iht. NS 37:20:2018, metode for
klimagassberegninger eller tilsvarende standarder.
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4, Bebyggelse og anlegg

Arealbruk fglger definisjoner i gjeldende veileder, T-1490, og gjengis ikke i bestemmelsene, med
unntak av kombinasjonsformal med szerlig angitte underformal. Grad av utnytting og byggehgyder er
angitt pa plankartet.

Detaljplan skal fastsette byggegrenser for foreslatt bebyggelse innenfor hvert byggeomrade planen
omfatter. Byggehgyder skal fastsettes med kotehgyder.

For byggeomradene langs Fylkesvei 152 (BS1, BS3, BAA2, B19-21) skal endelige formalsgrenser
fastsettes i detaljplan.

4.1 Boligbebyggelse (B1-B22)
Innenfor omradene tillates etablert boligbebyggelse med tilhgrende utearealer.

4.2 Sentrumsformal (BS1-10)

Innenfor byggeomradene tillates etablert bebyggelse med blandet formal. Fgrste etasjer i
bebyggelsen skal benyttes til publikumsrettet virksomhet, primaert forretninger, i omfang som skal
fastsettes i detaljplan. Fgrste etasjer skal ha dpne fasader og ha flere innganger.

4.3 Kombinert bebyggelse - Bolig/Forretning/Kontor (BKB2)

Innenfor byggeomradet tillates etablert bebyggelse med blandet formal. Det tillates etablert
boligbebyggelse, naeringsbebyggelse med kontorvirksomhet og/eller forretningsvirksomhet i
omradet i omfang som skal fastsettes i detaljplan.

Innenfor byggeomradet skal det etableres felles mgteplass (torg) angitt i plankartet med
bestemmelsesomrade #6. Plassen skal opparbeides med en utstrekning pa 500 m? og vaere minimum
20 meter bred. Plassen skal utformes og lokaliseres slik at det tydelig fremgar at plassen er allment
tilgjengelig. Endelig plassering og utforming skal fastsettes i detaljplan.

4.4 Kombinert bebyggelse — annen bebyggelse (BAA1)

Innenfor byggeomradet BAAL1 tillates etablert bebyggelse med blandet formal. Det kan etableres
bolig og/eller nzeringsbebyggelse i omradet, herunder naeringsbebyggelse for kontorvirksomhet,
verksted eller lagervirksomhet. Innenfor byggeomradet skal det etableres felles mgteplass (torg)
angitt i plankartet med bestemmelsesomrade #4. Plassen skal opparbeides med en utstrekning pa
500 m? og vaere minimum 20 meter bred. Plassen skal utformes og lokaliseres slik at det tydelig
fremgar at plassen er allment tilgjengelig. Endelig plassering og utforming skal fastsettes i detaljplan.

4.5 Kombinert bebyggelse — annen bebyggelse (BAA2)

Innenfor byggeomradet BAA2 tillates etablert bebyggelse med blandet formal, herunder
parkeringsanlegg, boligbebyggelse eller naeringsbebyggelse med kontor-, handel- eller
serveringsvirksomhet. Det tillates ikke etablert atkomst direkte mot fv. 152.
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5. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

5.1 Veitiltak
Kjgreveier, sykkelgate, gangveier og sykkelveier med fortau skal opparbeides i henhold til plankart.

Veianlegg skal utformes med fokus pa trafikksikkerhet, tilgjengelighet, lav hastighet og
sambruksarealer med prioritering av gaende, syklende og fremkommelighet for kollektivtrafikk. Det
apnes for justeringer ved detaljregulering av tiltakene i sammenheng med tilgrensende
byggeomrader.

Fgr det gjgres tiltak som omfatter fylkesvei 152 skal det utarbeides detaljregulering. Detaljregulering
skal danne grunnlag for byggeplan som skal fremlegges og godkjennes av veiholder.

5.2 Torg (ST1-3)
Omradene skal opparbeides som torgareal. | omradene kan det etableres beplantning,
gatemgblering, areal til lek, e.l. Det tillates handel- og betjeningsvirksomhet i torgarealet.

5.3 Gatetun
Gatetun skal opparbeides som sambruksarealer hvor det tillates kjgring til eiendommer, varelevering
og nyttetrafikk. | omradene kan det etableres beplantning, gatemgblering, areal til lek, e.l.

5.4 Bane — Stasjonsomrade (SB)

Omradet skal benyttes som stasjonsomrade for jernbanen. | omradet tillates etablert beplanting,
mgteplasser, sykkelparkering, bilparkering, o.l. i tilknytning til jernbanestasjonen, samt ngdvendige
jernbanetekniske anlegg og installasjoner.

5.5 Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer (SKF1-2)
Innenfor SKF1-2 kan det opparbeides gang- og sykkelvei med samme standard som SGS. Gang- og
sykkelveien kan benyttes som driftsvei for tilgrensende landbrukseiendommer.

Bane NOR kan benytte gang- og sykkelveien ved drift og vedlikehold av jernbanen, samt stenge veien
ved behov. Gang- og sykkelveien skal istandsettes etter stengeperioder med reparasjon av eventuelle
skader samt ngdvendig rengjgring for a opprettholde god fremkommelighet.

5.6 Askeveien (SKV5, SGS5)
Trasé for Askeveien med tilliggende gang- og sykkelvei samt gvrige anlegg i krysset
Brekkeveien/Askeveien kan justeres dersom det vurderes som hensiktsmessig ved detaljplan.
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6. Grgnnstruktur

6.1 Langbakken (G1, G2, G3)
Grgnnstrukturen skal ha bredde som anvist pa plankart, og utformes slik at det kan tas i bruk som del
av overordnet overvannshandtering og tjene som flomvei i omradene, jf. punkt 3.6.

Grgnnstruktur og fellesarealer i byggeomradene skal etableres slik at mgteplasser og grentomrader
tilknyttes overordnet grgnnstruktur. Det skal etableres gjennomgaende tursti langs grgnnstrukturen.
Mot tilgrensende jernbanearealer i omradene skal det etableres sikre og sammenhengende gjerder
med hgyde pa minimum 1,8 meter i henhold til Bane NORs tekniske regelverk.

Det skal utarbeides skjgtselsplan for drift av omradene G1-3 fgr det gis igangsettingstillatelse for
bebyggelse i byggeomradene omfattet av rekkefglgekrav for opparbeidelse, jf. punkt 2.2.1.
Skjgtselsplanen skal gi bindende fgringer om driftsansvar i omradene.

6.2 Nordre Moer (G13-G16)
Grgnnstrukturen skal ha bredde som anvist pa plankart, og utformes slik at det kan tas i bruk som del
av overordnet overvannshandtering og tjene som flomvei for tilgrensende omrader, jf. punkt 3.6.

Grgnnstruktur og fellesarealer i byggeomradene skal etableres slik at mgteplasser og grentomrader
tilknyttes overordnet grgnnstruktur. Det skal etableres gjennomgaende tursti langs grgnnstrukturen.

Det skal utarbeides skjgtselsplan for drift av omradene G13-16 fgr det gis igangsettingstillatelse for
bebyggelse i byggeomradene omfattet av rekkefglgekrav for opparbeidelse, jf. punkt 2.2.1.
Skjgtselsplanen skal gi bindende fgringer om driftsansvar i omradene.

6.3 Moerveien (G9-G12)
Grgnnstrukturen skal ha bredde som anvist pa plankart, og utformes slik at det kan tas i bruk som del
av overordnet overvannshandtering og tjene som flomvei for tilgrensende omrader, jf. punkt 3.6.

G9-G11 skal opparbeides som forhager til bebyggelsen og kan tas med i beregning av
uteoppholdsareal.

Det skal utarbeides skjgtselsplan for drift av omradet G12 fgr det gis igangsettingstillatelse for
bebyggelse i tilgrensende byggeomrader. Skjgtselsplanen skal gi bindende fgringer om driftsansvar i
omradene.

6.4 Sgndre Moer (G17)
Grgnnstrukturen skal etableres som friomrade og naermiljgpark til allmenn bruk for beboere i
naeromradet.

Formalsgrenser mellom G17 og B17 kan justeres og fastsettes endelig ved detaljplanlegging av
omradene. Deler av arealet kan vurderes innga i beregning av uteoppholdsareal for tilgrensende
byggeomrader B17, B22 og BKB2 i detaljplanlegging av byggeomradene.

Det skal utarbeides skjgtselsplan for drift av omradet fgr det gis igangsettingstillatelse for bebyggelse
i byggeomradene omfattet av rekkefglgekrav for opparbeidelse, jf. punkt 2.2.1. Skjgtselsplanen skal
gi bindende fgringer om driftsansvar i omradene.
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6.5 Mellom @stfoldbanen og Fylkesvei 152 (G20)

Innenfor grgnnstrukturen tillates etablert stedegnet beplantning samt tiltak for 3 handtere overvann,
herunder fordrgyningsanlegg eller tilsvarende. Etablert bebyggelse i omradet skal bevares, jf. 7.2.2.
Det tillates etablert mgteplasser, sykkelparkering o.l. i tilknytning til kollektivtransport.

7. Hensynsoner

7.1 Sikrings-, st@y- og faresoner (H310_1, H390_1-2)

7.1.1 Fare for ras, kvikkleire (H310_1)

Ved detaljregulering skal det gjennomfgres grunnundersgkelser og kartlegging av rasfare med seerlig
fokus pa kvikkleire med forslag til avbgtende tiltak innenfor byggeomradene som omfattes av
hensynsonen.

Det ma videre vurderes om planlagte i omradet tiltak kan fgre til gkt fare for dreneringsproblemer,
setninger, forskyvinger etc. pa jernbanen. Eventuelle ngdvendige risikoreduserende tiltak ma
beskrives, og det ma sannsynliggjgres at de er gjennomfgrbare fgr anleggsarbeid igangsettes.

7.1.2 Fare for forurenset grunn (H390_1-2)
Ved detaljreguleringsplan skal det gjennomfgres kartlegging av fare for forurenset grunn med forslag
til avbgtende tiltak innenfor byggeomradene som omfattes av hensynssonene.

7.2 Bevaringsomrader (H910_13 — H910_15)

7.2.1 Hensynsoner for viderefgring av reguleringsplan (H910_13-15)
| omradene omfattet av hensynssonene skal gjeldende regulering fortsatt gjelde. Det skal vurderes
bevaring av smahusmiljget fgr det tillates etablert nye tiltak i omradet.

7.2.2 Hensynsoner for bevaring av kulturmiljg (H570_1-2)

«Stasjonsbygningen» og «Menighetshuset» tillates ikke revet, fiernet eller flyttet. Bygningenes
eksterigr og baerende konstruksjoner skal bevares uendret eller kan fgres tilbake til opprinnelig eller
eldre utfgrelse i trad med dokumentasjon og kulturminnefaglig anbefaling. Mindre endringer kan
unntaksvis tillates etter vurdering dersom det ikke gar pa bekostning av byggets estetiske verdier.

Ved restaurering eller reparasjon av eksterigret skal opprinnelige eller eldre materialer og elementer
som vinduer, dgrer, taktekking, m.m. bevares med sin opprinnelige plassering. Der verdifulle eldre
elementer er tapt skal utrykk og kvalitet med hensyn til utforming, materialbruk, farger og utfgrelse
viderefgres.

7.3 @vrige angitte hensynsoner (H540_1)

7.3.1 Angitt hensynsone - Hensyn grgnnstruktur (H540_1)
Etablert tursti i omradet skal opprettholdes.
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7.4 Forhold til eksisterende reguleringsplaner (H910_1 - H910_12)

7.4.1 Eldre reguleringsplaner som skal gjelde (H910_1-12)

Innenfor hensynsonene H910_1 — 12 skal fglgende eldre reguleringsplaner med reguleringskart

gjelde for omradene omradeplanen ikke erstatter med nye arealformal:

As sentrum

Plan ID Plannavn Ikraft.
203 Endret reguleringsplan for As sentrum 2002
250 Brannstasjonstomta 2009
254 Endret reguleringsplan for Sentrum Nord 2009
267 Endret reguleringsplan for del av sentrum nord - Astorget 2012
296 Moerveien 10 2016
Langbakken

Plan ID Plannavn Ikraft.
187 Langbakken 9 - Krisesenteret 1999
241 Reguleringsplan for As stadion 2007
Nordre Moer

Plan ID Plannavn Ikraft.
224 Moerveien 14 2004
Kaja boligomrade

Plan ID Plannavn Ikraft.
003 Reguleringsplan for Kajajordet 1957
021 Reguleringsplan for Sgrhellinga - NLH 1976
085 Reguleringsplan for et omrade ved Kajajordet 1987
108 Reguleringsplan for gang- og sykkelvei mm. langs rv. 152 fra Meierikrysset til Skogveien 1991
125 Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for vestre del av Kajaomradet 1991
244 Kaja barnehage 2008
260 Endret reguleringsplan for gstre del av Kajaomradet 2011
311 Detaljreguleringsplan for del av Skogveien 2018
Sgrasteigen boligomrade

Plan ID Plannavn Ikraft.
018 Reguleringsplan for Sgrasteigen 1976
181 Reguleringsplan for Sagalund barnehage 1999
228 Reguleringsplan for Sgrasteigen barnehage 2005
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7.4.2 Eldre reguleringsplaner som erstattes

Folgende eldre reguleringsplaner med reguleringskart erstattes for omradene omradeplanen

erstatter med nye arealformal:

As sentrum
Plan ID Plannavn Ikraft.
034 Endret reguleringsplan for omlegging av riksvei 152 gjennom As sentrum 1980
112 As stasjonsomrade 1991
111 @stfoldbanen As stasjon - Vestby grense 1991
117 Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for @stfoldbanen pa strekningen Skigrense - As 1991
stasjon
136 Kvartalene S10 og S14 i As sentrum: Gang- og sykkelvei langs jernbanen til As stasjon og Brekkeveien 1993
203 Endret reguleringsplan for As sentrum 2002
Moerveien/Sagaveien
Plan ID Plannavn Ikraft.
018 Reguleringsplan for Sgrasteigen 1976
114 As sentrum 1991
259 Endret reguleringsplan for Sagaveien 14 2011
Langbakken
Plan ID Plannavn Ikraft.
044 Endret reguleringsplan for Langbakken/Askjemskogen 1981
052 Reguleringsplan for sentrum gst 1983
020 Reguleringsplan for et omrade i Myrveien 1989
275 Endret reguleringsplan for Myrveien 16 m.m. 2014
Gamleveien/Sentrum gst
Plan ID Plannavn Ikraft.
052 Reguleringsplan for sentrum gst 1983
059 Del av Hogstvetveien 1984
082 Reguleringsplan for del av riksvei 152 - Sentralveien - med tilstgtende omrader fra Solfallsveien til 1987
Kroerveien
214 Reguleringsplan for Gamleveien 2 2006
Nordre Moer
Plan ID Plannavn Ikraft.
114 As sentrum 1991
179 Reguleringsplan for del av Nordre Moer 2000
198 Reguleringsplan med tilhgrende bestemmelser for Moer Nordre. Gnr. 54, Bnr. 3, As kommune 2004
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rRoisland &Co

BUDSKJEMA FOR KONTRAKTPOSISJON
Ny bolig under oppforing

Oppdragsnr.

Budgiver har lest salgsoppgaven, opprinnelig kigpekontrakt datert 13-12.2023 med vedlegg og iht. denne
informasjonen inngir undertegnede bindende bud pa kontraktsposisjonen vedr. leilighet C102 i Neo As:

EIENDOM

Adresse og matrikkel

Brekkeveien 16A (C102), 1430 As - C102
Gnr. 54, Bnr. 52 i As kommune.

Kjgpesum kontraktposisjon: Belop

Opprinnelig kjgpesum inkl. evt. tilvalg: Belop
P e 3396 770

Total kjepesum ekskl. omkostninger: Belap

| tillegg til total kjigpesum betales det offentlige gebyrer, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave og
opprinnelig kjgpekontrakt. Kjgper har risiko for endringer i omkostningsbelgpene. Kijigpesummen betales i 2
terminer:

1) Det forutsettes at 10 % av opprinnelig kjspesum samt hele kjgpesummen for kontraktposisjonen og
transportgebyr innbetales ved signering av transportkontrakt. Innbetalingen skal vaere fri egenkapital, det vil si at
det ikke forutsettes pant i den leiligheten som kjgpes.

2) Resterende del av kjigpesummen inkl. omkostninger betales uoppfordret innen kl. 16 dagen fer overtagelse.
Klokkeslett og dato

Budet er gyldig til:

Dersom budfristen ikke tidsbegrenses, er budet gyldig til kl. 16.00 fem virkedager frem i tid.

Overtagelsesdato:

Eventuelle forbehold:

FINANSIERINGSPLAN NOK

Egenkapital disponibel som bankinnskudd

Egenkapital etter salg av bolig eller annen eiendom

Annen egenkapital

Laneinstutisjon (kontaktperson med kontaktinfo):

Roisland & Co Eiendomsmegling AS - avd Boligsalg
Org.nr. 994 194 410
Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo tif: 21 04 3232  post@roislandco.no  www.roislandco.no




rRoisland &Co

Sum finansiering

Undertegnede er innforstatt med de salgsvilkar/avtalebetingelser som er redegjort for i denne salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg.
Undertegnede er innforstatt med at ovennevnte bud er bindende for meg/oss nar det er kommet til selgers kunnskap. Undertegnede
bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i
forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Jeg/Vi er kjient med at meglerkontoret har plikt til & gi selger og kj@per kopi av
budjournalen. Meglers provisjon og utlegg forfaller til betaling nar handelen er kommet i stand, jf.lov om Eiendomsmegling §7-4. Megler
gis rett til avtregning av sitt krav i forskuddsbetalingen fra kjaper.

BUDGIVER 1 BUDGIVER 2

Navn

Fodselsnummer

Adresse

E-post

Telefon

Sted/dato

Underskrift

Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma
vedlegges budskjema. vedlegges budskjema.

Legg ID her Legg ID her

Roisland & Co Eiendomsmegling AS - avd Boligsalg
Org.nr. 994 194 410
Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo tif: 21 04 3232  post@roislandco.no  www.roislandco.no
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FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunniag av blant
annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen.Avsiutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.Feor
budgivning oppfordres budgiver a sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuelt salgsoppgave
og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:
1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet
er avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.;

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud
og eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres
er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at

Roisland & Co Eiendomsmegling AS - avd Boligsalg
Org.nr. 994 194 410
Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo tIif: 21 04 3232 post@roislandco.no  www.roislandco.no
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eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man
ikke @nsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte "motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.

Roisland & Co Eiendomsmegling AS - avd Boligsalg
Org.nr. 994 194 410
Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo tif: 21 04 3232  post@roislandco.no  www.roislandco.no
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Symbol Beskrivelse

LH Boks for TV/Data

O

Innfelt dobbel stikk

o P

Pavegg dobbel stikk

Stikk for platetopp

Pavegg 4 veis stikkontakt

Pavegg 6 veis stikkontakt

%
Stikk o/benk /'
o

T

s

HJ

6

ﬁj
Sikringsskap

ol

Innfelt 1-polet bryter

§A Innfelt dimmer

Stekeown 23

Platetopp (&
1=

Ventilator ||

Oppvaskmaskin._ -

GQ Innfelt 2-polet bryter

({ Pavegg 1-polet bryter

L
‘ B % Innfelt stikk for belysning
T Downlight - i himling
err. =
aSS (}@ Bod Lampe med sensor
p
B
1 " Terrasse lampe med dobbel stikk
3;\ Benkarmatur med stikk og bryter
f———'| Speilarmatur med stikk
A
@nsket tilvalg merkes tydelig pa tegning @
Strek f.eks ut med et referansenummer
ELEKTROENTREPREN@R:
i
kontakten:
TOTALENTREPRENGR:
STRUKYA
-
-
Prosjektnavn:
Brekkeveien 12-18
* Grgnne streker illustrerer kun bryterstyring. * Det tas forbehold om at neyaktig plassering av * Vi gjer dere oppmerksomme pa at * Ved plassbygde bad kan det ikke plasseres Tegningsnavn:
alle angitte punkter avhenger av byggetekniske tilvalgspunkter kan komme med synlige tilvalg innenfor sone 2. .
* Punkter for kjgkken kan justeres noe for & forhold, som blant annet plassering av feringer, avhengig av hva slags vegger E-400-T-C-102 - T|Ivalg C-102
tilpasses kontrakstegning fra stendere, andre installasjoner og kan avvike fra tilvalgene gnskes pa. Alle tilvalg pa betongvegg * Oppgitt kvadratmetertall pa rommene kan Ferdiggrad: Dato:
kjokkenleverander. det som er oppgitt. blir synlige fgringer og utenpaliggende utstyr. avvike fra det som bygges. Tilvalgstegning 30.08.24

30.08.24
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E] Electrolux

Fordeler og Egenskaper

Enkel, rask og sikkert - Induksjon

Induksjonsteknologien betyr at varmen leveres raskt og presist til det riktige
stedet som betyr at de omkringliggende omradene forblir kjglige og trygge.
Den reagerer ogsa umiddelbart pa temperaturendringer. Den glatte overflaten
gjer at den er lett & holde ren.

Touchpanel

Med induksjonstoppens touchpanel trenger du ikke gjette lengre. Fa tilgang til
innstillingene gjennom den bergringsfalsomme glassflaten, og du kan enkelt
oke eller senke temperaturen. Og uten knapper og brytere & ta hensyn til er
rengjering en enkel oppgave.

Las innstillingen

Ngkkellas funksjonen pa platetoppen var betyr at matlagingsinnstillingene dine
forblir som de er, selv om kontrollpanelet ved et uhell blir bergrt av noen - til og

med av barn. Dette betyr ogséa at du kan tarke opp sgl uten & pavirke
tilberedningsprosessen.

Electrolux HOI1623S 300 Standard induksjon
60 cm Innebygget Induksjon Platetopp

HOI1623S

Den raskeste maten a tilsette smak

Varm opp platetoppen raskere og med induksjonstoppen 300 Induction Hob.
Uten gass til & antenne eller coiler til forvarming, oppnar kokesonene hgye
temperaturer raskt, slik at vann koker raskere enn noen gang. Og den reagerer
umiddelbart nar du senker varmen, og gir deg total kontroll.

Varm opp platetoppen raskere og med induksjonstoppen 300 Induction Hob.
Uten gass til & antenne eller coiler til forvarming, oppnar kokesonene hgye
temperaturer raskt, slik at vann koker raskere enn noen gang. Og den reagerer
umiddelbart nar du senker varmen, og gir deg total kontroll.

* Platetopp: Induksjon

» Touch-betjening

* Induksjonssoner med booster

* Trygg koketopp:

 Barnesikring

* Tastelas

* Registrerer kjeler

* Snap In-system for sveert enkel installasjon
* Restvarmeindikator:

* Venstre frontsone: 2200/2400W/210mm

* Venstre bakre sone: 1400/1500W/145mm
* Hayre frontsone: 1400/1500W/145mm

* Hayre bakre sone: 1700/1800W/180mm
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Produktspesifikasjon

Serie

Ramme

Dimensjoner
Innbyggingsmal HxBxD (mm)
Antall soner

Type installasjon
Booster

Barnelas

Auto-av
Utskjeeringsradius (mm)
LED farge

Total effekt (W)

Andre opplysninger
Farge

Lengde pa kabel (m)
PNC

EAN-kode

Electrolux HOI1623S 300 Standard induksjon

300 -

Ikke fasettslipt
590x520
53x560x490
4
Nedfelt
Ja
Ja
Ja
5
Rad
6900
1 phase connection
Sort
15
949 492 541
7332543828678

PSGBHO220DE00003

60 cm Innebygget Induksjon Platetopp
HOI623S
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EOK1BO0KO0 Hoyskapovn

Dine matretter, alltid fantastiske

Med ovnen 600 SurroundCook® blir alt fra sprastekt
kylling til delikat marengs jevnt tilberedt. Ovnen sgrger
for at den interne temperaturen holder seg jevn, fordi
viften sirkulerer luft og varme i hele ovnen. Dermed
trenger du ikke lenger a snu pa maten eller justere

Jevn tilberedning med varmluft

Nyt jevn tilbereding av maten med varmluft. Et ekstra
varmeelement rundt viften betyr at du kan tilberede
mat jevnt i 3 nivaer i ovnen. Perfekt for & lage de
saftigste kakene og deiligste paier.

Enkel rengjering med AquaClean

Rengjering etter matlagingen behgver ikke & vaere et
ork — ovnen renses ved a utnytte fuktigheten.
AquaClean fordamper vannet i bunnen av ovnen og
lgser opp fastbrent fett og rester som er igjen pa
overflatene. Sa du kan enkelt holde ovnen ren, og pa

Produktfordeler:
« Viften sirkulerer varmen jevnt i hele ovnen.

« Ekstra store stekebrett gir deg mer plass til 4 lage deilige retter.

« Grillfunksjonen griller maten til perfeksjon, hver gang.

Produktegenskaper: Spesifikasjoner: Produktbeskrivelse:

* Multifunksjonsovn med ekte varmluft * Type rengjering : AquaClean Med ovnen 600

*Betjening med brytere *Innvendig materiale : Gra emalje SurroundCook® blir alt

*Kjolevifte *Farge : Sort fra sprostekt kylling til

*Enkel rengjgring av ovnsdgren *Energiklasse : A+ delikat marengs jevnt

*Dgrlas *Utvendige mal HxBxD (mm) : 594x594x569 tilberedt. Ovnen sgrger

*Medfglgende tilbehgr: 1 gra langpanne,  <Innbyggingsmal HxBxD (mm) : 600x560x550 for at den interne

2 stekebrett i gré emalje , 1 forkrommet  +Nettovolum, liter : 72 temperaturen holder seg

rist, hgy *Storst overflate : 1424 jevn, fordi viften
*Temperaturomrade : 50°C - 275°C sirkulerer luft og varme i
*Grill element power - Top Oven : 1700 hele ovnen. Dermed
*Energiforbruk med over/undervarme kWh : 0.93 trenger du ikke lenger a
*Energiforbruk med varmluft : 0.69 snu pa maten eller
sLydniva dB : 43 justere stekebrettet.

*Lengde pa kabel (m) : 1.6

*Total tilkoblingseffekt : 2790

*Volt : 220-240

*Plugg : Europlugg, jordet

*Vekt i kg, brutto/netto : 28.8/27.8
eIntrastat code : 85166080
*Produktnummer (PNC) : 949 496 363
*EAN-kode : 7333394028675
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Electrolux 300 AirDry Bygg under med 13 Kuvert 60 cm

E] Electrolux

ESA47220UW

s

Glem oppvaskhandkleet, apne deren for a terke serviset ditt

300 AirDry oppvaskmaskin avslutter hver syklus med frisk luft, som tarker 3
ganger bedre enn lukkede dersystemer. Dgren apnes automatisk under
torkefasen sa luften paser at tallerkener og bestikk blir helt tarre.

300 AirDry oppvaskmaskin avslutter hver syklus med frisk luft, som tarker 3
ganger bedre enn lukkede dgrsystemer. Dgren &pnes automatisk under
torkefasen sa luften paser at tallerkener og bestikk blir helt tarre.

Fordeler og Egenskaper

Tre ganger bedre torking med AirDry * Auto Off-funksjon

Den nye AirDry-teknologien bruker naturlig luftstrgm for  + Betjeningspanel med symboler
a fullfgre terking, for opptil tre ganger bedre ytelse * Torkesystem: AirDry Technology
sammenlignet med systemer med lukkede dgrer. Dgren  * Utsatt Start: 1 til 24 timer

apnes 10 cm mot slutten av syklusen, slik at luften * Bestikkurv

sirkulerer for ypperlige tgrkeresultater. » Vannsensoren

» Water Stop-system

* Overflomssikring

« Indikator for pafyll av salt og skyllemiddel

» Takmontert spylearm for ekstra grundig rengjaring

Myke stotter for de skjore glassene dine * Hoyderegulerbar overkurv, ogsa nar den er full

For & minimere risikoen for skader eller knusing under * @vre kurv med: 2 Soft Spikes, Nedfellbare kopphyller, Plastic handle
oppvaskprosessen, holder SoftSpike-gummistatter de » Nedre kurv med: 2 foldable tines, Plastic handle

skjgre glassene dine trygt staende. » Programmer: 160 Minutes, 60 Minutes, 90 Minutes, Auto, Eco, Machine

Care, Quick 30 Minutes, Rinse & Hold

QuickLift-kurven justerer hgyden slik at du oppvasken din blir lett
tilgjengelig

Enten du fyller eller tammer oppvasken, kan du gjgre det komfortabelt med
QuickLift-kurven. Selv nar kurven er fylt med sterre gjenstander, lar QuickLift-
systemet deg justere hgyden slik at du lett kommer til serviset ditt.

Rask og effektiv

Den nye tidspareren din. Nar du har lite i maskinen, tilbyr
hurtigvaskprogrammet pa 30-minutter den perfekte lgsningen. Alt dette uten at
det gar utover resultatet. For perfekte vaskeresultater — raskt.

Fa best ytelse med maskinpleie

Hold oppvaskmaskinen pa sitt beste med maskinpleiesyklusen. Det
spesialdesignede programmet og vaskemidlet jobber sammen for & holde kalk
og fettdannelse i sjakk, slik at du kan nyte bedre oppvaskresultater lenger.
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Produktspesifikasjon

Serie

Installering

Utvendige mal HxBxD (mm)

Mal innbygging (mm)

Dgrfarge

Kapasitet kuverter

Maks tallerkenstr. i underkurv v/senket
overkurv @/mm

Maks tallerkenstr. i underkurv v/hevet
overkurv @/mm

Dgrmonteringssett

For bestikk

QuickSelect

SprayZone

SoftGrip

Antall SoftSpikes-holdere
Ant.program
Ant.temperaturer
BeamOnFloor

Innvendig belysning
Energiklasse

Lydniva dB(A)
Lydnivaklasse
Rengjegringsevne, indeks
Torkeevne

300
Bygg under
818x597x576
820-880x600x570
Hvit
13
270

310

Nei
Bestikkurv
Nei
Nei
2
8
4
Ingen
Nei

46

1.121
1.061

Energiforbruk/100 sykluser (kWt)
Vannforbruk pr. syklus, liter

Type monteringsskinner
Tilkoblingseffekt, w
Sikring (A)

Lengde pa kabel (m)

Lengde pa utlgpsslangen (cm)
Lengde pa inntaksslangen (cm)

Type inntaksslange
Overflomssikring
Vanntilkobling
Qvre spray
UpperSprayArm
Nedre spylearm
Alternativer

Hjul/ben

Hayde mgbeldgr (mm)
Vekt mgbelder (kg)
Programindikator
EAN-kode

PNC

WiFi

Installasjon

Electrolux 300 AirDry Bygg under med 13 Kuvert 60 cm

ESA47220UW

94
9.9
Normal
1950
10
15
150
150
Agqua Control
PERMASAFE
Kaldt eller varmt
Ingen
Standard spray arm
Standard
ExtraHygiene, GlassCare, XtraPower

2 adj feet + 1 front adj rear foot;Adj O
to 6 cm

No wooden panel-No wooden panel
No wooden panel-No wooden panel
LED
7332543825288
911 544 071
Nei
Frittstaende
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Fordeler og Egenskaper

TwinTech® NoFrost forhindrer at ingrediensene
torker ut

Du slipper & avrime fryseren, takket vaere TwinTech®
NoFrost. Det doble kjglesystemet holder maten 60%
mer hydrert enn kjgleskap med én fordamper.* Ved a
ikke bruke terr fryseluft opprettholder den ideell
fuktighet og forhindrer at maten terker ut.*

iATech® No Frost

Smaken er alltid pa topp med MultiFlow
Maten holdes p3 sitt beste med MultiFlow. Teknologien holder en stabil

temperatur inne i kjgleskapet ditt, og forhindrer at ingrediensene dine terker ut.

Skaper ogsa et miljg som holder maten deilig, helt til neste gang du skal i
butikken.

Slank, elegant, Flat Door-design

Skapets forsteklasses utseende utfyller det moderne kjokkenet perfekt. De
rene linjene og det helt flate designet betyr at skapet gar i ett med apparatene
og kjgkkenbenkene. Og handtakene er skjult nederst pa daren, for a fullfere
den elegante estetikken.

Uanstrengt styring med elektronisk touchkontroll

Den elektroniske touchkontrollen gir enkel tilgang til kjgleskapets innstillinger
og funksjoner, sa du kan styre temperaturen avhengig av dine behov. Ultimat
kontroll ved fingertuppene.

Electrolux KNT6ME33WR 600 Automatisk
Frittstaende Kombiskap 186 cm E

KNT6ME33WR

Bevarer matens friskhet og fuktighet

600 TwinTech® NoFrost kombiskap holder maten 60% saftigere enn kjoleskap
med én fordamper. Det doble kjglesystemet opprettholder den ideelle
fuktigheten og forhindrer at maten terker ut. Det sikrer ogsa at du aldri trenger
a avrime fryseren.*

600 TwinTech® NoFrost kombiskap holder maten 60% saftigere enn kjoleskap
med én fordamper. Det doble kjalesystemet opprettholder den ideelle
fuktigheten og forhindrer at maten terker ut. Det sikrer ogsa at du aldri trenger
a avrime fryseren.*

» Automatisk avriming av frysedelen

 Automatisk avriming av kjgledelen

* MultiFlow dynamisk luftsirkulasjon

« ActionCool hurtigkjeling

* Spesialhylle for flasker

* Fryseskuffer: 2 stk full bredde + 1 halv dybde, Gjennomsiktig plast
* 2 termostater for separat temperaturstyring av kjgle- og frysedel

* Kjgleskapsbelysning: Top Panel. LED
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Produktspesifikasjon

Serie

Energieffektivitetsklasse
Kapasitet (L)

Installering

Dgrfarge

Sidefarge

Darhengsling

Utvendige mal HxBxD (mm)
WiFi

Kompressor/Termostat
Maksvekt kjgkkenfront kjgl/frys
CustomFlex

Intense cooling
Avrimingsteknikk

Fasong pa der

Handtak

Hjul/ben

Kjolevaeske
Kjelemiddelmengde (g)
Lengde pa kabel (m)

Arlig energiforbruk (kWt/ar)
Lydniva, dB(A)

Lydnivaklasse

Sikkerhet ved strgmavbrudd (t)
Min. omgivelsestemperatur, °C

Electrolux KNT6ME33WR 600 Automatisk
Frittstaende Kombiskap 186 cm E

KNT6ME33WR

600 PRO Frysekapasitet, kg/24t 8
B Klimaklasse SN-N-ST-T
230/101 Produktnummer (PNC) 925 993 606
Frittstaende EAN-kode 7333394023700
Hvit
Hvit
Hgyre (omhengslingsbar)
1860x595x650
Nei
1C/2T
/
Nei
Shopping-function
FrostFree
DesignLine
Pocket
Justerbare, Hjul
R600a
44
25
250
38
C
10
10
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Bildet er av illustrativ karakter og kan vise elementer som ikke er en del av standard leveranse.
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Tegnet med As i tankene

Neo blir et
unikt tilskudd i
oligmarkedet

pa As.

122 leiligheter fordelt p& fem etasjer,
utfert i en arkitektur som bdde henter
inspirasjon fra klassiske industribygg

og bygdrder fra forrige drhundreskifte.
Utbygde nisjer i fasaden og skrdtak vil gi
Neo en tydelig personlighet. Et hjem med
karakter er fint, i Neo far du det i masse-
vis.

Det blir en fin miks av smd og litt sterre
leiligheter, med fokus pé effektive, kom-
pakte hjem. Det er mange unge menne-
sker som kommer til As og blir der over
tid, de har verken bruk for eller ressurser
til store boliger i denne perioden. Neo blir
likevel et sted med plass til alle, det blir
ogsa sterre, romslige enheter for godt
etablerte mennesker som gnsker & nyte
de helt spesielle kvalitetene As sentrum
har & by pd. NEO skal veere et fint, smart
og hyggelig alternativ. Uansett hvor i livet
du befinner deg.

Dette betyr selvsagt ikke at det har blitt
gjort noen kompromisser, i Neo fér du

et hjem med kvalitet p& alle kanter. Det
blir stor variasjon pd leilighetene, ogsd
her er allsidighet et ngkkelord. Vi bygger
effektive 2-roms pd ca. 40 kvm, litt sterre
3-roms pd& 60-75 kvm og mer romslige
4-roms varianter p& mellom 80 og 95
kvm. Dette er hjem for alle faser i livet,
og mennesker med stort spenn i alder og
livssituasjon. Dette er en god oppskrift
pd et variert, dynamisk og levende
naboskap.



Fasade mot Brekkeveien med bytorg

Bildet er av illustrativ karakter og kan vise elementer som ikke er en del av standard leveranse.



V1 ville skape
en Iorbindelse
mellom det
private og

det ottentlige
rommet. Et
bymiljg som
Iremmer
rellesskap og
trivsel. . .



Arkitektene Fosse og Aasen

Det dpne hjgrnet kunne gi en visuell forbindelse
til det offentlige rommet og skape en falelse av
d veere en del av det starre bybildet.

Vi lot oss inspirere av tradisjonelle bygdrdskvartal-
er som kunne bidra til & skape bdde fellesskap og
god bokvalitet. Denne typen kvartalsstruktur kjen-
netegnes av bygninger som omkranser en felles
gdrdsplass, med et indre rom avskjermet fra gaten
og en privat og beskyttet atmosfcere for de som
bor der.

Totalt sett har As, tomten og omré&det rundt veert
viktige faktorer i utformingen av NEO-prosjektet:

Tomtens ncerhet til jernbanen og As sentrum var
viktig fordi et nytt bykvartal her ga oss muligheten
til & aktivisere gaterommet og styrke bybildet i As.
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Takterrassen

I Neo blir delingstokuset synlig
ifra kjeller til loit. Aller overst
kommer den store, felles
takterrassen, og selvien verden
full av takterrasser blir denne
noe helt for seg selv. Den dekker
hele taket og blir gronn, allsidig
Og variert som omgivelsene.
Kjokkenhage, gressplen og
bikuber, bord, benker, fuglebad og
fuglekasser, bordtennisbord og
@reningsapparater — her blir det
lagt opp til trivsel for alle. Ogsa de
med vinger.

25
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Takterrassen

Gode tips for & lykkes med
kjokkenhage pa takterrassen:

Velg passende grennsaker: Velg grannsak-
er som trives i ditt klima og lysforholdene
pd taket. Tomater, agurker, salat, og urter er
gode valg for takhager.

Gi nok vann: Grgnnsaker pd taket kan terke
ut raskere enn de som dyrkes p& bakken.
Vann plantene regelmessig, og serg for at
jorden alltid er fuktig, men ikke vét.

Gi nok neering: Siden takhagen har
begrenset plass, er det viktig & gi plantene
nok ncering. Du kan tilfere nceringsstoffer
ved & bruke kompost, organisk gjedsel eller
flytende gjedsel.

Beskytt mot vind: Vinden kan terke ut
plantene raskere, s& det kan veere lurt &
beskytte dem ved & plassere dem ien
vindskygget krok eller ved & bruke et
vindnett.

Pass pa temperaturen: Serg for at plantene
ikke blir for varme eller for kalde. Varme-
planter som tomater og paprika trenger
varme, mens kaldere grannsaker som

salat og spinat trives bedre i litt lavere
temperaturer.

Ha tdlmodighet: Det kan ta litt tid & f&
grennsakene til & gro pd taket, men med
tdlmodighet og riktig pleie vil du kunne
haste en god avling.
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Landskapsarkitekten

Haug Landskap

De romslige
planteleltene
og dyrknings-
arealene -
spesielt pa
takterrassen
- vil kunne

bli aktive
tellesomrader.

Landskapsarkitekt Merete Haug

29



HAUG LANDSKAP

Takterrasse

Bakkeplan
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Delingskultur

Delingskulturen
1 Neo blir ogsa
med nedover

Noen etasjer fdr sitt eget stillerom som
kan fungere som hjemmekontor, sosial

sone eller bare et sted & veere stille alene.

Et sted & lade ut etter en lang studiedag
eller krevende dag pd jobben. | en verden
med nonstop inntrykk fra alle kanter, er
dette rom vi tror mange vil sette pris pd.

| et av nceringslokalene satser vi p& &

f& til en delingsordning av verktay,
sports- og friluftsutstyr, kostbare eien-
deler som ofte tilbringer mesteparten av
tiden sin i en bod. A dele dette er sunn
fornuft, og bra bdde for gkonomien og
klimaet. Vi er i en spennende dialog med

utleieordningen BUA, en organisasjon
som virkelig har fétt sving pd dette.

Viregner ogs& med & fé til en delings-
ordning pé& bil hvor naboskapet fér til-
gang pd biler med litt ulike bruksomréder,
og booker dem via en app. For gjen-
stander som faller i verdi bare av & std
stille — slik de fleste biler gjgr mesteparten
av tiden — er en slik lasning godt nytt for
bankkontoen. | kjelleren fér hver enhet sin
egen sportsbod, og vi legger ogsd opp til
et treningsrom. Det var det mange som
etterlyste i sparreundersgkelsen vi har
hatt, og dette er et fint onske & oppfylle.
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As

Alle gode ting er tre i As. Du fér et hjem
designet for trivsel, Neo blir formet som
en hestesko med en trivelig bakgdrd med
gress, benker, planter, troer og lekeappa-
rater. Et fabelaktig alternativ ndr vinden
bléser pé taket og stillerommet blir for
stille. Uteomrddet rundt NEO blir ogsé en
verdifull kvalitet. Troer, gress busker og
stier som gjer det lett & ta seg en kort
rusletur. P& gateplan blir det butikker, og
vi héper at det minste forretningslokalet
kan bli en «intern» kafé for beboere og
noeromrdédet

- enda et motested for gode naboer.

Sentrum av As ligger like ved. As har
utviklet seg til & bli et sted med tilbud pé&
det aller meste, og alt ligger rett i gan-
gavstand. A ramse opp avstander har
liten hensikt, det meste kan telles i antall
skritt. Det er gode bussforbindelser til
andre deler av distriktet, og togstasjonen
ligger et stenkast unna. Derfra er du pd
Oslo S i lgpet av 19 minutter. Du vil ogsd
bo pd et sted med bdde lange solide
tradisjoner og en spennende fremtid

— NMBU er en av hjgrnestenen i lokalsam-
funnet, en viktig bidragsyter til forsk-

ning innen effektivt, sunt og boerekraftig
landbruk bé&de pé lokalt og internasjonalt
plan. Dette er fagfelt som stadig blir vikti-
gere, som igjen betyr at As vil bli et stadig
mer attraktivt sted & bo.

Og pd alle kanter og like ved ligger na-
turen. Fra taket far du &ker og eng & hvile
gynene pd, og du kan forvente at det
ogsa blir slik i overskuelig fremtid.

Skog og mark er ogsd lett tilgjengelig,
Krolgypa er en fin rundlgype bdde som-
mer som vinter, og i Varddsen fér du ku-
pert terreng med knatter og knaus hvor
klatresko kommer til nytte. For fiskeinter-
esserte er veien til Arungen kort, her bor
det gjedder pé storrelse med smd kroko-
diller. Har du flaks — eller uflaks, alt etter
som — kan du f& en pd& kroken.
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19 min fra Oslo S med tog og 35 min med bil
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Leilighetene

Bildet er av illustrativ karakter og kan vise elementer som ikke er en del av standard leveranse.

Hvor moderne

design og

personlig stil

mates.

Standarden pd leilighetene i Neo blir
gode, moderne og solide. Tregulv

og fotlister i eik, kjskken fra kvalitets-
leverandgren HTH, storformat fliser p&
vegger og badegulv med mindre fliser i
dusjsonen, vegghengt toalett, downlights
— dette er bare noen av detaljene som
blir med pd & skape en god ramme for
et fint og hyggelig hjem.

Du vil ogsd f& mulighet til & sette et
alternativt preg pd den nye boligen din,
i tillegg til standardpakken «Frisk» kan
du ogsd velge mellom to alternative

tilvalgspakker, «cHarmonisk» og «Barsk».
Her f&r du bl.a. mulighet til & velge andre
guly, fliser, kjgkken- og baderomsinterior
og farge p& armaturer og brytere.

For & gjere valget enklere, er disse
tilvalgspakkene gunstig priset og satt
sammen av en interigrarkitekt for et
helhetlig uttrykk. Neo kan reflektere deg
og stilen du liker fra ferste gang du gér
over darstokken.

47



| ,ﬂ, il

Bildet er av illustrativ karakter og kan vise elementer som ikke er en del av standard leveranse.




o
c
2
©
Q
o)
9]
C

Bildet er av illustrativ karakter og kan vise elementer som ikke er en del av standard leveranse.




neobolig.no

Bildet er av illustrativ karakter og kan vise elementer som ikke er en del av standard leveranse.
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Bildet er av illustrativ karakter og kan vise elementer som ikke er en del av standard leveranse.




Stilkonsept

Tre ulike stilkonsept

er utviklet i samarbeid med
Monn interigrarkitekter.
Dette for a gjore valget
enklere tor deg som kjoper
av leilighet i prosjekt NEO.

Stilkonseptene ivaretar
ulike alternativ til kjokken,
fliser og armatur pa bad og
en foreslatt fargepalett til
veggrarger.

Alle de tre stilpakkene er utviklet med hensikt & sikre at du som kjgper far en gjennomtenkt
og helhetlig palett der alle overflater harmonerer, og ingenting er overlatt til tilfeldighetene.
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Stilkonsept Frisk

Bildet er av illustrativ karakter og kan vise elementer som ikke er en del av standard leveranse.

Frisk.

Dette er standard stilpakke i prosjektet, og gir et
lett og friskt interigr med et nordisk preg. Et lyst
eikegulv og en fargepalett som kombinerer hvitt
med rolige grenntoner. Fargene er milde nok til &
danne et godt utgangspunkt for & sette eget preg
pd det nye hjemmmet deres.

63
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Stilkonsept Frisk

Den lysegrenne fargen som kan velges

i denne stilpakken er sval og bidrar til

det friske uttrykket. Sammen med en mer
dempet gréigrenn tone som kontrast, vil
det gi et fint spill i interigret.

Kjokkenet kombinerer hvite fronter med
lys ask-utseende, noe som gir et rent og
naturlig uttrykk uten & bli kjedelig.

Bildet er av illustrativ karakter og kan vise elementer som ikke er en del av standard leveranse.

S 2005-G70Y

Fliser pd badet tar opp fargekombinasjo-
nen fra kjgkkenet med hvite fliser pé vegg
og lys beige fliser p& gulv.
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Stilkonsept Harmonisk

Bildet er av illustrativ karakter og kan vise elementer som ikke er en del av standard leveranse.

Harmonisk.

En myk og harmonisk interigrstil i varme naturtoner.

En noe dempet gratone i eikegulvet og en
avdempet beige grunnfarge kombineres med
dempede og brente jordtoner. Denne stilpakken gir
en lun og eksklusiv falelse, og de sorte detaljene er

prikken over i'en.

Tilvalgspakke
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Stilkonsept Harmonisk

Kontrastfargene som er anbefalt til denne
pakken gir god harmoni og lunhet.

Denne stilpakken kan velges som tilvalg

i prosjektet, men er standard for noen av
toppleilighetene.

Kjokkenfronter i en lys mocca-farge
sammen med en spennende ton-i-ton
benkeplate gir et lunt og innbydende uttrykk.

69

S 2005-Y50R

Fliser pd bad er valgt i en varm beige farge
bdde pd gulv og vegg, med et nydelig spill i
overflaten.

Bildet er av illustrativ karakter og kan vise elementer som ikke er en del av standard leveranse.



neobolig.no

Stilkonsept Barsk

Bildet er av illustrativ karakter og kan vise elementer som ikke er en del av standard leveranse.

Barsk.

Dette er en mer rgff og dramatisk interigrstil, med
elegant og eksklusivt preg. Et lysnet eikegulv
sammen med en dus rosatone og sorte detaljer
gir et stort spillerom for en moderne leilighet
med skikkelig scerpreg. Den kompletterende
fargepaletten gar fra en dempet stovrosa til

en mer brent rgdbrun terracotta-nyanse som
harmonerer flott mot det marke kjokkenet.

Tilvalgspakke
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Stilkonsept Barsk

Denne stilpakken kan velges som tilvalg i
prosjektet.

Kjokkenfronter i sort med trestruktur og en
industriell benkeplate med rustregde toner
gir et maskulint og moderne preg.

Bildet er av illustrativ karakter og kan vise elementer som ikke er en del av standard leveranse.

S 1505-Y30R

Fliser pd badet er valgt i en markere
gratone med flott spill pé& gulv og vegger.
Sammen med sort mgbel og sorte detaljer
gir dette et eksklusivt uttrykke og ditt eget
private spa.
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Fasade mot As jernbane

Bildet er av illustrativ karakter og kan vise elementer som ikke er en del av standard leveranse.
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Bygg D

Etasje: 1

Necering

Etasjeplan

2-roms

D 106

D 105

D104

3-roms

D103

4-roms

D 102

Bygg D

Etasje: 2

77

D 201

Necering

D206 D205 D204 D 203 D 202

@ 2-roms 3-roms 4-roms
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Bygg D

Etasje: 3

Etasjeplan

D306 D305 D304

Bygg D

Etasje: 4-5

Stillerom @
~: h@g D 401
G D 501
& : il
Cod)
A U
]
[un |
D 407 D406 D405 D404 D 403 D 402
D 507 D506 D505 D504 D 503 D 502

2-roms 3-roms 4-roms



neobolig.no

Etasjeplan

Bygg D

Etasje: 6

g D 601

(o
=

[mEn|

D 607 D606 D605 D604 D 603 D 602

@ 2-roms 3-roms 4-roms

Bildet er av illustrativ karakter og kan vise elementer som ikke er en del av standard leveranse.
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Leilighetsnr: D-104

Etasje: 1
BRA: 41,0 m?
P-rom: 41,0 m?

Terrasse: 10,0 m?
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STUE / KIGK
20,3 m? !

TERRASSE

Leilighetsnr: D-105

Etasje: 1
BRA: 41,0 m?
P-rom: 41,0 m?

Terrasse: 10,0 m?

STUE / KJGK
20,1 m?

TERRASSE
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Leilighetsnr: D-106

Etasje: 1
BRA: 41,0 m?
P-rom: 41,0 m?

Terrasse: 15,5 m?
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STUE / KJOK
20,2 m?

TERRASSE

Leilighetsnr: D-204,

D-304, D-404 og D-504
Etasje: 2, 3,409 5

BRA: 41,0 m?

P-rom: 41,0 m?

Balkong: 10,0 m?

& e
a / by ane

[eXe)

STUE / KJBK
20,3 m?

BALKONG
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Leilighetsnr: D-205, Leilighetsnr: D-206

D-305, D-405 og D-505 Etasje: 2

Etasje: 2,3,40g5 BRA: 41,0 m?

BRA: 41,0 m? P-rom: 41,0 m?

P-rom: 41,0 m? Balkong: 15,5 m? o|j

Balkong: 10,0 m? |-
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Leilighetsnr: D-306,

D-406 og D-506
Etasje: 3,4 0g 5
BRA: 41,0 m?
P-rom: 41,0 m?

Balkong: 10,0 m?
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Leilighetsnr: D-604

Etasje: 6
BRA: 41,0 m?
P-rom: 41,0 m?

Balkong: 9,0 m?
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[
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ENTRE

STUE / KJGK
20,3 m?
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Om 2m 4m
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Leilighetsnr: D-605

Etasje: 6
BRA: 41,0 m?
P-rom: 41,0 m?

Balkong: 9,0 m?
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ENTRE

BALKONG

Leilighetsnr: D-606

Etasje: 6
BRA: 41,0 m?
P-rom: 41,0 m?

Balkong: 9,0 m?
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STUE / KJBK
20,2 m?

BALKONG
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Leilighetsnr: D-103

Etasje: 1
BRA: 57,0 m?
P-rom: 53,0 m?

Terrasse: 13,5 m?
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BOD
3,6 m?
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Om 2m 4m

Leilighetsnr: D-203,

D-303, D-403 og D-503
Etasje: 2, 3,409 5

BRA: 57,0 m?

P-rom: 53,0 m?

Balkong: 13,5 m?
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BOD
3,6 m?

d
STUE / KIGK i
22,0 m?
SOV 1
9,9 m?
SOV 2
7.3 m? i
7
I I T I
BALKONG
1m 3m 5m
\ | \ |
| /] /] |
Om 2m 4m

97



98

Leilighetsnr: D-603

Etasje: 6
BRA: 57,0 m?

P-rom: 53,0 m?

Balkong: 12 m?

BOD
3,6 m?

S5

SOV 2
7,3 m?

ENT T
6,9M?
-~ / D
| 2
_
STUE / KJBK !
22,0 m2

S
9,9 m?

1
BALKONM
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Leilighetsnr: D-101

Etasje: 1
BRA: 76,5 m?
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Leilighetsnr: D-307, Leilighetsnr: D-601
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Leilighetsnr: D-602
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GENERELT

Denne beskrivelsen er utarbeidet

for & orientere om bygningens
viktigste bestanddeler og funksjoner.
Det kan forekomme avvik

mellom leveransebeskrivelse og
kontraktstegninger.

I slike tilfeller vil leveransebeskrivelsen
veere retningsgivende. Enkelte
illustrasjoner i tegningsmaterialet
kan vise forhold som ikke er i
samsvar med leveranse. Dette kan
veere mgblering, kjgkkenutforming,
garderobelasninger, fargevalg, der
og vindusforming, bygningsmessige
detaljer, for eksempel fasadedetaljer,
detaljer pa fellesarealer, materialvalg,
blomsterkasser, beplantning etc.
Plassering av vinduer, og derer,

samt form pd disse kan avvike fra
kontraktstegning og fasadetegninger
i den enkelte leilighet, som folge av
leverander, behov for tilpasninger og
arkitektoniske utforminger av bygget.

Prosjektet bygges i henhold til tekniske
forskrifter av 2017 (TEK17).

Leilighetene selges etter Lov av 13.
juni 1997 nr. 43, Lov om avtaler med
forbruker om oppfering av ny bustad
m.m. (bustadoppferingslova).

| det etterfglgende er det pd flere
punkter angitt mulighet for tilvalg.
Det gjeres oppmerksom pd at
tilvalg i de fleste tilfeller medferer et
pristillegg. Pristillegget avtales ifm.
gjennomferingen av tilvalget.

KONSTRUKSJON

Bygningen utferes med
baoerekonstruksjon i prefabrikkert og/
eller plasstept betong. Generelt er
det plasstapte betongkonstruksjoner
mot grunn, mens innvendige
betongkonstruksjoner i kjeller, samt
over bakken er prefabrikkerte.
Utbygger stér dog fritt til & utforme
beerende konstruksjoner i plasstopt
betong, i stél eller i prefabrikkert
betong etter hva han finner
formadistjenlig.

Fasadeveggene utfgres i bindingsverk,
isolert med mineralull eller i betong.
Utvendige kledning pé fasader er

ikke endelig bestemt. Kledningen

er planlagt utfert med puss, teg|,
trekledning eller platemateriale av
fibersement eller en kombinasjon av
disse.

Leveransebeskrivelse

Balkonger leveres med overflater
av betong. Disse er som en
utvendig konstruksjon & anse og
mindre ansamlinger av vann vil
derfor kunne oppstd pd overflaten.
Det kan forekomme drypp fra
overliggende balkong, da balkonger
ikke utstyres med taknedlgp. Det er
ikke n@dvendigvis tak over gverste
balkong.

Innvendige vegger bestdr generelt av
stélstendere som kles med gipsplater.
Enkelte vegger kan ha overflate

i betong, som for eksempel mot
trappesjakter og mellom leiligheter,
samt enkelte innvendige vegger
mellom for eksempel stue og soverom.

Takkonstruksjon leveres av betong
med mulige unntak for hjgrner som
kan bli bygget som lettak.

Tak leveres generelt med innvendig
nedlgp, dog med enkelte avvik som
f.eks. skrd tak/fasader i gverste etasje
som leveres med takrenner/utvendig
nedligp.

STANDARD INNVENDIG BEHANDLING

GULV

Alle rom, bortsett fra bad, leveres med
hvit pigmentert 1-stavs eikegulv som
standard. Gulvlister tilpasses type
eikegulv.

VEGGER
Innvendige vegger leveres hvitmalt
som standard med fargekode NCS
0502-Y.

Som tilvalg vil det voere mulig &

velge ulike veggfarger som en del av
stilpakkene. Se punktet Tilvalg senere i
denne beskrivelse.

TAK, HIMLINGER

| LEILIGHETEN

Innvendig tak bestdr generelt av malte
betongelementer med synlig v-fuge

i elementovergangene. Unntak er
gang/entre som f&r nedforet gipstak
og bad som fér enten hvitlakkerte
stdlplater eller betongtak.

Alle tak leveres med fargekode NCS
0502-Y. Betong- og gipstak males.

Eventuelt stdlplatetak i bad kommer
ferdig overflatebehandlet fra fabrikk.

Takhgyde generelt blir ca. 2,5 meter. |
rom med nedforet himling blir hgyden
ca. 2,2 meter.

Tak i bod i leilighet leveres som

hvit T-profil himling eller som malt
betongtak.

I tillegg til rom med nedforet himling
som nevnt over, vil det mellom
enkelte rom veere behov for & legge
tekniske faringer som for eksempel
ventilasjonskanaler, sprinklerror,

o.l. Disse legges i sé fall i overgang
mellom vegg og tak, pd egnet sted,
og blir kasset inn. Innkassinger
overflatebehandles med lik overflate
som rommet for gvrig. Hoyden under
innkassinger blir minimum 2,2 meter.

Det mé forventes enkelte
inspeksjonsluker i nedforete tak eller
innkassinger for inspeksjon eller
justering av tekniske anlegg. Mengden
sokes redusert til et minimum.

Innkassing av boerende konstruksjoner
i tak kan forekomme.

| FELLESAREALER

Tak i korridorer, trapper,
inngangspartier, felles bruksrom
osv leveres som malt betong-
eller gipstak, eventuelt som hvit
T-profilhimling.

Rom i underordnede rom som trafo,
kjeller, kjellerboder, tekniske rom,
sjakter osv leveres generelt som
stovbundet betong, eventuelt malt
gips eller T-profilhimling. Her star dog
utbygger fritt til & avvike fra dette.

UTSTYR

KJOGKKEN

Kjokkenleverander er HTH.
Kjekkentypen varierer som angitt
senere i dette punkt.

Det tas forbehold om at angitte
modeller eventuelt kan utgd. 1sé fall
vil utbygger informere om dette og
angi alternativ modell.

Over overskap pé kjskken vil det
normalt veere innkassinger av tekniske
foringer. Dette utferes med materialer

fra kjgkkenleverander i melamin i
farge tilpasset kjskkenmodellen.

Det leveres moderne kjokken-
innredning i tre ulike stilpakker —
stilpakke «Frisk» som standard og
stilpakkene «Harmonisk» og «Barsk»
som tilvalg.

Disse stilpakkene er gjennomarbeidet
av interigrarkitekt for en helhetlig
utforming av din leilighet.

Det leveres demping pd derer og
skuffer.

Det er avsatt plass for hvitevarer.

Det leveres 25 Ampers stromuttak for
induksjonstopp.

Lys under overskap pé kjokken kan
leveres som tilvalg. Alternativ type
LED lys-list eller spot med tilherende
bryter pd vegg.

Det leveres ikke hvitevarer, men dette
kan bestilles som tilvalg. Dersom

det bestilles hvitevarer, er eventuell
nadvendig oppgradering av skap for
integrering inkludert i prisen.

Det presiseres at kjskken og antall
skap leveres iht. egen kjgkkentegning.
Kjokkentegning sendes ut til kjgper
ndr kjokken er ferdig prosjektert.
Enkelte endringer i kjgkkenlgsning ift.
det som er vist pd kontraktstegning
kan da forekomme. Dette som felge
av detaljprosjektering. Eventuelle
endringer skal ikke gé ut over funksjon.

Stilpakke «Frisk» leveres som standard
i alle leiligheter hvor ikke annet

er angitt og hvor det ikke avtales
tilvalgspakker:

Det leveres moderne
kjgkkeninnredning fra HTH med glatte
hvite underskap og overskap i lyst
treutseende type Oslo med knottgrep i
stdl type Base.

Det leveres laminat 30mm benkeplate
i farge Sandsten 652, nedfelt vask

i stél og ett greps forkrommet
blandebatteri.

Ventilatorhetten er av typen slimline

med hvit farge og integrert belysning.

Stilpakke «Harmonisk» leveres som

tilvalgspakke og som standard i noen
4-roms leiligheter (leilighet D607, D507
og D407):

Det leveres moderne kjokken-
innredning fra HTH med glatte fronter

i type Stockholm med en beige
sandfarge med Circle knott i sort matt.

Laminat 30mm benkeplate i farge
Struktur Lys 590 med gjennomfarget
forkant F32 og nedfelt sort 1-kums vask
og sort matt kjgkkenbatteri.

Som belysning leveres LED lys-list i
front av overskap.

Ventilatorhetten er av typen slimline
med selv/forkrommet farge og
integrert belysning.

Stilpakke «Barsk» leveres som
tilvalgspakke:

Det leveres moderne
kigkkeninnredning fra HTH med glatte
fronter og underskap og overskap i
type ONE i sort eik struktur. Grep knott
Retro sort matt.

Benkeplate laminat Industriell Metall
628, gjennomfarget forkant F32.
Underlimt sort vask med sort matt
kjskkenarmatur.

Panel under overskap med innfelte
spotter.

Lux-skuffer med demping.

Det leveres innbygningsskap for
hvitevarer.

Ventilatorhetten er av typen slimline
med selv/forkrommet farge og
integrert belysning.

GARDEROBE

Det leveres ikke garderobeskap pd
soverom eller i gang/entre. Dette
gjelder ogsd skyvedersgarderober
der hvor det er avsatt plass til dette.
Avsatt plass til garderobeskap

er angitt pd kontraktstegning og

er hensyntatt av utbygger ved
prosjektering av eventuelle tekniske
foringer og sprinkling. Det kan ikke
regnes med garderobeskap med
hayde over 2,2m. Avsatt plass er
angitt med stiplet strek.

Garderober kan bestilles som tilvalg
fra kjgkkenleverander.

HOVEDINNGANGSDOR TIL LEILIGHET
Hovedinngangsder med standard
eiketerskel leveres i malt utforelse.
Farge velges av arkitekt.

INNVENDIGE DGRER

For standard utferelse i stilpakke
«Frisk», vil det leveres glatte slette
dorer med fargekode hvit NCS 0502-Y,
med vridere i stélutseende. Karmer og
gerikter leveres i samme farge som
dor. Geriktene gjceres og far synlige
stiftehoder. Standard flat eiketerskel.

DIVERSE UTSTYR
Reyk-/brannvarsler iht. krav i alle
leiligheter og fellesarealer.

Pulverapparat leveres i hver leilighet i
henhold til gjeldende forskrifter.

BAD/SANITZAR

Hovedsakelig leveres prefabrikkerte
baderomskabiner, men utbygger
forbeholder seg retten til & bruke
plassbygde bad dersom dette viser
seg hensiktsmessig.

Veggmontert toalett.
Dusjarmatur montert pé vegg.
Ett-greps blandebatteri pd alle vasker.

Utenpdliggende speil over servant
med lys integrert eller overliggende
lyspunkt

Det er avsatt plass for vaskemaskin og
terketrommel pd minst ett bad i hver
leilighet med ferdig opplegg for stram,
vann og avigpstilkobling.

Det md benyttes
kondenstgrketrommel.

Downlight belysning i tak med
dimmer.

Alt sanitcerutstyr blir levert i hvit
utforelse.

Der hvor det er hensiktsmessig
forbeholder selger seg retten til
mindre korreksjoner p& badets

madl og plassering i forbindelse
med & standardisere antall typer
baderomskabiner. Dette vil dog ikke
gé pd bekostning av funksjonalitet
eller total sterrelse pd leiligheten.

Samleskap for vannregr plasseres
pd vegg eller i himling i badet.
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Samleskap for varmerer til gulv
plasseres enten pd vegg i bad (over
toalett) eller p& vegg i annet rom.
Dette vil variere noe avhenge av
planlgsning og detaljprosjektering.

Stilpakke «Frisk» leveres som standard
dersom ikke annet er angitt. P& gulv
leveres lyse beige keramiske fliser

i dimensjon 60x60 cm. Gulvflisene
leveres med dimensjon p& 5x5cm i
dusjnisje. P& vegg leveres stdende
hvite matte fliser med dimensjon
30x60 cm.

Stilpakke «Harmonisk» som er
standard i enkelte leiligheter (leilighet
D607, D507 og D407) eller som

tilvalg : P& gulv leveres keramiske
grdbeige fliser med dimensjon 60x60.
Gulvflisene i dusjnisje leveres i format
5x5 cm. P& vegg leveres grdbeige
keramiske fliser i dimensjon 60x60 cm.

Stilpakke «Barsk» leveres som tilvalg.
Det leveres mearkegrd fliser pd gulv
med dimensjon 60x60 cm. P& gulv i
dusjnisje leveres fliser i samme farge
med dimensjon 5x5 cm. Pd vegg
leveres mearkegré fliser i dimensjon
60x60 cm.

Flisfuger mellom gulv og vegg vil
normalt ikke sammenfalle.

Stilpakke «Frisk», som er standard

i de fleste leiligheter, leveres med
krom utstyrspakke p& VVS utstyret.
Baderomsmgbel leveres med hvite
skuffer og heldekkende hvit servant.
Det leveres dusjhjerne/dusjvegger i
klart glass og profiler med forkrommet
utseende.

Stilpakken «<Harmonisk» leveres som
tilvalg og som standard i enkelte
spesielle leiligheter (leilighet D607,
D507 og D407). Stilpakke «Harmonisk»
leveres med sort utstyrspakke pé

VVS utstyret. Baderomsmgbelet vil bli
levert med skuffer i sort eik laminat
og med heldekkende hvit servant. Det
leveres dusjhjerne/dusjvegger i klart
glass og profiler med sort/forkrommet
utseende.

Stilpakken «Barsk» leveres som
tilvalg. Stilpakke «Barsk» leveres med
sort utstyrspakke pd VVS utstyret.
Baderomsmagabelet vil bli levert i sort
eik laminat med heldekkende hvit
servant. Det leveres dusjhjerne/

Leveransebeskrivelse

dusjvegger i klart glass og profiler med
sort utseende.

VINDUER/VINDUSD@RER

Vinduer med energiglass leveres med
samme farge pd karmer innvendig

og utvendig. Enkelte vinduer er faste
og kan ikke &pnes. Disse vinduene mé
pusses fra terrasse/balkong. @vrige
vinduer vil ha &pningsbare felt for vask
og lufting.

Det gjeres oppmerksom pd at

nye, moderne vinduer, med hgy
isolasjonsevne, kan dugge pd utsiden i
enkelte veertyper. Dette er normalt.

Alle foringer og gerikter rundt vinduer
og derer er ferdig malt i hvit farge. Alt
listverk er gjceret i hjgrnene og har
synlige stiftehoder.

Solskjerming tilbys som tilvalg.

TEKNISKE ANLEGG
VENTILASJON

GENERELT

Det leveres balansert ventilasjon med
varmegjenvinning. Det leveres separat
ventilasjonsaggregat i hver leilighet.
Aggregatet plasseres hensiktsmessig
i bod/skyvedersgarderobe eller over
himling fortrinnsvis i entre eller bod.
Det vil voere avtrekk fra bad, wc, bod
og kjakken. Luft tilfgres via soverom og
stue/oppholdsrom. Innvendige dorer
har flat terskel for fri understremning
av luft fra sov/stue og til we/kjokken/
bod. Hovedinntak for luft til aggregat
fores inn via ventil i fasade. Avkast fra
ventilasjon ma feres ut til fasade eller
opp over tak.

Alle ventilasjonskanaler er skjult, med
unntak av eventuelle kanaler i bod
som kan veere synlige. Skjulte kanaler
fores over himling eller kasses inn.

KJBKKENAVTREKK

Avtrekkshetten pd kjgkken leveres

som omlgpsvifte med integrert filter/
kullfilter. Alle kjgkkenhetter leveres
med integrert lys som styres/reguleres
med bryter i front av hetten.

Ventilatorhetten er av typen Rgros
Slide Sense Slimline uttrekksventilator
eller tilsvarende med hvit eller
forkrommet utforelse.

VENTILASJON | FELLESAREAL
Bod- og fellesarealer ventileres med
balansert ventilasjon.

Kjeller ventileres med en kombinasjon
av egne vifter og avkastluft fra andre
ventilasjonsaggregater.

ELEKTRISK

Leilighetene er godt utstyrt og leveres
med elektriske punkter iht. NEK 400.
Elektriske anlegg ligger generelt skjult
i leiligheten. Dette gjelder dog ikke

pd betongvegger hvor fremfaeringer
kan veere synlige. Kjopers egne
fremferinger til lyspunkt i tak vil ogsé
veere synlige.

For lyspunkt i tak leveres stikkontakt
i overgang mellom tak og vegg eller
innkassing med tilhgrende bryter pé

vegg.

Brytere og stikkontakter leveres i hvit
utforelse.

Det leveres dimmbar downlights-
belysning i entre, downlight i hvit
utferelse.

Det leveres ikke stikkontakt i eventuell
ekstern bod/sportsbod eller p&
parkeringsplass.

Det leveres sikringsskap pd& egnet
vegg i leilighet. Endelig plassering
avklares i detaljprosjektering.

OPPVARMING

Prosjektet oppvarmes generelt med
vannbdren varme. Vannbdren varme
leveres som fjernvarme via lokal
leverandgr. Sameie etablerer/eier
avtalen med fijernvarmeselskapet.

Det legges vannbdren gulvvarme i
gang, stue og kjokken. Det leveres ikke
varme i soverom, dog med unntak

for 4-roms leiligheter hvor det leveres
varme i rommet noermest stuen.

Dersom det gnskes varme pé& soverom
uten gulvvarme, mé kjgper selv
installere panelovn e.l.

P& kalde vinterdager vil man kunne
oppleve noe kaldras fra store
vindusflater. For & dempe denne
effekten kan det voere behov for &
plassere en lgs varmekilde ved vindu.

| badegulv leveres det vannbdren
varme.

Alle rom med gulvvarme leveres med
justeringsmulighet for varmen i gulvet.
Varme i gulv pé bad leveres med
termostatstyring.

Det tilrettelegges for mdling av forbruk,
energi varme og forbruksvann.

TV/RADIO/TELEFON

Leiligheten leveres med 1 stk.
multimediapunkt i stue. Sameie har
inngdtt felles avtale med leverander
av TV — og datasignaler. Alle
leiligheter er pliktig til & vcere del av
denne avtalen. Alle leiligheter leveres
derfor ferdig installert med data og
TV-signal/trédiest nett.

BRANNSIKRING/SPRINKLING
Bygningen brannsikres etter gjeldende
forskriftskrav.

Bygget leveres med vannslukke-
anlegg. Det vil veere synlige
komponenter/sprinklerhoder i vegger/
himlinger, leiligheter og i fellesarealer.
Rorfaringer for vannslukkeanlegg
legges hovedsakelig skjult/ innkasset
bortsett fra i bod i leilighet, samt
diverse fellesarealer hvor feringer kan
veere synlige.

Enkelte leiligheter vil ha krav til
sprinkling ogsd pé balkong/terrasse. |
sd fall leveres dette.

ENERGIMERKE

Leilighetene leveres med
energisertifikat. Leilighetene vil
primeert f& energikarakter A

eller B, men enkelte leiligheter

kan f& energikarakter C. Endelig
energikarakter fastsettes i forbindelse
med detaljprosjektering.

TERRASSER/BALKONGER

GENERELT
Alle leiligheter har balkong eller
terrasse.

Det blir montert utvendig stikkontakt
pd& balkong/terrasse (privat side).

Det kan bli noe nivdaforskjell mellom
gulv inne og terrasser/balkonger ute,
eventuelt liten rampe i overgangen.

Solskjerming tilbys som tilvalg.

BALKONGER

Rekkverk utformes med spiler i stél/
aluminium eller med aluminium/glass.
Det er generelt spiler i rekkverket p&
balkongene — unntak fra dette gjelder
primeert balkonger mot Brekkeveien
og mot jernbanen.

Vann pd balkonger ledes utover kant
uten nedlgp.

Det m& forventes noe vannavrenning/
drypp fra balkonger.

Dekke pé& balkonger leveres primeert
med betongoverflate, men utbygger
forbeholder seg retten til & levere
tremmegulv i impregnert treverk.

For dekker av betong kan det oppstd
lokalt mindre vannansamlinger.

Ved behov sd vil skille mellom to

eller flere balkonger som ligger

inntil hverandre bli avgrenset med
skillevegger. Utforming av skillevegger
primeert i frostet glass, men enkelte
avvik kan forekomme.

TERRASSER OG TAKTERRASSER
Rekkverk av glass pd takterrassen.

Det leveres ikke rekkverk pd terrasser
pd bakkeplan.

Skille mellom privat omréde og
fellesomréde pd& bakkeplan vil

bli etablert med beplantning/
blomsterkasser eller lignende. Skille
mellom to terrasser leveres med
skillevegger i tre, stélplater eller glass.
Endelig utforming og materialvalg
for skjerming avgjeres av arkitekt/
utbygger.

Dekke pa takterrasser og terrasser pd
bakkeplan leveres i impregnert treverk.
FELLESAREAL

INNGANGPARTI

Vegger i inngangsparti males.

Fliser pd gulv i hovedinngangsparti.

Alle leiligheter har egen inngangsder
fra fellesareal.

HEIS

Heis med stolmdl ca. 1,1 x 2,1 meter
med direkte adkomst fra kjeller til alle
etasjer. Adkomst til tak via heis og

trapp via oppgang Bygg B og D.

TRAPPER/TRAPPEROM
Vegger i trapperom males.

Trapper er prefabrikkert i betong. Det
legges flis i inntrinn og opptrinn, samt
sokkelflis i overgang mot vegg.

Dette gjelder ikke sirkulcere
remningstrapper. Disse leveres som
gitterristtrapper i galvansiert utferelse.
Vegger, gulv og tak i rom for sirkulcere
remningstrapper stovbindes.

KORRIDOR
Vegger males og det legges belegg/
teppeflis pd& gulv.

PARKERING/UNDERETASJE

Parkering, sykkelparkering, tekniske
rom boder osv i kjeller. Kjeller er
lukket. Gulv i parkeringsomréder

med asfalt eller betong dekke.

@vrige rom med betong, belegg

eller malt gulv. Vegger og tak i malt/
stevbundet betong. Ved behov leveres
enkelte himlingspartier som isolert
garasjehimling/T-profil himling.

Minimum fri kjgrehgyde i
parkeringskjeller er 2,10 meter.

Egen innkjoring til parkeringskjeller fra
Brekkeveien. Det planlegges for noen
gjesteparkeringsplasser.

Det vil bli avsatt plass til felles
sykkelparkering innendgrs og utendors
i tilknytning til fellesarealer.

Parkeringsplass medfalger ikke, men
det vil bli mulighet til & kjgpe plass ifm.
kigp av leilighet. Se salgsoppgave for
betingelser.

Eventuelt usolgte parkeringsplasser
beholdes/eies av utbygger og kan bl
leid ut til eksterne leietakere.

Automatisk &pning av garasjeport
med port&pner/nakkelbryter og eller
via mobiltelefon.

Parkeringsplasser har generelt
en bredde pd 250cm. Eventuelle
P-plasser med vegg pé en side
har bredde p& 270cm. Eventuelle
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P-plasser med vegg pd to sider har
bredde p& 300cm. Det kan veere
sgyler i overgangen mellom to
p-plasser med maks dimensjon pd
40x40cm.

UTOMHUSAREALER
Utomhusomrdder er lokalisert p&
bakkeplan eller pé felles takterrasse.
Det henvises til uqtomhusplan angitt i
prospekt.

Utomhusomraéder vil bli fagmessig
opparbeidet.

Endelig utomhusplan er ikke
ferdigbehandlet og er forelgpig
utarbeidet for illustrasjon. Selger
forbeholder seg her retten til &
bestemme endelig utforming og
materialvalg. Uteareal vil bli ferdigstilt
i den grad det er mulig i forhold

til &rstid og vil bli tilpasset videre
utbygging av omrédet.

BODER

Enkelte leiligheter leveres med
innvendig bod. Dette er i sé& fall vist
pd tegning. Innvendig boder leveres
med hvitpigmentert 1-stavs eikegulv,
hvitmalte vegger og hvit T-profil
himling eventuelt sparklet og malt
gips eller betong.

Alle leiligheter far privat sportsbod

i tilknytning til fellesarealer.
Sportsboden er ikke klimatisert.
Sportsboder leveres med gittervegger
og der som kan ldses med hengelds.
Hengelds leveres ikke. Bodene er
lokalisert i ett eller flere felles bodrom.
Overflater vegger og tak i felles
bodrom vil veere stavbundet (ikke
sparklet) med hvit farge. Gulv leveres
med transparent stevbinding.

PORTTELEFON/RINGETABLA
Ringetablder og audiocalling-

anlegg leveres som Defigo-anlegg
eller tilsvarende. Det leveres

felles ringetabld utenfor hver
hovedinngangsder. Anrop fra dette
til mobiltelefon til eier/bruker av hver
leilighet. Det leveres ikke svarapparat
i leiligheten som standard, men dette
kan bestilles som tilvalg.

Det leveres ikke ringeknapp utenfor
hver leilighet.

FDV/DV
FDV-dokumentasjon overleveres

Leveransebeskrivelse

sammen med overlevering av
leiligheten.

TILVALG

VALGMULIGHETER [ PAKKER

Etter kontraktsinngdelse vil det tilbys
mulighet for bestilling av tilvalg
stilpakker.

Det er utviklet tre stilpakker til
prosjektet — Stilpakke «Frisk» er
standard leveranse, stilpakke
«Harmonisk» og stilpakke «Barsk» er
alternative tilvalgspakker.

Dette er pakker som er gjennom-
arbeidet av interigrarkitekt for en
helhetlig utforming av din leilighet.
Ved valg av disse pakkene trenger
du ikke & métte gé en full runde med
tilvalg. Pakkene er gunstig priset.

Stilpakkene omfatter:

 Valg av ulike kjgkkentyper med
tilherende benkeplate og hdndtak

- Valg av tilherende fargepalett for
veggfarger pd maks to ulike farger

 Valg knyttet til bad med fliser,
baderomsmgabel og armatur

» Valg av passende parkett

Disse pakkene er kun tilgjengelig til
disse prisene og forutsetter at det ikke
gjeres andre tilvalg i leiligheten.
Stilpakkene vil beskrives i detalj og
med bilder i vart digitale tilvalgs
verktoy Bygr.

VALGMULIGHETER [ ENDRINGER /
TILVALG

Dette punktet omfatter endringer og
tilvalg som gér ut over de gnsker som
stilpakkene tilbyr.

Endringer kan medfare at selger,
leverandgrer og arkitekter mé vurdere
gnskene, og vil f& en faktisk kostnad
for utredningen alene. Endringer kan
kun gjennomfares dersom de ikke
bergrer rammetillatelse, naboer eller
fellesarealer og ikke gir forsinkelser i
prosjektet.

Det vil kun voere mulig & velge fra
prosjektet sine leveranderer. Selger

vil i god tid fer innredningsarbeidene
starter, utarbeide en liste over
valgmuligheter i prosjektet, hvor priser
og frister for beslutning vil komme

frem. Kjgper kan ikke kreve utfort
endrings- eller tilleggsarbeider som
endrer vederlaget (kjspesum) med
mer enn 15%, jfr. Bustadoppferingslova

8§9.
Frist for tilvalg vil bli kommunisert.

VEGGER

Det vil veere mulig & velge alternative
farger pd vegger som tilvalg. Det
begrenses til en farge pr. rom.

GULV

Det vil veere mulig & velge en annen
type eikegulv eller parkett som tilvalg.
Det vil ogsd veere mulig & velge flis pé
gang/entré.

BAD

Det vil vaere mulig & gjere enkelte
tilvalg som fliser, innredning, dusjhode
og blandebatterier.

KJOKKEN

Det vil veere mulig & gjere tilvalg

pd kjokken som benkeplate, fronter,
hé&ndtak mm, men det vil vcere
begrenset/ikke mulighet til & flytte
tekniske installasjoner.

OBS! Det vil ikke bli anledning til &
velge takhaye skap eller skuffer ved
gulv p& grunn av tekniske fgringsveier.

ELEKTRO

Det vil veere mulig & velge ekstra
elektriske punkter og tv-kontakter som
tilvalg. Ekstra punkter kan bli trukket
dpent.

DELING

Det legges opp til ulike felles
funksjoner og forskjellige delings-
lzsninger i prosjektet. Dette gjelder:

« Trimrom i 2. etasje

« BUA ordningen med deling av
sportsutstyr og verktay

- Bildeling med enkelte plasser avsatt

« Fellesfunksjoner pa tak

- Stillerom/minikontor i oppgang D

« Delingsdrift mot nceringslokaler

Delingen medfgrer noen kostnader for
sameiet. Disse er medtatt i sameiets
driftsbudsjett.

FORBEHOLD

Alle opplysninger er gitt med
forbehold om rett til endringer som er
hensiktsmessige og/eller nadvendige,
likevel slik at den generelle standard
og utfarelse ikke forringes eller
vesentlig endres. Kjgper aksepterer
uten prisjustering at selger har rett

til & foreta slike endringer, samt rett
til & foreta endringer i planlgsninger,
sterrelser samt antall enheter pé de
boligene som ikke er solgt.

Det tas forbehold om mindre
endringer pd kontraktstegning samt
oppgitte areal pd leiligheter og
balkonger [ terrasser, som felge av at
endelig plassering av sjakter / kanaler
og vegger ikke er avklart pr. d.d. Dette
vil ikke medfare krav om prisreduksjon
eller prisavslag.

Det gjeres oppmerksom pd at det kan
oppstd noe oppsprekking i materialer
og treverk pga. normal terk/kryp i
materialer. Dette gjelder primcert i
overgang mellom materialer, men
kan ogs& oppstd midt pd betong-/
murflater. F.eks. kan dette oppstd i
overgang mellom vegg og tak, rundt
innkassinger, lister, sammenfayninger
osv. Dette anses ikke som en
reklamasjon.

Det gjeres oppmerksom pd at
dersom det er avvik mellom
leveransebeskrivelsen og tegninger
i prospekt, annonse eller pé
hjemmeside, er det den endelige
leveransebeskrivelsen som gjelder.
Se for gvrig salgsoppgave og
kjgpekontrakt med alle vedlegg far
inngivelse av kjgpstilbud.

Denne informasjon er gitt med
forbehold om skrivefeil.

Oslo 14.05.2023
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ANSVARLIG MEGLER

Navn: Anders Borgen
Telefon: 45 22 22 22

Tittel: Eiendomsmegler MNEF

MEDHJELPER

Navn: Hans Martin Tonne
Telefon: 45 22 22 22

Tittel: Eiendomsmegler MNEF

EIEDOMSMEGLER

Follo Eiendomsmegling AS

Adresse: R&dhusplassen 23,1430 As,
Org.nr. 991 083 499

SELGER/UTBYGGER
Navn: Attivo Bolig Brekkeveien AS,
Org.nr.: 927 496 267

ENTREPREN@R
Navn: Strukta AS, org.nr. 997 801 350

HOVEDOPPDRAGSNUMMER
01235003

LOVVERKET

Kjopet reguleres av Lov om avtale
med forbrukar om oppfering av ny
bustad m.m. (Bustadoppferingslova)
13.juni 1997 nr. 43, i tilfeller hvor selger
er profesjonell og kjeper er forbruker.
Dette innebcerer blant annet at
kjsper har krav pd garantier ihht.
Bustadoppferingslova § 12 og evt

8§47 dersom selger gnsker at kjgpers
forste innbetaling skal tjene som reelt
forskudd.

For avtaler som blir inngdtt etter

1. januar 2017 har utbygger fatt en

rett til & vente med & stille garanti
dersom det er tatt visse forbehold.
Garanti etter Bustadoppferingslova
812 vil bli stilt ndr byggeldn &pnes,
igangsettingstillatelse er gitt fra As
kommune samt at 60% av prosjektets
verdi er solgt.

EIENDOMMENS REGISTERBETEGNELSE,
ADRESSE OG GRUNNAREAL

Del av Gnr. 54 Bnr 25, 52 og 84 i

As kommune.

Sameiets tomteareal er oppgitt

fra selger & bli ca. 3800 m2. Det

tas forbehold om at dette arealet

kan endres da eiendommen ikke

er endelig fradelt, sammenfeyd og
oppmdilt. Deler av dette arealet utgjer
en sammenhengende grannstruktur
pd ostsiden av prosjektet som kan bli
overfert til kommunen pd et senere

Salgsoppgave

tidspunkt. Likeledes kan en stripe langs
Brekkeveien bli overfart til kornmunen
for bruk til gang- og sykkelvei.

Eiendommens adresse er ikke endelig
gitt, men er ved salgsstart Brekkeveien
12 - 18,1430 As.

EIERFORM

Eiendommen skal seksjoneres og
hver seksjon far utstedt sitt eget
skjote. Ingen av boligene har egen
utleieenhet. Boligene kan leies ut, dog
med begrensning for korttidsleie, jfr.
Eierseksjonsloven §24.

SAMEIET

Sameiet er planlagt & bestd av totalt
122 stk boligseksjoner og 2 eller flere
neeringsseksjoner (antallet seksjoner
kan evt. bli justert i forbindelse

med utbyggingen). Prosjektet er
planlagt organisert som ett felles
eierseksjonssameie, men det tas
forbehold om at hver oppgang kan
utgjere separate sameier. Dette

kan bl.a. veere aktuelt dersom hele
oppganger selges samlet til én
akter. Dersom det etableres flere
enn en grunneiendom vil hele eller
deler av kjeller bli organisert som en
anleggseiendom. Organiseringen

av en eventuell anleggseiendom vil
tilpasses antall sameier mv.

Den daglige driften vil bli

organisert som seksjonssameie

iht. lov av 16.06.2017, nr. 65
(Eierseksjonsloven). Selger stdr fritt
til & bestemme seksjonsnummer i
prosjekteringsprosessen, og det tas
forbehold om eventuelle endringer
av antall eierseksjoner i prosjektet og
organisering av disse.

Hver seksjon vil bestd av en
sameieandel iht oppdelings-
begjceringen.

Denne sameiebraken vil danne
hovedgrunnlaget for fordeling av
felleskostnad mellom boligseksjonene
og ogsé stemmeforhold i
sameiemgtet.

Hver seksjon utgjer en sameieandel
med tilknyttet enerett til bruk av en
bruksenhet og rett til bruk av sameiets
fellesarealer. Det er ikke tillatt &
erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.
Det vises til Eierseksjonsloven §22.

Sameiet er pliktig til & avholde
drlige sameiermeater hvor
regnskap og budsjett fremlegges.
Sameiets styre har ansvaret for

at eiendommen forvaltes etter
retningslinjer og vedtekter som
fastsettes av sameiermgtet.
Videre er det sameiermgtet som
beslutter om det skal utarbeides
husordens-/ trivselsregler for sameiet.
Sameierandelen er basert pé areall
BRA.

Utomhusarealene pd omrdadet
ferdigstilles trinnvis samtidig med
ferdigstillelse av de enkelte byggene
eller s& snart arstiden tillater det.

Inntil utbyggingsprosjektet er
ferdigstilt er eierseksjonssameiet
forpliktet til & yte nedvendig
medvirkning til at utbygger, ev. den
utbygger utpeker, kan gjennomfare
en helhetlig utbygging i samsvar
med utbyggers planer og med de
endringer som ev. blir gjort underveis.
Eierseksjonssameiet er herunder
forpliktet til & la utbygger vederlagsfritt
benytte deler av Eierseksjonssameiets
utvendige fellesarealer midlertidig

for adkomst, plassering av utstyr/rigg
med mer.

NZARINGSLOKALENE

Det er ved salgsstart ikke endelig
fastsatt hva slags noeringsvirksomhet
som vil fylle disse lokalene og

kisper ma derfor akseptere all
neeringsvirksomhet som kommunen
godkjenner for lokalene, herunder rett
for utenders servering pd «torget»
sydvest pé eiendommen. Det vil inntas
en bestemmelse i sameiets vedtekter
som begrenser nceringsvirksomhetens
dpningstid frem til kl 23.00.

REGULERING

Eiendommen er regulert iht
«Omrédeplanreguleringsplan for
As sentralomrade, plan nr R-287»
til sentrumsformal. Innenfor
byggeomrddene tillates etablert
bebyggelse med blandet formdil.
Forste etasjer i bebyggelsen

skal benyttes til publikumsrettet
virksomhet, primcert forretninger,
i omfang som skal fastsettes i
detaljplan. Farste etasjer skal ha dpne
fasader og ha flere innganger.

Deler av eiendommen er videre
regulert til gronnstruktur i samme

omrédereguleringsplan. Grgnnstruktur
og fellesarealer i byggeomrdadene
skal etableres slik at mgteplasser og
grentomrdder tilknyttes overordnet
grennstruktur. Det skal etableres
gjennomgdende tursti langs
grennstrukturen.

Det pégdr en detaljregulering

av eiendommen som forventes
ferdigstilt i 2. kvartal 2023. S& snart
detaljreguleringen er vedtatt i
kommunen, vil selger sgke om
rammetillatelse for realisering av
prosjektet.

Naboeiendommer i vest, nord og
syd er ogsd regulert og mé ventes
utbygget i fremtiden.

Reguleringsplan med bestemmelser
féis ved henvendelse til
eiendomsmegler.

BEBYGGELSENS AREALER
Arealer pr. bolig fremkommer i
vedlagte prisliste.

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet
er det arealet av bruksenheten som
ligger innenfor omsluttende vegger.

| BRA medregnes areal som opptas

av vegger, ror og ledninger, sjakter,
sayler, innredningsenheter o.l. innenfor
bruksenheten (N$3940).

P-rom areal er primcerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet av
innvendige vegger mellom disse,
minus boder og tekniske rom (Veileder
NS3940).

Vi har inkludert alle sjakter innenfor
omsluttende leilighetsvegger i P-rom,
pd& samme mdte som i BRA. Dette
gjelder ikke sjakter i forbindelse med
bod.

Det presiseres at verken sportsbod
eller privat balkong/takterrasse er
medregnet i bruksarealet (BRA)
oppgitt for den enkelte bolig i prospekt
og prisliste.

Definisjoner og beregninger er

basert pa:

- NS3940: 2012

- Veileder til NS3940; «bruk av
arealbetegnelser ved omsetning
av bolig» fra 2012.

P& tegningene kan det ogsé veere
angitt et romareal som er nettoarealet
innenfor omsluttende vegger. Det

tas forbehold om mindre avvik for de
oppgitte arealer, da beregningene er
foretatt pd tegninger.

BYGGEMATE

Bygget blir plassbygget. Det

henvises forgvrig til fremlagt
leveransebeskrivelse som er en del av
prospektet.

PARKERINGSPLASSER OG BODER

Det fglger med parkeringsplass i
byggets kjeller til de leiligheter som
har dette spesifisert i prislisten.
Pakeringsplasser leveres som faste
plasser. @vrige leilighetskjapere kan
kispe parkeringsrett sé& lenge det er
tilgjengelige plasser i bygget. Konferer
megler om ledige plasser til disse
leilighetene.

Sameiet vil ikke ha gjesteplasser pd
terreng, mens nceringseksjonen(e) vil
ha rett til maks 1 parkeringsplass(er)
pd terreng.

Sportsbod(er) vil ha et samlet areal
pd ca. 5 m2 for leiligheter over 50
m2 og ca. 2,5 m2 for leiligheter under
50 m2. Selger forbeholder seg retten
til & avgjere hvordan organisering
av bodene vil bli. Sportsbod kan
leveres i leiligheten eller beliggende

i fellesareal som f.eks. i kjeller eller i
tilknytning til korridor.

Selger forbeholder seg retten til

& fordele parkeringsplasser og

boder. Det er planlagt at 5% av
parkeringsplassene etableres

som HC-plasser i kjeller og som vil
forbeholdes beboere med rett til slik
plass utstedt av kommunen. Dersom
ingen har slik rett ved ferstegangssalg
vil selger fordele HC-plasser til
tilfeldige leiligheter, men disse mé
akseptere & bytte plass med leiligheter
som i fremtiden bebos av personer
med HC-bevis utstedt a— kommunen
- ref. Eierseksjonsloven §26.

TILVALG OG ENDRINGER

Selger utarbeider en tilvalg-/
endringsmeny som angir aktuelle
muligheter for endringer og
tilleggsarbeider.

Prosjektet og dets priser er
basert pd at utbyggingen

gjennomfgres rasjonelt og med

delvis serieproduksjon i form av
systematisering av tekniske lgsninger
og valg av materialer. Dette gir
begrensninger for hvilke tillegg og
endringer som kjgper kan forvente & fé
gjennomfert og innenfor hvilke tidsrom
disse arbeidene kan bestilles.

Kjgper har ikke rett til & kreve
endringer og tilleggsarbeider som
ikke stér i sammenheng med ytelser
som er avtalt, og som i omfang

eller karakter skiller seg vesentlig

fra den avtalte ytelsen og/eller er til
hinder for rasjonell gjennomfering av
byggearbeidene. Selger er heller ikke
forpliktet til & utfere endringer eller
tilleggsarbeider som vil fore til ulempe
for selger som ikke stdr i forhold til
kjopers interesse i & kreve endringer
eller tilleggsarbeider. Selger har rett
til & ta seg betalt for utarbeidelse

av pristilbud, tegninger m.v. jf.
Bustadoppfaringslova § 44.

Selger er uansett ikke forpliktet til &

utfgre endringer eller tilleggsarbeider

som vil endre vederlaget med mer

enn 15 % jf. Bustadoppfaringslova

§ 9. Etter igangsetting vil det gis 19
frister for tilvalg og endringer. Inngds

kispsavtale etter igangsetting er

kigper kjient med at frister for tilvalg og

endringer kan veere utgditt.

For det tilfellet at kjgper beslutter

4 ikke bestille tilleggsarbeider eller
tilvalg, skal kjgper ha krav pé en rabatt
ved kjgpsinngdelse pd kr 30 000 for
2-roms, kr 40.000 for 3-roms og

kr 50.000 for 4-roms.

STIPULERT OVERTAGELSE

Byggestart planlegges til 2. halvér
2023. Byggetiden er estimert til 20
mdneder fra oppstart. Dette gjelder
ikke som en bindende frist for & ha
boligen klar for overtagelse, herunder
kan ikke kjgper paberope seg
estimatet som grunnlag for & kreve
dagmulkt.

Sé& snart selgers forbehold om
gjennomfering av prosjektet er

trukket, vil selger angi et vindu for
forventet overtakelse p& maksimalt tre
mdneder.

Selger vil senest 10 uker far
ferdigstillelse av boligen meddele
kigper skriftlig om overtakelsesdato,
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som vil veere & regne som en frist iht.
Bustadoppferingslova.

Selger har frist til 31.12.2023 for & varsle
at det ikke blir bygging.

FERDIGATTEST ELLER MIDLERTIDIG
BRUKSTILLATELSE

Ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse skal foreligge skriftlig for
overtagelse kan finne sted.

HEFTELSER

Boligen selges fri for pengeheftelser
med unntak av boligsameiets
legalpant i hver seksjon jf. lov om
eierseksjoner.

TINGLYSTE SERVITUTTER

Felles for alle eiendommene:
1959/990009-1/6

Bestemnmelse om elektriske kraftlinjer
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Rettighetshaver: As kommunale
Elektrisitetsverks hayspentledning,
kraftledn.

Gjelder denne registerenheten mfl.

Tinglyste heftelseri Gnr 54 Bnr 25
1979/210985-1/6
Vestemmelse om veg

Rettighetshaver: KNR: 3021 GNR: 54 BNR:

84

1979/210985-2/6

Bestemmelse om vann/kloakkledning
Bestemmelse om utlegg til felles
vann- og kloakkledninger mellom Bnr
25 og 84

Gjelder denne registerenheten mfl.

Tinglyste heftelser p&

Gnr 54 Bnr 52:

1979/211123-1/6

Erklcering/avtale
Rettighetshaver: KNR: 3021

GNR: 54 BNR: 25

Rettighetshaver: KNR: 3021

GNR: 54 BNR: 84

Rett til & anlegge og vedlikeholde
kloakkledninger og kummer.

Tinglyste heftelser pé&
Gnr 54 Bnr 84: Ingen

Kopi av tinglyste erklceringer kan ses
hos megler.

Selger forbeholder seg rett til &
tinglyse de erklceringer som plan-
og bygningsmyndighetene eller
Selger méatte gnske og som er

Salgsoppgave

ngdvendige for en hensiktsmessig &
kunne gjennomfare utbyggingen av
eiendommen og prosjektet for ovrig,
og slike erklceringer aksepterer Kjgper
tinglyst uten fradrag i Kjgpesummen.

FORMUESVERDI

Eiendommens formuesverdi fastsettes
etter ferdigstillelse i forbindelse med
forste likningsoppgjer. Formuesverdien
fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyré (SSB).

Ved formuesfastsettelsen av
boligeiendom skilles det videre
mellom bolig eieren bor i
(primeerbolig) og andre boliger som
ikke defineres som fritidseiendom eller
neeringseiendom (sekundcerbolig).

For primeerboliger vil formuesverdien
utgjere 25 prosent av den
beregnede kvadratmeterprisen
multiplisert med areal for beregnet
verdi inntil 10 000 000,- og 50%

for den del som overstiger 10 000
000,-. For sekundcerboliger utgjer
formuesverdien 100 prosent (2023) av
den beregnede kvadratmeterprisen
multiplisert med areal. Se ncermere
info pd www.skatteetaten.no.

FORSIKRING

Selger holder alle bygg forsikret frem
til den enkelte kjgpers overtakelse.
Sameiet vil deretter overta
forsikringsplikten. Forelgpig er det
ikke valgt forsikringsselskap for forste
driftsdr, men dette vil bli gjort fer
overtagelse. Under bygging forsikres
prosjektet av totalentreprengren
igjennom IF Forsikring NUF. Den
enkelte seksjonseier tegner selv evt
innbo- og lasareforsikring.

ENERGIMERKING

Energimerking av boligen skal utferes
av selger. Energimerkingen mé
foreligge for & f& utstedt ferdigattest.
Selger har ved salgsstart ikke
energimerket boligene som folge av
at registrering p&d www.energimerking.
no ikke kan gjeres for nye, uoppfaerte
boliger. Boliger oppfert etter dagens
tekniske forskuft vil normalt f&
energikarakter A, B eller C.

OPPVARMING

Leilighetene far oppvarming via
vannbdren gulvvarme i oppholdsrom
og eventuelt bad. Soverom far ikke

oppvarming, men det er klargjort

for panelovn ved behov. Bad kan
eventuelt f& elektrisk oppvarming med
elektrisk gulvvarme dersom dette
tillates av lokal fjernvarmeleverander
Det henvises til leveransebeskrivelse
for ncermere angivelse av dette.

EIENDOMMENS FASTE,
LOPENDE KOSTNADER

FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter vil avhenge av hvilke
tjenester sameiet onsker utfort i felles
regi, og fordeles iht. vedtektene.
Fellesutgifter er stipulert til de belgp
som fremkommer av vedlagte
budsjett for farste driftsar, hvor man
har lagt til grunn at kommunale
avgifter, forsikring p& bygget, stram pé
fellesarealer, vaktmestertjenester som
snemdking og renhold er inkludert.

| tilegg kommer drift av p-kjeller for
de leiligheter som har parkering (ca kr
200,- pr mdned), oppvarming og evt.
avsetning til vedlikeholdsfond.

Det tas forbehold om endringer i
stipulerte fellesutgifter, da dette er
basert pd erfaringstall. Kostnader

til oppvarming og vannforbruk
avregnes etter sameiebrgk. Det tas
videre forbehold om at kommunale
avgifter kan bli fakturert direkte til hver
seksjonseier fra kommunen.

Fordelingsnakkel for fordeling av
utgifter reguleres i sameiets vedtekter,
og bygger i utgangspunktet pd
sameierbrok. Enkelte elementer i
budsjettet kan i vedtektene fastsettes
til fordeling likt pd alle seksjoner, eller
etter forbruk.

Selger har engasjert Usbl som
forretningsferer for sameiet for forste
driftsér. Kostnader for dette er tatt inn i
budsjett for fellesutgifter.

Utkast/forslag til sameievedtekter
er utarbeidet. Det samme gjelder
budsijett for farste driftsdr. Det tas
forbehold om endringer i disse fra
selgers side.

KOMMUNAL EIENDOMSSKATT

For boliger og fritidsboliger er
eiendomsskatten for skattedret 2023,
2 promille av

eiendomsskattegrunnlaget minus
bunnfradraget. Bunnfradraget for 2023
er pd inntil 1 million kroner.

OPPLYSNINGER OM KJGPESUM OG
TOTALKOSTNAD SOM OMFATTER
ALLE GEBYR, AVGIFTER OG @VRIGE
KOSTNADER

Se vedlagte prisliste.

OMKOSTNINGER
Se vedlagte prisliste.

Kjgper er forpliktet til & betale
dokumentavgift knyttet til sitt erverv.
Dokumentavgiften skal utgjere 2,5

% av tomtens markedsverdi, siden
bygget er under oppfering.

BETALINGSPLAN

10% av kjspesummen) betales

til elendomsmeglers klientkonto

sd snart lovpdlagte garantier

iht. Bustadoppfaringslova er stilt

til fordel for kjoper. Resterende

del av kjgpesummen (inklduert
omkostninger) betales i forbindelse
med overtakelse. Renter opparbeidet
pd klientkonto utbetales til kjgper med
mindre selger stiller forskuddsgaranti
etter Bustadoppferingslova § 47.

Da vil forskuddet utbetales til selger
og selger mottar dermed renter av
innbetalingen.

Det md pdregnes a-kontoinnbetaling
til eiendomsmeglers klientkonto ved
tilvalg. For det tilfellet at det betales
a-konto for tilvalg skal det skje en
avregning ved ferdigstillelse, som har
grunnlag i faktisk pdlepte kostnader
for utbygger knyttet til tilvalgene.

KOSTNADER VED AVBESTILLINGER

Kjop etter Bustadoppferingslova
innebcerer en avbestillingsrett for
kjgper. Dersom denne retten benyttes
vil kjgper bli holdt ansvarlig for selgers
merkostnader og tap som fglge av en
eventuell avbestilling.

Ved avbestilling reguleres
erstatningen av Bustadoppferings-
lovas § 53, slik at Selger skal ha
erstattet hele sitt skonomiske tap ved
Kjopers avbestilling. Kjgper er gjort
scerskilt oppmerksom pd at dette
tapet og derved Kjgpers ansvar ved
avbestillingen, kan bli betydelig, bl.a.
avhengig av markedsutviklingen fra
kispekontraktens inngdelse. Kontakt
megler for ncermere informasjon

dersom avbestilling vurderes. Bestilte
endrings- og tilleggsarbeider betales i
slike tilfeller i sin helhet.

SELGERS FORBEHOLD

Det tas forbehold om 60% salg av
prosjektet, at det inngds en etter
selgers vurdering tilfredsstillende
avtale med entreprengr, og at man
oppndr de ngdvendige offentlige
tillatelser for realisering av prosjektet.

Dersom ovennevnte forbehold ikke
er avklart innen 31.12.2023 er partene
ubundet av inngdtt avtale.

Dette prospektet er ment som en
orientering om boligprosjektet og

er ikke bindende for den detaljerte
utformingen, material- og fargevalg

av bebyggelsen og de enkelte enheter.

Selger har rett til & gjere mindre
endringer i konstruksjon, tekniske
installasjoner og materialvalg som
ikke reduserer boligens kvalitet, uten
at dette gir kjgper rett til endring av
avtalt kjgpesum. Er det motsetninger
mellom prospekttegninger og
beskrivelser, gjelder beskrivelser
foran tegninger. Det tas forbehold om
justeringer og endringer av fasader og
utomhusplanen.

Generelle beskrivelser av prosjektet

i salgs- og markedsferingsmateriell
vil ikke passe for alle leiligheter.
Kjeper oppfordres derfor scerskilt til &
vurdere solforhold, utsikt, beliggenhet
i forhold terreng og omkringliggende
bygningsmasse m.v. far budgivning.
Utomhusplanen er ikke endelig og det
kan forekomme endringer.

Kjokkentegning i prospektet er
veiledende. Det presiseres at
kjokken leveres i henhold til egen
kjgkkentegning.

Sjakter for tekniske feringer som er
nadvendige er ikke endelig inntegnet
pd plantegning for boligen og
starrelsen pé disse kan tilsi at arealet
ikke inngdr som P-rom i leiligheten.
Alle 3D-presentasjoner er av illustrativ
karakter, og gir ikke en eksakt
fremstilling av det ferdige prosjektet
ndr det gjelder endelig detaljering

av interigr, fasader, materialer og
omgivelser. Det md& pdregnes at
detaljprosjekteringen vil fore til avvik
i forhold til 3D-bildene. Plantegninger

i prospektet kan vise forhold som
ikke er med i leveransen, sd som
mgblering, garderobeinnredning,
fargevalg, tepper, der og vindusform,
bygningsmessige detaljer,

f.eks. fasadedetaljer, detaljer

pé fellesarealer, materialvalg,
blomsterkasser, beplantning etc.
Vindusplasseringen i den enkelte
leilighet kan avvike noe fra de
generelle planer, som folge av bl.a.
den arkitektoniske utformingen av

bygget.

Alle opplysninger er gitt med
forbehold om rett til endringer som

er hensiktsmessige eller nodvendige,
uten at den generelle standarden
forringes. Det tas forbehold om mindre
avvik for de oppgitte arealer. Selger tar
forbehold om endelig godkjenning av
prosjektet, samt pdlegg fra offentlige
myndigheter som kan f& betydning

for prosjektets utforming og fremdrift.
Selger forbeholder seg retten til &
forestd fordelingen av p-plasser og
boder.

Det tas i forbehold om endringer som
folge av offentlige behandling. Flere
av de tekniske installasjonene krever
inspeksjonsluker, som for eksempel
ror-i-rgr system, fordelerskap
fiernvarme, klosett og elektroskap.
Slike derer og luker vil i sterst mulig
grad bli plassert i bod, gang og bad. |
enkelte tilfeller kan det bli nedvendig &
plassere dem i oppholdsrom.

I nye bygg vil det normalt oppstd noe
svinnriss, sprekker i sammenfgyninger/
skjeter i tapet, maling, bygningsdeler
mv. pd& grunn av bl.a. utterking av
materialer.

Mindre sprekker i slike overganger

og mellom himling og vegg kan

ikke forlanges utbedret med mindre
disse innebcerer avvik fra vanlig godt
hé&ndverk.

Det tas forbehold om eventuelle
trykkfeil i prisliste/prospekt.

TRANSPORT AV KJBPEKONTRAKT
Kjgper er kjient med at kjgpekontrakten
ikke kan transporteres uten etter
samtykke av selger. Det belastes ikke
transportgebyr for videresalg formidlet
gjennom prosjektets eiendomsmegler.
| ovrige videresalg er transportgebyret
kr 50 000,-.
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MEGLERS RETT TIL A STANSE
GJENNOMF@RINGEN AV EN
TRANSAKSJON

I henhold til Lov av 6. mars 2009

nr. 11 om tiltak mot hvitvasking og
terrorfinansiering mv. er megler pliktig
til & gjennomfere legitimasjonskontroll
av oppdragsgiver og/eller

eventuelle reelle rettighetshavere til
salgsobjektet. Det samme gjelder for
medkontrahenten til oppdragsgiver
og/eller eventuelle reelle
rettighetshavere til salgsobjektet.

Dersom nevnte parter ikke oppfyller
lovens krav til legitimasjon eller megler
har mistanke om at transaksjonen

har tilknytning til ut- bytte av en
straffoar handling eller forhold som
rammes av straffeloven §§ 147 q,

147 b eller 147 ¢ kan megler stanse
gjennomferingen av transaksjonen.
Megler kan ikke holdes ansvarlig for de
konsekvenser dette vil kunne medfore
for oppdragsgiver og/eller eventuelle
reelle rettighetshavere til salgsobjektet
eller deres medkontrahent.

SALGSVILKAR

Kjop i prosjektet baseres pd
ncervceerende dokument, samt
folgende vedlegg:

1. Kjepekontrakt (sees hos megler)
2. Prisliste (del av salgsoppgave)
3. Leveransebeskrivelse
(del av salgsoppgave)
4. Kontraktstegning (sees hos megler)
5. Fasadetegning i full sterrelse
(sees hos megler)
6. Forelgpig utomhusplan med
tomtegrenser (sees hos megler)
7. Forelgpige vedtekter
(sees hos megler)
8. Selgers salgsoppgave
9. Reguleringsplan med bestemmelser
(sees hos megler)

Ved avvik mellom informasjon gjelder
dokumentene i den rekkefalge som er
nevnt over. Lovpdlagte opplysninger
om eiendommen er ufullstendig uten
alle vedlegg.

FORBRUKERINFORMASJON VED
INNGIVELSE AV KJZPETILBUD

Alle kjgpetilbud skal veere skriftlige
eller skriftlige bekreftet, og skal
oversendes signert via faks/e-post/
leveres til prosjektmegler.

Salgsoppgave

Skjemaet skal fylles ut sé& ngyaktig som
mulig med hensyn pd finansiering,
finansinstitusjonens kontaktperson
samt andel egenkapital.

Normalt vil ikke kjopetilbud med
forbehold bli akseptert av selger for
forbeholdet er avklart. Selger star fritt
til & forkaste eller akseptere et hvert
kjgpetilbud.

Ifolge forskrift om eiendomsmegling

§ 6-4 vil kopi av budjournalen bli
oversendt kjgper og selger etter
budaksept. Dersom det er viktig for
budgiver & bevare sin anonymitet, ber
budet fremmes gjennom fullmektig.
Budgivere kan f& utlevert anonymisert
budjournal.

Selger forbeholder seg rett til endring
av prisliste uten varsel pé usolgte
boliger.

Selger star fritt til & akseptere

eller avsld ethvert bud, herunder
bestemme om de vil akseptere salg
til selskaper samt om de vil akseptere
salg av flere leiligheter til samme
kjgper. Merk at Eierseksjonsloven

ikke gir anledning til at mer enn to
seksjoner eies av en og samme
juridiske person.

Salgsoppgaven er godkjent av selger
31.05.2023

Bildet er av illustrativ karakter og kan vise elementer som ikke er en del av standard leveranse.
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Vedtekter

Disse vedtektene er d betrakte som forelopige, og det tas forbehold om endringer i forbindelse med
innsendelse av seksjoneringssoknad mv. De forelopige vedtektene er ment til d skissere et bilde av de
forpliktelsene og rettighetene den enkelte seksjonseier har, men er ikke ment til d veere fullstendig
uttommende.

VEDTEKTER
for

<Sameiet Neo 1>
(org. nr. <organisasjonsnummer>)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa drsmetet <dato>.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er <navn>. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjering tinglyst <dato>.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestir av < > boligseksjoner og 1 naringsseksjoner pa eiendommen gnr. 54, bnr. < >1i As
kommune.

Den enkelte bruksenhet bestir av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler kan omfatte

e bod

e private uteplasser
De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Sameiebreken for boligseksjonene tar utgangspunkt i areal BRA for bruksenhetens hoveddel, mens
naringsseksjonene tar utgangspunkt i BTA for bruksenhetens hoveddel. I sameiebreken medregnes ikke
tilleggsdeler, herunder arealer pa terrasse/balkong osv. Naringsseksjoner som er knyttet til
parkeringsplasser kan ogsé fa en annerledes brok.

I tillegg har Sameiet en ideell eierandel i gnr. 54 bnr. < > i As kommune, henholdsvis ("Garasjeanlegget"
og "Garasjesameiet"). Garasjeanlegget utgjor en anleggseiendom som er plassert under Eiendommen og
gnr. 54, bor. < > i As kommune. Sameiets eierandel i Garasjesameiet gir rett til eksklusiv og varig
bruksrett til tildelte boder, sykkelparkering, atkomstarealer mv. i og til Garasjeanlegget. Resterende del
av Garasjesameiet (omfattende parkeringsplassene) disponeres av seksjonseiere som har kjept rett til
eksklusiv og varig bruksrett til parkeringsplass i Garasjeanlegget.

Til hver av Boligseksjonene herer i tillegg en tildelt bod 1 Garasjeanlegget. Boder tildeles ved salget av
hver Seksjon av utbygger. Sameiets styre skal fore en liste over alle boder og hvilken Seksjon de tilharer.
Hverken arsmetet eller Sameiets styret kan uten godkjennelse av de som bergres av det, endre tildelingen
av boder i Garasjeanlegget. Inndelingen i hoveddeler og tilleggsareal grunn og bygning, samt
sameiebrokens storrelse framgér av seksjoneringsbegjaringen.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som folger av

sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr til forretningsforer for sameiet.

(3) Ingen kan kjepe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder ikke for kjop og
erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller forskudd pé arv til livsarving eller en
kreditors erverv for & redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner.
Det samme gjelder institusjoner eller ssmmenslutninger med samfunnsnyttig forméal som har til formal &
skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

Selger/Utbygger legger ogsa opp til at Eiendommene og gnr. 54, bnr. < > skal ha gjensidig bruksrett til
uteoppholdsareal mellom sameiene (gardsrommet). Eiendommene vil i sé fall plikte & dekke en
forholdsmessig andel av de totale drifts- og vedlikeholdskostnadene for uteoppholdsarealet, der andelen
regnes ut etter totale antall seksjoner i de to sameiene.

Selger/Utbygger legger ogsa opp til at Eiendommene og gnr. 54, bnr. < > skal ha gjensidig bruksrett til
takterrasse. Eiendommene vil i sé fall plikte & dekke en forholdsmessig andel av de totale drifts- og
vedlikeholdskostnadene for takterrassene, der andelen regnes ut etter totale antall seksjoner i de to
sameiene.

3. Seksjonseierens rett til 4 bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Sameiet er et kombinasjonsbygg. Boligseksjonene skal brukes til bolig, og kan ikke brukes til
naeringsformal. Neringsseksjonen kan brukes til den virksomhet som er godkjent. Seksjon < > omtales
heretter som "Neringsseksjonen".

(2) Eierne av boligseksjonene har enerett til & benytte innvendige og utvendige fellesarealer som
utelukkende er beregnet for boligene slik som innganger/trapper/korridorer/heiser til boligseksjonene
samt utearealene mellom og rundt bygningene som er beregnet for boligene. Eierne/brukerne av
seksjonen for naering skal likevel ha tilgang til disse arealene dersom det er nedvendig for & fa tilgang til
naringsseksjonene.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere

Folgende tiltak krever forhandsseknad til, og samtykke fra, styret:
- For boligseksjonene: Alle installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av
lamper, varmepumpe, markise o.1. Tiltakene skal skje etter en samlet plan for bygningene vedtatt
av arsmetet. Oppsetting/montering av parabolantenne er ikke tillatt.

- For naringsseksjonene: Nearingsseksjonene ma sgke styret om rett til & sette opp markiser og
andre innretninger som er vanlige for den nearing som skal drives. Oppsett av faste skilt og andre
reklame/profileringsanordninger pa byggets neringsfasade skal skje innenfor det tillatte etter
offentlig regulering. Ved bruk av lysskilt skal det tas tilberlig hensyn til beboerne i sameiet slik at
disse ikke bli unedig sjenert. Skilt eller reklame pa fasade skal ta hensyn til byggets arkitektur.
Neringsseksjonen som tiltaket knytter seg til har vedlikeholdsplikten for tiltaket, og skal i sin
helhet beserge og bekoste dette.

(4) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr navarende eller tidligere seksjonseiere har
montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, mé ved rehabilitering og andre felles tiltak
belastes den seksjon installasjonen tilherer.
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Vedtekter

(5) Felles hageareal mellom blokkene er taket til parkeringskjelleren, og har en membran som ikke ma
skades. Man ma dermed utvise forsiktighet ved tiltak pa hagearealet. Det ma ikke oppferes
konstruksjoner som forer til at takmembranen skades.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmetet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke er til ulempe for de ovrige brukerne av eiendommen.

4. Parkering

Det legges opp til at parkeringsplassene ligger i garasjekjeller utskilt som en egen anleggseiendom. Det
vil bli utarbeidet egne vedtekter for anleggseiendommen (Garasjesameiet).

Seksjonseiere som kjoper parkeringsplass i garasjeanlegget erverver enten en ideell andel i
Garasjesameiet eller eksklusiv bruksrett, som gir rett til bruk av en angitt parkeringsplass i
garasjeanlegget pa de vilkar som fremgar av sameievedtektene for Garasjesameiet.
Dette punktet er ikke endelig fastsatt sa det kan bli betydelig endringer. Selger stdar fritt til a organisere
parkeringsplassene pd den mdten som selger anser hensiktsmessig. Det legges opp til at
parkeringsplassene skilles ut i en egen anleggseiendom og at parkeringsanlegget eies i et tingsrettslig
sameie der en andel gir rett til en bestemt parkeringsplass.
5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring

1) vinduer og ytterderer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterderer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av

gdelagte vindusruter, med unntak av nedvendig utskiftning av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fti for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks 4 sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle vert
utfort av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt
som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rer,
ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til a fore nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
barende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere
installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfores slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne slik det fremgéar av dette punktet i vedtektene.
Dersom sarlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet
eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes en
annen fordeling enn det som folger av dette punktet.

(3) Eierne av neeringsseksjonen skal dekke folgende kostnader knyttet til egen seksjon
=  Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste betjener sin
naringsseksjon
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= Vedlikehold og utskifting av vinduer (isolerglass), ytterderer og fasade som gjelder sin
naeringsseksjon
= Vedlikehold og drift av inngangsparti som bare gjelder neringsseksjonene

Hvis kostnaden ikke kan tilbakefores til en bestemt naeringsseksjon, men til flere
naringsseksjoner, skal kostnaden fordeles mellom eierne av naringsseksjonene ut fra
sameiebroken til neringsseksjonene. Det samme gjelder kostnader som herer under (5).

(4) Eierne av boligseksjonene skal dekke felgende kostnader

= Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste betjener
boligdelen

= Snebreyting, streing og vedlikehold av grentanlegg pé sameiets grunn som bare eller i
det vesentlige betjener boligdelen

= Utvendig vedlikehold og utskifting av vinduer (isolerglass), ytterderer og fasade som
gjelder boligdelen, herunder balkonger

= Vedlikeholds- og driftskostnader til porttelefon, l&ser og portsystem som gjelder
boligseksjonene

=  Vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til grentarealet pa toppen av parkeringsanlegget

= Vedlikehold- og driftskostnader knyttet til bodarealene som benyttes av boligdelen

= Vedlikehold og drift av inngangsparti, trapper, ganger og heiser som bare gjelder
boligdelen

= Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg som bare
eller i det vesentligste gjelder boligdelen

= Vaktmestertjenester for fellesarealer som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen

= Elektrisk stram i fellesarealene i boligdelen

= Kostnader til tilknytning og utgifter forbundet med etablering av felles
kommunikasjonsplattform, herunder bredband, TV o.l. 1 boligseksjonene

Kostnadene til Boligseksjonene skal fordeles mellom boligseksjonene etter sameiebroken.
Fordelingen skal skje ved at 30 prosent av utgiftene fordeles med like store belgp pa hver
boligseksjon, mens evrige 70 prosent av utgiftene fordeles pa hver boligseksjon etter
sameiebrok.

(5) Folgende kostnadselementer fordeles mellom alle seksjonseierne

= Bygningsforsikring

= Styrehonorar

= Forretningsfererhonorar

= Revisjonshonorar

= Renovasjon

= Vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til sprinkel- og brannvarslingsanlegg og ned- og
ledelys

= Kostnader til strom i sameiets fellesarealer som ikke tilordnes bolig- eller
naringsseksjonene

= Kostnader til drift og vedlikehold av felles elektrisk hovedtavle, felles vann/avlgpssystem
samt andre fellesanlegg

»  Vedlikehold av teknisk rom i kjeller.

= Kostnader til vedlikehold og utskifting av tak, herunder takterrasse, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

* Andre kostnader som ikke kan henfares enten til boligseksjonene eller
naringsseksjonene

Kostnadene fordeles etter sameiebreken likevel slik at fordelingen skal skje ved at 30 prosent
av utgiftene fordeles med like store belep pa hver seksjon, mens evrige 70 prosent av

utgiftene fordeles pd hver seksjon etter sameiebrek.

(6) Folgende kostnadselementer fordeles etter faktisk forbruk/nytte

= Det er vannbaren gulvvarme, oppvarming avregnes etter forbruk.

= Kostnader til TV/bredband fordeles med like deler pr boligseksjon

= Ventilasjon er knyttet til seksjonenes egne stremmaélere

= Det installeres malere for varmtvann i hver leilighet, forbruk avregnes.
= Neringsseksjoner dekker eget forbruk.

5-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelop som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmetet, eller av styret, for a4 dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelapet kan
ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Andel felleskostnader for neringsseksjonene
avregnes arlig. Dersom naringsseksjonene har innbetalt for mye a-konto felleskostnader, skal differansen
refunderes. Dersom neringsseksjonene har innbetalt for lite a-konto felleskostnader, skal differansen
innbetales. Naeringsseksjonene plikter 4 dekke sin andel av fremtidig vedlikehold, pékostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen direkte.

5-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pé det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfort. Panteretten omfatter ogsd krav som skulle ha vert betalt etter at det er kommet inn en
begjering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

5-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrek.

6. Pilegg om salg og fravikelse - mislighold

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa
ordensregler.

6-2 Pilegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt

6-3 Fravikelse

Hyvis seksjonseierens oppforsel medferer fare for @deleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller seksjonseierens oppfoersel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak
7-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder og tre styremedlemmer og inntil to varamedlemmer.

Nearingsseksjonen anbefales representert i styret.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke drsmetet har bestemt noe annet. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmetet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
serskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

129



neobolig.no

Vedtekter

(4) Arsmetet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregiende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

7-2 Styremeter
(1) Styreleder skal serge for at styret mates sd ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en meteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nér mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Beslutninger
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor meatelederens
stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av
stemmene.

(4) Styret skal fore protokoll fra styremetene. Alle de fremmette styremedlemmene skal undertegne
protokollen.

7-3 Styrets oppgaver
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Beslutninger
som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsé tas av styret om ikke annet folger av lov,
vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pé en méate som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pé andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som medlemmet selv
eller dennes narstdende har en fremtredende personlig eller ekonomisk s@rinteresse i.

7-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfere beslutninger truffet av
arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa
gjore gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

8. Arsmaotet

8-1 Arsmetets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmetet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pé andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmetet
(1) Ordinzrt arsmete skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhind varsle
seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

8-3 Innkalling til Arsmete

(1) Styret innkaller til arsmote med et varsel som skal vaere pa minst atte og heyst tjue dager. Styret kan
om nedvendig innkalle til ekstraordinart arsmete med kortere varsel, men varselet kan aldri vare kortere
enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsforeren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle. Skal drsmetet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordingre arsmetet, skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

8-4 Saker drsmetet skal behandle
(1) Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzre drsmetet:
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregéende
kalenderér
o velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzrt arsmete sendes
ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vere tilgjengelige i drsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinert arsmete, kan arsmetet bare ta beslutning om saker
som er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmetet og stemmer for det,
kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen,
er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt arsmete for & avgjere forslag som er fremsatt i
mgtet.

8-5 Hvem kan delta i Arsmeotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pé arsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til stede og
uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsforer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vere til stede pa
arsmetet og uttale seg. Styreleder og forretningsforer har plikt til & veere til stede med mindre det er
apenbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Seksjonseieren
har rett til 4 ta med en radgiver til &rsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

8-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmetet med mindre arsmetet velger en annen meteleder. Mateleder behover ikke
a veere seksjonseier.

(2) Motelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger
som tas pa arsmetet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmetet blant dem som er til
stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.
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8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmetet
(1) Pa arsmetet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. Snr. 55 og 56,
som er bod, har likevel ingen stemme.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjores saken
ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet

(1) Beslutninger pa &rsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet flertallskrav
er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmetet pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er
fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for & ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut
over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum
g) endring av vedtektene.

8-9 Flertallskrav for szerlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler
av de avgitte stemmene pa arsmatet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pé det tidspunktet tiltaket besluttes, kan
tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
8-10 Beslutninger som Kkrever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere mé, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet
skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa

kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

8-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
e ateierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over seksjonen

e innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som folger
av pkt. 5.

8-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens narstaende
b) ens eget eller ens nerstdendes ansvar overfor sameiet
c) et soksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse 1 saken

er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
narstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
9. Forholdet til eierseksjonsloven

For sé vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.6.2017 nr.
65.
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Takterrassen

Bildet er av illustrativ karakter og kan vise elementer som ikke er en del av standard leveranse.
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Fordeler
ved a kjope
nytt.

Tanken pa vedlikehold kan legges pd hylla
- og bli der i drevis.

Nye boliger blir bygget i henhold til helt andre
krav enn for bare noen &r siden. Bedre materialer,
bedre isolering, bedre ventilasjon, flere el-uttak;
alt er tilpasset kravene et moderne liv stiller

— og alt er nytt. Det avholdes befaringer bé&de

for overtagelse, ved overtagelse og 1 &r etter
overtagelse, og skulle det dukke opp noen feil
eller mangler vil disse bli utbedret.

Null bekymringer. Null oppussing. Null stress.

Lave, forutsigbare omkostninger.
Nye boliger selges til fast, gitt pris.

- ingen budrunder som kan snu opp ned pd
gkonomien din i kampens hete. Kjgper du brukt
bolig betaler du ogsd dokumentavgift pd 2.5
prosent av kjigpesummen, ved ny bolig, beregnes
dokumentavgiften kun av tomteverdien.

Med dagens priser sparer du mange
titusenlapper.

Bekymringsfri hushold kommmer som standard.

Kjgper du ny bolig eller bolig som er under
oppfelging, fér du bustadsoppferingsloven pd
din side. Som kjgper fér du en lovfestet garanti
pd 5 dr, og dermed langt bedre rettsvern enn
hvis du kjgper brukt. Ingen skjeletter kan ramle ut
av skapene - for alle skapene er nye.

Start med blanke ark — sammen med den
nye boligen din.

Det er noe helt spesielt med nytt. Ingen hakk i
parketten. Ingen dérlig sparklete hull i veggene.
Det er som et helt nytt kapittel i livet, i en bok
ingen andre har skrevet i.




Attivo

Neaer og personlig
elendomsutvikler

Som boligkjeper skal du oppleve at Attivo
tilrettelegger for en god prosess i jakten
pd dremmeboligen.

| Attivo har vi fokus pé vart felles sam-
funnsansvar for & sikre gode bokvaliteter
og soker gjennom aktive tiltak & redusere
miljgbelastningen fra vére prosjekter.

Vi vil veere en ncer og personlig eiendom-
sutvikler og har som maél & ha de mest
fornoyde kundene.

Anders Borgen
Eiendomsmegler/Daglig leder/Partner
ab@attentuseiendom.no
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Hans Martin Tonne
Eiendomsmegler MNEF / Partner
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