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— Velkommen til

Hans Mgaller Gas-
manns vei 3D



Hans Mgller Gasmanns vei 3
| OSLO

Dette er et salg av kontraktsposisjon vedrgrende leilighet H-302 i prosjektet Vollebekk Stasjon. En lekker
3-roms med smart planlgsning, som ligger i byggets 3. etasje. Prosjektet har hgy bokvalitet med mye lys og
store uterom. Beliggenhet mellom sentrum og marka, og Vollebekk har det beste fra begge verdener. Her har
du plass til & leve livet slik du gnsker.

- Overtakelse Q4-2026

- Sgrvestvendt balkong pé ca. 7 m?

- Meget gode solforhold

- Lekker 3-roms andelsleilighet beliggende i 3. etasje. Skjermet for t-bane og veg, med vinduene vendt inn mot
det felles grgntromrédet

- Lav dokumentavgift

- 5 d&rs reklamasjonsrett

- IN-ordning (senk manedlige felleskostnader)

- Stilrent kjgkken med gy fra Sigdal med integrerte hvitevarer fra Bosch

- Balansert ventilasjon, energivennlig og godt isolert

- Kjellerbod, itillegg til innvendig bod

- Felles takterrasser, to stk. | tllegg til de andre fellesarelaer.

- Neerhet til t-bane, 9 min til Oslo S

- Utbygger kan gi tillatelse til utleie fgrste 3 &r etter overtakelse

BRA-i/BRA total:
Prisantydning: 100 000 ,- (2 896 000,-) Etasje: 3
Fellesgjeld: 4 194 000 - Antall rom: 3

Oppdragnsummer: 3-0107/26
Felleskostnader pr. mnd: 22 888 -

Ansvarlig megler: Anne Heidi Rgdal
Eierform: Andel Tittel: Eiendomsmegler
Byggear: 2026 Mobil: 481 34 527

E-post: anne@roislandco.no









Denne boligen presenteres av

Anne Heidi Rgdal

Ansvarlig megler: Anne Heidi Rgdal
E-post: anne@roislandco.no
Telefon: 48134527

Avdeling boligsalg

Orgnr: 994194410

Telefon: 2104 32 32
Dronning Eufemias gate 16
0191 Oslo



llustrasjon | P& uteomrddene til Vollebekk Stasjon skal det vaere godt & oppholde seg. Byggene omkranser et
romslig gérdsrom med flere sosiale soner, opparbeidet med robuste utemgbler og egen grillplass. Avvik kan
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GRONNE
KVALITETER

Materialvalgene pa Vollebekk Stasjon foretas
med omtanke for & redusere prosjektets
miljigpavirkning.

Vi benytter varige materialer, som teglstein
pa fasader, for 4 redusere behovet for
vedlikehold og utskiftinger gjennom byggets
levetid.

Det er strenge krav til innkjep og valg av
materialer med hensyn til forurensing,
miljggifter og utslipp.

Vollebekk stasjon far ogsa et godt innslag av
trevirke pa fasadene mot gardsrommet, pa
takterrasser og pa uteomrader. Trebaserte
produkter har lavere klimapavirkning og det
dokumenteres at alt trevirke som benyttes
kommer fra lovlig hogst og baerekraftige
kilder.

Grgnne kvaliteter.

Transport er en av de starste bidrags-
yterne til klimagassutslipp i byer. Pa
Vollebekk Stasjon ligger alt til rette for at du
kan velge miljgvennlige transportlesninger.

Vollebekk T-banestasjon og busstopp ligger
i gangavstand og gir effektive, rimelige og
miligvennlige kollektivmuligheter inn til Oslo
sentrum eller estover mot Groruddalen og
Romerike.

| tillegg introduseres Fredensborg Boligs
nye mobilitetskonsept | prosjektet. Dette
bestar av heystandard sykkelfasiliteter med
muligheter for sykkelvask og -service,
delebilordning, samt etablering av
oppstillingsplasser for el-sparkesykler pa
uteomradene.




Generell illustrasjon. Ikke fra denne leiligheten.

lllustrasjon | Vollebekk Stasjon fér et stgrre fellesrom (i hus D) som kan I&nes ut til beboere og veere et sosialt
knutepunkt hvor naboer kan metes, bli kient og bygge fellesskap. Avvik kan forekomme.



Interigrkonseptet "Kalkstein" pd bad.

Denne leiligheten har interigrkonseptet "Kalkstein".

KALKSTEIN

KJBKKEN:
Sigdal Vidde
NCS S 2005-Y20R

VEGGFARGE:
INCS 1803-Y31R

FLIS:
Marazzi Plaster Grey,
format 80x60 cm.

| standard leveranse far du kjekken med
integrerte hvitevarer i en delikat beige
farge, som skaper en rolig atmosfaere du
vil trives i. Benkeplate i en markere
Jjordtone.

Utrykket pé kjekkenet gir deg
muligheten til 4 tilpasse stilen fra det
klassiske til det moderne. Armatur og
ovrige detalier i krom utfarelse.

Badet skal vaere en kilde til ro og
avslapping, og er utstyrt med
innredning i samme utferelse som
pa kiskkenet. P4 badet far du fliser
pé gulv og vegg i lekre gratoner.
Armatur og svrige detaljer blir ogsd
ien stilren krom utferelse.
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Vollebekk Stasjon er et boligprosjekt som fremhever dét sosiale, gjenném
& utvikle innbydende fellesomrader, takterrasser og sosiale soner. Det
forseggjorte gardsrommet er selve hjertet i prosjektet] hvor tunet'blant/annet
har aktiviteter for de minste. P4 en av de felles takterrassene legges det til
rette for dyrking av grennsaker og blomster i pargellene. | tilknytning til
boligene vil det ogsa skapes en forplass pa tomten hvor man far
direkte inngang til fellesrommet og medfglgende uteplass.

lllustrasjon utomhusplan. Avvik kan f

Nabolaget.

Grant

ardsrom




Hans Mgller Gasmanns vei 3
— Alt du trenger a vite

Adresse
Hans Mgller Gasmanns vei 3, 0598 OSLO

Matrikkel
Gnr. 88, bnr. 274

Eier
Selger: Stig @. Kvarsnes

Omradebeskrivelse

Vollebekk er et omrdde i sterk vekst. Plassert mellom
sentrum og marka har Vollebekk det beste fra begge
verdener. Nér du er hjemme her, er du i ncerheten av
alt. Barnehager, skole og kulturhus, idrettsfasiliteter
og T-bane, er alt i gangavstand fra Vollebekk
Stasjon. Her finner du kombinasjonen av det grgnne
og moderne, midt i et omrédde som vokser og blir
stadig mer sentralt.

I omrédet finner du flere barnehager og skoler i
umiddelbar ncerhet. Kortere avstander betyr mindre
tid brukt pd transport, noe som gir mer tid sammen
med barna og mindre stress i morgenrushet. | tillegg
gir ncerliggende barnehager og skoler en fglelse av
fellesskap, der barn og foreldre enkelt kan delta i
aktiviteter.

Linderud Gard er en historisk perle som ligger vakkert
til i Oslo. GArden, som har rgtter tilbake til
middelalderen, er kjent for sin vakre arkitektur,
velstelte hager og sin rolle som et kulturelt og
historisk senter. G&rden er omgitt av frodige
grentomréder og tilbyr en rolig oase midt i byen.

Vollebekk er en flott arena for utendgrsaktiviteter for
barn. Her finner man lekeplasser hvor barn kan
svinge, klatre og utforske i trygge omgivelser. Parker i
ncerheten er perfekt for piknik og familieutflukter. For
de som er nysgjerrige pd naturen, er det grgnne
omrdder hvor barn kan oppdage planter og dyreliv.

Tomt

P& uteomrddene til Vollebekk Stasjon skal det veere
godt & oppholde seg. Byggene omkranser et romslig
gdrdsrom med flere sosiale soner, opparbeidet med
robuste utemgbler og egen grillplass. Det
tilrettelegges ogsa for lek og aktiviteter for store og
sma.

Uteomrddene beplantes med stauder, busker og
nyttetrcer. | plantevalg prioriteres stedegne planter. |
fremkant av byggene etableres et torg og mgteplass

med amfitrapp og grgnn beplantning. Her plasseres
0gsd et belyst signaturtre, en visuell kvalitet som
gnsker bespkende og beboere velkommen.

Pé& sgrsiden av utearealet vil det bli opparbeidet en
amfitrapp fra Hans Mgller Gasmanns vei som leder
opp til en felles mgteplass. En forelgpig utomhusplan
for Vollebekk Stasjon er inntatt i prospektet (se
vedlagt).

Det leveres utvendig belysning med lyssensor/ tidsur
pé fellesarealer i form av pullerter og lampe ved
inngangspartiene. Det leveres et begrenset antall
frostsikre utekraner pé fellesarealet.

Areal og innhold

Totalt bruksareal BRA: 64 kvm

BRA-i: 59 kvm

BRA-e: 5 kvm

BRA-b: 0 kvm

Apent areal: (Terrasse, Balkong)7 kvm
TBA: 7 kvm

Arealbeskrivelse;

Arealet er beregnet ut fra Norsk standard NS
3940:2023. BRA-i: Internt arealet innenfor boligens
omsluttende vegger, inkludert sjakt. BRA-e: Eksternt
areal som boligen har eksklusiv bruksrett til, men
som ikke ligger i boligen, f.eks. kjellerbod. BRA-b:
Areal for innglasset balkong med veggareal. Total
BRA = Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b. TBA er
areal pd terrasse og balkong. Arealet oppgis ved salg,
men inngdr ikke i BRA. Oppgitt romareal er netto
romareal. De oppgitte arealer er & betrakte som
cirka-arealer. Partene har ingen krav mot hverandre
dersom arealet skulle vise seg & veere 5 % mindre /
stgrre enn det oppgitte areal.

Kommentarer ifglge kontraktstegning med Utbygger:
Boligene er ikke detaljprosjektert. Det kan bli mindre
justeringer av boligen i forbindelse med
detaljprosjektering.

- Kjgkken ihht tegning fra leverandgr.

- Elektriske punkter vises p& egen tegning.

- Himling lavere enn standard hgyde er angitt med
skravur. Himling minimums hgyde er 22 m.

- Det kan forekomme ytterligere innkassinger og
nedsenket himling som fglge av detaljprosjektering.
- Endelig balkong- og terrasseareal kan avvike noe
fra tegning.

- Uteoppholdsareal tilknyttet boligen er i gdrdsrom/
pd tak.



Bebyggelse
Leilighetene bygges etter TEK 17.

Det legges vekt pd & oppnd gode miljgkvaliteter i
prosjektet, bdde ved materialvalg og gjennom
utfgrelse. Det etterstrebes bruk av materialer og
produkter som er fremstilt med forsvarlig energibruk
og lite forurensning.

Materialvalget pé Vollebekk Stasjon foretas med
omtanke for & redusere prosjektets miljgpdvirkning.
Her velges varige materialer for & redusere behovet
for vedlikehold og utskiftninger gjennom byggenes
levetid. Det stilles strenge krav til materialbruk, for &
sikre fravaer av miljggifter og et godt inneklima.
Vollebekk Stasjon fé&r godt innslag av trevirke pé
fasade mot gdrdsrommet og pd uteomrddene.
Trebaserte produkter har lav klimapé&virkning og det
dokumenteres at alt trevirke i prosjektet kommer fra
lovlig hogst og beerekraftige kilder.

Innervegger bestdr av betong eller stenderverk av
stdl/tre kledd med gips som er sparklet og malt. Alle
innervegger i lett konstruksjon leveres med isolasjon.
For leiligheter med hybel leveres vegger med ekstra
lydisolering med dobbel gips pd en side.

Himlinger leveres i betong sparklet og malt med
synlig v-fuge eller gips.

Innvendig takhgyde er cirka 250 cm netto. Der det
forekommer nedforet gipshimling, eventuell
innkassing av tekniske fgringer, i hele eller deler av
rommet, kan takhgyden vaere minimum 220 cm. |
fgrste etasje vil netto takhgyde veere ca 300 cm pd
soverom, stue og kjgkken. Der det forekommer
nedforet gipshimling, eventuelt innkassing av
tekniske fgringer, i hele eller deler av rommet kan
takhgyden vaere minimum 220 cm.

Bdde nedforet gipshimling og eventuell innkassing
leveres sparklet og malt.

Det tas forbehold om endelig plassering og stgrrelse
pé sjakter.

Badene leveres som prefabrikkerte baderomskabiner,
med sparklet og malt gipshimling.

Vinduer, terrasse- og balkongdgrer leveres med
energiglass, klassisk hvit innvendig og i henhold til
arkitektens fargevalg utvendig. Utfgrelse, inndeling
og slagretning avhenger av hvilke tekniske krav de
enkelte vinduer har, herunder i forhold til stgy,
brannkrav osv. Vindusstgrrelser samt vindu- og
dgrplassering kan avvike noe fra de generelle planer,
som fglge av bl.a. beerestruktur og den arkitektoniske
utformingen av bygget. Det kan forekomme
nivaforskjell/ terskel mellom rom, og fra innvendige
arealer til terrasser og balkonger. Moderne vinduer
isolerer langt bedre enn eldre vinduer, noe som fgrer
til at vinduene blir kaldere pd utsiden fordi varmen

ikke trekker ut. De kalde utvendige flatene kan gi
kondens pd utsiden av vinduet.

Innvendige dgrer eller skyvedgrer som anvist pd
plantegning. Det leveres fabrikkmalte, hvite foringer
og gerikter i samme farge. Spikerhull sparkles og
males. Dgrterskel og feielist i eik, tilncermet lik
utfgrelse som parkett. Dgrvridere i bgrstet stdl. De
fleste dgrer leveres med flate terskler for & sikre
luftstremning gjennom leiligheten slik at
ventilasjonsanlegget fungerer optimalt.

Vindussmyg og balkongdgrer leveres listefritt med
sparklet og malt gipsforing. | rom med parkett blir
det levert fotlist i tilncermet lik farge og materiale
som parketten. Synlig innfesting av gulvlist.

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Det
leveres et separat ventilasjonsaggregat plassert i
hver leilighet. Det samme gjelder for leiligheter med
hybel. Aggregatene plasseres enten i tak eller i gang
med nisjelgsning og dgr. For leiligheter med hybel,
leveres det omluftsventilasjon (kullfilter) til
kigkkeninnredningen i hybelen. Aggregatets endelige
plassering avklares under detaljprosjekteringen.

Alle beerekonstruksjoner er av tre, betong og stdl.
Fasadene mot @stre Aker vei og Hans Mgller
Gasmanns vei bestdr av tegl. Fasade mot gérdsrom
bestdr hovedsakelig av stédende trepanel, foruten om
nederste etasje som bestdr av tegl. Tegl og trepanel
leveres etter arkitektens material- og fargevalg.
Aluminiumsbelagte trevinduer/- dgrer i tilsvarende
farge som tegl. @vrige beslag etter arkitektens
material- og fargevalg.

Sedumdekke over deler av tak.

Terrassebord pd markterrasser, balkonger og
takterrasser. Rekkverk pd& balkongervendt mot Hans
Mgller Gasmanns vei leveres med plater i tilncermet
lik farge som teglen, med glassfelt gverst.
Spilerekkverk i stal eller aluminium pd balkonger inn
mot gardsrom. Innglassede balkonger mot @stre
Aker vei. Innglassingen har en stgyreduserende effekt
og gir god beskyttelse mot veer og vind og gir en
vesentlig lengre bruksperiode for balkongene.
Glassrekkverk pd takterrasser. Handlgper i lakkert/
malt stdl eller aluminium. Totalhgyden pa
balkongrekkverket varierer avhengig av
forskriftskrav. Alle typer markterrasser og balkonger
er & anse som utvendig konstruksjon slik at mindre
ansamlinger av vann og drypp fra overliggende
balkonger md pdregnes.

Felles takterrasser i oppgang C og D leveres med
beplantning og sittebenker. Takterrassen i bygg C far
pergola, spisegruppe og utekjgkken. Takterrassen pd
bygg D far drivhus og takhager med plantekasser
som leveres med jord, tilrettelagt for egen dyrking.
Tilgang til felles WC fra takterrassen i bygg C.



Prosjektet ivaretar krav til uteoppholdsareal (MUA)
slik dette er fastsatt i requleringsplanen. Balkonger
og markterrasser er ikke medtatt i arealregnskapet
for MUA. Balkonger og markterrasser i oppgang A-C
vendt mot Hans Mgller Gasmanns vei er stgyutsatt
(over 55 dB). Det samme gjelder de inntrukne
balkongene med glassfasade mot @stre Aker vei.

Hovedinngangsdgr i glass/aluminium med pumpe
og dgrautomatikk.

Det leveres 60x60 cm flis pd gulv i inngangspartiet i
forste etasje. Gangarealer i gvrige etasjer leveres med
gulvbelegg og fotlist 15x45 mm. Trapper med malte
og sparklede opptrinn. Gulvbelegg i inntrinn.
Trappenese vil bli levert med en kontrastfarge.
Vegger sparkles og males etter arkitektens fargevalg.
Det leveres systemhimling i henhold til arkitektens
himlingsplan. Underside av trapp males. Rekkverk og
hé&ndlgper i trapp leveres i malt/ lakkert utfgrelse i
stdl eller aluminium.

Heis fra garasjeanlegg/inngangsparti og opp til alle
leilighetsplan, dette gjelder ikke for leiligheter i
oppgang A. Leilighetene i oppgang A har adkomst til
underetasjen med parkeringsplasser, sykkelplasser og
boder via trapperom/heis i oppgang B. @vrige
oppganger har direkte adkomst til bodanlegget i
kjeller via heis/trapp. Heiskupéer vil ha en utfgrelse
som harmonerer med trapperom.

Gulv leveres som malt betong, epoxy eller tilsvarende
overflate. Vegger og himling stgvbindes i hvitt.

Parkering
Det medfglger ikke parkeringsplass til denne
leiligheten.

Bildeling er tidsriktig, smart og gkonomisk. Derfor
introduserer vi bildelingstjeneste pd Vollebekk
Stasjon. Delebilene lokaliseres lett tilgjengelig i
parkeringskjeller. Reservasjon og bruk av delebilene
er enkelt og ngkkelfritt i egen app. Med bildeling har
man frihet til & velge bil, ndr man vil. Delebilene pa
Vollebekk er bra for lommeboka.

Vollebekk t-bane ligger kun en liten spasertur unna
leiligheten.

Oppvarming

Leilighetene oppvarmes med termostatstyrte
radiatorer via fjernvarme, med individuell
forbruksmaler plassert i fordelerskap i hver leilighet.

Det leveres panelovn pd soverom.
Planlagt plassering av radiatorer er vist pd
illustrasjonene og plantegningene, endelig plassering

besluttes under detaljprosjekteringen.

Badene blir levert med vannbdren gulvvarme.

Det leveres egen vannmdler for varmt tappevann til
hver leilighet. Mdlerne er tradlgse tilrettelagt for
fijernavlesning.

Balansert ventilasjon:

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Det
leveres et separat ventilasjonsaggregat plassert i
hver leilighet.

Aggregatene plasseres enten i tak eller i gang med
nisjelgsning og degr.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Energimerkeforskriften krever at selger innhenter
energiattest for nye bygg ved ferdigstillelse, denne
viser bygningens energistandard. Det vil ikke
innhentes energiattest per leilighet. Dersom det
innhentes energiattest for enkeltleiligheter, kan
denne variere fra byggets energiattest. Dette skyldes
primcert leilighetenes plassering i bygget.
Midtleiligheter har ofte lavere varmetap enn ende-
og toppleiligheter, som har flere kvadratmeter vegg
og/eller tak mot friluft. De fleste byggene til
Fredensborg Bolig vil oppnd energimerke A eller B, og
i enkelte tilfeller energimerke C.

Eiendommens utgifter

Drifts- og vedlikeholdskostnadene vil avhenge av
hvilke tjenester Sameiet/Borettslagene gnsker utfert.
Stipulerte felleskostnader for hver enkelt leilighet
fremkommer av finansieringsplanen. Ménedlige
drifts- og vedlikeholdskostnader det fgrste driftsdret
varierer noe for de ulike Borettslagene avhengig av
antall andeler som inngdr i det enkelte borettslag.

Felleskostnadene er stipulert til ca. kr. 49 til kr. 60 per
m? BRA per mdned, hvor blant annet kommunale
avgifter, renovasjon, forsikring p& byggene,
vedlikehold og drift av Borettslagenes fellesarealer,
mulig kostnad for gangforbindelse omtalt i
reguleringsplanens §13, vaktmester, forretningsfarsel,
sngmadking, styrehonorar, felles bildelingstjeneste,
andel av drifts- og vedlikeholdskostnader for
realsameiene, renhold og strgm pa fellesarealer er
inkludert. Kostnadene fordeles etter areal (BRA).

Fordelt:

1 - Felleskostnader 53 kr pr kvm pr mnd

2 - Kapitalkostnader Se finansieringsplan

3 - Digital-Tv/bredbdnd 349 kr pr leil pr mnd

4 - Fjernvarme (oppvarming/varmt tappevann) 12 kr
pr kvm pr mnd Individuell avregning

Stipulert for denne leiligheten ifglge prisliste:
Driftskostnad per méned eksklusiv energikost -
fordelt areal: kr. 3840

TV/bredbdnd per méned: kr. 349



Kapitalkostnader avdragsfri periode ar 1-10: kr. 19 048
Stipulerte felleskostnader (eksl. energikostnad) per
mdned (avdragsfri periode) dr 1-10: kr. 22 888

Kapitalkostnader etter avdragsfri periode (fra ér 11):
kr. 23 682

Stipulerte felleskostnader (eksl. energikostnad) etter
avdragsfri periode (fra &r 11): kr. 27 522

Energikostnader:

Kostnader til oppvarming og varmt tappevann mdles
individuelt for hver leilighet. A konto innbetaling til
Borettslagene med ca. kr. 12-15 per kvm BRA per
mdned kommer som tillegg til felleskostnadene, med
individuell avregning etter forbruk. Fjernavlesning av
mdalere gjennomfgres av Techem, Ista eller
tilsvarende leverandgr.

Defigo/ngkkelsystem:

Det digitale portssystemet (Defigo) og det ngkkelfrie
systemet (Salto) til leilighetsdgrer gir hver leilighet en
mdnedskostnad pé ca. kr 125 som kommer i tillegg til
de ordincere felleskostnadene.

Det tas forbehold om endringer i stipulerte kostnader,
da dette er basert pd erfaringstall. Det understrekes
at flere faktorer pavirker stgrrelsen pé
felleskostnaden, bl.a. endringer i Ignns-, pris- og
avgiftsnivd pd de faste tjenester og produkter som
Borettslagene enten md ha, eller selv velger & inngd
avtaler med. De faktiske kostnadene kan derfor
avvike fra anslagene angitt over.

Utbygger garanterer for betaling av fellesutgifter for
alle usolgte leiligheter og parkeringsplasser helt frem
til alle er solgt og overtatt av ny eier.

Forretningsfgrer vil innkalle andelseierne i
Borettslagene til ekstraordincer generalforsamling
med blant annet valg av nytt styre for leilighetene er
ferdigstilt/overtatt. Kostnader knyttet til
konstituerende mote belastes Borettslagene.

Utbygger forbeholder seg retten til for overlevering &
inngd ngdvendige driftsavtaler med bindingstid pa
vegne av Borettslagene, herunder avtale om levering
av signaler til internett til alle boligene,
vaktmestertjenester for Borettslagenes fellesarealer,
drift- og vedlikehold av heis, ventilasjonsanlegg og
garasjeport, avtale om bygningsforsikring,
forretningsfgreravtale (fakturering og inndriving av
felleskostnader, bistand med drsregnskap,
likningsrapportering mv), driftsavtale for
avfallsanlegg, samt andre ngdvendige driftsog
serviceavtaler for felles installasjoner. Ovennevnte
dekkes gjennom drifts- og vedlikeholdskostnadene. |
forbindelse med innflytting vil Utbygger s@rge for
tilstrekkelig med avfallscontainere. Kostnader
forbundet med dette vil bli belastet Borettslagene.

Regulering
Eiendommen er regulert til boligbebyggelse i henhold
til reguleringsplan datert november 2025.

Det planlegges to gangveier over Eiendommen, med
fri ferdsel for allmennheten. Rettigheten ligger
tinglyst som heftelse pé& eiendommen. En av
gangveiene gér langs sgrsiden av Eiendommen via
trapper og trasé fra Hans Mgller Gasmanns vei og
ned til bussholdeplassen ved @stre Aker vei. Den
andre traséen er en gangvei som skal opparbeides
parallelt med Hans Mgller

Gasmanns vei.

Det gjgres oppmerksom pd at det foreligger en ikke
tinglyst samtykkeerklcering for naboeiendommen
gnr/bnr 88/273, adresse Hans Mgller Gasmanns vei 1.
Bebyggelsen pd eiendommen er plassert ncermere
enn fire meter fra eiendomsgrensen, og ligger inntil
Vollebekk stasjons eiendomsgrense, se vedlagt
kartutsnitt.

Det fglger restriksjoner i reguleringsbestemmelsene
rundt bruk av grgnn kolle i nord, ta kontakt med
megler for ncermere informasjon.

Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fés
ved henvendelse til megler.

Utbyggingsavtale:

Etablering av utbyggingsavtale med Oslo kommune
er inngdtt. Denne skal sikre at utbyggingen skjer i
henhold til kommunens intensjoner og en helhetlig
utvikling av omrédet. | henhold til Oslo kommunes
rekkefglgebestemmelser skal bl.a. krysset mellom
Hans Mgller Gasmanns vei og Lunden oppgraderes.
Fortau langs Hans Mgller Gasmanns vei skal utvides
og ny bussholdeplass skal opparbeides langs @stre
Aker vei, med direkte adkomst til Vollebekk Stasjon,
via gangvei med trapp fra bussholdeplassen.

Adgang til Utleie

Utleie reguleres av borettslagsloven 8§ 5-3 til 5-10.
Utbygger @nsker @ praktisere en liberal utleiepraksis i
den perioden Utbygger er representert i styret i
Borettslaget. Styret vil derfor i denne perioden ogsé
kunne gi samtykke til & leie ut leiligheten i inntil 3 &r
fra overtakelse, selv om vilkdrene for utleie i 88 5-4 til
5-6 ikke er oppfylt, jf. § 5-3. Eventuell spknad om
utleie md sendes styret v/ forretningsfgrer
oef@obos.no senest to uker for overtakelse (med eller
uten signert leiekontrakt). Det er opp til styret om
utleien godkjennes. For @ kunne godkjenne utleie,
forutsettes det at leieavtale er signert. Dersom
leiekontrakt ikke er signert pd seknadstidspunktet
md& leiekontrakt med kontaktinformasjon til leietaker
ettersendes forretningsfgrer som underlag for
godkjenning og registrering straks avtale er inngdtt
og senest innen fire uker etter overtakelse, som er
tidspunktet for ndr Utbygger normalt vil tre ut av
styret. Er ikke navn og kontaktinfo pd leietaker
oversendt innen fire uker etter overtakelse, vil utleie



ikke bli godkjent. Utleie uten styrets godkjenning vil
veere mislighold av andelseiers forpliktelser overfor
borettslaget.

Overtagelse
Estimert overlevering er Q4 2026.

Utbygger kan kreve overtakelse inntil fem mdneder
fgr den opprinnelige ferdigstillelsesdatoen. Utbygger
skal i sa fall skriftlig varsle kipper om ny
ferdigstillelsesdato senest to mdneder fgr en
eventuell ny dagmulktsbelagt ferdigstillelsesdato.

Diverse

Utbygger/Arkitekt/Entreprengr:
Utbygger/opprinnelig selger av prosjekter er
Vollebekk Stasjon Utbyggingsselskap AS, org.nr. 929
424 689, et heleid datterselskap av Fredensborg Bolig
AS.

Hjemmelshaver til eiendomsrett er Vollebekk Stasjon
Borettslag, org.nr.: 934 028 775. Hiemmelshaver til
festerett er Vollebekk Stasjon Utbyggingsselskap.
Fredensborg Bolig AS, org. 919 998 296, skal lede
prosjektgjennomfgringen.

Det er Sweco Architects som har tegnet Vollebekk
Stasjon.

Veidekke Entreprengr, org. nr. 984 024 290, er valgt
som entreprengr for prosjektet.

Om prosjektet:

Vollebekk Stasjon bestér av 149 leiligheter fordelt pé
tre bygg med totalt atte oppganger, A til H.
Vollebekk Stasjon tilbyr leiligheter fra 2- til 5-roms
med BRA fra 37 m?til 104,5 m2 Byggenes
etasjehgyde fér en naturlig nedtrapping som falger
terrenget, fra 6 etasjer i nord til 3 etasjer mot sgr. Alle
leilighetene fdér private uteplasser i form av
markterrasser, balkonger eller takterrasser. Felles
underjordisk bod- og parkeringsanlegg og inn- og
utvendige fellesarealer.

Byggene skal oppfgres pé gnr. 88 og bnr. 274 i Oslo
kommune (“Eiendommen”). Samlet tomteareal er
cirka 9 388 m2

Leilighetene er planlagt etablert som to selvstendige
borettslag (“Borettslagene”).

Borettslaget Vollebekk Stasjon 1 (oppgang A-C D, 1.
og 6. etasje i oppgang E, 1. etasje i oppgang F,
oppgang G og oppgang H) er planlagt etablert med
125 andeler.

Borettslaget Vollebekk Stasjon 2 (2. - 5. etasje i
oppgang E og 2. til 5. etasje i oppgang F) er planlagt
etablert med 24 andeler.

Antall andeler i Borettslagene kan bli justert i

forbindelse med utbyggingen, herunder som fglge av
sammenslding av leiligheter eller omprosjektering av
byggene. Borettslagene vil bli etablert og organisert

iht. lov om burettslag av 6. juni 2003 nr. 39
(«borettslagsloveny).

Felles sykkelparkering:

Det er planlagt sykkelparkering og
lastesykkelparkering i garasjeanlegget og pé
utvendig fellesareal. Det er avsatt et eget areal i
kjeller til sykkelvask, enkle sykkelreparasjoner eller
tilsvarende.

Felles takterrasser:

Beboerne fdr glede av to felles takterrasser med
blant annet sittegrupper, utekjskken og pergola. Det
blir ogsd opparbeidet plantekasser med mulighet for
dyrking av grgnnsaker og andre nyttevekster.

| tillegg planlegges deler av takflatene pé Vollebekk
Stasjon med blomstrende sedumtak som bestdr av
plantearten bergknapp, gjerne i flere varianter.
Bergknapp er en hardfgr plante som taler vinterkulde
godt og holder seg delvis vintergrgnn. Grgnne
sedumtak er effektive til & absorbere nedbgr og
bidrar til hdndtering av overvann ved kraftige
regnskyll. Takene gir renere luft og er naturlige
habitat for pollinatorer, sommerfugler og insekter.
Planteveksten tdler sterk solvarme og pd sommerstid
bidrar sedumtak til & holde temperaturen nede i de
underliggende rommene.

Fellesrom:

Vollebekk Stasjon fér et stgrre fellesrom som kan
lGnes ut til beboere og vaere et sosialt knutepunkt
hvor naboer kan mgtes, bli kjent og bygge fellesskap.
| forste etasje i bygg D skal det bygges et fellesrom til
beboerne pd ca. 80 m% Rommet leveres som et
flerfunksjonelt rom med mulighet for soneinndeling i
form av foldedgr. Det leveres laminat p& gulv, og
malte vegger i henhold til arkitektens fargevalg.
Kjpkken med hvitevarer, spisebord, stoler og en
sofagruppe, samt toalett tilrettelagt for
handikappede. | underetasjen i bygg D skal det
etableres et aktivitetsrom pé ca. 40 m?2 Arealet
bestdr av to oppholdsrom og et tilknyttet toalett.
Rommet er tiltenkt barn og unge pd Vollebekk
Stasjon hvor bl. a. bordtennisbord er en del av
leveransen. Adkomst til aktivitetsrommet via
trapperom i bygg D.

Renovasjon:

Det vil bli levert nedgravde avfallscontainere langs
med Hans Mgller Gasmanns vei som vist p&
utomhusplan.

Dvrig:

Alle opplysninger om leilighetene og prosjektet for
@vrig er derfor gitt med forbehold om rett til
endringer som er hensiktsmessige og ngdvendige i
forbindelse med naermere detaljering av prosjektet
og leilighetene,

herunder som fglge av pdlegg fra myndighetene eller
tiltak for & tilfredsstille aktuelle forskriftskrav.
Generelt star utbygger fritt til & velge Igsninger i den
grad det ikke forringer standarden pd prosjektet



Utbygger har videre rett til, uten at kjgperen kan
kreve endring i pris, & foreta mindre endringer i
oppgitte spesifikasjoner, produkter og beskrivelser
som anses hensiktsmessige og/eller ngdvendige, og
som ikke forringer prosjektets eller leilighetenes
kvalitet og funksjon i vesentlig grad.

Utbygger forbeholder seg ogsé retten til & bestemme
endelig utforming av utomhusarealer, fellesarealer og
materialvalg i og pé bygningene.

Det gjgres oppmerksom pé at perspektiver,
utomhusplan, plantegninger og bilder i dette
prospektet/Utbyggers salgsoppgave er av illustrativ
karakter og inneholder derfor detaljer som farger,
innredninger, mgblering, dgr- og vindusutforming/
inndeling, beplantning og arkitektoniske detaljer m.v.
som ikke inngdr i leveransen. Utstyr/standard som
leveres fremgdr av kvalitetsbeskrivelsen og
romskjema i prospektet.

P& de enkelte plantegningene er det vist forslag til
plassering av mgbler, utstyr og hvitevarer.

Det samme gjelder garderobeinnredning i entré og
pé& soverom, vaskemaskin pd bad og stiplede
Igsninger. Forslagene er kun av illustrativ karakter og
ment som eksempler.

P& plantegninger og illustrasjoner er det vist forslag
til plassering av radiatorer, endelig plassering
besluttes under detaljprosjekteringen. Det gjgres
oppmerksom pé at radiatorer kan bli plassert ved
eller i ncerheten av vinduer pd stue og kjgkken.

Leilighetene er bygget etter TEK 17. Det gjgres
oppmerksom pd at forslag til mgblering vist pd
illustrasjoner og plantegninger ikke ngdvendigvis
gjenspeiler krav om tilgjengelighet. Eksempel pd
dette kan vcere pd et soverom, hvor
tilgjengelighetskravet er ivaretatt ved mgblering av
en enkeltseng, men illustrasjonen/plantegningen kan
likevel vise en dobbeltseng.

Den forelgpige utomhusplanen er kun ment som en
illustrasjon av standard og funksjoner.

Det ferdige produkt vil kunne avvike fra illustrasjonen
uten at dette gir kjgper rett til & kreve prisavslag.

Det kan forekomme malestokkavvik ved trykking av
salgsmaterialet, og prospektet mé derfor ikke brukes
for ngyaktig mdltaking. Det tas forbehold om at
sjakter og fgringsveier for VVS installasjoner kan bli
endret.

Dersom det er motstrid mellom romskjema,
kvalitetsbeskrivelse og tegninger, skal gjeldende
leveranse fglge forannevnte rekkefglge. For gvrig
gjelder yngre bestemmelser foran eldre, spesielle
bestemmelser foran generelle, og bestemmelser
utarbeidet scerskilt for denne avtale foran
standardiserte bestemmelser.

Det tas forbehold om skrive- og trykkfeil.

Forretningsfegrer:

Utbygger har engasjert OBOS som forretningsfgrer
for Borettslagene. Kostnader for dette er medtatt i
budsjettet.

Organisering eierform:

Leilighetene pd Vollebekk Stasjon blir organisert som
frittstédende borettslag. Borettslag og sameier har
mange likheter, og begge er trygge valg for deg som
skal kjgpe bolig.

Frittstdende borettslag:

Borettslag som er stiftet av et boligbyggelag kalles
ofte tilknyttede borettslag. Eiere av boliger i
tilknyttede borettslag mé vaere medlemmer i
boligbyggelaget. Vollebekk Stasjon Borettslag er et
frittstédende borettslag. Dette innebcerer blant annet
at eierne ikke trenger & vcere medlemmer i et
boligbyggelag, og det er heller ingen forkjgpsrett ved
omsetning av boliger.

Frittstdende borettslag kan velge d kjgpe
kommersielle tjenester som boligbyggelagene tilbyr,
som forretningsfgrsel eller kurs i styrearbeid. For
Vollebekk Stasjon er OBOS engasjert som
forretningsfgrer. OBOS er Norges stgrste
boligbyggelag. Lang erfaring og solid kompetanse gir
trygghet for sikker drift av borettslaget.

Finansiering i borettslaget:

Et borettslag er et selskap som eies av de som bor
der. Borettslaget blir delvis finansiert av et felleslédn
med sikkerhet i borettslagets eiendom, og delvis av
et innskudd som betales av boligkjgperen.
Innskuddet pluss boligens andel av fellesgjelden
utgjer totalprisen for boligen. Nér du kjgper en
borettslagsbolig, er den knyttet til en andel i
borettslaget. Alle beboerne er andelseiere og har
bruksrett til egen bolig og borettslagets fellesarealer.
| et borettslag er det laget selv som eier bygningene
og eiendommen. Borettslaget kan ta opp et felles Idn
med pant i fellesarealene for & finansiere utgifter til
vedlikeholdsarbeid.

Felleskostnader i borettslaget:

Som andelseier i borettslaget ma du betale din del
av de mdnedlige felleskostnadene. Disse dekker din
del av kostnadene til vaktmester, ytre vedlikehold,
strgm i fellesrom, offentlige avgifter og lignende. For
de som velger & kjgpe med fellesgjeld, vil ogsd renter
og avdrag pd fellesgjelden inngd i felleskostnadene.

Utleie av boligen:

Borettslagsloven innebcerer at du blant annet kan
leie ut boligen ved midlertidig behov for & flytte, for
eksempel i forbindelse med jobb eller utdannelse i en
annen by. Det er viktig at styret og forretningsfgrer er
opplyst om hvem som bor i boligen din. Derfor skal
styret i borettslaget godkjenne utleieperioden og
leietakeren. Dersom de generelle vilkdrene er oppfylt,



kan styret kun avvise utleiesgknaden din ved saklig
grunn, som for eksempel at leietakeren er en person
som borettslaget tidligere har hatt problemer med.
Selger gnsker & praktisere en liberal utleiepraksis i
den perioden selger er representert i styret i
Borettslaget. Styret vil derfor i denne perioden kunne
gi samtykke til & leie ut leiligheten i inntil 3 &r, dersom
eier har skaffet en leietaker senest innen fire uker
etter overtakelse. Dersom leietaker flytter fgr utlgp av
de fgrste tre drene, mad eier sgke nytt styret om
godkjenning av utleie.

Hvem bestemmer i borettslaget?

Hvert dr er det generalforsamling i borettslaget. Alle
boligeierne har rett til & delta p& mgtet, komme med
forslag til fellestiltak og stemme over saker som
gjelder borettslaget. P& generalforsamlingen velger
deltakerne et styre som skal ha ansvaret for den
daglige driften av borettslaget. Styret tar alle
beslutninger i den daglige driften, men mé fglge
borettslagsloven og vedtektene fra
generalforsamlingen. Borettslaget blir tildelt en egen
radgiver fra OBOS som hjelper styret med oppgaver
og ansvar knyttet til drift og gkonomien i
borettslaget.

Etablering av borettslagene, overdragelse av
eiendomsrett mm.:

Vollebekk Stasjon Borettslag er stiftet av Utbygger.
Borettslaget ervervet aksjene i et tidligere
tomteselskap, som ble fusjonert inn i Borettslaget
slik at Borettslaget ble reell eier av tomten. Vollebekk
Stasjon Borettslag er delt i to. Borettslagene vil bli
reell eier av sin ideelle andel av tomten. Utbygger vil
inngd avtale om overdragelse av de ferdige oppferte
byggene til de respektive Borettslagene fgr
overtakelse.

Grunnbokshjemmelen til eiendommen vil bli
overskjptet direkte til Borettslagene. Borettslagenes
bokfgrte verdi pd tomt og bygningsmasse tilsvarer
markedsverdi ved tidspunktet for erverv av
henholdsvis tomt og bygningsmasse. For
bygningsmassens del vil ogsé skattemessig
inngangsverdi tilsvare markedsverdien etter
overdragelsen fra selger. For tomten vil borettslagene
viderefgre tomteselskapets skattemessige
inngangsverdi gjennom fusjonen, som vil vaere
vesentlig lavere enn markedsverdien per i dag.
Utbygger innestdr for at borettslagene per
overlevering ikke vil ha noen uoppgjorte
gjeldsforpliktelser, samt leverandgrgjeld tilknyttet
ordincere driftskostnader for borettslagene.
Boligkjspernes posisjon sikres ved reklamasjonsrett
overfor utfgrende totalentreprengr, og overfor Selger
gjennom kjgpekontrakten og det selgeransvaret som
p&hviler selskapet etter bustadsoppfgringslova, som
igjen vil sikres gjennom lovpdlagt garanti.

Fellesgjeld:
Borettslagene etableres med et fellesldn som utgjer
60 % (andel fellesgjeld iht. bygge- og

finansieringsplanen) av kjippesummen, men
leilighetene selges med mulighet for innfrielse av
fellesgjeld ved overtakelse. Innfrielse av fellesgjeld
ved overtakelse gir kjgper reduserte mdnedlige
felleskostnader/kapitalkostnader tilsvarende
reduksjonen i renter og avdrag pé Borettslagenes
fellesgjeld.

Kigpesummen for leiligheten bestdr av innskudd/
kontantdel pé& 40%, samt egenkapital for innfrielse
av andel fellesgjeld pé& 60 % i henhold til egen avtale
om individuell innbetaling av fellesgjeld. Innskudd i
henhold til Borettslagenes bygge- og
finanseringsplan pantesikres i borettslagets
eiendom.

Fellesgjelden p& 60 % er finansiert ved lan i OBOS-
banken AS. Dette lanet har en Igpetid p& 40 ér,
(regnet fra hele ldnet ble utbetalt til Borettslagene),
hvorav de fgrste 10 drene er avdragsfrie.
Nedbetalingstiden er pd 30 ér. Lénet er et
annuitetsl@n, og det er avtalt flytende rente pd p.t
4,89 %. Avdragsfrihet, Igpetid og rente kan endre seg
frem til inngd&else av endelig avtale med banken,
samt i hele lanets Igpetid. Slike endringer vil pavirke
stgrrelsen pd kapitalkostnadene og dermed
felleskostnadene for andelseierne.

Renter og avdrag pa fellesldn for de andeler som har
fellesgjeld, betales av Borettslagene via inntekter fra
andelseiernes mdnedlige innbetalinger av
felleskostnader.

Borettslagene kan senere beslutte & binde hele eller
deler av fellesgjelden til en fastrente i en periode
etter ncermere avtale med I&ngiver.

| denne perioden fryses andelseiernes mulighet til &
foreta individuelle nedbetalinger av sin andel av
fellesgjelden, men som gjeninnfgres etter
fastrenteperiodens utlgp. Se avsnitt om IN-ordning.

Renteutgiftene pd andel fellesgjeld er etter gjeldende
regelverk per tid fradragsberettiget med 22 %,
forutsatt at andelseier har skattbar inntekt.

Kapitalkostnader til borettslagenes 1&n blir utbetalt
Den del av kjgpesummen som Borettslagene skal
finansiere ved I&n i finansinstitusjon samt eventuell
opparbeidet klientkontorente, forfaller til betaling,
suksessivt, ved den enkelte leilighetskjgpers/
fremtidige andelseiers overtakelse av de enkelte
boliger pd eiendommen. Utbygger gir Borettslagene
midlertidig kreditt for denne delen av kjspesummen
for sa vidt gjelder andel fellesldn knyttet til boliger
som overtas fgr Borettslagenes fellesldn utbetales til
Utbygger. Borettslagene skal betale vederlag (rente)
til Utbygger for denne kreditten i perioden fra
overtakelse av den enkelte bolig og frem til
Borettslagenes fellesldn utbetales til Utbygger. Dette
vederlaget fastsettes til et belgp av samme starrelse
som om det hadde pdlgpt renter pd de overtatte



boligenes andel av fellesl&net. For @ kunne dekke
Utbyggers krav pd dette vederlaget, skal
Borettslagenes felleskostnader frem til
Borettslagenes fellesldn er utbetalt til Utbygger,
omfatte kapitalkostnader til dekning av Utbyggers
vederlag. Vederlaget for kreditten forfaller til betaling
samtidig med at kigpesummen for gvrig forfaller til
betaling. Selger skal innen forfall, ved regning direkte
til Borettslagene, redegjgre for vederlagets stgrrelse.
Utbyggers krav pd vederlag omfatter ogsé eventuelle
renter som er opptjent pd de belgp som er innbetalt
til Borettslagene til dekning av vederlaget.

IN-ordning:

Borettslagene har IN-ordning (individuell nedbetaling
av fellesgjeld). IN-ordningen dpner for at den enkelte
andelseier kan innfri boligens andel av fellesgjeld. En
innbetaling gjennom IN-ordningen gir andelseieren
reduserte mdnedlige felleskostnader tilsvarende
reduksjonen i renter og avdrag p& Borettslagenes
fellesgjeld. Kjgper kan foreta innbetaling pé
IN-ordningen etter overtakelse, 2 ganger i dret, med
minimum innbetaling pd kr 60 000. IN-ordningen
forutsetter flytende rente, og innbetalinger kan ikke
reverseres.

Opprinnelig kisper av denne leiligheten har inngdtt
avtale om at leiligheten kjgpes med andel fellesgjeld.
Det er ikke mulig & endre denne avtalen i ettertid.

Garantert betaling av felleskostnader (GBF) -
Sikringsordning

Borettslagene vil sgke om @ inngd avtale med OBOS
Factoring AS om garantert betaling av
felleskostnader («GBF»). Avtale om GBF innebcerer
blant annet at OBOS Factoring AS vil:

- Betale Borettslagene summen av de mdnedlige
felleskostnadene, bé&de drifts- og kapitalkostnader,
pd en fast dato hver mdned.

- Ta ansvaret for innkreving av felleskostnadene i sin
helhet, og overta risikoen for tap ved mislighold, inntil
5G. Maks felleskostnader pr méned som er omfattet
av GBF er 0,25G

- Overta Borettslagenes legalpant i andelen.

Premien for sikring utgjer cirka 1% av Borettslagenes
felleskostnader. Premien er hensyntatt i budsjettet
for felleskostnadene. Oppsigelsestiden for avtalen er
seks mdneder. Dersom forretningsfgreravtalen med
OBOS sies opp vil avtalen om GBF opphgre
umiddelbart.

Alternativt vil det bli sgkt om annen sikringsordning
som f. eks. Borettslagenes Sikringsordning via NBBL.
Avtale om GBF kan tidligst etableres nér samtlige
andeler er solgt.

Sentrale lover

Avtalen mellom kjgper 1 (videreselgeren av
kontrakten) og kjgper 2 (ny kjgper), blir regulert av
avhendingsloven, kigpsloven og forbrukerkjgpsloven.

Interessenter md sette seg inn i salgsoppgaven
utarbeidet i forbindelse med salg av
kontraktsposisjonen, samt kjigpekontrakten med
tilhgrende dokumenter signert av kjgper 1og selger
(utbygger), fgr bud inngis.

Det forutsettes at hjemmel overfgres til kipper. Hvis
kigper ikke @nsker hjemmelsoverfgring av
eiendommen, ma det tas forbehold om dette i budet.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet, er
kigper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjgting.

Omkostninger ved kjgp
I tillegg til kispesummen mé kjgper betale:

1: Dokumentavgift til staten, 25% av andel
tomteverdi: Kr. 35 000

2: Tinglysningsgebyr hjemmelsdokument: Kr. 545~
3: Tinglysningsgebyr pantedokument: Kr. 545,-

4: Andelskapital: Kr. 5 000,-

5: Etableringsgebyr BRL: 12 500, -

Totale omkostninger: Kr. 108 740,-

Tilbud om l&nefinansiering

Megler formidler gjerne kontakt med rddgiver hos var
samarbeidspartner Sparebank 1Hallingdal og
Valdres. De har konkurransedyktige betingelser samt
rask og Igsningsorientert behandling av din
l&nesgknad. Rgisland & Co mottar et honorar for
denne formidlingen.

Betalingsbetingelser
Total prisantydning inneholder:

1: Prisantydning kontraktsposisjon (merverdi) Kr. 100
000,00

2: Innbetalt kjgper 1 Kr. 4 900 (garanti- som gjelder for
kjgper 1)

3: Rest iht. kigpekontrakt Kr. 2 796 000

4: Tilvalg Kr. 0,00

Total prisantydning utgjer Kr. 2 896 000,00

Totale Prisantydning inkl. gebyrer/avgifter og evt.
gvrige kostnader: Kr. 7 198 740,00

Innbetaling av kispesum og omkostninger deles opp
i to innbetalinger:

1: Kontant ved kontraktsignering (merverdi for
kontraktposisjonen, og transportgebyr til utbygger)



kr. 155 000,-

Ferste delinnbetaling mé& veere fri egenkapital da det
ikke er mulig & fa sikkerhet i boligen ved
delinnbetaling 1. Alternativt mé& det avklares med
banken fgr bud inngis at det kan tas sikkerhet i en
annen bolig ved delinnbetaling 1.

2: Betaling i forkant av overtagelse (resterende
kigpesum og omkostninger iht. kigpekontrakt, samt
tilvalg) totalt kr. 2 849 740,-

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt Lov om hvitvasking. |
henhold til Lov av 01.06.18 nr. 23 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering (Hvitvaskingsloven),
er megler pliktig til & gjennomfgre identitetskontroll
av alle involverte parter, herunder fullmektiger. Dette
innebcerer bl.a. & bekrefte kunders og reelle
rettighetshaveres identitet pd bakgrunn av fremvist
gyldig legitimasjon eller p&d annen godkjent mdte,
samt & innhente opplysninger om kundeforholdets
formdl og tilsiktede art. Dersom slike kundetiltak ikke
kan gjennomfgres, kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfgre transaksjonen.
Hvitvaskingsloven pdlegger ogsé eiendomsmegler &
innhente redegjgrelse av midlenes opprinnelse. Dette
besvares av samtlige kjgpere herunder parter som
opptrer p& vegne av kjgper, ved en sdkalt
kundekontroll.

Hvis kjgper ikke bidrar til gjennomfgring av
kundekontrollen og dette fgrer til at transaksjonen
blir forsinket eller ikke kan gjennomfgres, vil dette
ansees som mislighold av avtalen og gi selger
rettigheter etter avhendingslova eller
bustadoppfgringsloven kapittel 5. | tilfeller der selger
ikke bidrar til gjennomfgring av Igpende
kundekontroll underveis i oppdraget, er det selger
som misligholder sine forpliktelser etter avtalen og gi
kjgper rettigheter etter avhendingslovens eller
bustadoppfgringsloven kapittel 4. Partene er selv
ansvarlige for eventuelle kostnader og ansvar dette
kan medfgre. Eiendomsmegleren eller
eiendomsmeglingsforetaket kan ikke holdes
ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne f& for
partene eller andre som har interesser i
eiendomshandelen.

Ved eventuelt tilbakehold av informasjon eller
mistenkelige transaksjoner, plikter
eiendomsmegleren & melde fra til @kokrim. Med
«mistenkelig transaksjon» menes transaksjon som
mistenkes & involvere utbytte fra straffbar handling,
eller som skjer som ledd i terrorfinansiering.
Manglende mulighet for kundekontroll kan ogsa
veere et forhold som gjgr transaksjonen mistenkelig.

Det anbefales at kjgper innbetaler kippesummen
som ikke kommer fra I@neinstitusjon, i en samlet
innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Selger forbeholder seg ogsd retten til & kreve
dokumentasjon av kjgpers finansiering.

Det kan ikke gjgres ansvar gjeldende mot
meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket
overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

Personopplysningsloven

I henhold til personopplysningsloven gjgr vi
oppmerksom pd at interessenter kan bli registrert for
videre oppfglging.

Budgivning
Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt
denne salgsoppgaven.

Alle bud og budforhgyelser ma inngis skriftlig. |
tillegg ma legitimasjon veere fremlagt sammen med
signatur fra budgiver(e). Vi oppfordrer til & gi bud
elektronisk via GI BUD knappen pé finn.no, eller
roislandco.no. Da vil samtlige vilkdr bli oppfylt.
Eventuelle forhgyelser eller endringer av budet kan
bekreftes pd SMS eller pd e-post. Vi oppfordrer alltid
til @ kontakte megler pr. telefon i tillegg da
forsinkelser i SMS og mail kan forekomme.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
avbudrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, s langt det er ngdvendig, &
orientere selger, budgivere og gvrige interessenter om
bud og forbehold. Dersom bud inngis med en frist
som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle
budrunden pd en forsvarlig méte som sikrer selger og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik
frist.

Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor
fristene som nevnt over.

Megleren skal, sé langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt. For
@vrig vil megler, pd forespgrsel fra andre, opplyse om
aktuelle bud pé& eiendommen, herunder relevante
forbehold.

Kopi av budjournal skal gis til kipper og selger
utenugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet formidles gjennom fullmektig.



I henhold til eiendomsmeglingsforskriften § 6-3 fgrste
ledd har megler en plikt til & oppfordre oppdragsgiver
(selger) til ikke & ta imot bud direkte fra budgiver,
men henvise til megler. Megler oppfordrer partene til
4 lese retningslinjene for budgivning vedlagt i
salgsoppgaven.

Et eventuelt bud fra selger til kjpper (sdkalte
«motbudy), er avtalerettslig bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av
kigper.

Budgiverens opplysning om han er forbruker eller
nceringsdrivende:

Avhendingsloven ble endret med virkning fra 1. januar
2022 og innebcerer blant annet at «som den
em-forbehold ikke har virkning i forbrukerkjsp, jf.
avhendingsloven § 3-9 andre ledd, jf. § 1-2 tredje ledd.
Med forbrukerkjgper menes en kjgper av eiendom
som er en fysisk person og som ikke hovedsakelig
handler som ledd i nceringsvirksomhet. «Som den
em-forbehold kan imidlertid fremdeles tas utenfor
forbrukerkjgp. Hvorvidt eiendommen selges til en
forbrukerkjgper eller ikke, kan derfor ha betydning for
fordelingen av risiko mellom partene: hvis kjgperen er
forbruker, beerer selger ansvaret dersom
eiendommen ikke samsvarer med de krav til kvalitet,
utrustning og annet som fglger av avtalen, jf.
avhendingsloven § 3-1. Hvis kjgperen er profesjonell,
beerer imidlertid selger ansvaret for slike avvik bare i
den grad eiendommen er i vesentlig ringere stand
enn kjgperen hadde grunn til & regne med ut fra
kigpesummen og forholdene ellers.

Budgivers opplysning om han er forbruker eller ikke,
skal gis i forbindelse med formidling av budet, for
eksempel ved at det i budskjemaet krysses av for om
man er forbrukerkjgper eller ikke. Budgiver md
informere megler om han opptrer som forbruker eller
ikke-forbruker ved budgivning for at andre parter
involvert i budrunden kan ta stilling til forhold av
faktisk og rettslig art som er viktige i forbindelse med
avtalen. Megler har begrenset mulighet til &
kontrollere budgivers egenopplysning om
vedkommende er nceringsdrivende eller ikke, og
budgiverens skriftlige opplysning om han er
forbrukerkjgper eller ikke, mé legges til grunn.

Ved salg av en kontraktsposisjon er det merverdien,
(kjgper 1s gevinst) budgiver skal legge inn bud pa.
Konferer megler fgr bud legges inn.

Vedlegg salgsoppgave

Nabolagsprofil

Garantidokument

Utbyggers salgsoppgave

Vollebekk Stasjon - heving av forbehold
Utkast vedtekter

Reguleringskart

kispekontrakr

Salgsoppgavedato
10.07.2026



- T—t
] SN £S5 SN AL SETE RSl e ke paey
v =1 ) R

'[ o

MU HHH

|
i

8
AT

i

|
i

L I l'rll!nrl ;
DU

Illlllillill (1

il‘

g

il
il
1

A
A

(A

il
i
UULU H |
A

Jn

2
i
|




lei Stig @. Kvarsnes, dette er din ordrebekreftelse.
olgende stilarter er valgt:

» Kalkesten (Standard)

Dato: 05.05.2025 13.25.3
Prosjekt: Vollebekk Stasjon
Bolig: H-302 (Bygg H)

Signert av: Stig @. Kvarsnes

Defigo, digital porttelefon

el
‘ Ditt valg: Defigo

|
© hele boligen

kr 0,00

m
)
Y
o
o

Ditt valg: Standrad elektro leveranse
© hele boligen

kr 0,00

Elektropakke 3 roms

Ditt valg: Standard leveranse
© hele boligen

Elektro-
kKontakten:

kr 0,00

Tilrettelegging for solskjerming

~ ' Ditt valg: Ikke tilrettelagt for fremtidig solskjerming
© hele boligen

kr 0,00

Ventilator kjgkken

Ditt valg: Rgroshetta Slide med frontlist i stalfarge
(© stue/ kjgkken )

kr 0,00

.

\\ Kjokkenarmatur
/\ Ditt valg: A-Collection Azur I/1l Eco

‘ C@ stue/ kjpkken )

T_G':"_% =

kr 0,00




Fotlister

Ditt valg: Vollebekk, Fotlist i eik kr 0,00

© hele boligen

' Gulv

H. Ditt valg: Vollebekk, Standard Parkett, 3-stavs 13mm eikeparkett hvitpigmentert, Boen Eik kr
il Crescendo hvit 0,00

; © hele boligen

Veggfarge hele leiligheten
Ditt valg: Veggfarge Kalk, NCS 1603 Y31R kr 0,00

© hele boligen

Veggfarge pr. rom - Stue / Kjgkken

Ditt valg: Lik farge som valgt for "hele leiligheten” kr 0,00
(@ stue/ kjpkken )

Veggfarge pr.rom - Bod

Ditt valg: Lik farge som valgt for "hele leiligheten” kr 0,00

Veggfarge pr.rom - Entré

Ditt valg: Lik farge som valgt for "hele leiligheten” kr 0,00

Veggfarge pr.rom - Soverom 1

Ditt valg: Lik farge som valgt for "hele leiligheten” kr 0,00

Veggfarge pr.rom - Soverom 2

Ditt valg: Lik farge som valgt for "hele leiligheten” kr 0,00




Innedgr (slagder)
: Ditt valg: Innedgr Swedoor Easy, NCS S0500-N kr 0,00

kr 0,00 x 3.00 Slagdgr

Innedor (slagder) fra entre til stue / kjgkken
: Ditt valg: Innedgr Swedoor Easy, NCS S0500-N kr 0,00

kr 0,00 x 1.00 Slagdgr fra entre

Innerder (skyveder)
Ditt valg: Skyvedgr, Swedoor Easy, NCS S0500-N kr 0,00

kr 0,00 x 4.00 skyvedgr

Vollebekk Kjokken

Ditt valg: Kjgkkeninnredning Vidde, farge korn kr 0,00
(E) stue/ kj¢kken)

Vollebekk, Garderobeskap

Sk_wcd@rc_r )
08OPPDEVAIIG  hyity \alg: Garderobe leveres ikke kr 0,00
Totalt kr 0,00

Dette er ikke en faktura eller en kvittering. Avtalen din er utelukkende med leverandgren og alle spgrsmal, betalinger og
andre henvendelser ma rettes direkte til leverandgren.
Dette er kun for & bekrefte den siste bestillingen du har lagt inn via var plattform.
Denne bekreftelsen gjenspeiler ngdvendigvis ikke nylige endringer eller andre bestillinger du har lagt inn. Sjekk alltid
plattformen for oppdatert informasjon om bestillingene dine.

Service provided by Rubus Tech AS (orgnr. 917 997 748).
You can always find our updated privacy policy on our website




Vollebekk Stasjon

Stue/Kjk
26,1 m?

1 2 8 10
1:100 | |

| Definisjoner: | Beskrivelse: Fasade SV )
| -
| BRA- - er arealet innvendig mail innenfor - Boligene er ikke delaljprosjektert. Det kan / T
| poli_;ens_ omsluttede vegger, inklusive bli n_1indre Jjusteringer av bo_ligen_i | — A / / A
| innvendige vegger, bod, sjakter og forbindelse med detaljprosjektering. / AT H

ventilasjonsaggregat, men ikke medregnet - Kjekken ihht tegning fra leverander. "I E H E a B B BE E ‘/-"’ l.,-' f s

yitervagger. - Elekiriske punkter vises pa egen tegning 1

- Himling lavera enn standard hayde er ] E B B a B E EE E Joms / K \/

BRA-e - er arealel mal innvendig av alle rom | angitt med skravur. Himling minimums ] H B H B H HB B B8 7
| som ligger utenfor boenheten. men som heyde er2.2 m. a / /
| tilherer denne, slik som for eksempel boder. | - Det kan forekomme ytlerligere FI FI [[I FI FIFI |:| /,n /\

| innkassinger og nedsenket himling som 4 /

BRA-b - er arealet innvendig malt av | felge av detaljprosjektering. e s F
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[ Radiater

FREDENSBORG
BOLIG
| Stansbarggata 27

| 0170 Cslo
| M. 23292000

59 m? |

Vollebekk Stasjon Leilighetsnummer. H302 BRA:
,: Kontraktstegning Andalsummer: Amalirom: 3 |BRA-e: 5m?
| Bygs H Etasie: 3 |BRAL:
Tegn.nummer:  |Dalo: BRA (sum): 64 m?
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Nabolagsprofil

Hans Moller Gasmanns vei 3D - Nabolaget Vollebekk - vurdert av 108 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Vollebekk 3min A&
Linje FB3, 5N, 67, 345 0.3 km
© Vollebekk 4 min A&
Linje 4,5 0.3 km
@ Alna stasjon 13 min &
Linje L1 1.2km
+ Qkern 4 min &
T-bane, buss 2.4 km
@ Sinsenkrysset 5 min &
Linje 12,17 3.7 km
Skoler
Vollebekk skole (1-10 kl.) 7 min &
699 elever, 40 klasser 0.6 km
Linderud skole (1-10 kl.) 8 min A
391 elever, 29 klasser 0.6 km
Veitvet skole (1-10 kl.) 19 min 4
609 elever, 41 klasser 1.7 km
Arvoll skole (1-10 kl.) 22 min %
818 elever, 40 klasser 1.9 km
Bjerke videregdende skole 10 min %
464 elever 0.8 km
Kuben videregaende skole 20 min A&

«Grenn, bortgjemt oase pa
Bjerke.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

Naboskapet
Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

2 R
» Xmo
N INK
¢ LN M R
N A ¢ XM
g N 10 & R
B S s¥”
-ny e
1
- am [
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Vollebekk 3064 1448
[l Oslo og omegn 999 185 490708
Il Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Vollebekk barnehage (1-5 ar) 5min A
144 barn 0.4 km
Sisiktoppen barnehage (1-5 ar) 6 min 4
59 barn 0.5 km
Lunden barnehage (1-5 ar) 7 min &
40 barn 0.5 km
Dagligvare
Rema 1000 Vollebekk 7 min &
Meny Vollebekk 8min A&
PostNord 0.7 km



Megler: Sem & Johnsen Nye Boliger AS Foretaksregisteret orgnr. 997812824

Type Oppdrag: Prosjektsalg
Eieform: Andel / eiertomt
Oppdragsnr: 21-23-1356
Omsetningsnr: 21-24-0047

KJGPEKONTRAKT FOR ANDEL | BORETTSLAG
UNDER OPPFORING
VOLLEBEKK STASJON

Kontraktens bestemmelser utfylles av Lov om avtalar med forbrukar om oppfering av ny bustad mm.
(Bustadoppferingslova) av 13. juni 1997 nr. 43 og annen bakgrunnsrett. Kontrakten gjelder avtale etter lovens § 1,
ferste ledd b), avtale om bolig eller fritidsbolig under oppfering og hvor avtalen ogsa omfatter rett til grunn.

Mellom
Mellom Vollebekk Stasjon Utbyggingsselskap AS, org.nr. 929 424 689

Heretter kalt selgeren, og

Fadselsdato:

—y v o v

heretter kalt kjoperen, er i dag inngitt folgende kjepekontrake.

1. INNLEDNING

Vollebekk Stasjon bestir av 149 leiligheter fordelt pa tre bygg med totalt itte oppganger, A til H. Vollebekk Stasjon
tilbyr leiligheter fra 2- til S-roms med BRA fra 37 m” til 104,5 m”. Byggenes etasjehoyde fir en naturlig nedtrapping
som folger terrenget, fra 6 etasjer i nord til 3 etasjer mot sor. Alle leilighetene fir private uteplasser i form av
markterrasser, balkonger eller takterrasser. Felles underjordisk bod- og parkeringsanlegg og inn- og utvendige
fellesarealer.

Pi Vollebekk Stasjon vil det bli etablert flere fellesrom med ulik funksjon for beboerne. I farste etasje i oppgang D,
skal det etableres et fellesrom pi cirka 80 m”. Rommet skal bl.a. kunne benyttes til sosiale sammenkomster,
selskaper, bursdager eller tilsvarende. Det er ogsi planlagt et aktivitetsrom i underetasjen i samme oppgang, med
tilrettelagte aktiviteter for barn og unge.

Vollebekk Stasjon selges i flere salgstrinn, men planlegges oppfert som ett byggetrinn.

Byggene skal oppfares pa gnr. 88 og bnr 274 i Oslo kommune (“Eiendommen”). Samlet tomteareal er cirka 9 388
m”. Eiendommen er planlagt fradelt i flere eiendommer, hvor hvert bygg/borettslag fir sitt eget bnr.

Utomhusarealer vil vare fellesareal for andelseierne, og er planlagt fradelt som en egen eiendom (“Fellesarealet”) og
organisert som et tingsrettslig sameie (realsameie), kalt «Vollebekk Stasjon Driftssameie». Eventuelt nytt bar. for
Fellesarealet vil foreligge nir deleforretningen er gjennomfert.

side 1av 12
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Garasjeanlegget er planlagt fradelt som en egen anleggseiendom, med eget bnr, organisert som et tingsrettslig sameie
(realsameie).

Leilighetene i hvert bygg er planlagt etablert som selvstendige borettslag (“Borettslagene”).

Borettslaget Vollebekk Stasjon 1 (oppgang A-C) er planlagt etablert med 57 andeler.

Borettslaget Vollebekk Stasjon 2 (oppgang D-G) er planlagt etablert med 74 andeler

Borettslaget Vollebekk Stasjon 3 (oppgang H) er planlagt etablert med 18 andeler

Antall andeler i Borettslagene kan bli justert i forbindelse med utbyggingen, herunder som felge av sammensliing av

leiligheter eller omprosjektering av byggene. Borettslagene vil bli etablert og organisert iht. lov om burettslag av 6.
juni 2003 nr. 39 («borettslagsloven»).

Kjepekontraktens omfang fremgir av denne kjopekontrakt med bilag. Selger har gjort kontrakten som ledd i
nzringsvirksomhet, og kjeper er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i neringsvirksomhet.
Avtaleforholdet er folgelig regulert av lov om avtaler med forbruker om oppfering av ny bustad av 13. juni 1997 nr.
43 ("buofl.”).

Kjeper har gjennomgatt kjepekontrakten grundig og bekrefter at denne erstatter alle eventuelle tidligere muntlige
og skriftlige avtaler, diskusjoner, forbehold, alternativer, muligheter m.v. vedrerende leiligheten som ikke er
uttrykkelig inntatt i kjepekontrakeen eller som vedlegg til denne. Kjopekontrakten kan kun endres ved skriftlig
tilleggsavtale undertegnet av begge parter.

2. KONTRAKTENS OBJEKT

Selger overdrar til kjoper andel i Borettslaget Vollebekk stasjon 3 (“Borettslaget”) med tilknyttet enerett til bruk av
prosjektert leilighet nr. H-302, én bod i bodanlegget, samt rett til bruk av Borettslagets fellesareal. Kjepekontrakten
omfatter ogsi kjop av 0 parkeringsplass(er) i felles garasjeanlegg.

Andelens pilydende skal vare kr 5 000.
Leiligheten overleveres kjeper i samsvar med spesifikasjoner i kvalitetsbeskrivelse og romskjema, samt eventuelle

tilvalg og endringer som er avtalt skriftlig mellom selger, eller den selger har utnevnt, og kjsper. Nir det gjelder
selgers forbehold om rete til endringer m.m., vises det til kvalitetsbeskrivelsen i prospektet.

3. KJOPESUM OG OMKOSTNINGER

3.1 Kjgpesummen

Egenkapital kr 2796 000,00
Parkeringsplass kr ingen
I tillegg kommer andel fellesgjeld kr 4194 000,00
Samlet kjopesum kr 6 990 000,00
Av Kjepesummen utgjer pantesikret innskudd kr 2 796 000,00, jf. brl. §§ 2-10 og 2-11
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Kjopesummen er fast (dvs. at Kjepesummen ikke skal indeksreguleres pga. lenns- og prisstigning frem til
overtakelse).

Kjopesummen og omkostninger, jf punkt 3.3, skal vere innbetalt pi meglers klientkonto innen overtakelse.

Fellesgjelden betjenes gjennom kjopers betaling av andelens felleskostnader. Dersom overtakelsestidspunktet
utsettes som felge av forhold pa kjepers side, er kjeper kjent med at andel fellesgjeld vil kunne ha gkt som felge av
renter som er pddratt i tiden etter det opprinnelige overtakelsestidspunktet.

3.2 Fellesgjeld og felleskostnader

I tillegg til belopene som skal innbetales iht. oppgjersbestemmelsene nedenfor, overtar Kjoper en andel fellesgjeld pa
kr 4 194 000,00. Belopet er en andel av Borettslagets felleslin. Fellesgjelden er finansiert ved lin i OBOS-banken AS.
Dette linet har en lopetid pi 40 ir, (regnet fra hele linet ble utbetalt til Borettslaget), hvorav de forste 10 drene er
avdragsfrie. Nedbetalingstiden er pa 30 4r. Linet er et annuitetslin, og det er avtalt flytende rente.

3.3 Omkostninger

Kjeper skal betale felgende omkostninger i tillegg til Kjepesummen:

Tinglysingsgebyr for hjemmelsdokument kr 500,00
Eventuelt gebyr for tinglysning av pant/heftelse (inkl. pantattest) kr 740,00
Etableringsgebyr Borettslag kr 12 500,00
Andelskapital kr 5000,00
* Ev. dokumentavgift inntil kr 35 000,00
Til sammen Kr 53 740,00

*Dersom det ikke blir etablert hjemmelsselskap vil det palepe dokumentavgift ved forstegangsoverfering av hjemmel
fra Ostre Aker vei 70 AS til Borettslaget, som kjeper md dekke en forholdsmessig andel av oppad begrenset til kr 35
000. Overskytende dokumentavgift dekkes av selger.

I'tillegg kommer eventuelt gebyr for tinglysning av boretr med kr 500.

Etableringsgebyr vil blant annet dekke stiftelse av Borettslaget, gebyrer til registrering av Borettslaget, stiftelse av
sameiet og eventuelt realsameier, administrasjonskostnader til forretningsferer, eventuell dokumentavgift m.m.

Det tas forbehold om endringer i omkostningene, herunder som felge av endringer i satsene for offentlige avgifter
og gebyrer.

Det gjores oppmerksom pd at forretningsferer vil pd vegne av Borettslaget kreve inn oppstartskapital tilsvarende to
mineders felleskostnader.

4. OPPGJOR

4.1 Betaling av vederlaget

Eiendommen er formidlet gjennom Sem & Johnsen Nye boliger AS heretter kalt megler og oppgjeret vil bli foretatt
av kontraktsmedhjelper:

Sem & Johnsen Oppgjer og Administrasjon AS Org.nr: 999638996

PB 1613 Vika 0119 Oslo

TIf: 22 83 22 00 E-post: oppgjor@sem-johnsen.no
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heretter kalt "Oppgjer.”

Oppgjeret gjennomfares i henhold til denne kontrakt inngitt mellom kjeper og selger. Megler overtar ikke noe
ansvar for partenes riktige oppfyllelse av denne kontrakten.

Partene gir Oppgjer ugjenkallelig fullmake til 4 foreta endelig oppgjer etter denne kontrakt og alle innbetalinger,
dokumenter og henvendelser angiende oppgjeret skal rettes dit.

Alle innbetalinger forbundet med denne kontrakt innbetales til meglers klientkonto nr. 93800886803 og merkes
med KID 2123135622 Innbetalinger regnes ikke som betalt med befriende virkning for kjeper fer de er
godskrevet (valutert) meglers klientkonto. Valuteringsdato er utgangspunkt for renteberegning mellom partene.
Kopi av alle innbetalinger skal mailes til oppgjor@sem-johnsen.no merket med KID. Husk 4 sladde
personopplysninger, men de siste 5 siffer i kontonummer ma fremga.

Kjeper innbetaler Kjopesummen og omkostninger slik:

Kjepsgaranti iht Buofl § 46* kr 4900,00
Resterende del av kjepesummen senest 7 dager fer overtakelse kr 2796 000,00
Omkostninger senest 7 virkedager for overtakelse kr 53 740,00
Til sammen kr 2 854 640,00

* Kostnad for Kjopsgaranti faktureres kjoper direkte si snart garantien er etablert. Kjoper plikter 4 medvirke til
etablering av Kjopsgaranti straks etter kontraktsinngielse.

Egenkapitalen fra kjeper ink. eventuell kjep av parkeringsplass(er) skal settes pa klientkonto i meglers bank.

Dersom selger gnsker 4 disponere belepet for overtakelse/tinglysning av hjemmelsdokument, mi selger stille
sikkerhet overfor kjoper i samsvar med buofl. § 47. Kjeper er kjent med og aksepterer at ndr selger har stilt
sikkerhet etter buofl. § 47, vil selger fa instruksjonsrett over belapet pd meglers klientkonto og kan kreve belapet
utbetalt forutsatt at kjopers bank samtykker. Belepet blir i sa fall 4 anse som forskudd. Opptjente renter etter at
sikkerhet er stilt tilfaller selger. Selgers sikkerhet oppherer ved tinglysing av hjemmelsdokumentet.

Dersom selger ikke stiller sikkerhet skal belepet bli stiende pa meglers klientkonto frem til endelig oppgjer.
Kjoper opptjener renter av belapet frem til hjemmelen til leiligheten overfores til kjoper, jfr. buofl. § 46 ferste
ledd. Kjeper og selger samtykker i at belepet utbetales mot tinglyst hjemmelsdokument.

Selger samtykker i at megler kan trekke sitt tilgodehavende etter oppdragsavtalen, herunder vederlag og utlegg,
s snart Kjepesummen og evrige innbetalinger er underlagt selgers instruksjonsrett. Selger samtykker ogsa i at
megler lopende kan trekke fakturerte utlegg m.v. etter hvert som de forfaller.

Dersom hele eller deler av Kjepesummen ikke er innbetalt til megler til rett tid, betaler kjoper forsinkelsesrente
etter forsinkelsesrenteloven til selger av ubetalt del av Kjopesummen til fullt oppgjor er mottatt pi meglers
klientkonto. Dersom eventuelle pantedokumenter i tinglysningsklar stand ikke er megler i hende innen to
virkedager for overtakelse, og dette forsinker overtakelse/oppgjer, skal kjoper betale selger en erstatning
tilsvarende forsinkelsesrente av hele Kjopesummen til selger, inntil pantedokument er mottatt i tinglysningsklar
stand. Kjeper godskrives i disse tilfellene innskuddsrenter av eventuelt belep innbetalt til meglers klientkonto.
Denne bestemmelse gir ikke kjeoper rett til 4 forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt. Ved vesentlig
forsinket betaling vil selger ogsd kunne stanse arbeidet og/eller heve kontrakten.

Betaling for eventuelle tilvalgs- og endringsarbeider faktureres serskilt i henhold til punkt 9.2 nedenfor, og
betales senest samtidig som Kjepesummen og omkostninger.

Kjoper ma innbetale fullt oppgjer inklusive Kjopesummen, omkostninger, eventuelt vederlag for tilvalgs- og
endringsarbeider samt eventuelle forsinkelsesrenter for kjoper kan f3 overta leiligheten eller ngkler blir
overlevert.
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Innbetalt belop blir utbetalt fra megler til selger nir blant annet felgende vilkir er oppfylt:
- Overtakelse er gjennomfort

- Kjoper er registrert som andelseier i grunnboken, jf. buofl. § 1a)

- Panterett for innskudd er tinglys, jf. brl. § 2-11

Selger tar forbehold om 4 heve avtalen som felge av manglende betaling ogsa etter overtakelse eller etter at
hjemmelsdokument er gitt kjeper, jfr. buofl. § 57 andre ledd.

Ved kjopers avbestilling reguleres erstatningen av buofl. § 53, slik at selger skal ha erstattet hele sitt ekonomiske
tap som folge av avbestillingen. Kjeper er gjort szrskilt oppmerksom p at dette tapet — og derved kjopers ansvar
ved avbestilling — kan bli betydelig, bl.a. avhengig av markedsutviklingen fra kjapekontraktens inngaelse.

4,2 Garanti

Selger skal stille garanti for rett oppfyllelse av kontrakten i henhold til buofl. § 12. Selger har tatt forbehold om
blant annet igangsettingstillatelse, antall solgte leiligheter og d4pning av byggelin. Det er da tilstrekkelig at selger
stiller garanti straks etter at forbeholdene er bortfalt, jf. buofl. § 12 andre ledd. Det samme gjelder dersom kjoper
har forbehold med tilsvarende virkning. Selgeren skal i alle tilfeller stille garanti for byggearbeidene starter.

For perioden frem til overtakelse skal garantien vare pd 3 % av samlet kjopesum. Fra overtakelse og frem til 5 ar
etter overtakelse skal garantien utgjore 5 % av samlet kjopesum.

Garantien felger leiligheten, kopi sendes til megler. Til det er dokumentert at det er stilt garanti har kjoper rett
til 4 holde tilbake alt vederlag.

4.3 Innfrielse av lin og sletting av pengeheftelser

Kjeper er forelagt utskrift av grunnboken for Eiendommen, datert 16.01.2024, og har gjort seg kjent med
denne. Leiligheten selges med de tinglyste rettigheter og forpliktelser (servitutter) pd Eiendommen som falger av
grunnboken.

Itillegg kan selger tinglyse ytterligere erklaeringer/ servitutter mellom kjopstidspunktet og ferdigstillelse av
prosjektet Vollebekk Stasjon, herunder knyttet til adkomstretter, rer, ledninger og lignende som er nedvendig
for gjennomferingen av prosjektet, bestemmelser som vedrorer sameier/realsameier, naboforhold eller lignende,
drift og vedlikehold m.m. av fellesarealer, forhold pilagt av offentlig myndighet knyttet til prosjektet Vollebekk
Stasjon, samt erkleringer/servitutter knyttet til utbyggingsavtale for Eiendommen med Oslo kommune. Kjeper
kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/erstatning for tinglysning av denne type erkleringer/servitutter.

Megler skal beserge sletting av eventuelle pengeheftelser pa Eiendommen, slik at Eiendommen ved overlevering
vil vere fri for andre pengeheftelser enn de som kjeper eventuelt skal overta i henhold til denne kontrake.
Innfrielse av pengeheftelser skjer ved at megler etter 4 ha mottatt Kjopesummen, benytter de nedvendige deler
av Kjepesummen til 4 innfri pantegjeld som ikke skal overtas av kjaper, og paser at panthaver besarger
panteheftelsene slettet. Selger gir ved denne kontrakts underskrift megler ugjenkallelig fullmake til 4 innfri de lan
som fremgir av bekreftet grunnbok og som kjeper ikke skal overta.

Andelen vil ved overlevering vere fri for pengeheftelser, med unntak av Borettslagets legalpanterett etter
borettslagslovens § 5-20.

Kjeper gjores oppmerksom pé at megler vil tinglyse en sikkerhetsobligasjon palydende minimum total salgssum
for prosjektet samt tinglysingssperre i Eiendommen. Sikkerhetsobligasjonen vil bli besarget slettet av megler nir
oppgjeret er gjennomfert.

4.4 Tinglysing av hjemmel til andel i Borettslaget

Tinglysing vil ferst finne sted nir vederlaget, inklusive omkostninger og eventuelle tilvalg og renter, i sin helhet
er betalt og kjeper har overtatt andelen.

S. Fremdrift
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Detaljreguleringen ble vedtatt 22. november 2023. Rammesgknad for Vollebekk Stasjon ble sendt inn 22. desember
2023 og forventes godkjent i lapet av april 2024. Selger tar sikte pa fysisk oppstart av grunnarbeider i lopet av 4.
kvartal 2024. Byggetiden er forventet 4 vare cirka 24 til 30 méineder fra fysisk oppstart av grunnarbeider.

En senere igangsetting og/eller en lengre byggetid enn forventet kan medfere en senere overtakelse. Ferdigstillelse av
utomhusomrider tilknyttet byggene, vil kunne bli utfart etter overtakelse, blant annet avhengig av drstiden.

Ecter at selgers forbehold er bortfalt skal selger skriftlig meddele til kjoper dagmulkesbelagt ferdigstillelsesdaro.
Selger kan kreve overtakelse inntil fem maneder for den opprinnelige ferdigstillelsesdato. Selger skal i s fall skriftlig
varsle om dette minimum to méneder for den nye overtakelsesdatoen. Ved forsinkelse beregnes det dagmulkt fra
den nye overtakelsesdatoen. Det eksakte tidspunktet for overleveringen (klokkeslett, oppmatested m.m.) skal gis
med minst 14 kalenderdagers varsel, dersom dette ikke er varslet pa et tidligere tidspunkt.

6. Overtagelse

Selger kan om enskelig innkalle til forhindsbefaring cirka to uker for overlevering hvor leiligheten besiktiges av
selger og kjoper i fellesskap, og eventuelt sammen med entrepreneren. Formélet med forhindsbefaringen er 4
avdekke eventuelle mangler slik at disse i sterst mulig grad kan bli utbedret innen overtakelsesforretningen. Det skal
fores protokoll fra befaringen.

Leiligheten og eventuell parkeringsplass skal overtas ved overtakelsesforretning.

Selger innkaller til overtakelsesforretning med frist som angitt i punkt 5. Overtakelsesforretningen gjennomferes
mellom kl. 08.00 og 16.00. Ved overtakelse foretas en felles befaring av leiligheten hvor begge parter er representert.
Representant fra entreprener har rete til 4 vare til stede. Det skal fores protokoll over befaringen i samsvar med
vedlagte overtakelseserklzring (”protokoll fra overtakelsesforretning™). Protokollen undertegnes av begge parter i to
eksemplarer, og som partene beholder hvert sitt eksemplar av. Overtakelsesprotokollen skal sendes til megler pr. e-
post umiddelbart eter overtakelsen. Megler foretar oppgjer til selger pa grunnlag av overtakelsesprotokollen.

Reklamasjoner som kjoper paberoper seg ved overtakelse skal nedtegnes i protokollen. Kjeper oppfordres serlig til 4
fi protokollfert eventuelle synlige feil og skader pa vindusruter, porselen, derer og overflatebehandlinger. Vil kjoper
etter overtakelse gjore gjeldende som mangel et forhold som burde ha blitt oppdaget under
overtakelsesforretningen, mé dette skje si snart som mulig for at reklamasjonsretten skal vere i behold.

Selger plikeer 4 rette eventuelle feil/mangler som inngir i protokollen, og som selger har akseptert 4 rette, si snart
arbeidet kan gjeres av hensyn til drstidene og rasjonell fremdriftsplan. Kjeper plikter 4 gi selger eller dennes
representanter adgang til leiligheten og mulighet for 4 gjennomfere utbedringsarbeider pa hverdager mellom kl.
07.00 og 18.00.

Det er selgers ansvar 4 fremskaffe midlertidig brukstillatelse og ferdigattest pi leiligheten. Kjoper er gjort
oppmerksom pé at ferdigattest normalt foreligger lang tid etter overtakelse. Midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest skal foreligge for overtakelse.

Overtakelsesforretningen kan holdes selv om det mitte gjenstd mindre arbeider, herunder utomhusarbeider og
fellesarcaler, dog skal ikke arbeidene vare til hinder for at hele leiligheten kan bebos. Leiligheten regnes som overtatt
av kjoper ved overtakelsesforretning, med mindre overtakelsesprotokollen angir noe annet.

Kjeper er innforstitt med at felles utomhusarealer kan bli ferdigstilt etter kjopers overtakelse av leiligheten, blant
annet avhengig av irstid. Arbeidet med ferdigstillelse av utomhusarealene er 4 anse som gjenstiende arbeider som
skal ferdigstilles innen rimelig tid uten kostnad for kjeper. $4 snart selger har ferdigstilt gjenstdende arbeider pd
utomhusarealene, vil styret bli innkale til en kontrollbefaring. Det skal fares protokoll fra befaringen som signeres pa
stedet, og hvor eventuelle gjenstiende og/eller mangelfullt utfert arbeid skal noteres. Selger plikter 4 rette eventuelle
gjenstiende og/eller mangelfulle utfort arbeid som inngdr i protokollen, og som selger har akseptert 4 rette, s snart
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arbeidet kan gjores av hensyn til drstidene og rasjonell fremdrift. Selgers garanti ovenfor kjoper gjelder ogsi som
sikkerhet for at disse arbeider utfores.

Dersom det ikke foreligger ferdigattest, eller fellesarealene ikke blir ferdigstilt innen kjepers overtakelse av
leiligheten, gir kjeper og selger megler rect til 4 oppnevne en takstmann pa Borettslagenes vegne som foretar befaring
og fastsetter et felles tilbakeholdsbelep for Borettslagene/alle leilighetene. Belopet skal tjene som sikkerhet for
gjenstiende arbeider og utstedelse av ferdigattest. Takstmannen har rett til 4 nedkvittere tilbakeholdt belop etter
hvert som fellesarealene ferdigstilles, eller gjenstiende arbeider utferes. Megler gis uansett fullmake til 3 utbetale
tilbakeholdt belap for ferdigattest nir denne foreligger.

Ved forsinket overlevering kan kjeper kreve dagmulkt tilsvarende 0,75 promille av vederlaget, jfr. buofl. § 18.
Dagmulkt kan ikke kreves for mer enn 100 kalenderdager. Dersom kjeper onsker at megler skal avregne eventuell
dagmulkt, ber et eventuelt krav om dagmulkt meldes selger med kopi til megler for overtakelse, eller senest i

overtakelsesprotokollen. Dette begrenser ikke kjopers rettigheter iht. buofl.

Dersom selger er forsinket iht. buofl. § 17, kan kjeper etter lovens kapittel 3 ogsi kreve 4 holde igjen vederlag, kreve
erstatning eller heve avtalen.

Risikoen for leiligheten gir over pa kjoper nir han har overtatt bruken av den. Hvis kjeper ikke overtar bruken til
avtalt tid og drsaken til dette ligger hos ham, har han risikoen fra det tidspunkt han kunne ha fitt overta bruken.

Hyvis kjoper etter beherig varsling uten gyldig grunn ikke meter til overtakelsesforretning, kan selger gjennomfore
overtakelsesforretningen pi egen hand, jf. buofl. §§ 14 og 15.

Kjeper plikter i overta boligen mot midlertidig brukstillatelse, selv om det foreligger juridiske mangler ved selgers
ytelse, dette kan eksempelvis vare at Borettslaget ikke er etablert, eller at den formelle hjemmelen til boligen ikke

kan tinglyses per overtagelsestidspunktet.

Nir risikoen for leiligheten er gitt over pa kjoper, faller ikke hans plikt til 4 betale Kjepesummen bort ved at
leiligheten blir edelagt eller skadet som folge av hendelse som han ikke svarer for.

Ved overtakelse skal leiligheten leveres fra selger i byggerengjort stand. Kjeper m piregne noe byggestev i leiligheten
i perioden etter overtakelse.

7. Kontrollbefaring

Hver av partene har rett til om lag ett r etter overlevering 4 innkalle til en felles kontrollbefaring av leiligheten,
jfr. buofl. § 16. Selger skal fare protokoll fra kontrollbefaringen som skal undertegnes av begge parter. Eventuelle
reklamasjonsberettigede mangler og feil som blir avdekket under kontrollbefaringen plikter selger 4 utbedre
innen rimelig tid.

8. Rett til tilleggsfrist

Selger har rett til tilleggsfrist dersom vilkirene i buofl. § 11 er oppfylt.

9. Selgerens ytelser

9.1 Utforelsen av arbeidet

Arbeidet skal utfares etter vanlig god hindverksmessig standard i samsvar med den bygningsbeskrivelse som er
gitt i vedlagte prospekt og med det utstyr mv. som falger prospektet. Det gjeres oppmerksom pi at tegninger og
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illustrasjoner m.m. er av illustrativ karakeer og at avvik fra disse kan forekomme.
9.3 Tilvalg og endringsarbeider

Prosjektet og dets priser er basert pa at utbyggingen gjennomfeores rasjonelt og med delvis serieproduksjon i form
av systematisering av tekniske lesninger og valg av materialer. Dette gir begrensninger for hvilke tilvalg og
endringer som kjoper kan forvente i fi gjennomfert, og innenfor hvilke tidsrom disse kan bestilles. Selger vil
utarbeide en tilvalgsmeny som angir aktuelle muligheter for tilvalg. Selger er uansett ikke forpliktet til 4 utfore
tilvalgs- eller endringsarbeider som

1. overstiger 15 % av Kjopesummen,

2. ikke stir i ssmmenheng med ytelsen som er avtalt,

3. som i omfang eller karakeer skiller seg vesentlige fra den avtalte ytelsen,

4. som er til hinder for rasjonell fremdrift, eller

5. som vil fere til ulempe for selger som ikke star i forhold til kjepers interesse i 4 kreve arbeidet utfert.

Dnsker kjoper tilvalg eller endringer ma kjoper inngi en skriftlig avtale om dette med selger eller selgers
representant. Avtalen skal bl.a. klargjere for kjoper kostnadsmessige og eventuelle tidsmessige konsekvenser, f.eks.
fordi entrepreneren mé vente pa leveranser o.l. som kjeper har bestilt. Avtalen skal undertegnes av begge parter.
Selger har rett til 4 ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger m.v,, jfr. buofl. § 44.

Fakturering av tilvalg og endringer skjer etter at tilvalgsprosessen er avsluttet, og skal vare innbetalt til megler for
overtakelse. Selger kan kreve at kjoper stiller sikkerhet for betaling av tilvalg og endringsarbeider.

Etter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og endringer. Inngis kjepsavtale etter igangsetting er kjeper kjent med
at frister for tilvalg og endringer kan vere utgite. Kjoper er oppfordret til 4 ta forbehold i kjepetilbudet dersom
prosjektet er igangsatt, og kjeper har krav til tilvalg eller endringer som kjeper forutsetter skal vere mulig 4 fa utfart.

9.3 Mangler

Dersom kjeper etter overtakelsen vil gjere gjeldende at det foreligger mangel ved leiligheten, ma han reklamere
skriftlig overfor selger innen rimelig tid etter at han har oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen. Kjeper plikter
d iverksette de tiltak som med rimelighet kan forlanges for 4 begrense omfanget av eventuelle skader som felge av
mangelen.

Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 ar etter overtakelsen, selv om manglene ikke kunne ha vert oppdaget
tidligere.

Mangler som er paberopt i rett tid, vil bli utbedret av selger innen rimelig tid. Utbedring skjer vederlagsfritt for
kjeper. Kjoper plikter 4 gi selger eller dennes representanter adgang til leiligheten og mulighet for & gjennomfere
utbedringsarbeider pd hverdager mellom kl. 08.00 og 16.00.

Dersom det foreligger en mangel iht. buofl. kan kjeper etter lovens kapittel 4 holde igjen vederlag pa meglers
klientkonto, kreve mangelen rettet, kreve prisavslag, kreve erstatning eller heve avtalen. Et eventuelt tilbakehold pi
meglers klientkonto anbefales anfert pa overtakelsesprotokollen med belop og hvilken mangel belapet er knyteet til.
Det tilbakeholdte belopet skal gjenspeile nedvendige utbedringskostnader for mangelen. Kjeper berer risikoen for
tilbakehold av et for heyt belop. Tilbakeholdt belep kan etter hjemmelsovergang ikke benyttes til tilbakehold eller
motregning for andre mangler, eller nye reklamasjoner eller krav som fremmes. For mangler eller krav som fremmes
etter hjemmelsovergang gjelder alminnelige reklamasjonsregler og garantien stilt iht. buofl. § 12.

Kjeper har ogsa rett til 4 deponere et omtvistet belep etter buofl. § 49, 1. ledd. Kjeper kan ved deponering kreve
overtagelse og hjemmelsoverforing, men selger kan kreve forsinkelsesrente dersom belgp er uberettiget / for mye
deponert.
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Dersom partene er uenige om sterrelsen pi eventuelt belop som skal tilbakeholdes, kan partene avtale 4 engasjere en
uavhengig takstmann eller lignende til 4 vurdere belopets storrelse. Dersom konklusjonen til den engasjerte er
rimelig i samsvar med det enten kjoper eller selger har gjort gjeldende som et riktig belep, skal den annen part dekke
kostnadene til den engasjerte.

Dersom det ikke er til klar ulempe for kjoper, eller medferer forringelse av leiligheten, kan selger kreve at utbedring
av mangler som er reklamert etter overtakelsen skjer samlet etter kontrollbefaringen.

Skulle det veere oppstatt mangler hvor kostnadene ved utbedring er urimelig i forhold til den betydning manglene
har for leilighetens bruksverdi, har selger rett til 4 gi kjoper prisavslag basert p4 den verdireduksjon mangelen
representerer i stedet for 4 foreta utbedring, jfr. buofl. §§ 32 og 33.

Selgers plikt til 4 utbedre feil gjelder ikke felgende forhold;

® krymping av betong, treverk eller plater og derav sprekkdannelser i tapet, maling og lignende, med
mindre sprekkdannelsene skyldes dérlig hindverk eller feilaktig behandling av materialer

® Reparasjoner som gir inn under vanlig vedlikehold.

® Mangler som oppstir pi grunn av mangelfullt vedlikehold og/eller uforsvarlig bruk av leiligheten med
utstyr.

® Skader som skyldes tilfeldige begivenheter etter overtakelse som selger ikke kan lastes for.

10. Selgers sanksjoner

Dersom forfallstidspunkter oversittes med 30 dager eller mer, betraktes oversittelsen som vesentlig kontraktsbrudd,
som gir selger rete til 4 heve avtalen og foreta dekningssalg.

Dersom kjoper har overtatt og/eller flyttet inn i leiligheten fer fullt oppgjer har funnet sted og kjeper misligholder
betaling av oppgjeret, vedtar kjoper at misligholdet skal anses som tvangsgrunnlag som nevnt i lov om
tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 § 13-2, 3. ledd bokstav ¢). Selger tar ogsd forbehold om 4 heve kontrakten,
jfr. buofl. § 57 andre ledd.

11. Forbehold - Szrlige bestemmelser

Selger tar forbehold om at utbyggingsavtalen for prosjektet, sendt pa hering 23. august 2023, vedtas av kommunen,
uten vilkir eller krav om endringer av vesentlig betydning for prosjektet og de enkelte leilighetene.

Selger tar forbehold om rammetillatelse og igangsettingstillatelse for prosjektet, og at tillatelsene blir gitt uten vilkar
eller krav om endringer av vesentlig betydning for prosjektet og de enkelte leilighetene.

Selger tar forbehold om godkjent byggeplan fra Statens vegvesen (SVV), og at byggeplanen godkjennes uten vilkir
eller krav om endringer av vesentlig betydning for prosjektet og de enkelte leilighetene.

Selger tar forbehold om godkjent byggeplan fra Bymiljeetaten i Oslo kommune (BYM), og at byggeplanen
godkjennes uten vilkar eller krav om endringer av vesentlig betydning for prosjektet og de enkelte leilighetene.

Selger tar forbehold om at tillatelse for bygge-, anleggs- og terrengtiltak foreligger fra Oslo Sporveier (T-banen), og
at dette gis uten vilkir eller krav om endringer av vesentlig betydning for prosjektet og de enkelte leilighetene.

Selger tar forbehold om 60 % solgte leiligheter iht. totalverdi i prislisten (oppgang A - H), og d4pning av byggelin.
Selger tar forbehold om tilfredsstillende kontrakt med entreprener.

Selger tar forbehold om at selgers styre beslutter byggestart.
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Selger mi senest innen 01. januar 2026 gi skriftlig underretning til kjeper dersom ovennevnte forbehold piberopes
og kjspekontrakten kanselleres.

Selger tar for ovrig forbehold i prosjektperioden om kansellering av kjepekontrakten dersom uforutsette forhold
hindrer at prosjektet blir gjennomfert, eller resulterer i at prosjektet ikke blir regningssvarende 4 gjennomfore.

Det gjores szrskilt oppmerksom pa forpliktelsene knyttet til drift og vedlikehold av gangforbindelsen omtalt i
reguleringsplanens § 13:

«For det gis midlertidig brukstillatelse til bebyggelsen skal gangforbindelsen over gnr./bnr. 88/388 og
88/315, mellom Kjereveg 1 innenfor planomridet og gangbru over t-banen, vere opparbeidet med ny
belysning slik som vist pd vedlagt illustrasjon (Illustrasjon som viser utbedring av den eksisterende
gangveien pd gnr./bnr. 88/388 og 88/315, datert 24.03.2023).»

Selger besorger og bekoster opparbeidelse for overtakelse. Forpliktelsene knyttet til drift og vedlikehold av
gangforbindelsen kan hele eller delvis tilfalle Borettslagene. Borettslagene overtar eventuelt ansvaret og kostnadene
knyteet til drift og vedlikehold fra og med overtakelse. Det er per ni ikke mulig 4 gi et sikkert kostnadsestimat for
dette, men selger antar at det vil utgjere ca. kr 20 000 per 4r. Det tas derfor forbehold om disse forpliktelsene og at
fakeisk kostnad kan bli heyere. Selger vil eventuelt pise at det er inngétt en drifts- og vedlikeholdsavtale for
overtakelse. Dette for 4 lette arbeidet for styrene i Borettslagene. Illustrasjon av gangforbindelsen finnes i
reguleringsbestemmelsene, som er vedlegg til salgsprospektet.

Selger tar forbehold om at insekter/smadyr som maur og skjeggkre/selvkre kan forekomme i leiligheten, og tar ikke
ansvar for dette.

Ved kansellering av kjopekontrakten, vil kjeper f3 alle innbetalte belep tilbakebetalt med tillegg av palepte renter pi
meglers klientkonto. Ut over dette har partene ingen krav mot hverandre.

Nir det gjelder forbehold knytret til selve gjennomferingen av prosjektet (kvaliteter, utforming m.m.), vises det til
kvalitetsbeskrivelsen i prospektet.

Kjepekontrakten gjelder individuelt for kjeper. Transport av kontrakesposisjon fer overtakelse krever selgers
samtykke og godkjenning av ny kjeper. Sameykke kan ikke nektes uten saklig grunn, men selger kan stille betingelser
for et eventuelt samtykke. Ved selgers eventuelle skriftlige samtykke paloper et gebyr pa kr 55 000. Ny kjsper trer
inn i de samme rettigheter og forpliktelser som felger av denne kjopekontrake, og vil vere bundet av eventuelle
bestillinger av tilvalg og endringer.

Selger/megler paberoper seg opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for boligprosjektet, herunder bilder og
illustrasjoner. Kjoper kan ikke benytte boligprosjektets markedsmateriell i sin markedsfering for videresalg eller
transport av kjgpekontrakt uten selgers/meglers samtykke.

Det forutsettes at andelen registreres i Borettsregisteret i kjepers navn i henhold til kjepekontrakten. Dersom kjoper
for overtakelse ensker & endre hjemmelsforhold internt i egen familie, herunder ektefelle/samboer, senn/datter,
mor/far, sester/bror (dvs. annen tinglysing av hjemmel enn hva som fremkommer av budskjemaet med tilharende
aksept og kjepekontrakt), vil det pilepe et gebyr pa kr 15 000 for endring av hjemmelsdokument. Eventuell endring
krever selgers samtykke.

Selger vil nir som helst ha rett til 4 justere kontantdel/innskudd for de usolgte andelene og parkeringsplassene bide
opp og ned. En slik justering skal ikke pavirke kontantdel/innskudd etter denne kontrake.

Selger vil beholde eiendomsretten til og fritt disponere over eventuelle usolgte parkeringsplasser og boder, herunder
ved utleie eller salg til andre enn leilighetskjopere pa Vollebekk Stasjon.

12, Forsikring

Arbeidene vil bli fullverdiforsikret og vil av selger bli holdt tilsvarende forsikret frem til overtakelsen, jfr. buofl. § 13

siste ledd. Forsikringen gjelder ogsd materialer som er tilfert eiendommen.
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Selger vil for borettslagenes regning beserge bygningsforsikring (skadeforsikring) fra og med forste overtakelse.
Kjeper mi selv beserge forsikring av eget innbo og lesere.

13. Felles for borettslagene og realsameiene

Selger har engasjert OBOS som forretningsferer for Borettslagene, Vollebekk Stasjon Garasjesameiet og Vollebekk
Stasjon Driftssameiet. Kostnader for dette er medtatt i budsjettet.

Forretningsferer vil innkalle andelseierne i Borettslagene til et konstituerende mete med blant annet valg av nytt
styre etter at boligene/ leilighetene er ferdigstilt. Det samme gjelder realsameiene etter at disse er
ferdigstilt/overlevert/overskjotet. Kostnader knyttet til konstituerende mete belastes Borettslagene og realsameiene.
Selger forbeholder seg retten til 4 inngi andre nedvendige driftsavtaler for Borettslagene og realsameiene for
overtakelse.

Det er utarbeidet utkast til vedtekter for Borettslagene, Vollebekk Stasjon Garasjesameiet og Vollebekk Stasjon
Driftssameiet. Vedtektene regulerer forholdet mellom andelseierne/sameierne, herunder ansvar for drift og
vedlikehold samt fordeling av drifts- og vedlikeholdskostnader. Endelige vedtekrer fastsettes fer overlevering /
ferdigstillelse/ overskjotning. Kjoper plikter 4 rette seg etter de til enhver tid gjeldende vedtekter. Selger tar
forbehold om endringer som er hensiktsmessige eller nedvendige i perioden frem til overtakelse, jf. ogsd forbehold
tatt innledningsvis i utkastene til vedtekeer.

Generalforsamlingen beslutter om det skal utarbeides husordens- /og eller trivselsregler for Borettslagene.

14. Annet

Ved befaring pa byggeplassen for overtakelse skal kjoper alltid vare i folge med en representant fra selger. All annen
ferdsel pi byggeplassen i anleggsperioden er beheftet med hey grad av risiko og er forbudt.

Selger har rett til 4 tinglyse boretter ved overtakelsen iht. brl. § 2-13. En borett gir kjoper full riderett over boligen og
andelen bortsett fra at kjoper ikke har stemmerett pa Borettslagets generalforsamling fer andelen er overfert.
Andelen skal overfores til kjoper senest to dr etter at forste borett i Borettslaget er overtatt.

15. Tvister

Tvister mellom partene skal primart sgkes lost ved forhandlinger mellom partene.

Forer ikke forhandlinger frem, skal saken avgjeres av de ordinzre domstolene ved leilighetens verneting.

16. Bestemmelser - Tiltak mot hvitvasking / kjepers innbetaling

Iht. lov av 1. juni 2018 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering er megler pliktig & gjennomfere
legitimasjonskontroll av oppdragsgiver og kjeper. Reelle rettighetshavere skal ogsi kartlegges. Dersom partene ikke
oppfyller lovens krav til legitimering, kan megler ikke etablere kundeforhold og transaksjonen kan ikke
gjennomfores. Er det mistanke om at transaksjonen har tilknytning til utbytte av en straffbar handling, eller forhold
som rammes av straffeloven §§ 131 til 136 A kan megler stanse gjennomferingen av transaksjonen. Megler kan ikke
holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne medfere. Kjoper oppfordres til 4 innbetale den del av
kjopesummen som ikke kommer fra lineinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

17. Bilag
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Kjeper har fatt seg forelagt felgende dokumenter som utgjer en del av kjepekontrakten:

Bilag 1: Salgsprospekt med bl.a. kvalitetsbeskrivelse, romskjema, utomhusplan og informasjon til kjeper
Bilag 2: Prisliste

Bilag 3: Utskrift av grunnboken datert 16.01.2024

Bilag 4: Planforslag med forslag til kart- og reguleringsbestemmelser

Bilag 5: Situasjonsplan

Bilag 6: Utkast til vedtekter for Borettslaget og realsameiene

Bilag 7: Forelapig budsjett for Borettslaget og realsameiene

Bilag 8: Bustadoppferingslova

Bilag 9: Kontrakestegning

Dersom det er motstrid mellom romskjema, kvalitetsbeskrivelse og tegninger, skal gjeldende leveranse felge
forannevnre rekkefelge. For ovrig gjelder yngre bestemmelser foran eldre, spesielle bestemmelser foran generelle, og
bestemmelser utarbeidet szrskilt for denne avtale foran standardiserte bestemmelser.

18. Underskrifter

Denne kontrakt med bilag er signert elektronisk av partene ved bruk av BankID.

Selger Kjoper

Vollebekk Stasjon Utbyggingsselskap AS Stig @. Kvarsnes
v. Henning Strand iht. fullmakt
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Tryg |Garanti

Garanti nr. 920402/6830909/1 MAS
Entreprengrgaranti - Bustadoppfaringslova § 12, jfr. § 1 forste ledd b

Tryg Garanti stiller seg herved overfor
Kjopere av Vollebekk Stasjon

som selvskyldnerkausjonist for de kontraktsforpliktelser

Vollebekk Stasjon Utbyggingsselskap AS, Organisasjonsnr. 929424689
Postboks 2088
0125 Oslo

har i henhold til kontrakt som gjelder kjgpere av leiligheter pa Vollebekk Stasjon

A-101,A-102,A-103,A-104,A-201,A-202,A-203,A-204,A-301,A-302,A-303,A-304,A-401,A-403,A-404,A-501,,A-
503,A-504,A-601,A-602,A-603,B-101,B-102,B-103,B-201,B-202,B-203,B-204,B-301,B-302,B-303,B-304,B-
401, B-403,B-501,B-502,C-101,C-102,C-103,C-104,C-105,C-106,C-201,C-202,C-203,C-204,C-205,C-206,C-
301, C-303,C-304,C-305,C-306,D-101,D-102,D-103,D-201,D-202,D-203,D-204,D-301,D-302,D-303,D-304,D-
401,D-402,D-403,D-404,D-501,D-502,D-503,D-504 ,E-201,E-202,E-203,E-301,E-302,E-303,E-401,E-402,E-
403,E-501,E-502,E-503,E-601,E-602, F-201,F-202,F-203,F-301,F-302,F-303,F-401,F-402,F-403,F-501,F-
502,F-503,G-101,G-102,G-103,G-201,G-202,G-203,G-204,G-301,G-302,G-303,G-304,G-401, ,G-404,G-501 ,G-
504,G-601,G-602, G-604,H-101,H-102,H-103,H-104,H-105,H-201,H-202,H-203,H-204,H-205,H-301,H-302,H-
303,H-304,H-401,H-402,H-403,H-404

Garantien gjelder for entreprengrens kontraktsforpliktelser, herunder forsinkelsesrenter og
inndrivelsesomkostninger ved mislighold i utfgrelsestiden og reklamasjonstiden. Garantien i utfgrelsestiden
gjelder ogsa entreprengrens ansvar for forsinket fullfgring.

Garantien begrenses il
NOK 28.093.410,00
skriver NOK to-atte-null-ni-tre-fire-en-null 00/100

som utgjer 3% av vederlaget, for forhold som paberopes overfor entreprengren senest ved overtagelsen av
kontraktarbeidet. Garantien opptrappes deretter til

NOK 46.822.350,00
skriver NOK fire-seks-atte-to-to-tre-fem-null 00/100

som utgjer 5% av vederlaget, for forhold som paberopes overfor entreprengren i lapet av de fem farste arene
etter overtagelsen av kontraktarbeidet.

Garantien i utfgrelsestiden og reklamasjonstiden kan samlet ikke gjeres gjeldende for mer enn 5% av
vederlaget.Garantien gjelder inntil krav som forbrukeren har mot entreprengren, og som er fremsatt mot ham
innen de respektive frister, er oppfylt.

Tryg Garanti skal alltid varsles dersom kontrakten mellom forbrukeren og entreprengren heves. Tvister
vedrgrende denne garanti behandles ved samme verneting som tvister mellom forbruker og entreprenear.
Garantien kan ogsa gjgres gjeldende av forbrukeren sin rettsetterfalger. Garantisten kan ikke ta forbehold som
begrenser denne retten.

Tryg Garanti har etter alminnelige kausjonsregler adgang til & gjere gjeldende entreprengrens innsigelser mot
forbrukerens krav, men péa egen risiko. Blir det senere fastslatt at entreprengrens innsigelser er uholdbare vil
Tryg Garanti utover selve kravet ogsa vaere ansvarlig over for forbrukeren for forsinkelsesrente med mer etter
lov 17. desember 1976 nr. 100 om renter ved forsinket betaling, som folge av Tryg Garanti's forsinkelse, for
perioden fra en méaned etter at krav ble framsatt for Tryg Garanti fram til avgjgrelsen av tvisten mellom
entreprengren og forbrukeren.

Oslo, 08-10-2024

Tryg Garanti
Mow -Am Siado Q OMM
Mari-Ann Samestad Dag Aamelfot

Tilbakeswokingsretten til ethvert eventuelt belap som uberettiget kreves av og utbetales til
benefisianten under garantien, er tiltransportert Tryg Garanti.
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet « Vollebekk Stasjon», og vil kunne bli endret i forbindelse med
ferdigstillelse av prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av
seksjoneringsseknad, endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere
eierseksjonssameier, og eller borettslag, opprettelse av anleggseiendom(er), utomhuseiendom myv. Det
vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kj@pekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av
utbygge/stifterr og tiltredes ved kjop av andel/seksjon/p-plass i boligselskapet.

UTKAST
TIL
VEDTEKTER

for

VOLLEBEKK STASJON BORETTSLAG HUS 1
org. nr.

Vedtatt pa stiftelsesmote den __.

1. Innledende bestemmelser

1-1  Formal

(1) Vollebekk Stasjon Borettslag Hus 1 er et samvirkeforetak som har til
formal a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a
drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor

Borettslaget ligger i Oslo kommune gnr XXX bnr. XXX.
Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1  Andeler og andelseiere
(1)  Andelene skal vaere pa kroner 5000,-.

(2)  Narikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare
fysiske personer vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan
eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo
i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler

som gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og

kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av

staten, en fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

hON~
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet « Vollebekk Stasjon», og vil kunne bli endret i forbindelse med
ferdigstillelse av prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av
seksjoneringsseknad, endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere
eierseksjonssameier, og eller borettslag, opprettelse av anleggseiendom(er), utomhuseiendom mv. Det
vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av
utbygge/stifterr og tiltredes ved kjop av andel/seksjon/p-plass i boligselskapet.

(4)  Utbygger kan eie andeler i borettslaget, jf. borettslagsloven § 2-12.

(5) Tilbydere av boligkjgpsmodeller kan eie andeler i borettslaget i den
utstrekning det er tillatt etter borettslagsloven.

(6) |tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett
til 4 eie inntil 20 % av andelene.

(7)  En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav
som er sikret med pant i andelen eller andelene.

(8) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av
borettslagets vedtekter.

2-2 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1)  En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett
til & bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i disse
vedtektene.

(4) Nekter styret a8 godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning
kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller
det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

2-3 Kommunikasjon mellom styret og andelseierne
(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter vedtektene
eller borettslagsloven gis til andelseierne. Andelseierne kan reservere seg mot
a motta meldinger elektronisk. Styret skal informere andelseierne i rimelig tid



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet «Vollebekk Stasjon», og vil kunne bli endret i forbindelse med
ferdigstillelse av prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av
seksjoneringsseknad, endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere
eierseksjonssameier, og eller borettslag, opprettelse av anleggseiendom(er), utomhuseiendom mv. Det
vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjppekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av
utbygge/stifterr og tiltredes ved kjgp av andel/seksjon/p-plass i boligselskapet.

for ny kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en betryggende
og hensiktsmessig mate.

(2) Nar en andelseier skal gi meldinger og lignende etter vedtektene eller
borettslagsloven til borettslaget, kan han eller hun gjgre dette ved bruk av
elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten
borettslaget har fastsatt for dette formalet.

(3) Krav i vedtektene eller borettslagsloven om at meldinger og lignende
skal vaere eller gis skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk kommunikasjon.

3. Forkjopsrett

3-1  Forkjopsrett
Det er ikke forkjapsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2)  Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbarlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) Enkelte andelseiere disponerer hver sitt avgrensede utomhusareal i
tilknytning til den enkelte bolig som avmerket pa utomhusplan i opprinnelig
prospekt. Borettslaget kan foreta justeringer av grensene for hver boligs
utomhusareal nar det foreligger saklig grunn til det. Andelseierne kan ikke
sette opp gjerde eller andre faste innretninger pa sitt utomhusareal uten
styrets forutgaende skriftige samtykke. Plattinger utenfor husene skal i
utgangspunktet etableres i den storrelse, utfgrelse og materialvalg som falger
av utomhusplanen og opprinnelig levering for tilsvarende plattinger. Andre
materialvalg og l@sninger for etablering av uteplassene kan ikke velges uten
styrets forutgdende skriftlige samtykke.

| utomhusplanen er det lagt fgringer for valg av beplantning m.v. for & gi
prosjektet et helhetlig uttrykk. Eventuell supplering av beplantning eller
endringer i utomhusplanen er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige
samtykke
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(5) Samtlige andeler i borettslaget disponerer en bod hver i fellesanlegget
utenfor leiligheten. Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen med
borettslagsandelen de er knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krav il
bodplass for andelene. Fordelingen av boder fremgéar av vedlagt

liste (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke & anse som vedtektsendringer i
punkt 11-1 (1)s forstand, og kan gj@res av styret/forretningsfarer.

(6) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen.

4-2 Bruksrett til p-plass

(1) Borettslagets parkeringsbehov ivaretas gjennom at det gis bruksrett til
garasjeplass i garasjekjeller for de andelseiere som har ervervet slik rett fra
utbygger eller gjennom etterfelgende omsetning av slike plasser.
Garasjeplassene inngar ikke i borettslagets opprinnelige finansieringsplan,
men er fullt ut finansiert av opprinnelig kjgper av plassen. Det fremgar av
egen liste hvilke andeler som er tilknyttet de ulike plassene. Listen falger som
vedlegg til vedtektene (Vedlegg 4). Ajourhold av listen er ikke & anse som
vedtektsendringer i punkt 11-1(1) s forstand, og kan gjeres av
styret/forretningsforer.

Disse garasjeplassene kan kun omsettes/selges til andre andelseiere i
borettslaget, hvis ikke den den falger med overfgring/salg av
borettslagsandelen den er knyttet til. Det er ikke anledning til & disponere
garasjeplass i borettslaget uten & samtidig vaere andelseier, med de unntak
som fremgar av dette punkt 4-2 (1) [og (2)]. Overdrager og erverver av
garasjeplass skal melde overdragelsen til styret/forretningsfarer.
Parkeringsplassene kan leies ut internt i borettslaget

Parkeringsplassen kan leies ut til andre etter godkjenning fra styret.
Godkjenning kan bare nektes hvis det foreligger en saklig grunn.

Det kan ikke fattes vedtak av styret eller generalforsamlingen som bergrer
fordelingen av parkeringsplasser eller vedtak om opphgr av andelseiers
bruksrett til p-plass uten at de bergrte andelseiere som er gitt bruksrett til p-
plass samtykker til dette, med mindre annet fremkommer av disse vedtekter.

(2) Utbygger har eksklusiv bruksrett til og disponerer over usolgte p-
plasser iht. tinglyst erklaering av XX.XX.XXXX. Utbygger disponerer fritt over
disse plassene, og uten hensyn til punkt 4-2 (1), har utbygger adgang til a leie
ut eller overfare bruksretten til andre enn andelseiere.

(3) Noen av parkeringsplassene i garasjeanlegget er tilpasset
handikappede, og er derfor noe bredere enn de andre. Andelseiere som
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disponerer disse plassene (uten dokumentert behov), ma akseptere Styrets
beslutning om a bytte plass dersom en annen andelseier kan dokumentere at
han eller noen i husstanden har behov for HC-plass. Det er en forutsetning for
a kunne gjare krav pa HC-plass at vedkommende disponerer garasjeplass i
anlegget. Styret i borettslaget kan fastsette neermere regler om omfordeling av
disse parkeringsplassene. | utgangspunktet er regelen at den som disponerer
den handikapplassen som er naermest den garasjeplassen som den med
behov for handikapplass allerede benytter, ma bytte med denne. Andelseiere
som er berettiget til en HC-plass melder fra til styret og styret er ansvarlig for
tildeling av disse plassene etter venteliste.

Eventuell kostnad til flytting av ladestasjon pa HC-plass, i forbindelse med
bytte av parkeringsplass, dekkes av andelseier som gjar krav pa HC-plass.

4-3 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa borettslagets
eiendom, har med samtykke fra styret rett til & anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider i tilknytning til parkeringsplassen. Styret kan bare nekte
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den
enkelte andelseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert eller
ved et belgp fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-4 Overlating av bruk

(1)  Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av
boligen til andre, jf. borettslagsloven § 5-3.

(2)  Utbygger, som er en juridisk person, vil eie andeler/boliger i
borettslaget knyttet til leie til eie-konseptet. Utbygger har rett til & overlate
bruken av boligene til brukere som har inngatt avtale om leie til eie-konseptet.
Styret i borettslaget skal godkjenne slik bruksoverlating, med mindre
brukerens (leierens) forhold gir saklig grunn for & nekte samtykke.

(3) Ut over det som faglger av 4-2 (1) og (2) ovenfor, kan andelseierne med
styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6
ferste ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp
til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,
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- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
§ 68 eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir
saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne
blitt andelseier.

(4)  Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av
bruker innen en maned etter at seknaden har kommet frem til borettslaget,
skal brukeren regnes som godkijent.

(5)  Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(6)  Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(7)  Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og
eventuell oppfalging av en sgknad om overlating av bruk dekket av
andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-5 Bygningsmessige arbeider

(1)  En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.
Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av
private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets
forutgaende samtykke.

(3) Det ma ikke utferes arbeid som kan medfgre skade pa betongdekke og
membran over garasjekjeller og tekniske rom.



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet «Vollebekk Stasjon», og vil kunne bli endret i forbindelse med
ferdigstillelse av prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av
seksjoneringssgknad, endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere
eierseksjonssameier, og eller borettslag, opprettelse av anleggseiendom(er), utomhuseiendom mv. Det
vises til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av
utbygge/stifterr og tiltredes ved kjgp av andel/seksjon/p-plass i boligselskapet.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1)  Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet
areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som darer
og vinduer innvendig, rer, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2)  Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av
slikt som rar, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3)  Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av
innvendige avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til
borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk
pa verandaer, balkonger og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av
brann- og eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til
gjeldende lover og forskrifter.

(56) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde
fra skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uveer.

(7)  Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig
for & utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet
reparasjon og utskifting i boligen selv om det skulle ha vaert utfgrt av den
forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1)  Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand, og sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne.
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(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og
reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner,
sluk og rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4)  Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfaring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1)  Ferer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller
pa annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer
boligen til, skal skaden utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lgsere skal utbedres av skadelidte andelseier.
Borettslaget hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller
lgsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som
falger av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13
og 5-15.

(4)  Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1)  Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en
nokkel fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Nekkelen ligger fast og kan bare
endres etter borettslagslovens § 5-19.

Kostnader forbundet med kollektiv digital-tv og evt. bredband fordeles med lik
andel pr. bolig, og kommer i tillegg til ordineere felleskostnader

Kostnader til fiernvarme, herunder kostnader til varmt tappevann i leilighetene,
radiatoranlegg etc. kommer i tillegg til ordineere felleskostnader. Det er
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installert individuell maling for hver bolig. Kostnadene fordeles iht. malt
forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelgp som avregnes iht. avtalt
periode.

Kostnader til drift og vedlikehold av garasjeaniegg skal fordeles pa
bruksretthaver med likt belgp pr p-plass som disponeres, se ogsa vedtektene
til Vollebekk Stasjon Garasjesameie.

(2)  Nar seaerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter
nytten for den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av
sgknad om overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt.
4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget
kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2)  For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren
den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976
nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser.
Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

71  Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjar mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

7-2 Palegg om saig

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-
22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.
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7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes @vrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig
med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1)  Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 -4
andre medlemmer med 1-2 varamedlemmer.

(2)  Funksjonstiden for styreleder og de andre mediemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

(3)  Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1)  Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfarer og
andre eventuelle funksjonaerer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3)  Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3  Styrets vedtak

(1)  Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene
er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebaerer en endring ma likevel utgjgre minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.
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(2)  Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med
minst to tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold,
2. a oke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget
eier
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaitning, nar tiltaket farer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt og gjennomfering for generalforsamling
(1)  Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2)  Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har
minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

(3)  Styret beslutter hvordan generalforsamling skal gjennomfares.
Generalforsamling skal gjennomfares som fysisk mgte dersom minst to eiere
som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret kan sette
en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem. Fristen kan tidligst lape
fra andelseierne har blitt informert om hvilke saker generalforsamlingen skal
behandle, og ma vaere sa lang at andelseierne far rimelig tid til & vurdere om
de skal fremme krav om fysisk mgte. Dersom arsmotet ikke gjennomfares
som fysisk mate, ma styret sgrge for en forsvarlig gjennomfgring og at det
foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmeate er oppfylt.
Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa
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en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for &
bekrefte deltakernes identitet

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1)  Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for megtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2)  Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa

minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9.5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags,- tale-
og stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & vaere til stede og til &
uttale seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen meateleder. Mgtelederen skal sgrge for
at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier
mer enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere
kan det bare avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa
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generalforsamlingen, men ingen kan veere fulimektig for mer enn en
andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1)  Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2)  Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her,
fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer, skal regnes som vaigt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10.Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1)  Etstyremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av
noe spgrsmal som medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende
personlig eller skonomisk seerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende
eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det
samme gjelder avstemning om salgspalegg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
borettslaget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andelseiere eller borettslaget.
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11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene.

11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39.

11-3 Forholdet til Vollebekk Stasjon Garasjesameie og Vollebekk
Stasjon Utomhussameie.

Borettsiaget og andelseierne ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i
Vollebekk Stasjon Garasjesameie og Vollebekk Stasjon Utomhussameie.
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UTKAST VEDTEKTER
for
Vollebekk Stasjon Driftsforening

Fastsatt pa stiftelsesmgte

§1
Navn
Driftsforeningens navn er Vollebekk Stasjon Driftsforening, heretter kalt «Foreningen».

Alle medlemmene i foreningen har de samme rettigheter og forpliktelser, uavhengig av
boligstgrrelse, antall personer i husstandene osv.

§2
Formal
Formalet med foreningen er a ivareta og fremme medlemmenes felles interesser knyttet til omradet
definert i § 3, herunder det praktiske behovet for forvaltning og daglig drift av felles areal/eiendom.

Videre vil foreningen vare et felles organ for a ivareta felles interesser.

§3
Foreningens geografiske omrade
[Utbygger Fredensborg Bolig AS], og datterselskaper og dennes rettsetterfglgere (heretter Utbygger)
eier gnr. XXX, bnr. XXX m.fl., i Oslo kommune bestdende av torg, uteoppholdsareal, lekeplasser, park
og turdrag, gang- og adkomstveier for delomradene XX-XX, utbyggingsomradet “Vollebekk Stasjon»
som vist pa (Vedlegg 1), kalt Vollebekk Stasjon Fellesareal.

Foreningens geografiske omrade utgjgr delomradene XX-XX og omfatter arealer som ikke inngar i det
enkeltes boligselskaps eiendom.

§4
Fysisk bruk av Vollebekk Stasjon Fellesareal m.v.
Det enkelte mediem av Foreningen har rett til 3 benytte Vollebekk Stasjon Fellesareal til det den er
beregnet til eller vanligvis brukt til og annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Vollebekk Stasjon Fellesareal ma ikke brukes slik at andre medlemmer helt eller delvis hindres i a
bruke den. Styret kan gi bestemmelser om hvordan Vollebekk Stasjon Fellesareal skal brukes. Styrets
avgjorelse kan bringes inn for arsmegtet.

§5
Juridisk person
Foreningen er en selveiende og frittstaende juridisk person med upersonlig og begrenset ansvar.
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§6
Medlemskap
Foreningens medlemmer er seksjonseiere og sameiere i boligselskaper, borettslag, og eiere av
boligeiendommer innenfor foreningens geografiske omrade, jf § 3.

Seksjonseiere og sameiere i boligselskaper, borettslag, og eiere av boligeiendommer og andre
boligselskaper som etableres innenfor foreningens geografiske omrade har rett og plikt til a vaere
mediemmer av Vollebekk Stasjon Driftsforening.

§7
Kontingent
Arsmgtet fastsetter medlemskontingenten som innbetales innen en fastsatt frist.
Kontingenten skal fastsettes pa grunnlag av de utgifter som foreningen har og fordeles pa
medlemmene. Kontingent kan innbetales samlet fra den enkelte eierseksjonssameie, boligselskap,
borettslag eller huseierforening, pa vegne av det enkelte medlem.

§8
Ordinaert drsmgte
Den gverste myndighet i Foreningen utgves av arsmgtet.

Medlemmene representeres i arsmgtet ved styret i sitt respektive eierseksjonssameie boligselskap,
eller huseierforening. Styret i eierseksjonssameiene, borettslag, og boligselselskapene og
huseierforeningene utgver medlemmenes forslags-, tale- og stemmerett i arsmgtet.

Styremedlemmer, forretningsfgrer og revisor har rett til a delta pa arsmgtet med forslags- og
talerett. Styreleder har plikt til a vaere tilstede.

Ordinaert drsmgte avholdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
medlemmene om dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Arsmgtet innkalles deretter skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 30 dagers varsel. Som skriftlig
regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt bestemt
angi de saker som ska! behandles. Dersom et forslag som etter vedtektene ma vedtas med minst 2/3
flertall skal behandles, ma hovedinnholdet i forslaget vaere angitt i innkallingen. Bortsett fra saker
nevnt i neste avsnitt kan arsmgtet bare treffe beslutning i saker som er angitt innkallingen.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere arsmgtet behandle:

e Styrets arsberetning/arsrapport

e Arsregnskap med revisors beretning

e Valg av styre og revisor

L
Arsmgtet kan ogsa behandle:

e Budsjett for kommende ar og medlemskontingent

o Arlig vedlikeholdsprogram

Arsberetning, regnskap og evt. revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert arsmgte sendes ut
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til medlemmene. Dokumentene sendes elektronisk.

§9
Ekstraordinzert arsmgte
Ekstraordinaert arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar 5 prosent av medlemmene
fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller
skriftlig til ekstraordinzert arsmgte med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa
samme mate som for ordinaert arsmgte, jf § 8

§10
Arsmotets vedtak
Arsmetet er vedtaksfgrt med det antall stemmeberettigede medlemmer som mgter. Hvert medlem
har 1 stemme. Ved avstemminger regnes flertallet etter avgitte stemmer.

Med mindre annet fglger av vedtektene, gjelder som arsmgtets beslutning det som flertallet av
stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgj@res saken
ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgte for vedtak om bl. a:
e endring av vedtektene,
e rettslige disposisjoner over Vollebekk Stasjon Fellesareal som gar ut over vanlig forvaltning.

Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de medlemmene det gjelder:
e At enkelte av medlemmene skal ha plikt til & holde deler av Vollebekk Stasjon Fellesareal ved
like.

Arsmgtet kan ikke treffe beslutninger som er egnet til & gi visse medlemmer eller andre en urimelig
fordel pa andre medlemmers bekostning.

§11
Styret
Foreningen skal ha et styre bestdende av 3-5 styremedlemmer og evt varamedlemmer som velges av
arsmgtet. Styret skal ha en styreleder som velges sarskilt av arsmgtet. Styremedlemmene
tjenestegjgr i to ar med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir bestemte av det arsmgtet som
foretar valget.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den enkelte
ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Styret skal sg@rge for vedlikehold og drift av Vollebekk Stasjon Fellesareal, og ellers sgrge for
forvaltningen av Foreningens felles anliggender i samsvar med vedtekter og vedtak i arsmgtet.

Styret kan ansette forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn,
fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.
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Ved utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter
vedtektene skal vedtas av arsmgtet. Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgtet, kan ogsa
tas av styret om ikke annet fplger av loven eller vedtektene eller arsmgtets vedtak i det enkelte
tilfellet.

Styret er vedtaksfgrt ndr minst 2/3 av styrets medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. Uansett ma minst to
styremedlemmer stemme for et vedtak.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmene.

§12
Styrets adgang til a forplikte Driftsforeningen

Styret representerer Foreningen utad.

| saker som gjelder Foreningens rettigheter og plikter, derunder gjennomfgring av vedtak truffet av
arsmgtet eller styret, blir Foreningen forpliktet ved underskrift av styrets leder og ett styremedlem i
fellesskap.

§13
Revisjon
Arsmgtet kan velge revisor. Revisor fungerer inntil &rsmgtet velger en ny.
Revisor skal revidere den Igpende bokfgrsel, pase at arsoppgjgret er oversiktlig, fullstendig og
tilstrekkelig spesifisert, at det stemmer med gjeldende lover og vedtektene, og at det sammenholdt
med arsberetningen gir et riktig uttrykk for Foreningens stilling og for resultatet av driften i
regnskapsaret.

§14
Tvister
Eventuelle tvister skal avgjgres ved de alminnelige domstoler. Medlemmene vedtar OSLO tingrett
som eneste verneting.

§15
Midlertidige bestemmelser i byggetiden
Utbyggingen av Vollebekk Stasjon skjer i flere byggetrinn. Som en fglge av dette vil antall
boligselskaper som etableres innenfor utbyggingsomradet fgrst vaere klart nar omradet er ferdig
utbygget.

Vollebekk Stasjon Driftsforening har full faktisk raderett og ansvar for vedlikehold og daglige drift av
fellesarealer utomhus etter hvert som anlegg/arealer overtas av foreningen.
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Utbygger har kun rett til a gjgre endringer i utearealenes utforming og utstrekning for de arealer som
ikke er overlevert til foreningen.

Utbygger har i byggetiden og helt frem til Vollebekk Stasjon Fellesareal er overskjgtet til Foreningen,
rettslig raderett over Eiendommen.

Kostnader som utelukkende knytter seg til de arealer som Utbygger disponerer eksklusivt skal
utbygger alene dekke.

Eventuelle skader som fglge av anleggstrafikk er Utbygger ansvarlig for & utbedre.

Denne vedtektsbestemmelse kan ikke endres uten etter samtykke fra Utbygger. Denne
vedtektsbestemmelse bortfaller nar Vollebekk Stasjon i sin helhet er ferdigstilt.

Eiendommen/e vil senest etter overtagelse av siste byggetrinn, eller nar utbygger finner det
formalstjenlig overskjgtes til Foreningen eller til boligselskapene/huseierforeningene, jfr §§ 3 og 6,
som etableres i Vollebekk Stasjon og da ligge i et tingsrettslig sameie mellom eierne, heretter kalt
"Vollebekk Stasjon Fellesarealsameie”.

00000

Vedlegg 1 — Foreningens geografiske omrade
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Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-15, KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 149756/ 86522339 Deres ref.:
Adresse: Hans Mgller Gasmanns vei
3 Kommentar:

Gnr/Bnr: 88/274

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

41 - Turvei/skileype ———— —— Grense for bebyggelse

72 - Felles lekeareal —— — Byggegrense

77 - Annet fellesareal — — — — Beregnet senterlinje veg

110 - Bolig m.tilh. anlegg — — — — Bygugegrense

142 - Forr./kontor/industri —————— Regulert stattemur

149 - Offentlig/allmennyttig ~—— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

150 - Industri m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kj@rebane/veigrunn

311 - Annet veiareal - Akipren
312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk

613 - Parkbelte i industristrek

1110 - Boligbebyggelse
[ 1340 - Industri
1550 - Renovasjonsanlegg
1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjereveg
2012 - Fortau
[0 2018 - Annen veggrunn - tekniske anlegg
[ 2019 - Annen veggrunn - grentareal
3040 - Friomrade
3060 - Vegetasjonsskjerm

I 11| RpBestemmelseOmrade

----- RpBestemmelseGrense

/" /" RpAngittHensynSone

— - — + — RpAngittHensynGrense

70 - Felles avkjorsel
-------------- 76 - Felles underjordisk anlegg

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
-------------- 324 - Veigrunn under bru
— — — = 913 - Formalavgrensning
— 930 - Reguleringslinje

934 - Regulert trikkespor

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

= === === Plangrense (gammel lov)

= mm= == Plangrense (ny lov)

——————— RpRegulertHayde
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Kommuneplanen 2015-2030 {

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Dato: 13.11.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
. kart, se Planinnsyn - https: ?
Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 149756/86522339

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

—— == Fjernveg (tunnel)
— jernveg
s = \arkagrense
=mm=m== Plangrense
— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig
[— -+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——+—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig
— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig
|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende
|——+—— Jernbane, eksisterende
== Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == = Banetrase (ikke juridisk)
prftt= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

n) Spredt boligbebyggelse
pe=——-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

| N |

Indre by (utviklingsomrader)
Y X A H570 - Bevaring kulturmilj
- ‘ 3 H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
-: H810 _2 - Krav om felles planlegging
_: H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_: H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

i H110 - Nedlagsfelt drikkevann

i H190 - Andre sikringssoner
-5

it
W 1 H310_1 - Kvikkleire
e s e e e

i

//-/ H310_2 - Steinsprang
e s e e e

i

H | -

i/ _/Z H320_1 - Stormflo
i

H | -

!ZZ- A H320_2 - Elveflom
i

W 1 H390 - Deponi

e s s e -t

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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Oslo 18.03.2025

Kjeere boligkjgper i prosjektet Vollebekk Stasjon, Bygg D,E,Fog G

Det er gledelig at du har kjgpt bolig av oss, og vi ser frem til a bygge Vollebekk Stasjon og det som skal
bli ditt nye hjem.

Vi kan informere om at Oslo kommune har gitt igangsettingstillatelse for grunnarbeider. Byggelan er
innvilget, og styret har godkjent gjennomfgringen av prosjektet. Det er per i dag solgt 117 av 149
leiligheter.

Vi kan dermed informere om at vare forbehold i kigpekontraktens punkt 11, fgrste til attende ledd,
bortfaller. | henhold til kispekontraktens punkt 5 skal det straks forbeholdene er hevet, angis en
dagmulktsbelagt ferdigstillelsesdato. Dagmulktsbelagt ferdigstillelsesdato for din leilighet vil vaere
15.02.2027.

Vi gjgr oppmerksom pa at leiligheten kan overleveres inntil 5 maneder fgr den varslede
ferdigstillelsesdatoen, som i praksis betyr at overtakelsen kan finne sted i perioden

15.09.2026 - 15.02.2027. Dersom overtakelsen fremskyndes vil alle kjppere bli varslet skriftlig
minimum to maneder fgr den nye ferdigstillelsesdatoen, jf. kipekontraktens punkt 5. Vi haper pa god
fremdrift i prosjektet slik at vi kan varsle en tidligere ferdigstillelsesdato.

Vi har inngatt en totalentreprisekontrakt med Veidekke Entreprengr AS, som er blant landets mest
erfarne bolighyggere.

Boligportalen

| boligportalen legger vi ut informasjon og nyhetssaker som angar prosjektet og din leilighet. Hvis du
har spgrsmal og gnsker a komme i kontakt med oss, kan du gjgre dette under “meldinger”.
Tilvalgsperioden pa bad er avsluttet og vi ser frem til a gijennomfgre resterende tilvalg denne varen.
Det er viktig for oss at du blir forngyd med ditt boligkjep og vi vil gjgre vart beste for at du far en fin
opplevelse frem til overtakelse og innflytting. Ved spgrsmal er du alltid velkommen til a ta kontakt
med oss.

Med vennlig hilsen
For Vollebekk Stasjon Utbyggingsselskap AS
v/Fredensborg Bolig AS

Annette Borgersen

Leder kundeopplevelse
M: +47 970 02 687

FREDENSBORG BOLIG AS | Henrik Ibsens gate 48, N-0255 Oslo | +47 400 22 878 | post@iredensborgbolig.no | Org nr. 919 998 296 | fredensborgbolig.no
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Tenk nytt
— Bo godt!

roislandco.no - post@roislandco.no - 2104 32 32 - #roislandco



